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: -;} PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA

22VARA REGIONAL CiVEL DE MANGABEIRA COMARCA DE JOAO
PESSOA - ACERVO B.

0008817-79.2014.8.15.2003

[Adjudicacdo Compulsorial

PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

AUTOR: MARIA VALDETE DA CRUZ SILVA

REU: NEWTON DE ARAUJO LEITE
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Trata de adjudicacdo compulsdria proposta por MARIA VALDETE DA CRUZ SANTOS em face de
NEWTON DE ARAUJO LEITE, ambos devidamente qualificados.

Inicialmente, aduz a parte promovente que a ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO, cujatitular
seria NOEMIA DE ARAUJO LEITE - falecida — teria encerrado suas atividades. E, a despeito de ter
empreendido diligéncias para localizar os trés herdeiros da falecida, apenas encontrou o herdeiro que
indicou como promovido — NEWTON DE ARAUJO LEITE.

Narrou que, na data de 19/07/1999, na cidade de Jo&o Pessoa — PB, celebrou instrumento particular de
promessa de compra e venda com DAVI BRAZ LEITE, que era funcionério da Imobilidria Planalto
LTDA, o qual vendiaterrenos em nome da Imobiliaria, tendo adquirido o imével, objeto desta acéo, qual
sgja: L ote 46, Quadra 05, narua Projetada VL -43, registrado perante Cartério Caros Ulysses.

Tendo pago R$ 5.000,00 no ato da assinatura do contrato, todavia, ndo houvera a outorga da escritura
definitiva.

Por esses fatos, requereu adjudicacdo do imével em lica

Juntou documentos, dentre eles: Certiddo de Registro do Imével onde consta que o proprietéario é a
ORGANIZACAO PLANALTO LTDA e Contrato Particular de compra e venda, onde figura como
vendedor DAVI BRAZ LEITE e como compradora a promovente, cujo objeto € o L ote 04, Quadra 66
(fls. 21/23 dos autos em .pdf).

Citacdo do promovido realizada, na pessoa de sua esposa, Curadora (fls. 47 dos autos em .pdf), com
revelia Decretada as fls 48 dos autos em .pdf.

Intimada a promovente para esclarecer qual lote e terreno pretende adjudicar, informou, as fls. 52 dos
autos .pdf, que, a época da transacdo, o imével era, de fato, o Lote 04 da Quadra 66 (conforme
instrumento particular de compra e venda). Todavia, no ano de 2003, teria ocorrido o desmembramento
do Lote 49, Quadra 66, e, com isso, o lote adquirido (Lote 04, Quadra 66) teria se transformado no Lote
46, Quadra 05.
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Afirmou, a promovente, ainda, que reputa que houve equivoco na época da aquisicdo do imovel,
afirmando que, ao invés de ter sereferido o contrato ao L ote 04, Quadra 66, deveriater sido estampado o
L ote 49, Quadra 66. Concluiu que desgja adjudicar o L ote 46, Quadra 05.

Quanto a figura de Davi Braz Leite, reiterou que 0 mesmo atuava como representante da Imobiliéaria
Planalto.

Juntou documentos, fls. 54/56 dos autos em .pdf.

A pessoa de DAVI BRAZ LEITE foi ouvida nos autos, fls. 126/127 dos autos em .pdf, tendo informado
que o imovel foi adquirido, iniciamente, por JOSINEIDE ANDRADE BATISTA (terceira estranha a
lide) aos falecidos CICERO HONORATO LEITE e NOEMIA DE ARAUJO LEITE, posteriormente a
testemunha (DAVI BRAZ LEITE) adquiriu o imével de JOSINEIDE ANDRADE BATISTA e que teria
vendido um lote para a promovente que se encontra na posse, desde entéo.

Os autos vieram conclusos.

E o queimportarelatar. Decido.

- Do julgamento antecipado do mérito.

O feito comporta julgamento antecipado do mérito, nos termos do art. 355, | do CPC, vez que
desnecessdria producdo de outras provas.

- Do mérito.

O cerne destes autos é adjudicar a promovente determinado imével que teria sido adquirido de forma
onerosa. Paratanto, seriam necessarias a comprovagdo da transagdo e o pagamento pelo negécio.

SRSl

Sl

.Ef::#"rh Assinado eletronicamente por: ASCIONE ALENCAR LINHARES - 16/09/2022 18:25:41 Num. 63567048 - Pag. 3
a1 e hitps://pje.tipb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=220916182541612000000600866 24

E I'""'E:l'a'r' Numero do documento: 22091618254161200000060086624




Ocorre que, a peca exordial indica como bem a ser adjudicado o L ote 46, Quadra 05, que, apesar de ser
de propriedade da ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO, teria sido aienado por DAVI
BRAZ LEITE.

Sem qualquer comprovagdo de que o aienante — DAVI BRAZ LEITE — detivesse poderes de
representacdo da ORGANIZACAO IMOBILIARIA.

Lado outro, contraditoriamente a narrativa da exordial, juntou instrumento particular onde o objeto da
transac&o encontra-se descrito como L ote 04, Quadra 66.

Apds, no decorrer dos autos, afirmou que houve equivoco no contrato, que, ao invés de ter se referido o
contrato ao L ote 04, Quadra 66, deveriater sido estampado o L ote 49, Quadr a 66.

E que o L ote 49 foi desmembrado, gerando o L ote 46, Quadra 05, que pretende adjudicar.

Visto isso, é possivel constatar duas maculas a pretensdo autoral.

A primeira quanto a qualificacdo, clara, objetiva e certa do imével. A segunda em relacéo a legitimidade
do proprio contrato. Afinal, ndo é possivel — salvo comprovacdo documental — que terceiro disponha de
imovel que ndo lhe pertence.

Ea situacdo dos autos. No Registro Imobiliario o imovel tem como proprietario a ORGANIZACAO
IMOBILIARIA PLANALTO, logo, nulaaalienacdo do imoével por terceiro, sem poderes para tanto.

Visto isso, ndo ha como se acolher a pretensdo autoral, que pode lancar méo de outras acfes mais
apropriadas para o quadro fatico delineado, a exemplo da acéo de usucapiao.

Cito:
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APELACAO CIVEL. ADJUDICACAO COMPULSORIA. ACAO
DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. Imével ndo individualizado. Area integrante de um todo maior.
Negdcio juridico tendo por objeto fragdesideais de um todo maior, ndo minimamente identificadas.
Necessidade de individualizacdo. Hipdtese em que eventual sentenca de procedéncia da demanda se
apresentaria inexequivel. Manutencdo da sentenca de improcedéncia. Negaram provimento.
Unanime. (TJRS; AC 5000075-81.2014.8.21.0040; Cagapava do Sul; Décima Oitava Camara Civel; Rel.
Des. Pedro Celso Dal Pra; Julg. 25/08/2022; DJERS 31/08/2022) (Grifei).

Veja a conclusdo dada a situagéo em que o imével ndo fora alienado pelo rea proprietério, como no caso
dos autos:

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. ARTS. 1.417 E 1.418 DO
CODIGO CIVIL. Sentenca de improcedéncia. Recurso manejado pelo autor objetivando a reforma do
julgado. Descabimento. Réu que, embora sgja o proprietario do bem, ndo é o promitente vendedor,
nao tendo celebrado qualquer negécio juridico com o autor. Tentativa de transferéncia de
propriedade per saltum. Violagdo ao principio da continuidade dos registros publicos. Arts.
195 e 237 da Lei n°6.015/73 (Lei de registros publicos). Ademais, ndo h& prova de que os instrumentos
particulares objeto da lide tenham sido sequer registrados, ndo restando reunidos os requisitos dispostos
no art. 1.417 do Cadigo Civil. Importante ainda ressaltar, como bem assinalado na sentenca apelada, que,
da andlise do conjunto probatério, sequer se pode ter certeza quanto a real concretizacdo da compra e
venda entabulada entre o réu e o Sr. Milton, ja que o primeiro afirma ndo ter este Ultimo quitado
integralmente a obrigacdo, de sorte que ndo poderia alienar bem que ndo seria de sua propriedade.
Manutencdo da sentenca por seus proprios fundamentos. Recurso desprovido. (TJRJ, APL
0013097-34.2019.8.19.0087; S0 Gongalo; Vigésima Primeira Camara Civel; Rel2 Des? M6nica Feldman
de Mattos; DORJ 02/09/2022; P4g. 680) (Grifei).

Mais:

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. ALEGACAO DE QUITACAO
DO PRECO DO IMOVEL. Recusa na transferéncia da propriedade imobilidria. Contrato particular de
cessdo e transferéncia de direitos hereditarios. Sentenca de improcedéncia. Cerceamento de defesa. Nao
configurado. Dilag8o probatéria. Desnecessidade. Prova documental demonstra a situacdo fética e a
dilacdo probatéria nada acrescentaria. Aplicacdo dos artigos 370 e 371 do Cdadigo de Processo Civil.
Mérito. Imoével registrado em nome de dois proprietarios. Quando da cessao e transferéncia de
direitos hereditarios, um dos proprietarios havia falecido. Documento subscrito apenas por um dos
proprietérios, falecido posteriormente. Herdeiros do proprietario falecido ndo anuiu a
transferéncia imobiliaria. Caracterizada disposi¢do de bem integrante de acervo hereditario pendente a
indivisibilidade, sem autorizacgo judicial e sem aquiescéncia de todos os herdeiros. Interpretacdo
do artigo 1793, 83° do Cédigo Civil. Demais proprietarios se insurgem quanto ao adimplemento integral.
Negativa a propria existéncia do contrato origindrio. Sentenca mantida. Honoréarios recursais. Aplicacéo
do tema 1076 do C. STJ e artigo 85, 811 do CPC. Verba honoréria majorada para 20% sobre o valor
atualizado da causa englobadamente para os vencedores, observada a concessdo da justica gratuita.
Resultado. Preliminar rejeitada. Recurso ndo provido. (TJSP; AC 1005719-29.2018.8.26.0223; Ac.
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16032661; Guaruja;, Nona Cémara de Direito Privado; Rel. Des. Edson Luiz de Queiroz; Julg.
09/09/2022; DJESP 14/09/2022; Pag. 2049) (Grifei).

Dispositivo

Posto isso, JULGO IMPROCEDENTE A PRETENSAO e extingo 0 processo com resolugio do
mérito, nos termos do art. 487, |, do CPC.

Custas processuais e honorarios advocaticios, que fixo em R$ 1.212,00 (um mil e quarenta e cinco reais),
nos termos do art. 85, §8° do CPC, devendo ser observado o art. 98, §3°, do CPC, por se tratar de parte
beneficiéria da gratuidade da justica.

Publicacdo eletrbnica. Intimem.

O Gabinete expede intimag&o para Advogado do promovente.

Dispensada intimagdo do promovido, eis que se trata de revel.

Transitada em julgado, arquive, com as cautelas legais.

AO CARTORIO PARA QUE, DORAVANTE, OBSERVE AS DETERMINACOES CONTIDAS
NO CODIGO DE NORMAIS JUDICIAIS (PROVIMENTO CGJ N° 65/20) E NA RESOLUCAO N°
04/2019, DO CONSELHO DA MAGISTRATURA - TJPB, DJE de 12.08.2019- ATENCAUO.

CUMPRA COM URGENCIA —META 1| —CNJ.
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Jodo Pessoa, na data da assinatura el etronica

Ascione Alencar Linhares

Juizade Direito
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