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[Adjudicagdo Compulsorial

PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

AUTOR: ALEXANDRE JORGE GOMES WANDERLEY SANTOS

REU: ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA, NOEMIA DE ARAUJO LEITE, CICERO
HONORATO LEITE FILHO, VIRGINIA MARIA VAZ LEITE, NELIO DE ARAUJO LEITE NETO,
WILMA PINHEIRO LEITE, NEWTON DE ARAUJO LEITE, LEDA MAURA TEIXEIRA LEITE,
MARIA LUCIA DIASLEITE, ALBERTO JORGE PINTO ESPINOLA, NOCY HONORATO LEITE,
PRISCILA MARIA LEITE SOARES, EDVAL CORREIA SOARES
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SENTENCA

Trata a presente de Adjudicacdo Compulsoria, originariamente proposta por ALEXANDRE JORGE
GOMES WANDERLEY SANTOS em face de ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTOLTDA e
CICERO HONORATO LEITE FILHO.

Afirmater celebrado contrato de promessa de compra e venda com os promovidos, referente aimével lote
389, quadra 16, L oteamento Planalto da Boa Esperanca, Bairro Va entina Figueiredo, Jodo Pessoa— PB,
inscrito no livro n® 12.487 do Livro 2-AP, fls.215, 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jodo Pessoa— PB,
porém sem ter efetuado o registro de transferéncia da propriedade.

O promovente informou que buscou os promovidos para regularizaggo do imével, no que ndo localizou a
ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA etendo, ainda, a noticia do falecimento do seu
representante CICERO HONORATO LEITE FILHO.

Acostou aos autos contrato de promessa de compra e venda, certidéo de registro do Imovel onde o
promovido ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA consta como proprietario, dentre
outros documentos.

Citac8o realizada por Edital.

Foi verificado, por este Juizo, a existéncia de autos de inventario envolvendo o promovido CICERO
HONORATO LEITE.

Requisitadas informactes, aportaram resposta da partilha dos bens do de cujus, dentre os quais ndo consta
o0imovel emlica.

Destaco que, nos autos do I nventério, consta peticdo da vidva— NOEMIA DE ARAUJO LEITE —
informando que CICERO HONORATO LEITE promoveu avenda de inimeros iméveis, mediante
promessa de compra e venda, e que os referidos bens ndo constam do inventario em razéo de haverem
sidos quitados antes do ébito do vendedor, seu esposo e proprietario da empresa demandada.

Determinada intimagdo do promovente para emendar ainicial, afim de incluir ameeira e todos os
herdeiros do de cujus.

Assim procedeu o promovente.
E o queimportarelatar. Decido.
Do Julgamento Antecipado do Mérito

Deinicio, vale mencionar que a matéria tratada nos autos afigura-se como sendo t&o somente de direito,
motivo pelo qual é de ser dispensada a dilag&o probatdria, com o julgamento antecipado do mérito,
conforme o art. 355, |, do CPC.
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Da desnecessidade de citacdo dos herdeir os do de cujus CICERO HONORATO LEITE.

Em que pese determinagdes anteriores para emendaainicial, parainclusdo de herdeiros do referido
falecido, entendo por ser desnecessériatal procedimento.

Vejamos.
Os promovidos foram citados por Edital.

O promovente juntou documento oriundo da Junta Comercial, 1D: 13454686, pagina 21, onde consta o
cancelamento da pessoa juridica promovida ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA.

Quanto ao promovido falecido - CICERO HONORATO LEITE — apesar dalocalizagdo de inventario, o
imovel, objeto desta agdo, ndo consta do rol de bens inventariados e partilhados, | D:13454686, pagina
74/76.

Ademais, avilva do de cujus peticionou nos autos do inventério, 1D: 13454686, pagina 79, noticiando
gue o de cujus havia vendido vérios imoveis, os quais, em razdo da quitacdo dos contratos de promessa de
compra e venda, antes do falecimento, ndo foram arrolados, para fins de partilha e inventério.

Eis o caso do imével, objeto desta acéo, em razdo de 0 mesmo ndo constar no inventario e partilha
realizada.

I Ss0 posto, revogo as ordens quanto a citagdo dos herdeiros do de cujus.
Do contrato de promessa de compra e venda.

O promovente juntou, ID: 13454686, pagina 13/15 contrato de promessa de compra e venda, onde o
mesmo figura como comprador, e a ORGANIZACAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA como
vendedora.

Juntou prova do Cart6rio de Registro de Iméveis da propriedade do promovido/vendedor, |D: 13454686,
pagina 16.

Quanto & quitagdo do contrato de compra e venda, consta do contrato de promessa de compra e venda,
que o imovel foi negociado pelo valor de Nzc$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos cruzeiros novos), tendo
sido pago metade do valor no ato da assinatura (destaco que, no préprio contrato da como recebido dessa
primeirametade). E a segunda parcela seria paga em até 29/07/1989.

Quanto a segunda parcela, concluo que amesmafoi quitada, em razéo dajustificativa apresentada pela
viliva nos autos do inventdrio, que, osimdveis de propriedade do de cujus que ali ndo estariam sendo
inventariados e partilhados seria porque haviam sido vendidos e quitados pel os respectivos promitentes
compradores.
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Dispositivo.

Ante todo o exposto, Julgo Procedente o presente pedido de Adjudicacdo Compulsoria, determinando
ao Cartorio de Registros de Iméveis competente que, apds quitados os impostos relativos a transcricdo do
imovel, adjudique os bens descritos nainicial em favor da parte autora.

Registro que a presente sentenca serve de mandado para escrituragdo do bem perante o Cartério
Competente.

Condeno o réu ao pagamento das custas processuai s € honorarios advocaticios, os quais arbitro em 10%
do valor atualizado da causa, suspendendo a cobranga, ante a gratuidade que ora defiro.

Apo6so transito em julgado, arquive com as cautelas legais.

Publique. Registre. Intimem.

CUMPRA, A SERVENTIA DESTE JUiZO, DORAVANTE, ASDETERMINACOES CONTIDAS
NO CODIGO DE NORMAIS JUDICIAIS (PROVIMENTO CGJ N° 49/19), EVITANDO, COM
| SSO, CONCLUSOES DESNECESSARIAS - ATENCAO.

CUMPRA COM URGENCIA - META 2/CNJ.

Jodo Pessoa, na data da assinatura el etronica

Juizade Direito
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