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) PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA

22VVARA REGIONAL CIVEL DE MANGABEIRA COMARCA DE JOAO
PESSOA

0001335-80.2014.8.15.2003

[Propriedade]

USUCAPIAO (49)

AUTOR: MARCELO DE QUEIROZ CHAVES, CECILIA CARDOSO DA SILVA

REU: GILVANDRO AMERICO PINTO

DESPACHO

Trata de acao de usucapido proposta por MARCEL O DE QUEIROZ CHAVESe CECILIA CARDOSO
DA SILVA em face de GILVANDRO AMERICO PINTO.

Aduzem os autores que sao possuidores do |ote de terreno n° 188, quadra 474, do Loteamento Cidade dos
Colibris, neste Capital .

Ap6s arealizagdo do loteamento referido, 0 imével ocupado pel os promoventes, passou a ser a parte dos
fundos do lote 0460, setor 50, quadra 001, da Rua Telegrafista Chateaubriand Brasil Filho, s/n,
Monsenhor Magno, Jodo Pessoa— PB, CEP: 58066-120.

Que o imdvel foi adquirido, onerosamente, pelo promoventes MARCELO DE QUEIROZ CHAVES e
CECILIA CARDOSO DA SILVA, em 05/11/1996 e 15/10/1996, respectivamente, ao promovido
GILVANDRO AMERICO PINTO.

Ficando o primeiro promovente MARCEL O DE QUEIROZ CHAVES com a parte dos fundos do referido
imovel, e a segunda promovente CECILIA CARDOSO DA SILVA com parte dafrente do imével.

Foram indicados como confinantes; Condominio Villa Park, Paulo Esperidido e CiceraDias da Silva.

Juntaram documentos, dentre outros:
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1-1D: 13777819 - Pag. 12, contrato de promessa de compra e venda, onde figura como vendedor o
promovido GILVANDRO AMERICO PINTO e como comprador o primeiro promovente MARCELO DE
QUEIROZ CHAVES, onde o objeto do contrato é a quadra 474, lote 188, Calibris, tal como narrado na
inicial, datado de 05/11/1996;

2—1D:13777819 - P4g. 28, contrato de promessa de compra e venda, onde figura como vendedor,
terceiro, MARCOS ANTONIO DIAS e como compradora a segunda promovente CECILIA CARDOSO
DA SILVA, onde o objeto do contrato € o imével, o lote de terreno n° 529-D, da quadra 88, do
loteamento Quintas do Gramame, no Valentina Figueiredo, datado de 30/03/2011,

3 — Certiddo do Cartdrio de Iméveis, 13777819 - Pag. 39, referente ao imovel 1ote 0460, setor 50, quadra
001, Rua Telegrafista Chateaubriand Brasil Filho, pertencente ao promovido GILVANDRO AMERICO
PINTO.

O promovido GILVANDO AMERICO PINTO, foi citado, ID:13777819 - P4g. 55, contudo, ndo se
manifestou nos presentes autos.

O confinante Condominio Villa Park, citado, se manifestou no ID: 13777819 - Pag. 64, informando que
ndo se opunha em relacdo as metragens apresentadas nos presentes.

O confinante Paulo Esperidido da Silva, citado, 1D:13777819 - Pag. 60, ndo se manifestou nos presentes.

CiceraDias da Silva, também confinante, citada, 1D:13777819 - Pag. 63, ndo apresentou qual quer
reguerimento nos autos.

As Fazendas Publicas da Uni&o (ID:13777819 - Pag. 72), Estado da Paraiba (1D:13777819 - Pég. 76) e
Municipio de Jodo Pessoa— PB (ID:13777819 - Pag. 89), todas, informaram inexistir interesse no imovel
objeto desta.

Em audiéncia, 0 Representante do Ministério PUblico, 1D:13777841 - Pag. 24, avistada planta
apresentada (1D:13777819 - Pag. 36), referente ao lote 188, Quadra 474, e considerando que os
promoventes construiram duas casas no referido terreno, requereu a conversdo do julgamento em
diligéncia, para que o Advogado dos Promoventes especificasse as medidas que cabem a cada
promovente, bem como, aindicagdo dos confrontantes.

Os promoventes, |1D:13777841 - Pag. 32 e seguintes, repetiu a metragem que consta na certiddo de
ID:13777819 - Pag. 39, sem especificar as dimensdes de cada um dos iméveis dos promoventes.

Ademais, acrescentou como confinantes outras duas novas pessoas, quem sgjam: ZULENE GA LVAO DE
SOUZA GOMES e SONIA MARIA DE ARAUJO.

Como diligéncia do Juizo, foi determinada a expedicéo de Oficio ao Registro de Iméveis parainformar
em nome de quem estdo registrados os iméveis descritos nos contratos de promessa de compra e venda,

Em resposta, 1D:13777841 - Pag. 43/44, o Oficio do Registro de Imdveis, informou_“ gue néo foi possivel
localizar transposicéo registral dosimoveis solicitados’, e que, em nome da Loteadora, foi encontrado o
lote 529, quadra 88, do L oteamento Quintas de Gramame.

O Ministério Publico, ID:13777841 - Pag. 48, opinou pela ndo intervencao nos presentes autos.
Determinadaintimagdo dos promoventes, quanto a certidéo do Registro de Imoveis, bem como para
esclarecer a comprarealizada pela segunda promovente CECILIA CARDOSO DA SILVA aterceiro
estranho aos autos, MARCOS ANTONIO DIAS.

Os promoventes peticionaram, 1D:13777841 - Pé4g. 55 e seguintes, onde narraram que:
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A - O promovido era proprietério do lote 0460,do setor 50, da quadra 001, situadona Rua Telegrafista
Chateaubriand Brasil Filho,s/n,no Loteamento Quintas do Gramame, conforme Certid&o de Registro as
fls. 39;

B - Sem que fosse feito desmembramento o promovido dividiu o lote em dois, a parte da frente e a parte
dos fundos, tendo para tanto, deixado um beco lateral de 3,5m de largura, para acesso a parte dos fundo;

C — A parte dafrente foi vendidaaMARCOS ANTONIO DIAS DA SILVA que, por suavez, avendeu
CECILIA CARDOSO DA SILVA;

D - aparte dos fundos foi vendida por GILVANDRO AMERICO PINTO diretamente aMARCELO
DE QUEIROZ CHAVES;

E — Que, nos contratos dos dois promoventes, haveriaa mengdo que o lote por eles adquirido seriao lote
529, Quadra 88, todavia, a numeragdo teria sido aterada. E, por fim, que sb quando do levantamento da
documentagao para propor a presente, é que que ficaram sabendo que o imével que lhestinha sido
entregue seria o lote 0460, do setor 50, da quadra 001.

Citada a confinante ZULENE GALVAO DE SOUZA GOMES, ID13777841 - Pég. 61, ndo se manifestou
dos presentes.

Citada SONIA MARIA SOUSA DE ARAUJO, apresentou contestacao, | D:17744496, informou que nada
tinha haver com o pedido, pugnando pelo seu afastamento da relagéo processual.

Intimados os promoventes paraimpugnar a contestacdo apresentada, deixaram o prazo decorrer in albis,
conforme verifico da movimentacdo datada de 21/03/2019.

Decisdo, 1D:30976058, chamando o feito a ordem, determinando emenda ainicial, os promoventes
peticionaram, juntando documentos.

E orédatério.

- Dagratuidade judiciaria

Ante os documentos juntados aos autos, concedo a gratuidade judiciaria aos promoventes, eis que verifico
gue ndo possuem condicdes, neste momento, de arcar com as custas prévias.

- Do valor da causa.

Os promoventes informaram que os valores dos dois iméveis dos promoventes sdo de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais) e R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), respectivamente, o que, ha soma
de ambos, alcanca o valor de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

Ante 0 exposto, com base no § 3°, art.292, CPC, corrijo, de oficio, o valor da causa, para R$ 280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais).

Ao Cartério pararetificar a autuacao.

- Daregularizacéo do polo passivo.

Com a constatacdo de que a segunda promovente CECILIA CARDOSO DA SILVA adquiriu 0 imével de
terceiro estranho aos autos, MARCOS ANTONIO DIAS DA SILVA, sefaz necessaria a sua integragdo
a0s presentes autos.

!ﬂ. Assinado eletronicamente por: ASCIONE ALENCAR LINHARES - 13/07/2020 19:15:19 Num. 32287380 - Pég. 3
™ https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20071319151915700000030937016
4 Numero do documento: 20071319151915700000030937016




Determino que o Cartdrio acrescente como promovido, MARCOS ANTONIO DIAS DA SILVA - CPF
sob 0 n® 714.954.874-15, residente na Rua Frei Dami&o, s/n, Mugumagro, Jodo Pessoa-PB, e expeca
mandado de citagdo para, querendo, apresentar contestacdo a presente no prazo legal.

Com o fito de dar efetividade a citagdo da pessoaindicada, desde 4, realizel pesquisajunto ao
PANDORA — Convénio TJPB e MPPB —onde localizei outros possiveis enderecos e contatos de telefone
da pessoa em referéncia (anexo).

Devendo o Cartério acrescentar nos mandados de citacdo todos os telefones encontrados.

- Daidentificacdo do imével objeto desta acdo pelo Cartério de Registro de Imdveis.

A identificacdo do imovel objeto desta acdo € fundamental para o processamento desta, eis que, ao final o
pronunciamento judicial, se favoravel aos promoventes, deveraidentificar aqual imoével serefere.

Verifico que o Oficio expedido ao Cartdrio de Registro de Iméveis, com afinalidade de identificar em
nome de quem estariam registrados os imdveis que constam nos contratos de promessa de compra e venda
gue acompanham ainicial, ndo foi acompanhado dainformagdo da matricula do imovel.

A despeito de ter, nestes autos, a referida informagao.

Ante o0 exposto, como diligéncia do Juizo, expega Oficio ao Cartorio Carlos Ulysses, para que:

1 - informe em nome de quem estéo registrados os iméveis descritos nos contratos de promessa de
compra e venda. Fazendo acompanhar os contratos de promessa de compra e venda (ID:13777819 - Pag.

12 e 13777819 - P&g. 28);

2 — Junte certiddo de inteiro teor do imével sob matricula 87200, anexe a certiddo de ID:13777819 - Pag.
39;

3 — Junte certidéo de inteiro teor do imével situado a Rua Telegrafista Chateaubriand Brasil Filho, n° 176.
Se este imével for o de matricula 87200, perante tal registro, dispensa-se a repeticdo de tal informacao;

- Daidentificacdo do imével, e diligéncias a serem realizadas por Oficial de Justica;

Em razéo da ndo identificacdo clara e precisado imével, nem da érea ocupada por cada um dos
promoventes sob 0 mesmo terreno, Determino gque se expega mandado, via Oficia de Justica, para que:

1-Dirija-se a0 imovel objeto desta acdo, e verifique, in loco: 0 nome darua, nlmero, se no terreno ha
duas casas, quem sd0 os proprietérios, qual a dreatotal do terreno e aqual a area ocupada por cada uma
das casas, inclusive por meio de fotogr afias de ambos os imdveis ali existentes, bem como diligencie
junto aos vizinhos se os moradores ali residem ha bastante tempo, se possivel especificando o lapso
temporal.

- Dainformacdo quanto a existéncia de outras acdes.

Ao Cartério paraoficiar ao Distribuidor Civel para que informe a existéncias de outras acfes em nome
dos autores, no pen’ogio de 1996 até os dias autuais, em nome do promovente MARCELO DE QUEIROZ
CHAVES, ede CECILIA CARDOSO DA SILVA de 2001 até os dias atuais.

- Deter minacoes.

Cumpratodos os itens determinados anteriormente, com urgéncia.

META Il - CNJ.
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AO CARTORIO PARA QUE, DORAVANTE, OBSERVE AS DETERMINACOES CONTIDASNO
CODIGO DE NORMAIS JUDICIAIS (PROVIMENTO CGJ N° 56/20) E NA RESOLUCAO N° 04/2019,
DO CONSELHO DA MAGISTRATURA - TJPB, DJE de 12.08.2019- ATENCAO.

Jodo Pessoa, na data da assinatura el etronica

Juiza de Direito.
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