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PODER JUDICIARIO PROC Es.m]u:mc[.a.L

TRlBU NAL DE JUST'CA DA PARA[BA FLETRONICO

12 VARA REGIONAL CIVEL DE MANGABEIRA - ACERVO A

PROCESSO NUMERO - 0005502-43.2014.8.15.2003

CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
ASSUNTO(S): [Adjudicacdo Compulsoria]

AUTOR: JANDIRA PONTES MORAIS DE SOUSA
Advogado do(a) AUTOR: HELDER RAFAEL CAVALCANTI LOUREIRO - PB24379

REU: GLEIDE CARVALHO AMORIM
Advogado do(a) REU: ADRIANA BATISTA LIMA DANTAS - PB7287

SENTENCA

ACAO DE ADJUDICACAO COMPUL SORIA. Contrato de Compra e venda de imével. Pagamento integral do prego. Outorga
da escritura definitiva. Auséncia de prova de resisténcia por parte do promovido. Impossibilidade de condenagdo da parte ré no
6nus de sucumbéncia. Procedéncia parcial do pedido.
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— Tendo a compradora pago a integralidade do prego é obrigacéo da vendedora do imével outorgar a escritura publica coma
transferéncia de dominio. Se ndo o faz, como pactuado, cabe a adjudicagao do bem.

- “ A auséncia de pedido extrajudicial para escrituragédo do bemimével, implica na auséncia de resisténcia e necessidade da
atuacdo da jurisdicdo, bem como na impossibilidade de condenagéo nos 6nus de sucumbéncia dagquele que ndo deu causa a sua
provocagao” .

Vistos, etc.

JANDIRA PONTES MORAIS DE SOUSA, j4 qualificado nos autos do processo em epigrafe, ajuizou ACAO DE
ADJUDICACAO COMPULSORIA, em desfavor de GLEIDE CARVALHO AMORIM, também jaigua mente singularizada.

Alegou, em sintese, que: 1) em 26 de abril de 1997 a autora firmou com a promovida compromisso de compra e veda de um
imével cadastrado na prefeitura sob os n° 25.634.0362 25.634 0352 e 25. 634.042 todos situados & Rua Granja Santa Elizabeth
lote n°® 362 da quadra 634, lote n° 352 da quadra 634 e lote n° 342 da quadra 634; 2) a promovida/vendedora na qualidade de
proprietériado imével assumiram expressamente 0 compromisso de passar a escritura definitiva do imével apds a quitagéio do
mesmo conforme demonstra o compromisso de compra e venda; 3) todavia o contrato ndo foi adimplido na sua integralidade por
parte da promovida motivo.

Ao final, pugnou pela procedéncia do pedido para adjudicar o imével objeto dalide em seu favor.
A promovida, juntamente com WALESKA CARVALHO AMORIM PEREIRA e seu marido VALTER ROMULO BARBOSA
PEREIRA, bem como WAGNER CARVALHO DE AMORIM e suaesposa ANA CECILIA ARAUJO ARRUDA, apresentaram

contestacdo nas pags. 01/03 do ID 16294423, aduzindo, em seara preliminar, que foi atribuido valor incorreto a causa.

No mérito, alegaram serem viliva e descendentes herdeiros do Sr. Severino Batista de Amorim, que firmou o contrato mencionado
pelaautora. Por fim, aduziram que ndo se opunham & pretensdo da promovente.

Impugnagdo a contestagdio nas pags. 21 do ID 16294423.

Em decisdo fundamentada (pag. 33 do ID retro), foi determinada aintimagéo da parte autora para que promovesse a inclusdo do
Sr. Anténio César da Silva Fernandes no polo ativo da demanda, bem como aintimag&o da promovida parajuntar a certidao de
Gbito do Sr. Severino Batista de Amorim.

Os promovidos, no ID 37073455, requereram a juntada de certiddo de 6bito do Sr. Severino Batista de Amorim (ID 37073480).

No ID 50049700, a parte autora requereu a juntada de minuta de procuracdo (1D 50049702) e documentos pessoais do Sr. Antdnio
César da Slva Fernandes (ID 50049704).

E O RELATORIO. DECIDO.

Inicialmente, ha de ser esclarecido que se trata de hipétese que comporta o julgamento antecipado da lide, umavez que ndo ha
necessidade de produzir prova em audiéncia, o que faz incidir neste caso o artigo 355, inciso |, do Cadigo de Processo Civil.

Cumpre ressaltar que o autor ja esta de posse do imével em litigio. Pois bem, como é sabido, a acdo de Adjudicagéo Compulsoria
tem como pressuposto a existéncia de contrato de compra e venda e a comprovagdo do pagamento integral do pacto.

Desta feita, umavez feito o pagamento integral do prego, podem 0s compromissérios exigir a outorga da escritura de compra e
venda. Na hip6tese de Ihes ser negada pelo compromitente, podera ser gjuizada acdo de adjudicagdo compulsdria parao
cumprimento da obrigacéo.

Nesse sentido:

APELAGCAO. AGAO DE ADJUDICAGAO COMPULSORIA. CADEIA NEGOCIAL DESDE 1984. SEQUENCIA NEGOCIAL
DEMONSTRADA INTEGRALMENTE. REGISTRO DO CONTRATO NO OFiCIO IMOBILIARIO. AFASTADA. REGISTRO DA
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CADEIA NEGOCIAL. DESNECESSARIA. ADQUIRENTE SE SUBRROGA NOS DIREITOS DOS CESSIONARIOS PRESENCA
DOSREQUISITOSNECESSARIOS A ADJUDICACAO COMPULSORIA. 1. Conforme se verifica dos elementos de prova do
feito, no caso, configurada cadeia negocial sobre o imoével pretendido adjudicar (1984), ndo operando-se transmissdo registral
do bem pelos promitentes vendedores, ora ja falecidos, para os primeiros compradores. 2. Demonstrada a sequéncia negocial
integralmente, por meio de instrumentos particulares, com firmas reconhecidas e o competente pagamento do preco o adquirente
se subrroga nos direitos dos cessionérios, 3. Presentes os requisitos elencados no art. 1.418 do CCB. Com efeito, por forga delei
e do entendimento jurisprudencial é possivel a propositura da adjudicacdo compulsdria em desfavor do promitente vendedor,
ainda que em cadeia negocial. Precedentes do TIRS e STJ. Apelagdo provida. (Apelagdo Civel N° 70075927772, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justicado RS, Relator: Glénio José Wasserstein Hekman, Julgado em 11/07/2018)

No caso dos autos, o lote n° 362 da quadra 634, lote n° 352 da quadra 634 e lote n° 342 da quadra 634 odos situados a Rua Granja
Santa Elizabeth, imével cadastrado na prefeitura sob os n°® 25.634.0362 25.634 0352 e 25. 634.042, foram objeto de contrato de
promessa de compra e venda, conforme certiddes emitidas pelo 1° Oficio e Registral Imobiliério da Zona Sul (pags. 07, 098 e 09
do ID 16294414) e declaracdo de pag. 10 do ID retro.

Resta comprovado, ainda, que o0 imoével objeto da lide esta registrado em nome da Sra. GLEIDE CARVALO AMORIM e seu
esposo SEVERINO BATISTA AMORIM (jafalecido — certiddo de 6hito no 1D 37073480), conforme certidBes supra.

Também consta dos autos que os demandantes quitaram o valor do negécio, conforme declaracdo do Sr. Severino Batista Amorim,
juntada na pag. 10 do ID 16294414.

A totalidade do prego ajustado foi pago pelos autores, na forma pactuada.

Cumpre destacar que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica - STJ, através da Simula 239, consolidou o entendimento
de que a agdo de adjudicacdo compulsdria pode ser proposta ainda que o contrato de promessa de compra e venda néo sejalevado
pararegistro no cartorio de imoveis. Assim, presentes 0s elementos essenciais, tais como o contrato de compromisso de comprae
venda e 0 pagamento do prego naforma ajustada, o que, por si s, ja constitui motivo suficiente e capaz para autorizar a
adjudicaco buscada, a procedéncia do pedido é medida que se impde.

Por fim, vale ressaltar que o promitente-vendedor, Severino Batista de Amorim, faleceu e seus herdeiros ndo se opdem a
adjudicagdo, e ha prova de que foi efetuada a negociagdo do imével com o promitente-vendedor, sendo que néo foi realizada a
devida transferéncia do bem no momento oportuno, assim, ndo ha como ser feita agora, tendo em vista o falecimento dos
vendedores e do comprador.

Assim, adecisdo judicial suprir a declaragéo de vontade do vendedor, ateor do previsto no artigo 501 do CPC:

Art. 501. Na acdo que tenha por objeto a emissdo de declaragéo de vontade, a sentenga que julgar procedente o pedido, uma vez
transitada em julgado, produzira todos os efeitos da declaracdo ndo emitida.

Além disso, 0 artigo 488 do CPC determina que o juiz deve resolver o mérito sempre que a decisdo for favoravel a parte a quem
aproveitaria eventual pronunciamento e, no caso em comento, convém destacar, mais uma vez, que ambas as partes estdo de
acordo com a adjudicagéo.

Neste sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO REVISIONAL - DECISAO INDEFERINDO JUSTICA GRATUITA SEM PREVIA
OITIVA DO REQUERENTE - ART. 99, § 2° DO CPC/15 - PRESUNGAO DE VERACIDADE DA ALEGACAO DE POBREZA
- VIOLAGAO AO CONTRADITORIO COMO GARANTIA DA NAO SURPRESA - NULIDADE DA DECISAO - PRINCIPIO
DA PRIMAZIA DA DECISAO DE MERITO - APROVEITAMENTO DO ATO EM BENEFICIO DA PARTE. [..] 5-Em
atencdo ao principio da primazia da decisdo de mérito, 0 Juiz estd autorizado a desconsiderar 0 ato defeituoso, resolvendo a
questdo de mérito, sempre que a decisdo for favoravel a parte a quem aproveitaria a nulificagdo (art. 488, CPC/15). (TIMG -
Agravo de Instrumento-Cv 1.0054.16.002789-9/001, Relator(a): Des.(a) Octavio de Almeida Neves (JD Convocado) , 152
CAMARA CIVEL, julgamento em 27/04/2017, publicacgo da simula em 12/05/2017).

DISPOSITIVO

Assinado eletronicamente por: LEILA CRISTIANI CORREIA DE FREITAS E SOUSA - 28/11/2021 23:02:44 Num. 50565016 - Pég. 3
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112823024356300000047961152
L4 Numero do documento: 21112823024356300000047961152




Ante o0 exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido para o fim de ADJUDICAR aos autores, ANTONIO CESAR DA SILVA
FERNANDES e JANDIRA PONTES MORAIS DE SOUSA, o lote n° 362 da quadra 634, lote n° 352 da quadra 634 e lote n°
342 da quadra 634 odos situados a Rua Granja Santa Elizabeth, nesta capital/PB, imével cadastrado na prefeitura sob os n°
25.634.0362 25.634 0352 e 25. 634.042, servindo esta sentenca como titulo para o respectivo registro imobiliario e resguardando
eventual direito de terceiros.

Esta sentenca, juntamente com respectiva certidao de transito em julgado, servira de titulo para averbacdo ou registro (art. 172 da
Lei de Registros Publicos) oportunamente, no Cartorio de Registros de Iméveis competente, desta Comarca de Jodo Pessoa,
Estado da Paraiba, ap6s o pagamento dos emolumentos e observadas as formalidades legais, ressalvando-se eventuais direitos de
terceiros.

Assim, custas e honorérios advocaticios pela parte promovente, que fixo em R$ 1.000,00 (mil reais), ateor do 82°, do Art. 85, do
CPC, ficando suspensa a exigibilidade, nos termos do §3° do art. 98 do CPC, ante o deferimento da gratuidade (p 47 do ID
16294414).

Transitada em julgado a sentenga, nos termos do Provimento CGJPB n° 28/2017, deve o cartério calcular ascustas,
intimando-se a parte sucumbente, pessoalmente (por meio de carta com AR) e através de advogado (intimagéo eletronica), para
recolhé-las, de formaintegral ou na proporcéo que Ihe couber, a depender do que foi estabel ecido em sentenca/acdrddo, no prazo
de 15 (quinze) dias, implicando suainércia em protesto e inscrigdo na divida ativa.

Transcorrido o prazo sem o recolhimento, expega-se a certidao de débito de custas judiciais, observando todos ositens exigidos e
constantes no art. 418-B, 84° do Cédigo de Normas Extragjudicial da Corregedoria Geral do TJPB.

Em seguida, providenciar o protesto da Certiddo das Custas Judiciais, através do sistema informatizado do TJPB paraenvio
eletrénico de arquivo, a ser encaminhado a Central de Remessas de Arquivo (CRA), naformado art. 449 do Cédigo Normas retro.
Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento do comunicado de protesto, a secretaria deverd encaminhar o
débito parainscricdo em divida ativa, com ainformag&o do consequente protesto.

P.I.R.

Jodo Pessoa, na data da assinatura el etronica.

[Documento datado e assinado eletronicamente - art. 2°, lei 11.419/2006]
Leila Cristiani Correia de Freitas e Sousa
Juiza de Direito
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