= o= Tribunal de Justica da Paraiba
@ PJe - Processo Judicial Eletrénico

05/07/2023
Numero: 0058980-69.2014.8.15.2001

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Orgéo julgador: 132 Vara Civel da Capital

Ultima distribuicdo : 09/09/2014

Valor da causa: R$ 200.000,00

Assuntos: Propriedade

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Procurador/Terceiro vinculado

MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES |MAURO ANDRE FEITOSA DE AZEVEDO (ADVOGADO)
(AUTOR)
MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA (REU) |Vladimir Min4 Valadares de Almeida (ADVOGADO)
Allisson Carlos Vitalino (ADVOGADO)

Stephenson Alexandre Viana Marreiro (ADVOGADO)

MAX FREDERICO SAEGER GALVAO FILHO (ADVOGADO)

ESPOLIO DE PAULO MIRANDA D OLIVEIRA registrado(a) NADIR LEOPOLDO VALENGO (ADVOGADO)
civilmente como PAULO MIRANDA D OLIVEIRA (REU)

MARIA JADY MIRANDA (REU)
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Disa. Maria das Gragas Morais Guedes

RELATORA

Assinado eletronicamente. A Certificagao Digilal pertence a, Mara das Gragas Morais Buedes
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

MALOTE DIGITAL

Tlpo de documento: Informactes Pracessuais

Cadigo de rastreabilidade: 81520192591469

Nome original: 0802972-52 2019.:8.15.0000_favoritos.pdf

Data: 15/08/2019 18:30:41

Remeiente:
Licia Isis Diuarte de Oliveira
3% Camara Especiglizada Civel
TJIEB

Priaridads: Normal.

Mativa de envio: Para conhegimento.

Assunte: De ordem do Exmo. Des. Relator, encaminho a Vossa Exceléncia, para conhecimenta
g cumprimento, copia do acardao proferide no Agravo de Instrumento Numero: 060287
2-52 2019 8.15.0000.Processo referéncia:0058980-69.2014.815.2001
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v ogeie  Tribunal de Justica da Paralba _
; Fde - Processo Judicial Elstrénico

1570872018

Numero: 0802972-52.2019.8.15.0000

Classe: AGRAVO DE INSTRUMENTO

| Orgac julgador colegiado: 37 Camara Givel

Orgao julgador: Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
Ultima distribuicao : 20/03/2019

rda causa: R$ 200.000,00

o referéncia; 0058980-69.2014.8.15.2001

Intos: Presericio e Decadéncia

Segredo de justica? NAQ

Justica gratuita? NAQ

Pedido de iminar ou antecipacin de tutela? SIM

0 WA =W i’artes 5 [ o Procurador/Terceiro vincutado. '

. iMhBSM CONSTRUCOES E INCORPORACDES LTDA IMAJ( FREDERICO SAEGER GALVAD FILHO (ADVOGADO) |
| [AGRAVANTE) STEPHENSON ALEXANDRE VIANA MARREIRO l
I (ADVOGADD)

Allisson Carlos Vitalino (ADVOGADQ)

| MARIA THEREZA DE FATIM#A& LEITE ROQRIGUES CHAVES MAURD ANDRE FEITOSA DE AZEVEDO (ADVOGADD)
[(AGRAVADO) g | e AT
s SISl o ___ Pocumentos

Id. Data da :'Documenm | Tipo |

Assmatura ! i (&= ThTiee
!  Achrdan |
el o o8 e !
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PRELIMINAR DE [ILEGITIMIDADE PASSIVA E
PREJUDICIAL DE MERITO. NECESSIDADE DE
INSTRUCAQ PROBATORIA DOS AUTOS PRINCIPAIS.
MATERIA NAO APRECIADA EM PRIMEIRO GRAU DE
JURISDICAG, LESAO AG DUPLO GRAL DE
TURISDICAQUIMPOSSIBILIDADE DE APRECIACAO.

| . NAOQ CONHECIMENTO,

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARATORIA
DE PROPRIEDADE DE IMOVEL. /¢ PERIDO DE
MEDIDA CAUTELAR E IMISSAO NA POSSE,
ALEGACAO DEAQUISICAG DE TERRENG NGO ANG DE
1957 AUSENCIA DE ESCRI J'U'f'{_n\l,',i(].*-. REGISTRO POR
MAIS DE 60ANOS, TERRENO QUE PERMANECEU N
POSSE DO VENDEDOR NESSE LONGOPERIODO.
AQUISICAD DO IMOVEL POR OUTROS COMPRADORES
BE BOA FE QUE ADDTARAM AS CAUTELAS
LEGATS/CARTORARIAS, NAQ COMPROVACAO DE QUE
O IMOVEL BLOQUEADD SE FRATA DO MESMO ORA

. QUESTIONADONECESSIDADE DE INSTRUCAD
PROBATORIA NOS AUTOS PRINCIPAIS,
AVERIGUACAO DE POSSIVEL PERDAS E DANOS.
LIBERACAO DO BEM. REFORMA DO DECISIM,
PROVIMENTO.

! Nao tendu a dutera demonstivdo oF reguisitos aulonzudores
pavd concessdo da medida liminar gcantelatoria, 4 reforma, da

decisdoque a conceden ¢ medida impositiva,

A Nurm, 4274787 - Fag, 1
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RELATORIO

Irata-se de AGRANO DE INSTRUMENTOY dnterposto por  Nlassai

Chnstrucdes ¢ Incorporacaes LTDA conlra decisdo proferida pela Juizo da 13 Vara Civel (Num.

$384159) da Comarea de JTodo Pessoa/PB que, nes autos da Acde Declaratdria de Propriedade de Tmovel
¢ o Pedidoide Medida Cantelar ¢ Imissdo na Posse. aforada por Maria Tereza de Fatima Leite
Rodrignes Chaves ctn lage do regorrente. deterit o pedido liminar para determinar o blogueio do imowvel

objeto dos autos nosentide de impedir g alisnagio oo oneragao dic bem.

Nas pazdesyrecursals, Nuwmy 3384026, o amavanie susciia, preliminarmente, a

dade htiva da recoriida. a0 argumenty’de que dpenas & espolio podena demandariem juize.

No meritos pard caraererizar o doagio entende que sorid necessanio que o recorridi
comparecesse & um tabelionato de notas jutaniente com seu doador para transmissae do terreno. E diz
que “Ndo existe escritura publica de doagde, muite menas gida conmprovando o recothimento do

respectiva impostol”

Argumenta que a pretensio da autora estd prescritz, porquanto o imovel fora

adguirida em 1937 & somente em 2014 ¢ que buscou o judiciiTo para postalar eventual direito.

Adirma que Slndlisande o deresa go Bapolin o e Banfo Mivawele: pode s
{ Fiapteee ch FELRES SRS o TV T GSSOR U g ARG (R dizer e o patda aeravadd tvesse
Pl o sean eenrre Pede Mivimda, sofne oy fatos elencades e inleall”

Sustenta que “a-antora ol gue sew pal adgrivin o late disputady judiciaimente;

i FeEm e fimvertendante. o formal de plmtilhe conteatn de conipid v e o

tetiFeitlen, Gt AT et ,hh"-"".'lrt'cf. ftidin prarce reconhecinenio r':"p.f'{Jf_}'a Feeldeti il cJ.'rL',LjH fer o fin e

i

i pelesse voreaharae sia lesifimidadde no palo ative da demicngle

Num. 4274787
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Pugna pela concessao do efeity suspensivo ng sentido: dedesbloguent o terrend.

ormando o bem livie.¢ desembaricado de qualguer énus real. No-mérite, reqtier o provimento do agravo:

Liminar mdeferida, Numl. 3436739,

Sen pontrerzies, Num, 3378253

A Procuradoria nde ofertou pargeer de merito, INum. 36783 16,

E o relatorio.

YOTO

Exma. Desa. Maria das Gracas Morais Guedes - RELATORA

Maria Tereza de Fatima Léite Rodrigues Chaves ajuizou agio em face da 1)
MASSAL 2) Paulo Miranda D'Oliveira e 3) Maria Jady Miranda alegando gue sew pat {Jos¢

o

em 28 de marte de 1937 adquiiv um terreno (lote de terra 0 12 Sa Qaadira 28, do

. Loleamento Cidade Recreln Cabo Braneo, localizado no bairo do Cabo Britheo) ao segundo promovide

pelo vator de RS 21.600.00 (vinte @ umimil @ seiseentos crvzeiros) que foram wtalmente pagos aisves

diy quitacio em dinheiro de 72 notas promissérias de CRS 300,00 (trezentos cruzeitos) cada uma.

Srpmmentou que el genitor, por falty de tempo. o conseguiu se deslocar 3

ja.

S . ; e
diylade de Join Pessod pant csertiubdr ¢ reeicia de compra e venda.

= MU 4274787 - Pag. 3
081353 35RO 0007 5 2

Assinado eletronicamente por: JOSEANE DA SILVA CORDEIRO - 18/12/2019 11:20:21 Num. 27172141 - Pég. 7
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19121812222500000000026227367
NUmero do documento: 19121812222500000000026227367




Schuziu que em 2008, 8 depoig da morie’de Br José Fernandes Leite (pai),

prEseuron regulatizar o tertene;: Fot entde que descobrivigqueso Sr Paule Miranda TY Oliveira (segundo

promovido e 2004, dooi o iodvel 8 sua filhs Maaa Jady Miranda (lereeita promovida) € esta o ve

g emnrest lambem ré, Massn Const

4]

soes ¢ Incorperacoes Lida,

Em ragio dos fates, o recomidelantong igressou em juize com & compeiente a

[-I..'l-'-.':ll'-r::_l (L0 RR £ R 13 4 RE ks B AT

300 die beme sua indisponibilidade 2 Blogueio para transterener,

6 Juizo o guo deferiv g pedido. Num. 3384159,

Pois bem.

3a Preliminar ¢ Prescricio

A preliminar de' ilegitimidade ativa e prejudicial de mérito (prescricio) restam

impassibiliadas de serem andlisadas neste momento, wmavez gque & deeisio pode (nfluenciar dirgtamente

resultado final de processo principal gue sequer foi instrufdo. ferinde o duplo grau de jurisdicio.

As pecas documentals que instruem esle agravo sio insuficientes para formar

juizy definitivo de valor, de forma que no decorrer da ago principal serdo melhor esclarecidos.

) Acoithimento de um dos incidentes pederia por fim & acio principal que. como

Leriormente; carecede i

it ¢

Mirito

TR i e e B B Rt
o StV i s earm T B0En
COTNOERGTEEY

SABEIR01 DOGON0G 267 09 1
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'

Verifion plassibilidade nos argumentos adezides peldagravante no tocants o

blaguett do imovel. els gite a durpraiagravadanio demenstrow imeiaimeniesere bem blogueado aguale
reubmenteady lo porsen

hoadioraagravada ndo trouxe sequer contrate de compra e venda, zinda que fosse
deaverd . Aldmdo quie as promissirias nio especificam a que inbvel esifio vineuladas (N, 3384154

Pag. Lh-podeido pertenger & gualquer terreno sitiado 2m qualquer outro lugar.

AL nica metgdo que se fhz nas prontssorias (Num. 3384154 - Pag, 1) ¢ de um

imovel de dimensdes de 12 x 39m sem: indicar qualquer outro dado. Ndo se sabe nem quantas
l prORRISsOTIaN forany em T4 que na malerE dos Hulos BAG Constam pumerEeas.

Avenrta tda compen a° (Num. 3354137 —Pag 12)pelo genitor da sutora ao
St. Paulo Mivanda DPOlveisa (possivel vendedor), ¢ daciiloarafada, dath de 261280, Taz referéntis 4
“gompra de i temene T no loteariento Tardim Regreio, em Cabo Braneo. mas wio contém os dados
necessanos sy localizacad:

De outed parte. ilem de ndo ltazer o ane da aguisiclo do imdvel questionadu; nio
sedem eértern Jdo temreno cletivinnignte negociade pelas partes nosanosde 19500 Tamnbén ndn 8 tem
mogeia se referida carta ch L as maos.do “vendedor,

. O documento (Carty) deverid, no mridinme, trazet b locahzacio do loleamenio,

desericho; confrontagbes e demais caracteristicas do terrene

Bourfing € Jurispridéncia @m se posicionade fvoravelmente wo comprador de

T EOR

dos autos razeny/'demonstrnn owros dois compradores tambem de boa-é. aue

IERR Ve

segiiam lodas s cautelas legais no'tocante aregularizdeio da compra (Num: 3384137 - Pap 6/10).

Gimdas Morels Guadas - 1308/2010 e e v ; Num. 4274787 - Pag. 5
urmantod ety iew saer =1 808151 35360 TI000GNN4 26 105 i
LR ™
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Ressalte-se que o ciencia, pela terceira promovida (Maria Jady Miranda), quanto

a-anterior aquisicdo do bem pelo pat da-autora; ainda carece de robusta instruciio probatona e; acaso seja

de fard constatada., podérd ser iesolvida pm perdas-e danos,

Neste momento. contude, os elementes mdicam’ que a tereeire demandida

A

gerandor a falsy percepeio de

lgnoava o wian o obstaenlo’ que dhe mmpedia i aquisicdo da cols:

propricidade

Ausente qualguer obstaculo objetiva ng pesse. gue sio a detengdo (art; 1198 do

L) ou a posse diveta (refacio de locagdo, comodata oy usilrute, porexemplo). nada a impedia dedispor

‘ . dia inravel.

Sobite o tema;

APELACAG CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). ACAO DE
USUCAPIAQ, PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS TANTO PARA A
MODALIDADE EXTRAORDINARIA ESPECIAL (ART. 1238, PARAGRAFO
INICO, DO CC02) COMO MODALIDADE GRDINARIA ESRECIAL {ART.
1293, PARAGRAFO UNICO. DO CCH2). PROCEDENCIA MANTIDA. L

Usucapiente gque adentrow av imoével ¢m 1996 poramela de promiessa de compra ¢

venda firmada cont quem ndo era o proprietario registral. estando 12l pacivagan

devidamente quitada. I1. Quando do implemento do prazo de 10 anos previsto oo |
. art, | 242, paragrafo drice. do CC/02 e no art. [238, pardgeaft Gnica, do CCAO2, '

o sefa.em 2006, ja havia passade mats de duss anos desdesa vigeneia do NCC,
et Sendo neccssarion poranto. o acresehimo de 'dots anos previsto noart, 2.029 (o
mesme Diploma (regra de transicdo). HE Verificagdo de vends hoh dontin

caracterizadora de justo ttalo, No' tocante ao fusto tiulo, admite-s¢:a promessa de

| compra ¢ venda, mesmo que o promitente-vendedor nfio seja o proprietirio (venda |
: a nen-demine ) Decumento que tent aparéneia-de fegitimo @ vilido; mas o aw €
| e 4 wanstenic @ propriedade, IV, Quanto a boa-fé, presenie =5 porque, da
I leiturd da promessa. se exiral ooelemento subjetive de ignorineia da possuidora
| guante an-vieio ou obstdculo gue lhe impediv a aguisicdo da coeisa A boa-£g,
! tahibém chamada de opinio domini, & mais do que anmus demini. peis gera no

arnanta por Mafs das: Grigas Morars Giss
B 2aiF (] s
( ORD0426E Dat

chers - ABIRE0T R 4184 3:55 MU, AP FaTET - Pag &
View seam =100 13 1355601 0000000425 100
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possuidor o falsa pergepeio de propriedade. W. No caso, além da opinio doniini.
temi-se o Proprio aninus doting, porguanto ausente gualguer obstaculo objetive
Hi posse. que sao o detengdo fart L198 do-€C) ou a posse direta (relacdo de
locagan, comodate ou usulruto, por-exemplo). VI, Usucapiente que sempre moron
ne imovel de formg mansa € pacifica, cenforme devidamente comprovads.
Alséndia de prova do ajuizamente de acho judicial pelo proprietirio registral
contra @, Usucaplente. seado @ pusse, portante, hvre de oposigao. VI Por tude
1530, yesse o pleno preenchimento, deos requisitos fanto para a usucapiio
extraard pana especial come usueapiao ordindra especial, havendo ser mantdi.
portaito. ¢ julsamento dé provedéncia. do pedida incial, RECURSO
DESPROVIDO A UNANIMIDADE (Apelagao Civel N° 70081152514, Décima
Sgiuma Cémarg Civel, Tribunal de Justica do RS. Relator: Licge Puricelli Pires,

Julgado em 1306:2019)

Tomar posicio favoravel a guem passou mais de 60 {sessenta anos) para
¢ [ 2

regularizar 4 compra de um imovel por “falta de tempoers detrimente de outre queadguirie de boa-1é, ¢

aetuton todas as medidas & sua regularizacdo. nio me parece razoavel, pelo menos neste momento.

dAdvargranentandim fantim, @ decisdo deste agravo ndo interfere no julgamento

final de mento Ua Acio Declaratoria de Propriedade de Tmével (pringipal), podende o juize primevo

mgiee o blugqueie docbem ou revoga-lo;

Ademais, vislumbro possivel reversibilidadercompensatbria por parte de wn ou de
I parp

todos s lifisconsortes passivos caso @ aglo sgia julgada procedente ¢ o terreno guestionado esteja

. trirsacionado,

Face ag exposto. DOU PROVIMENTO AOQ AGRAVO DE INSTRUMENTO

paradeshloguear i werreno, Womando-o fivie ¢ desembaragado de gualguer 6ngs real.

E comp voto

Desa, Maria das Gragas Mo Guedes

NUmT 4274787 - Pag. 7
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Relatora

G081 3121353607 000000042H
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g ' SAEGER | VITALINO | ABIAHY | MARREIRO é |

ADVOGADDS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 13° VARA CIiVEL
DA COMARCA DE JOAO PESSOA/PB.

PROCESSO N.° 0058980-69.2014.8.15.2001

MASSAI CONSTRUCOES, INCORPORAGCOES E

PARTICIPAGOES LTDA., ja devidamente qualificada nos autos do processoc em

epigrafe, por seus procuradores e advogados, infra-assinados, vem, perante Vossa

‘ Exceléncia, requerer o cumprimento do acérddo anexo, que modificou a decisdo

de fl. 96/97, tendo em vista o seu transito em julgado e consequente arquivamento
definitivo do Agravo de Instrumento, por ser da mais lidima e salutar JUSTICA.

Nestaes Termos
. Pede e Espera Deferimento.

Jodo Pessoa(PB), 13 de setembro de 2.019.

Allisson Vitalino
OAB/PB 11.215

OABIPB 10.577

Max Saeger
OAB/PB 10.568

Rua josé Florenting ldnior, 281- Empresarfal 28

auzinho | Jods P

CEF 58.042-040D | 455 83 3244.7230 |
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Tribunal de Justica da Paraiba - 2° Grau
Processo Judicial Eletronhico - 2° Grau

Detalhe do Processo

NUmero do Processo; 0802972-52.2019.8.15.0000
| Classe Judicial: AGRAVO DE INSTRUMENTO (202)
rgao Julgador: Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
rgao Julgador Colegiado: 3 Camara Civel
Data de distribuicao: 20 de Margo de 2019
Assunto:
DIREITO CIVIL - Fatos Juridicos - Prescricao e Decadéncia

Informacoes do processo

Poio Ativo
Nome Parte Tipo Parte
MAX FREDERICO SAEGER GALVAQO FILHO |ADVOGADO
MASSAI CONSTRUCOES E AGRAVANTE
INCORPORACOES LTDA
STEPHENSON ALEXANDRE VIANA ADVOGADO
MARREIRO
Allisson Carlos Vitalino ADVOGADO
Polo Passivo
Nome Parte Tipe Paite
MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE AGRAVADO
. RODRIGUES CHAVES
ANA CELIA SANTOS GOMES WANDERLEY |ADVOGADO
MALIRO ANDRE FEITOSA DE AZEVEDC ADVOGADO
i
Movimentacio do Processo
Data de atualizagéo Movimento
12/08/2019 18:10:16 Arguivado Definitivamente
12/05/2019 18:09:48 Transitado em Julgado em #N&o
preenchido
12/09/2019 18:09:48 Juntada de certidao transito em julgado
11/08/2019 15:35.01 ___|Juntada de certidao
1
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Data de atualizagéo |

Movimento

07/09/2019 00:02:18

Decorrido prazo de MASSAI
CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA em
06/09/2019 23:59:59.

19/08/2019 17:15:47

Juntada de intimagéo

16/08/2019 09:17:40

Expedigdo de Outros documentos.

15/08/2019 18:40:44

Juntada de documento de
comprovacao

13/08/2019 13:14:51

— e

Conhecido o recurso de MASSAI
CONSTRUCOES E
INCORPORACQES LTDA - CNPJ:
01.295.921/0001-91 (AGRAVANTE) e
provido

10/08/2019 12:59:40

—_——

Deliberado em Sesséo - julgado

30/07/2019 14:18:59

Juntada de certidao de julgamento

29/07/2019 16:16:29

Juntada de Peticao de comunicagdes

23/07/2019 17:51:19

Juntada de certiddo de julgamento

23/07/2019 15:45:42

Incluido em pauta para 30/07/2019
09:00:00 3* Camara Civel.

03/07/2019 16:40:19

—

Proferido despacho de mero
expediente

03/07/2019 15:58:39

Conclusos para despacho

02/07/2019 12:39:41

Pedido de inclusdo em pauta

15/05/2019 17:03:48

Conclusos para despacho

15/05/2019 16:57:09

Juntada de Petigao de cota

26/04/2019 08:44:10

S S— N

Autos entregues em cargalvista ao
Ministério PUblico do Estado da
Paraiba.

26/04/2019 08:44:09

Expedigao de Outros documentos.

26/04/2019 08:17:45

Juntada de certidao de decurso de
prazo

25/04/2019 00:07:52

Decorrido prazo de MASSAI
CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA em
24/04/2019 23:59:58.

02/04/2019 13:33:26

Juntada de certidao

01/04/2019 15:27:50

Juntada de intimagéao

01/04/2019 15:21:51

Expedicao de Qutros documentas.

01/04/2019 14:38:21

Juntada de documento de
comprovacao

29/03/2019 11:07:19

Nao Concedida a Medida Liminar

21/03/2019 09:11:22

Conclusos para despacho

21/03/2019 09:11:22

Juntada de certiddo

20/03/2019 16:24:19

Distribuido por sorteio

1
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Tribunal de Justica da Paralba
PJe - Processo Judicial Eletronico

13/09/2019
Numero: 0802972-52.2019.8.15.0000

Classe: AGRAVO DE INSTRUMENTO

Orgao julgador colegiado: 3* Camara Civel

Orgéo julgador: Desa. Maria das Gracas Morais Guedes
Ultima distribuicdo : 20/03/2019

Valor da causa: R$ 200.000,00

Processo referéncia: 0058980-69.2014.8.15.2001
Assuntos: Prescricdo ¢ Decadéncia

Segredo de justica? NAO

Justiga gratuita? NAD

Pedido de liminar ou antecipagéo de tutela? SIM

Partes | Procurador/Terceirs vinculado

. MASSA] CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA MAX FREDERICO SAEGER GALVAO FILHO (ADVOGADO)
|(AGRAVANTE) STEPHENSON ALEXANDRE VIANA MARREIRO

' (ADVOGADO)

Allisson Carlos Vitalino (ADVOGADOQ)

MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES |[MAURO ANDRE FEITOSA DE AZEVEDO (ADVOGADO)

|
|

AGRAVADO)
_Dacumentos
Id. | Datada |Documento ' _ ' - Tipo
Assinatura | = S :
|428?_;17 13/08/2019 13:14 Acordao Acordaio
!
1
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PR]E-LIMINAR PE ILEGITIMIDADE PASSIVA E
| PREJUDICIAL. DE MERITO. NECESSIDADE DE
INSHTtItU(;.RO PROBATORIA DOS AUTOS PRINCIPALS.
MATERIA NAO APRECIADA EM PRIMEIRO GRAU DE
Jl.Jﬂ;HSD]CﬁLD. LESAOD A0 DUPFLO GRAU DE
| JURISDICAO IMPOSSIBILIDADE DE APRECIACAO.
Naao CONHECIMENTO. .

; AGRAVO DE INSTRUMENTO, ACAO DECLARATORIA

; r)FI PROPRIEDADE DE IMOVEL C/¢ PEDIDO DEC
qum CAUTELAR E IMISSAOQ NA POSSE.
ALEGACAQ DEAQUISICAO DE TERRENO NO ANO DE
195?7. AUSENCIA DE ESCRITURACAOE REGISTRO POR
MAIS DE 60ANDS. TERRENO QUE PERMANECEU NA
Poéssp: DO VENDEDOR NESSE LONGOPERIODO.
AQUISICAO DO IMOVEL POR OUTROS COMPRADORES
DE| BOA FE QUE ADOTARAM AS CAUTELAS
LEGAIS/CARTORARIAS. NAO COMPROVACAD DE QUE
O IMOVEL BLOQUEADO SE TRATA DO MESMO ORA
QUESTIONADQ NECESSIDADE DE  INSTRUCAO .
PROBATORIA NOS AUTOS PRINCIPAIS. |
,wi:RIGUA(;Ao DE POSSIVEL PERDAS [ DANOS.
LIBERACAO DO BEM. REFORMA DO DECISUM.
PROVIMENTO.

N&g tendo a autora demonstrado os requisitos autorizadores
pary eoncessdo da medida liminar acautelatdria, a reforma da

decisip que a concedeu é medida impositiva.

.'-"..'k;“:i‘- 3
= g}li' Assinado siefronicaments por Mars daa Gragas Morais Gug“eu = 13082018 13:13:53 Num, 4274787 - Pag. 1
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RELATORIO

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO inierposto por Massai
Construges e Incorporacies LTDA contra deeisao proferida pela Juizo da 13° Vara Civel (Num.
3384159) da Comarca de Jodo Pessoa/PB que, nod autes da A¢do Declaratoria de Propriedade de Imével
cfc Pedido de Medida Cautelar e Imissdo na Posse, aforada por Maria Tereza de Fitima Leite
Rodrigues Chaves em face do recorrente, deferiu o pedido liminar para determinar o bloqueio do imdvel

ubjeto dos autos no sentido de impedir a alienagio ou onerag¢io do ben,

Nas razoes recursais, Num. 3384026, o agravanie suscita, preliminarmenie, a

. ilegitimidade ativa da recorrida, ao argumento de que apenas o espélio poderia demandar em juizo,

No mérito, para caracterizar a doagdo entende que seria neeessario que a recorrida
comparecesse 4 um tabelionato de notas juntamente com seu doador para transmigsdo do terreno, E diz
que “Ndo existe escritura publica de doagdo, muito menoes guia comprovando o recolhimento do

respective imposte!”

Argumenta que a pretensdo da autora estd prescrita, porquanto o imovel fora

adquirido-em 1957 e somente em 2014 & que buscou o judicidrio para postular eventual direito.

Afirma que “Analisando o defesa do Espolio do Sr. Pauwla Miranda, pode se -

. chservar gue a representante do invenidrio assegura que nica ouviu dizer que o pai da agravada tivesse

procurade o seu genitor, Paulo Miranda, sobre as fatos elencados na inicigl!™

Sustenta que “a auford diz gue seu pai adguiviu o lote disputado judicialmente,
contudo sequer colaciona termo de inventariante ou formal de partilha, conirato de compra e venda do
terreno, ou mesmo escriliira publica, tudo para reconhecimenio de propriedade que alega ter, a fim de

que pudesse corrobovar sua legitimidade ne polo ativo da demanda. ™

Assinado sietronicamente por: Maria das Gragas Morals Guedes - 13/08/2018 13:13:53 Num. 4274787 - Pag.2
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Pugna pela concessaq do efeito suspensivo no sentido de desbloquear o terreno,

tornando o bem livie e desembaragado de qualquer onus real. No mérito, requer o provimento do agravo.

Liminar indefericda, N, 3436739
Sem contrarrazdes, Nim. 3578253
A Procuradoria ndo ofgriou parecer de mérito, Num. 3678316,

£ o relatorio.

YOTO

Exma. Desa, Maria dits Gragas Morais Guedes - RELATORA

Maria Tereza de F:it;ima Leite Rodrigues Chaves ajuizou aciio em face da 1)
MASSAL 2) Paulo Miranda D’Oliveira ¢ 3) Maria Jady Miranda alegando gue seu pai {José
Fernandes Leite) em 28 de margo de 1957 a@quij‘iu um terreno (lote de terra n.® 12, da Quadra 28, do
Loteamento Cidade Recreio Cabo Branco, lodalizado rio bairro do Cabo Branco) ao segundo promovido .
pelo valor de CRS 21.600,00 (vinte e um mil & seiscentos cruzeiros) que foram ttalmente pagos através

da quitagdo em dinheiro de 72 notas pr omissOrtas de CRE 300,00 (rezentos cruzeiros) cada uma.

Argumentou que seu frenitor, por filta de tempo, nio conseguiu se deslocar 3
£ % p

cidade de Jodo Pesson para cscriturar o negdeig dé compra e venda.
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Aduziu que em 2008, ja depeis da morte do Sr. José Fernandes Leite (pai),
procurou tegularizar o terrena. Fol entdo que descobiiu que o Sr. Paulo Miranda ['Oliveira (scgundo
promovido), em 2004, doou o imével & sua filha Maria Jady Miranda (terceira promovida) ¢ esta o venden

a empresa, lambem ré, Massai Construgdes ¢ Incorporagoes Lida,

Em razio dos fatos, a recertida/autora ingressou eim juizo com a compelente agio

pleiteando liminarmente a averbaciio do bem, sua indisponibilidade ¢ blogueio para transferéncia.
0O Juizo a guo deferiu o pedido, Num. 3384159,
Pois bem.
Da Preliminar ¢ Prescricio

A prelimingr de ilegitimidade ativa e prejudicial de mérilo (prescrigio) restam
impossibilitadas de serem analisadas neste momento, uma vez que a decisdo pode influenciar diretarnente

no resultado final do processe principal gue sequer foi instruido, ferindo o duplo grau de jurisdigio.

As pevas documentais que instruem este agrave sdo insuficientes para formar

. juizo definitivo de valor, de forma que no decorrer da agio principal serio methor esclarecidos.

O Acolhimento de um dos incidentes poderia por fim & agdo principal que, como

dito anteriormente, carece de mstrugido.

Mérito
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Verifico plausibilidade nos argumentos aduridos pelaagravante no tocante an
blogueio do imével, eis que a autora/agravadanio demonstrou inicialmeniesero bem blogueado aquele

realmenteadquirido porseu genitor,

A autora/agravada ni¢ trouxe sequer contrato de compra ¢ venda, ainda gue fosse
de “gaveta”. Além do que as promissorias nig especificam a que imével estio vinculadas (Num. 3384154

- Pdg. 1), podendo pertencer a qualquer lerrend situado em qualquer outro lugar.

A lnica mengdo que fe faz nas promissorias (Num. 3384154 - Pdg. 1) & de um
imbvel de dimensdes de 12 x 39m sem ndicar gualquer outro dado. Nio se sabc nem quantas

promissorias foram emitidas, j4 que na maiorip dos titulos ndo constam numeragio. .

A carta tida como™enfiada™ (Num, 3384137 - Pda. 12)pelo genitor da autora ao
Sr. Paulo Miranda D*Oliveira (possive!l vendedor), é dactilografada, data de 26.12.80, faz referéncia a
“compra de um terreno * no loteamento Jarflim Recreio, em Cabo Branco, mas ndo contém os dados

necessarios i sua localizagio.

De outra parre, além de ndo trazer o ano da aguisigio do imdvel questionads, nio
st lem cerleza do terreno efetivamente negdeiado pelas partes nosanosde 1950, Também niio se lem

noticia se referida carta chegou as maos do “véndedor™.

. | - =i R
O documento (carta) Heveria, no minimo, trazer a localizagio do lotcamenlo,
descrigio, confrontagdes e demais ca.raclcrisliu;-as do terrenio.
|
Doutrina e Jurisprudeficia m se posicionado favoravelmente ao comprador de

boa fé, porém o contexto dos autos rrazem»’dainunsrmm outros dois compradores também de boa-fé, que

seguiram fodas as cautelas legais no tocante drsgularizagio da compra (Num, 3384137 - Pag. 6/10),
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Ressalie-se que a ciéncia, pela tereeira promovida {Maria Jady Miranda), quanta
& anterior aquisigao do bem pelo pai da autors, ainda carece de robusta instnigdo probatdria e, acaso seja

de fato constatada, poderd ser resolvida ém perdas e danos,

Neste moimento, confudo, o8 clementos indicam gue a terceira demandada
ignorava o vicio ou obsticule que lhe impedia 4 aguisigdo da coisa, gerande a falsa percepedo de

propriedade,

Ausente qualquer obsticulo objetivo na passe, que sdo a detencdo (art. 1.198 do

CC) ou a posse direta (relagiic de locacdo, comodato ou usufruto, por exempla), nada a impedia de dispor

. do imdvel.

Sobre o lema:

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS). ACAO DE
USUCAPIAQ. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS TANTO PARA A
MODALIDADE EXTRAORDINARIA ESPECIAL (ART. 1.238. PARAGRAFO
UNICO, DO €C/02) COMO MODALIDADE ORDINARIA ESPECIAL (ART.
1.242, PARAGRAFQ UNICO, DO CC/02). PROCEDENCIA MANTIDA. 1.
Usucapiente que adentron ao imavel em 1996 por meio de promessa de compra e
venda firmada com quem nio era o proprictario registral, estando tal pactuagio
devidamente quitada. II. Quando do implemento do prazo de 10 anos previsto ne
. art, 1.242, pardgrafo finico, do CC/02 ¢ no art. 1.238, pardgrafo tnico, do CC/02,

ou seja. em 2006, jd havia passado mais de dois anos desde a vigéncia do NCC,

nio sendo necessdrio, portanto, o acréscimo de dois anos previsto no art. 2.029 do
mesmo Diploma (regra de transicio). I, Verificacio de venda non domini
caracterizadora de justo titulo. No locante ao justo titlo, admitc-sc a promessa de
compra & venda, mesmo gue o promitente-vendedor ndo seja o proprietario (venda
a non domino). Documento que tem aparéncia de legitino e vilido, mas o ato &
inapto a transferir a propriedade. IV. Quanto a bea-fe, presente esta porque, da
teitura da promessa, se extrai o elemento subjetive de ignordncia da possuidora

quanto-ao vicio ou obstaculo que lhe impediu a8 aquisicdo da coisa A boa-fg,

também chamada de opinio domini, € mais do que animus domini, pois gera no

Nurm, 4274787 - Pdg. B
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possuidor a falsa per:ﬁepgﬁn de propriedade. V. No caso, além da opinio domini,
tem-5¢ 0 proprio animus domini, perquanto ausente qualquer obsticulo objetivo
na posse, que sdo a éctcn;ﬁtw tart. 1.198 do CC) ou a posse dircta (relagio de
locagdo, comadato uuf,!w;uﬁ'ulo. por exemplo). VI. Usucapiente que sempre morou
no imovel de formal mansa ¢ pacifica, confarme devidamente comprovado
Auséncia de prova dsP ajuizamento de agdo judicial pelo proprietario registral
contra 2 usucapiente,|sendo a posse, portanto, livre de oposicio. VIL Por tdo
1850, vé-se 0 plunu'| preenchimento dos requisilos lanto para @ usucapido
extraordinaria cspecifé ehmo usucapido ordindria especial. havendo ser muntido,
portanto, o julgamgnty de procedéncia do pedide inicial. RECURSO
DESPROVIDO A U‘FﬁfANFMiDADE {Apelagdn Civel N” 70081152514, Décima
Seétima Cémuara Civel] Tribunal de Justiga do RS, Relator: Liege Puricelli Pires,
Julgada em !EfTW'EﬂI']!lJ}

Tomar posicdo t'avo*ével a guem passou mais de 60 (sessenta anos) para
regularizar @ compra de um imdvel por “falta ge tempo”em detrimento de outro que adquirtu de boa-fé, e

adotou lodas as medidas  sua regularizagio, Ilil.ﬂ me parece razodvel, pelo menos neste momento.

|
Ad argumentandum tantum, a deciso deste agravo nio interfere no julgamento
final de mérito da Agao Declaratdria de ]’rﬁp'ri_edade de Imovel (principal), podendo o juizo primevo

manter o blogueio do bem ou revogi-lo,

Ademuis, vislumbro phssivel reversibilidade/compensatiria por pare de um ou de
todos os litisconsortes passivos caso a agd seja julgada procedente ¢ o terreno questionado esteja .

transacionado.

Face ao exposto, Ill)él PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO

paradesbloquear o terreno, tornando-o livre & ‘;Fesemharaqadn de qualquer onus real
|

E como voto

|
Desa. Mara das Gragas Morais Guedes

|
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Relatora
|
|
| |
@
|
|
|
® |
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Tribunal de Justica da Paraiba 9’
PJe - Processo Judicial Eletrénico .

13/09/2018
Numero: 0802972-52.2019.8.15.0000

Classe: AGRAVO DE INSTRUMENTO
Orgao julgador colegiado: 3* Camara Civel
Orgdo julgadar: Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
Ultima distribui¢ao ; 20/03/2019
Valor da causa: R$ 200.000,00
‘ Processo referéncia; 0058980-69.2014.8,15.2001
Assuntos: Prescrigdo e Decadéncia
Segredo de justica? NAD
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipagao de tutela? SIM

Partes | Procurador/Tercelro vinculado

. MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA MAX FREDERICO SAEGER GALVAO FILHO (ADVOGADO)
(AGRAVANTE) STEPHENSON ALEXANDRE VIANA MARREIRO
(ADVOGADD)

Allisson Carlos Vitalino (ADVOGADO)

MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES |MAURO ANDRE FEITOSA DE AZEVEDO (ADVOGADO)

(AGRAVADO) |
Documentos -
1d. Datada  |Documento : Tipe
Assinatura - it
4418558 12/09/2019 18:09 | Certiddo Transite em Julgado Certidao Transito em Julgado
&
|
|
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CERTIDAQ

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos legais, queno diz 11do més desetembrode2018, a decisao(lD
4274787) TRANSITOU EM JULGADO, Geréncia de Prosessamento do Tribunal de Justiga do Estado da Paralba, em
Jo&o Pessoa, 12de satembrode 2019
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CONCLUSAO

Nesta data fagco os presentes autos
CONCLUSOS ao MM. Juiz desta Vara.
O referido € verdade. Dou fé.
Jodo Pessoa, z 07 12019.
P

Antonio Reginaldo Patriota
Técnico Judiciario

Y
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' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
. PODER JUDICIARIO

Ll

a0 3
Uiy acAs

MALOTE DIGITAL

Tipo de documento: Administrativo

Cadigo de rastreabilidade: 815620192654434

Nome original: OF. N° 0752019 - PROCESSO 0058980-69.2014.815,2001.pdf

Data: 17/09/2019 18:13:33

Remetente:
Antonio Reginaldo Patriota

. 132 Vara Civel de Jo&o Pessoa

TJPB

Prioridade: Normal,

Motivo de envio: Para conhecimento.

Assunto: of. n® 075 2019 - de 16.09.2019 13a. VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA - PB.
TABELIAO DO CARTORIO EUNAPIO TORRES JOAO PESSOA - PB.
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ESTADO DA PARAIBA

PODER JUDICIARIO
: COMARCA DACAPITAL
JUIZO DE DIREITO DA 13% VARA CIVEL,
AVENIDA JOAO MACHADGD, 532 — 5% ANDAR — JAGUARIBE
58.013-520 — JOAC PESSOA PB
TELEFONES: (83) 3208-2487, 3208:2488

Of. n? 075/20189. Jodo Pessoa, 16 de setembro de 2018,

REFERENCIA: Acédo Declaratéria de Propriedade de Imovel com Pedido de
Medida Cautelar e Imisso na Posse

PROCESSO: 0058980-69.2014.815.2001

Autor: MARIA THEREZA DE FARTIMA LEITE RODRIGUES CHAVES

Reus: MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA e outros.

Senhor Tabelido,

Em cumprimento ao Acoérddo prolatado no Agravo de
Instrumento n® 0802972-52.2019.815.0000, solicito a Vossa Senhoria gue
proceda aoc DESBLOQUEIO DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL DE
MATRICULA N° 64.088, (LOTE 12, DA QUADRA 28, DO LOTEAMENTO
CIDADE RECREIO CABO BRANCO, NESTA CIDADE), tornando, por
conseguencia, sem feito o Oficio n°® 077/2018, cuja copia segue anexa.

Sem mais para o momento, apresento-lhe meus protestos
de elevada consideracao e apreco.

Atenciosame

Dr. ANTONI RGIO LOPES
JUIZ DE DIREITO

Ao

lim® Sr.

TABELIAQ DO CARTORIO EUNAPIO TORRES

Rua Com. Renato Ribeiro Coutinho, n® 300, Altiplano
JOAOQ PESSOA - PB.
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ESTADO DA PARAIBA

PODER JUDICIARIO
COMARCA DA CAPITAL
) JUIZO CE DIREITG DA 13" VARA CIVEL,
AVENIDAJOAD MACHADO, 532 - §° ANDAR - JAGUARIBE
58.013-520 — JOAQ PESS0A PB
TELEFONES! (83) 3208-2487, 2205-2486

ATO ORDINATORIO:

Iniciado o procedimento de migracao dos autos para
o Processo Judicial Eletronico, nos termos do Ato da Presidéncia n® 050/2018.

Joao Pessoa-P 11/ 2019,

TECNIWNALISWJUDICIARW

CERTIDAO

Certifico que nesta data expedi a NF n° 079/2019,
contendo o ato ordenatorio acima para ciéncia aos Advogados.

Jodo Pessoa-PB., 2 019,

® TECNlWB‘MUDlClARlO
|

BAIXA E REMESSA

Certifico que nesta data baixei e fiz remessa
destes autos a Coordenagdo do Projeto de Digitalizagao para os devidos

fins.
Jodo Pessoa-PB, 119,
TECNICO/MNALISTA JUDICIARIO
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