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Poder Judiciario da Paraiba
122 Vara Civel da Capital

USUCAPIAO (49) 0011195-14.2014.8.15.2001

[Usucapido Extraordinérial

REPRESENTANTE: JOAO DA PENHA DO NASCIMENTO CARVALHO, JOELMA GOMES
CARVALHO

REU: GERALDO BRASIL, MARIA JOSE BRASIL

SENTENCA

DIREITO CIVIL. AQUISICAO DA PROPRIEDADE. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIO: Imével urbano - Posse mansa, ininterrupta e incontestada,
com animus domini — Soma de posses - Periodo de tempo superior a quinze anos -
Dispensa de justo titulo e boa-fé - Inércia do titular do dominio por tempo superior
ao previsto em lei - Posse ad usucapionem perfeitamente caracterizada -
Prescricdo aquisitiva operada em favor do possuidor direto. Procedéncia do
pedido.

“Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem OposiGao, Possuir como seu
um imdvel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo
para o registro no Cartério de Registro de Iméveis’ (art. 1.238 do CCB).

Vistos etc.

JOAO DA PENHA DO NASCIMENTO CARVALHO, inscrito no CPF sob n° 806.595.004-34 e sua
mulher JOELMA GOMES CARVALHO, inscrita no CPF sob n° 036.252.614-13, ja qualificado(s),
por conduto da Defensoria Publica do Estado, ingressaram em juizo com a presente ac&0 de usucapido em
face de GERALDO BRASIL e suamulher MARIA JOSE BRASIL, objetivando adquirir o dominio do

seguinte imével: Casa e respectivo terreno, situados na Rua Manoel Fernandes de Carvalho, n° 350},
bairro do Oitizeiro, nesta Capital,
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De acordo com a peticdo inicial, os autores detém, ha mais de 20 (vinte) anos, a posse mansa, pacifica e
ininterrupta do referido imével, como se donos fossem, sem oposi¢ao de quem que sgja.

Realizadas as citagdes de estilo, ndo houve contestacdo ao pedido, seja por parte da Fazenda Publica
Federal, Estadual e Municipal, sgja dos confinantes, tampouco dos eventuais interessados.

Na audiéncia de instrucdo e julgamento foram tomados os depoimentos do autor, de 1 declarante e 2
testemunhas (ID 27269286 - Pag. 92-96).

Razbes finais da parte autora (id 27270900), seguidas das razbes finais do Curador Especial (1D
55502293 ), bem como do Ministério Plblico, este tltimo pela procedéncia do pedido (id 60127282).

Na segquéncia, vieram-me 0s autos conclusos para sentencga, ex vi do art. 355, inc. |, do CPC.
E o breverelatorio.
Decido:

Trata-se de usucapido extraordinario de imével urbano, ajuizada com base no art. 1.238 do CCB/2002, o
qgual reduziu o prazo aquisitivo, de vinte anos para quinze anos, sendo, ainda, de apenas dez o0 prazo
guando o usucapiente tiver estabel ecido moradia habitual no imével e/ou nele realizado obras ou servicos
de carater produtivo, in verbis:

“Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposi¢ao, POSsuUir Como seu um
imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz
gue assim o declare por sentenca, a qual servira detitulo para o registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

Parégrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se 0 possuidor houver
estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo” .

No caso dos autos, a veracidade dos fatos articulados na inicial evidencia-se de plano, ante a fata prova
documental que ainstrui, meio de prova esse corroborado pela producéo de provas orais na audiéncia de
instrucdo de instrucdo e julgamento.

Com efeito, a prova amealhada para os autos € unissona quanto a posse mansa, pacifica e ininterrupta,
exercida pelos autores sobre o imével usucapiendo com animus domini, desde os idos de 1994, resultante
de compra e venda, tal como lhes faculta o art. 1.243 do CCB, in verbis:
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“Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé”

In casu, pelo que se depreende dos autos, o imével em tela foi adquirido, mediante transacdo (licita) de
compra e venda, sendo os autores detentores da posse ad usucapionem que remonta, pelo menos, aos idos
de 1994, conforme se infere dos documentos (faturas de agua e energia el étricainseridas no id 27269286 -
Pag. 21/22, além da Declaracdo de |D 27269286 - Pag. 16.

Assim, evidencia-se a existéncia de posse justa, pacifica e ininterrupta, exercida por tempo em muito
superior ao lapso prescricional aquisitivo.

Portanto, diferentemente do afirmado pelo Curador Especial, o pleito tem total procedéncia, umavez que
caracterizada, a saciedade, a prescri¢do aquisitiva operada em favor dos possuidores, ora postulantes,
como bem destacado nas razfes finais da Douto Promotoria de Justica:

A parte autora instrui a peca atrial com um suporte probatério de onde se pode observar a
veracidade de todas as suas alegagdes, pois restou comprovado que reside no imével ha mais de 20
anos.

Também restou demonstrado de forma inconteste que ao longo de todos esses anos, € a responsavel
pelo pagamento de contas de energia e agua do imdvel e dispensado por lei do pagamento de taxas e
impostos, todos os documentos constando 0 seu nome e devidamente quitados, demonstrando de
forma clara gque de fato se encontra na posse do bem pelo extenso lapso temporal que assina na
inicial, o que pode ser corroborado pelo pronunciamento, nesses autos, das fazendas estadual,
federal e municipal, que afirmaram ndo possuir interesse no feito (ID 60127282 - Pag. 5).

Por fim, registre-se que a tramitac&o processual observou todas as formalidades legais, restando apenas a
declaracdo do direito do(a) autor(a), cristalino e sobejamente evidenciado nos autos.

DISPOSITIVO

Por tais fundamentos, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO PARA DECLARAR POR SENTENCA,
em favor dos autores acima identificados, a aquisicdo do imével urbano descrito e caracterizado na
peticdo inicial e documentos que a instruem, nos termos do art. 1.238 do Cadigo Civil Brasileiro,
outorgando-lhe titulo habil para transcricdo no Registro Imobiliario competente, a teor do art. 945 do
CPC:

“Art.945. A sentenca, que julgar procedente a acdo, serd transcrita, mediante mandado, no registro
deimoveis, satisfeitas as obrigacBes fiscais’.

Transitada em julgado, expeca-se 0 competente Mandado de Registro ao Cartério de Imdveis desta
Comarca, para a devida transcricdo, observada a gratuidade judiciaria j& deferida, extensiva aos
emolumentos cartorarios, nos termos do art. 98, inc. I X, do Cédigo de Processo Civil, fazendo-se
constar do Mandado, expressamente, 0 disposto no art. 247 do Cédigo de Normas Extrajudicial da
Corregedoria-Gera da Justica— TJPB:
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“Art. 247. SAo gratuitos os atos praticados em cumprimento de mandados judiciais expedidos em
favor da parte beneficidria da justica gratuita, sempre que sua abrangéncia for expressamente
determinada pelo Juizo para os atos notariais e registrais, devendo tal circunstancia constar no
mandado ou carta expedidos para o aperfeicoamento da decido judicial” .

Tratando-se de meio de aquisicdo originaria, fica dispensada a comprovacdo de imposto de transmissio
(IBTI), nos termos do art. 848, § 6° do Cddigo de Novas Extrgjudicial da Corregedoria-Geral da Justica—
TJPB

Sem custas.

. 2
P. R. Intimem-se-.

Jodo Pessoa, 29 de junho de 2022

MANUEL MARIA ANTUNESDE MELO
Juiz de Direito Titular - 122 Vara Civel

1 Jade acordo com o aditamento de ID 27270900 - P&g. 10 e Certiddo do CRI inseridano ID 27270900 -
Pag. 2.

2 Expedido o0 mandado, ar quivem-se os autos com baixa na distribuicéo.
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