Tribunal de Justica da Paraiba
PJe - Processo Judicial Eletrénico

”

Numero: 0063332-70.2014.8.15.2001

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Orgéo julgador: 32 Vara Civel da Capital

Ultima distribuicdo : 14/10/2014

Valor da causa: R$ 1.000,00

Assuntos: Usucapido Extraordinaria

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

05/07/2023

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA - ME
(EXEQUENTE)

ADMA FLORENCIO DA SILVA (ADVOGADO)

SYLVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA
(EXECUTADO)

GUILHERME CABRAL TENORIO (ADVOGADO)

AMY ELIZABETH SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE
(EXECUTADO)

GUILHERME CABRAL TENORIO (ADVOGADO)

REGINA MARIA JOSE DE OLIVEIRA FERREIRA
(EXECUTADO)

GUILHERME CABRAL TENORIO (ADVOGADO)

Documentos

Id. Data da
Assinatura

Documento

Tipo

28898 (09/03/2020 12:02 |[VOL 2][Contestacao]
962

Autos digitalizados




EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA

DE JOAO PESSOA.

Ref. Proec. n° 63332-70.2014.815.2001

Prioridade na tramitacéo.

Parte com mais de 60 (sessenta) anos.

EMENTA: ACAD DE USUCAPIAQ
EXTRAORDINARIA. ART. 1238 DO CPC
IMPOSSIBILIDADE. POSSE DECORRENTE DE
CONTRATO DE LOCACAD. MERA DETENCAOD.
AUSENCIA DE ANIMUS DOMINL. LITIGANCIA DE
MA-FE, MULTA E INDENIZACAO. PERCENTUAL
MAXIMO 20%. FRAUDE PROCESSUAL,

SILVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA, solteira, fisioterapeuta, portadora

do RG o, 2005874-6 ¢ do CPF: 794 .210.597-00, residente e domiciliada na Rua Euzeli

Fabricio de Souza, 859, bairro de Manaira, CEP: 58.038-411, AMY ELIZABETH

SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE, maior de 60 anes, brasileira, vitva,

professora universitiria aposentada, portadora do RG n, 506.177 SSP/PE. residente e

domiciliada na Av. Boa Viagem, 2514, Apto 201, Boa Viagem, Recife-PE e REGINA

MARIA JOSE DE OLIVEIRA FERREIRA, maior de 60 anos, desquitada, do lar.

CPF: 482.097 834-91. RG n. 988 408 SSP/PE. residente e domicitiada na Rua Santo

Eligs, 260, apto 301, Espinheiro, Recife-PE, CEP: 52020-090, representadas por seu

procurador legal, GUILHERME CABRAL TENORIO, inscrito na OAB/PE 25,700

!
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com endereco para notificagdes na Av. Reptblica do Libano, n.251, Sala 2612, Torme C, 9
Empresarial Rio'Mar Trade Center, Pina, Recife-PE, CEP: 51.110-160, vém aptesentar

CONTESTACAQ, nos termos do Art. 300 e segs. do Cadigo de Processo Civil, pelo

seguinte;

1. DO COMPARECIMENTO ESPONTANEQ

Tendo em vista a omissfo voluntaria do autor guanto aos
. reals proprietarios do imovel em questio, estes comparecem
voluntariamente, nos termos do art. 214, § 1, do CPC!, para contestar a

presente demanda.

Para tanto, concede poderes especiais ao patrono

subscrevente para receber a citacao inicial na presente demanda.

2. DA REALIDADE DOS FATOS,

. A despeito de alegar a inexisténcia de proprietario do imovel

descrito na exordial, o Autor era, em verdade, locatario do bem em

guestdo.

' Art. 214. Para a validade do processo ¢ indispensavel a citagio inicial do réu. § 190 compargcimento
espontineo do réu supre, enfrefanto, a falia de citagho:

i
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Conforme relatade pelo proprio Autor, na inicial da
demanda renovatéria de n°® 936-62.2011.815.2001 (9* Vara Civel desta
Comarca), existia entre os litigantes contrato de locacdo de imével néo

residencial, situado na Av. Cabo Branco, n® 1780, nesta Capital.

A relacao locaticia em comento teve inicio em 13 de marco
de 2006, com término ajustado para a mesma data do ano de 2009 e

posteriormente renovada para 12 de agosto de 2011.

Em virtude da procedéncia da referida demanda

renovatoria; © conirato comportou nova extensio, fincando seu

O contrato de locacgéo foi inicialmente firmado entre o

Autor da presente demanda e o Espolio Heraldina Maciel de Oliveira.

Posteriormente, com o termine do Inventario Judicial de n”
001,1996.114874-9, o qual tramitou na Comarca do Recife/PE, as
herdeiras, ora contestantes, adentraram no polo passivo da Agéo

Renovatoria acima descrita.

Buscando apenas prolongar sua permanéncia no imovel, o
Autor utilizou-se do direito de preferéncia, concedido ao locatario, como
forma de postergar sua saida do imdvel, entretanto, em momento algum
concretizou a proposta para pagar o valor do bem, avaliado em R$

7.000.000,00 {sete milhoes de reais).

Escoado o prazo da renovacao, foi ajuizado o cumprimento

provisorio de sentenca (proc. n°64848-28.2014.815.2001), culminando
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com o despejo do Autor, conforme comprovam as pecas processuais {é

acaostadas a presente contestacao.

Buscando, de toda forma, burlar a justica, o demandante

ajuiza a presente demanda de usucapido, afirmando desconhecer os
proprietarios do imovel em tela e, contra todas provas, sustentando

possuir a area com animus domint.

Entretanto, o fato relevante e suficiente para o deshinde da

controvérsia € q existéncia de previa relacao locaticia, razao pela qual a

demanda ora em analise & natimorta. Sendo, vejamos,

3 - MERITO

O caso dispensa maiores digressdes, pois € flagrante a

improcedéncia da presente demanda.

Pois bem, estipula o cédigo civil em seu art. 1.238, verbis:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem inferrupgio, nem oposicdo, possuir como
. | sen um imovel, adguire-lhe a propriedade. independentements de titulo e boa-(é:

| podendo requerer a0 juiz gue assim o declare por sentenga; a qual servira de titulo para
| ¢ regisiro no Cartério de Registro de Tmoveis,
[

| Pardgralo Onice. O praz estabelecido neste artigo redusir-se-d a dez angs se o
possuwidor houver esiabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou nele realizade obras |

ou seryicos de carater predutivo

Percebe-se claramente, com a simples leitura do dispositivo

legal encimado que S840 requisitos para usucapir um bem: (i} o tempo e

{ii) a posse com animus domini.
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Lado outro, conforme consabido, os dafos de mera detencdo,

tal qual a locacdo, ndo induzem a posse,

Neste sentido, observe-se o disposto no art. 1.208 do Codigo

Civil:

I Art. 1,208, Nido indugent posse os atoy de mera permissde o teler@ncia assim como

| ndo autorizam a sua aguisighio os alos violentos; ou clandestinos. sendo depoils de cessar

avicléncia ou a clandestinidade.

Por oportuno, a furisprudéncia unissona do ¢. ST.T.

AGRAVO INTERNO, RECURSO INTERPOSTO CONTRA DECISAO |
MONOCRATICA DO RELATOR QUE NEGOU SEGUIMENTO AO APELO
MANEJADO PELOS ORA AGRAVANTES, VEZ QUE MANIFESTAMENTE |
IMPROCEDENTE. ACAQ DE: USUCAPIAO. POSSE DECORRENTE DE CONTRALC
DE LOCACAO QUE NAO TEM O CONDAQ DE CARACTERIZAR A PRESCRICAQ
AQUISITIVA, EM RAZAO DA AUSENCIA DE _ANIMUS DOMINI _ ELEMENTO
STUBJETIFG. ESSENCIAL  PARA @ RECONHECIMENTO DA USUCARIIO. |
DEVERAS, O FATO DE 0S AUTORES EFETUAREM O PAGAMENTO DOS

oM BENFEITORIAS
NECESSARIAS, NAQ DESCARACTERIZA A RELACAQ JURIDICA SUBIACENTE

HAVIDA ENTRE AS PARTES, DE LOCACAO. INDEPENDENIYMENTE DV
QUANDO S DEU A ULTIMA COBRANCA PELO LOCATARIO, RECURSO AO
QUAL S5E NEGA PROVIMENTO. Embargos de declaragdo opostos e rejeitades (e-

§T), 0. 736), No recurso especial, imterposto com fundamienio na alincaa do

inciso T do artigo 105 da Constituigiio Federal, o recorrente aponta contrariedade ao
disposto nos arts. 335.do CPC: 1.203, 1,238, 1.239 & 1.275, 1Il, do CC; ¢ 9" da Lel

. 10.257, de 2001, A insurgéncia recursal dé-se contra o entendimenta das insténcias

ordinarias' no. sentido de que ndo se encentram presenies o requisitos para o

recanhecimento da usucapido especial urbana, Em suas razdes. alegam que residem na |
imével desde 1998 e que a agio veio a ser proposta em setembro: de 2001, estando |
configurada & preserico aquisitiva, por decorridos muito mais de 5 anos I o relatoric. |
Decido. Nos termes do art. 535de CPC, os embargos de declaracio apenas sao cabiveis, I
dada sua fungdo integrativa, quando censtar no julgamento obscuridade vu contradigio ‘
ou quando o julgador for omnisso na andlise de questio-chave para a fonma. de como se |
dard o desfecho da hde. A propositor A omissfio a ser sanada por meio dos embargos |

declaratérios @ sguela éxistente em face dos pontos em relagio aos quals estd o julpador

obrigado a responder; enquanto a contradicdo que deveria ser arguida seria a presente
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infemamente no texto do arésto embargado, & ndc entre esta ¢ © aedrddo recorndo. Ja a ‘

obscuridade passivel de correeio ¢ a que se delecta no texto do decisum, referente &

falla de clarera, 0 que n#ip se comstata na especie. (EDel no AgRe no REsp
1.222.863/PE, SEGUNDA TURMA. Rel. Ministro CASTRO MEIRA, julgade em
2/6/2011, Dle 13/6/2011) O ponta fuleral ‘da alegacdo de omissfo alegado & que nio

houve mamfestacio quanto ao abandono do bem pelos réus, o que levaria a perda da |

propriedade. Todavia, quanto & conduta do réu, entdo locador do imovel, o Tribunal
local, assim se manifestou (e-STI. fIs. 715/717, grifo nosso): Examinando-se o conjunto
probatorio carreado para os autos, veriica-se que us requerenies exercem d pesse sobre
o_tmdvel gue pretendem wsucapi na qualidade de locatarios. |.] Registre-se que o
eventual descumprimentn das obrigagtes locaticias, independentemente da data em que
oeorren, gssim come o ndio ajuizamento de agio de despejo pelo locador nfio tem o

conddo de transmudar a natureza da posse exercida pelo locatinio. [..] Ressalte-se,

ainda, quea ré provou ter notificado og autores acerca do pagamento-dos alugudis, as

. f1.273/275. o que demonstra sua constituigio em mora, visto que os mesmos tomaram |
. ciéneia acerca do assunto referente pagamento dos aluguéis da locagdie. Isto posto, nio |
se pode cogitar a interversio da posse, eis que 4 mora persistente no pagamento. de
aluguéis ndo enseja o reconhecimento do dominio do lecatario sobre o imovel
usucapiendo. Frise-se que a omissio a que s¢ refere o inciso 11 do artigo 535 de CPC ¢
aguela que recai sobre ponto que deveria ter side decidido e ndo o for, E como visto,
essa hipdtese nfio € o caso dos autos. Constata=se, pois, que a decisio recorrida apenas
ndo contemplou de forma favoravel a pretensdio recursal, sendo certo que nfo ha talar

em omissie simplesmente pelo fato de as alepacies deduzidas ndo terem sido acolhidas

| pelo érgdo julgador No mérito, a fese recursal ndo alcanga &xile. Tsso porque o Tribunal
E local narra que @ _posse exercida ndo era ad usucopionem, pois se den medionie
conirato de locucdo e, com base nos elementos informalives coligidos aos autos,
afastou a tese de abandeno do imével (e-STJ. fls. 715-717. grifo nosso): Examinando-se

o confuntoe probatdrio carreado para o8 autes, verlica-se que 0s requersnies exercem a
| ] ! | L
posse sobre o imovel que pretendem usucapir na qualidade de locatarios. Assim, se @

0

. posse ¢ decorrenie de comtrato de loeagdo, ausente se mostra o “gninus domini,

autores empreenderem benfeitorias necessarias ne imovel ¢ efetuarem o pagamento des

encureas nao descaracieriza o religlio juridica subjacente havida entre as partes, De

fato. o proprietario. ao locar o imovel, ndo sé demite do_posse deste, mas apenas

transfire ao locuidrio a posse direi reservandeo para si-a indiveta. Logo, este wlfimo
ndo tem diveito a ver declarada sua ﬂg},*g:_’lﬁc;&;dq_,mb{_e__q_am vel pela caracierizacdn da
usucapito. Repistre-se que o eventua) descumprimento: das obrigagfes locaticias.

independentemente da data em que ocarreu.assim ¢omo 0 ndo gjuizamento de agho: de

despejo pelo locador nfio tem o condio de transmudar a natureza da posse exercida pelo

[ocatirio, [...] Restou comprovado nos autos que ps aulores tém a posse direta do imovel
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q
desde 1997, em decomréncia do contrato de locagiio (. 27/29). inintercuptamente e sem | %
oposigiio, para fins de moradia O imdvel atende ao requisito objetivo em relagdo a |

metragem como exige o texto constitucional. Mister analisar se a posse exercida pelos
autores fol exercida com aninus domini. requisitc indispensdvel para a aguisicho
originaria do dominio por meio de usucapido, [...] nz medida em que 2 natreza do

posse exercidg por eley ndo ¢ ad ESUCAPIOMEM. IS0 POFGHE O FEu provou Jue o IHeresso

R posse ocorret por via de contrato de locagdo. Conforme consta de fls. 301/365 e

369, ao contririo do que os awlores afirmaram na inicial, foi demonstrado que estes

pagaram os alugudis ate 2005 Tante & assim que 1" auler confessou. as f1.494. "Que
este aluguetl foi pago até 2005 " Importante ressaltar. também. que a 2" autora confessou,

em audiéncia, ter pago alugudis até 2008, conforme se infere da leilura do termo de

depoimento pessoal as f1.495, || Ressalte-se; ainda, que & ré provou ter notificado os
autores agerca do pagamento dos alupuéis, as (273275, o que demonsta
sua constitwglio em mora, visto que o5 mesmos tomaram  ciéhcia acerca do assunto
referente pagamento dos aluguéis da locagio. Isto posto, ndo se pode cogitar a
. interversao da posse, eis que & mora persistente no pagamento de aluguéis nio enseja o
reconhecimento do dominio do locatirio sobre o imével usucapiendo. Na medida em
que a convicglo firmada - inexisténcia dos requisilos para a configuragdo da usucapidon
gspectal do art.1.23%do CC- deusse com base nos elementos [alico-probatonios
coligidos aos autes, invidvel ao STJ concluir difereniemente. porquanto tal empreitada
axigiria o revolvimento do acervo fitico-probatorio, o que ¢ vedado, em sede de recurso
especial, Incidéncia, pois, do dbice da Stmula 7/8T) & pretensio recursal. Por tode o
exposto, com [ulero ne art. 544, § 4°, T, b, conhego do agravo para negar seguimento ao

recurso especial. Publique-se Brasilia, 24 de mamgo de 2015

AREsp 463358 RJ 2014/0009694-0 - MINISTRO RAUL ARAUJO Relator - DI
09/04/2015

No mesmo sentido obsérve-se: AREsp 677758 DF
2015/0057586-5 - MINISTRO MARCO BUZZI Relator - DJ 07/ 04/ 2015;

Inquestionavel, ap6s a leitura dos arestos encimados, a
impossibilidade de éxito da presente demanda, pois é inegavel que a
ocupacao do imovel, por meio do contrato de locacao, ato gue nao induz

a posse com animus domini.

A
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4 - DA LITIGANCIA DE MA-FE

Juridicamente, conforme visto alhures, e especialmente em
decorréncia da documentac@o acostada aocs autos, a demanda ndo

oferece maiores dificuldades, ¢ que causa surpresa é a md-fé por tras da

propositura da presente aventura juridica.

Trata-se de uma tentativa de ludibrinr o Poder Judicidtio

. para subtrair ¢ imével das contestantes. E lastimavel.

E incontroverso que o Autor sempre teve pleno
conhecimento acerca de quem eram as proprietarias do imével em
questfio, assim como sabe que o ocupava por mera tolerancia, em

virtude de renovacdo do contrato de locacéo.

Entretanto, ajuizou a presente demanda sem nominar as

contestantes, com o claro designio de conseguir sentenca favoravel,

omitindo, de forma deliberada, informacoes relevantes.

Z .. As sucessivas demandas ajuizadas pelo Autor demonstram,
|

estreme de dividas, que sua intencdo sempre foi permanecer no imovel,

e, ao esgotar os meios legais a sua disposicdo, ajuiza d presente

demanda de Usucapitio, tentando obter, por meio de uma aventura

| juridica, a propriedade do imovel gue antes ocupava como locatario.
| \
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Para obter seu objetivo escuso, move a maquina judiciaria, g‘{
com o comprovado escope (e enganar a justica e subfragir uma

propriedade privada avaliada em R$ 7.000.000,00 (sete milhoes de

reais).

Atos desta natureza nao devem ser dacobertados pela

impunidade, devendo ser coibidos de forma exemplar, evitando o

ajuizamento de demandas semelhantes.

Imagine-se o caos gue se instalaria no ambito judicial se os
litigantes ajuizassem demandas desta natureza, com o objetivo de

adquirir indevidamente a propriedade alheia ou vantagens indevidas.

Atos desta natureza causam desassossego na esfera social,
e, portanto, ndo devem ser encarades com naturalidade ou
complacencia.

E obrigacdo das partes procederem com boa-fé, provocando
o judiciario apenas quando necessaria a intervenc@o para pacificar
conflitos, e ndo ajuizar agdes com claro objetivo ilicito.

Por aportuno, observe-se os arts. 16, 17 e 18 do Codigo de

Ritos:

[ Ant. 16. Responde por perdas e danos aquele que_pf;t:lear de mia-fé como autor, réu ou

mtervenienie.

Art. 17. Reputa-se hitigante de ma-é aquele que:

| - dedugir pretensdo ou defesa confra lexto expresso de lel ou fafo incontroverse.

11 - alterar @ verdade doy futos;
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[ 11 - usar dﬂ}:ﬂE:s.s; pani m-.uu'guir objerive fegal; - BRERGRS p

~
IV - gpuser resisténcia injustificada ao andamento do processo;
V - proceder de modo temerane em qualquer incidente ou ato dao processo:
|
VI - prevocar incidentes manifestamente infundados. |
VII - interpuser recurso ¢om, inluito manilestamente protelatorio,
Art, 18, O juiz ou tribunal, de oficio ou & requerimento, condenard o litigante de ma-fé a
pagar multa ndo excedente a um por cento.sobre o valor da. causa e a indentzar a parte' |
contraria dos. prefulzes que esta sofren, mais o5 Aopordrios advocaficios ¢ todas as
despesas gie efelion.
[
§ 1° Quando forem dois ou mais os litigantes de ma-fé. o juiz condenard cada um na |
. proporgiio do seu respective interesse na causs, ou solidariamente agueles que se
coligaram para lesar a parte contrinia,
& 2° O valor da indenizacio sera desde | i el fuiz, em quantia hao Superior ¢
20% (vinte por cento) sebre o valor da causa. o fiidado por arbiframento, |
Atesta o Autor, as fls. 03 destes autos, gque o escopo da
demanda ¢é comprovar “gue o imodvel nao possui oficial e
cartorariamente proprietario”. Trata-se de uma falacia.
Ora, inicialmente, o contrato de aluguel acostado a esta
peca de blogueio prova, de forma incontestavel, o pleno conhecimento
. do Demandante acerca da existéncia de proprietario.
Nao apénas isso, como era do inteiro conhecimento do
Autor o endereco das proprietarias, dados omitidos de forma deliberada,
afastando _gualquer divida acerca da md-fé que permeig a presente
demanda.
A atitude de do Autor, ao manejar a presente demanda, é
execravel e, como tal, deve ser repudiada com veeméncia pelo Judicidrio.
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Por estes motivos, requer-se condenacdo do Autor nas penas 6%

por litigancia de ma-fé ne patamar mdximo previsto em lei, ante as

peculiaridades da presente demanda.

5 - FRAUDE PROCESSUAL

! Dispée o artigo 347 do Caodigo Penal:

| | Art. 347 CP - Inovar artificiosamente, na pendéncia_tié processo civil ou
. | administrativo, o estade de lugar, de coisa ou de pessoa, com o fim de induzir a

| erre o juiz ou o perito:

I Pena - detengiio, de trés meses a dois anes, e multa.

Pardgrafo (nico - Se a inovagiio se desting a produzir efeilo em processo penal. ainda

Gue nfio iniciado. as penas aplicam-se em dabro.

A conduta do Autor nac possui apenas vedacdo na area
civel, estando também tipificada na seara criminal, trata-se da perfeita

| subsuncéo do fato & norma.

Nesta senda, o art. 40 do Codigo de Processo Penal
. determina que: Quando, em autos ou papéis de que conhecerem, os
. Juizes ou tribunais verificarem a existéncia de crime de agéo

publica, remeterdo ao Ministério Publico as cdplas e os

——

documentos necessdrios ao oferecimento da dentncia.

Assim, requer-se de V. Exa que determine a extracdo de
copia integral destes autos, encaminhando-se ac Parguef, para que o

Lo

Orgao Ministerial investigue a ocorréncia de possivel ato delituoso.

P Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég 11
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788 ' '
Numero do documento: 20030912024000000000027850788




6 - DOS PEDIDOS i) v

a) O indeferimento da presente demanda, por completa
auséncia de arcabouco juridico para o pedido de

Usucapio;

b) A condenacdo do Autor nas penas por Litigancia de ma-
fé, obrigando-o a indenizar as proprietarias no
percentual de 20% sobre o valor da causa, em razao da

conduta execravel perpetrada nestes autos;

. ¢) O encaminhamento de copia do presente caderno
processual para o Ministério Publico Estadual para

apuracao de eventual ilicito penal,

d) A condenmacdo do Autor ao pagamento de honorarios
advocaticios no patamar de 20% sobre o valor atribuido

a causa. |
Nestes termos ‘
Pede deferimento.

. Recife, 22 de abril de 2015.

| P s

itherme Cabral Tenério
ADVOGADO

OAB/PE 25.700
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DOC. 01

PROCURACOES
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PROCURACAO

OUTORGANTE: AMY ELIZABETH SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE, brasileira,
vilva, professora universitaria aposentada, portadora do RG n. 506.177 SSP/PE, residente e
domiciliada na Av. Boa Viagem, 2514, Apto 201, Boa Viagem, Recife-PE.

OUTORGADOS: GUILHERME CABRAL TENORIO, advogado, inscrito na OAB/PE n°.

‘ 25.700, JOSE ANTONIO MENDONGA DE SOUZA, advogado, inscrito na OAB/PE n. 13.493

| e MANOEL VON SOHSTEN, advogado, inscrito na OAB/PB n. 1294, EDUARDO SOARES

DE OLIVEIRA LAFAYETTE, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE n. 10.559,

| LUIZ ANTONIO SOARES BARRETO, brasileiro, casado, corretor de iméveis, inscrito no

| i CRECI/PB n. 1658, ambos com enderego profissional & Rua Vigario Barreto, n°. 28, sala 203,
® Espinheiro, Recife-PE, CEP: 52020-140.

PODERES: Os gerais da clausula “ad judicia”, para o Foro em geral e 0s especiais para
i representa-la junto a Repartigbes Publicas Federais, Estaduais @ Municipais, Prefeitura da
cidade de Joao Pessoa, Secretaria da Receita Federal, Secretaria do Patrimdnio da Unigo,
Cartorios, Tabelides e Registro de Imdveis, audiéncias, Juizo, Instdncia ou Tribunal, receber
citagoes, notificagdes e intimacdes, requerer, retirar, assinar e apresentar documentos,
alegar e prestar declaragoes e informagdes, mover agoes judiciais, defender seus direitos e
interesses, resolver e assinar tudo que for referente ao imoével situado na Av. Cabo
Branco, n. 1780, Cabo Branco, Jodo Pessoa — PB, devidamente registrado no cartério
Carlos Ulysses como um lote de terreno préprio sob o nimero 11, do quarteirdo B,
situado na Av. Cabe Branco, da praia de tambad, com inscrigdo municipal n. 103389-1
e RIP n. 2051 0000643-81, a outorgante & proprietaria do referido imovel, de acordo
com os formais de partilha da Sra. Heraldina Maciel de Oliveira e Sr. Coralio Soares de
‘ Oliveira, com a finalidade de representd-la, podendo acordar, discordar, transigir, desistir,
firmar peticdo, requerer tudo sobre que se funde o processo, recorrer, renunciar prazo
recursal, dar quitagao, receber alvarg, firmar compromisso, juntar documentos, impugnar,

3 substabelecer, tudo fazendo para o bom e fiel cumprimento do presente mandato.

! Recife, 16 de outubro de 2014,

RN Y 1 75
L focd g2

DE OLIVEIRA LAFAYETTE
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PROCURAGAO

OUTORGANTE: REGINA MARIA JOSE DE OLIVEIRA FERREIRA, brasileira,
desquitada, do lar, inscrita no CPF sob o n° 482.097.834-91, portadora da cédula de
identidade n°. 988.408 SSP/PE, residente e domiciliada na Rua Santo Elias, n°. 260, apto.
301 Espinheiro, Cep 52020-090, Recife-PE.

OUTORGADOS: GUILHERME CABRAL TENORIOQ, advogado, inscrito na OAB/PE n®.
25.700, JOSE ANTONIO MENDONCA DE SOUZA, advogado, inscrito na OAB/PE n. 13.493
e MANOEL VON SOHSTEN, advogado, inscrifo na OAB/PB n. 1204, EDUARDO SOARES
DE OLIVEIRA LAFAYETTE, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PE n. 10.559,

. LUIZ ANTONIO SOARES BARRETO, brasileiro, casado, corretor de imdveis, inscrito no
CRECI/PB n, 1659, ambos com enderego profissional @ Rua Vigario Barreto, n°. 28, sala 203,
Espinheiro, Recife-PE, CEP: 52020-140.

PODERES: Os gerais da clausula “ad judicia”, para o Foro em geral e os especiais para
representa-la junto a Reparticdes Publicas Federais, Estaduais e Municipais, Prefeitura da
cidade de Jodo Pessoa, Secretaria da Receita Federal, Secretaria do Patriménio da Unido,
Cartérios, Tabelides e Registro de Imoveis, audiéncias, Juizo, Instancia ou Tribunal, receber
citagdes, notificagbes e intimagdes, requerer, relirar, assinar e apresentar documentos,
alegar e prestar declaragbes e informagdes, mover agoes judiciais, defender seus direitos e
interesses, resolver e assinar tudo que for referente ac imével situado na Av. Cabo
Branco, n. 1780, Cabo Branco, Jodo Pessoa — PB, devidamente registrado no cartério
Carlos Ulysses como um lote de terreno préprio sob o nimero 11, do quarteirdo B,
situado na Av, Cabo Branco, da praia de tambad, com inscrigdo municipal n. 103389-1
e RIP n. 2051 0000643-81, a outorgante é proprietaria do referido imével, de acordo
com os formais de partilha da Sra. Heraldina Maciel de Oliveira e Sr. Coralio Soares de
. Oliveira, com a finalidade de representa-la, podendo acordar, discordar, transigir, desistir,
firmar peticdo, requerer tudo sobre que se funde o processo, recorrer, renunciar prazo
recursal, dar quitacdo, receber alvara, firmar compromisso, juntar documentos, impugnar,
substabelecer, tudo fazendo para o bom e fiel cumprimento do presente mandato.

s Recife, 16 de oulubro de 2014.

REGINA MARIA JOS OLIVEIRA FERREIRA
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OUTORGANTE:

OUTORGADOS:

PODERES:

PROCURACAO

SYLVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA, solteira, fisioterapeuta,
portadora do RG n. S9005874-6 e do CPF: 794.210.597-00, residente e
domiciliada na Rua Siivino Lopes, 425, Apto. 211, Bairro de Tambai, na
Cidade de Jodo Pessoa PB.

GUILHERME CABRAL TENORIO, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito
na OAB/PE n°. 25700, com endereco profissional a Rua Vigario Bameto,
n®. 28, sala 101, Espinheiro, Recife-PE, CEP: 52020-140.e MANOEL VON
SOHSTEN, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PB 1294, ambos
com enderego profissional na Avenida Maximiano Figueiredo, 154, Sala
102, centro, Jodo pessoa - PB

Os gerais da clausula “ad judicia” e especiais, especificamente para
representa-la junto as reparticdes publicas federais, estaduais e municipais,
Prefeitura da Cidade de Jodo Pessoa, Secretaria da Receita Federal,
Secretaria do Patrimbnio da Unido, Cartérios, Tabelides e registros de
imoveis, audiéncias, juizo, instdncias ou ftribunais, receber citacoes,
notificagées e intimactes, requerer, reltirar, assinar e apresentar
documentos, alegar e prestar declaragies e informacgdes, mover agées
judiciais, defender seus direitos e interesses, resolver e assinar fudo o que
for referente ao imovet situado na Avenida Cabo Branco, n® 1780, Bairro
Cabo Branco, na Cidade de Jodo Pessoa - Paraiba, devidamente
registrado no cartério Carlos Ulysses, como Lote de Terreno Proprio
sob o n° 11, do Quarteirdo “B”, com Inscrigdo Municipal n°® 103389-1 e
RIP N° 2051 D000643-81, a outorgante € proprietéria do referido imovel,
de acordo com os Formais de Partilha da senhora Heraldina Macijel de
Oliveira e Senhor Cordlio Soares de Oliveira, inclusive da agdo
judicial de niimero 0063332-70.2014.815.2001, ACAQ DE USUCAPIAQ
EXTRAORDINARIA que tramita perante a 37 vara civel de Jodo Pessoa,
com a finalidade de representa-la, requerer tudo sobre que se funde o
processe ajuizado, recorrer, juntar documentos, impugnar, tudo fazendo
para o bom e fiel cumprimento do presente mandato.

Jodo Pessoa, 22 de abril de 2015.

SYLYIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA
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DoC. 02 [
i
PETICAO INICIAL DA ACAO RENOVATORIA DE ALUGUEL DISTRIBUIDA PELO AUTOR DA ACAO DE < |
usucaPiAo.
|
|
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“AO JUIZODA __VARA CIVEL
DO FORO DE JOAO PESSOA — PARAIBA ke

[\ PEDIDO DE TUTELA
|| ANTECIPADA |

I

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA., pe&soa juridica
de direito privado, constituida por cotas de participacac hrmzadé inscrita no
CNPJ sob o n® 07.428.250/0001-76, com estabelecimento a Agenida Cabo
Branco, 1780, Cabo Branco, Jodo Pessoa, Paraiba, vem a présenca deste
Juizo, por meio de seus advogados devidamente constituidos ngs termos da
procuragao anexa, cujo endereco profissional, para onde deverdo §er remetidas
as comunicagbes processuais necessarias, a Avenida Epitacio Péssoa, 1251
Loja 101, bairro dos Estados, Jodio Pessoa, Paraiba, nos termd@s da Lei n°
8.245/91 e demais legislagdes pertinentes, propor a presente. .. .-‘%

P

Referente ao Processon® M

A'{:AO RENOVATORIA com PEDIDO DE° TUTELA ANTEClPADA
. em desfavor do ESPOLIO DE HERALDINA MACIAL DE OLWEIRA ora
representado por seu Inventariante Sr. IVAN MIRANDA DE ARAUJO, com
endereqo a Rua Carlos Gomes, n.° 150, Bairro do Prado, Recife, Bemnambuco,
CEP n.® 50.720-110, constituido legalmente no autos do Inventaneo, em tramite
perante a 1* Vara das Sucessbes da Comarca de Recife, Pernambuco, tendo
em vista os fatos e os fundamentos juridicos a seguir expendidos:

FUNDAMENTAGAO FATICA.

para 13 de margo de 2009; o segundo, subsequente aguele, tera sual vigéhcia

até a data de 12 de agosto de 2011, quando perfara, portanto, mais j5
(cinco) anos de locacado innterruptos {docs. anexo). \/ /

Ao, Epitacio Pessoa, 1354
v nousslasadvagadas advii | E-and inolea Ervonzzineadvosaddos aaubr/
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s GALILD el AR Tl e

Mediante estes contratos ininterruptos de locagao nao-residencial, a parte
Promovente estabeleceu e desenvolveu, durante todo © periodo contratua:,
atividade economica voltada ao ramo de Bares e Restaurantes, sendq
denominado o iogradouro de “FELLINI RISTORANTE E PIZZERIA. O. pon_to e
bastante conhecido para os locais e para o trade turistico; sua localizagao e
extraordinaria, pois defronte a exuberante praia do Cabo Brance ~ area das mais
valorizadas do litoral urbano.

Desde o inicio da locagdo a parte Promovente vem ocupando o imovel e,
deveras, nele exercendo suas atividades sob licenga das autoridades
municipais, cumprindo fielmente todas as obrigagoes contratuais e legais, como
também zelando por seu nome e imagem peranté 0 COMErcio local. Por esta
razdo, a parte Promovente, zelosa por adquirir uma identidade de
estabelecimento (isto é de comércio com o mercado de alimentos - tao
. ﬁ importante, porque imprescindivel, para o turismo paraibano), tornou-se, nestes
05 anos, em um dos pontos comerciais mais tradicionais da orla.

Acontece gue, para surpresa da parte Promovente, a parte Promovida a
comunicou de que nao iria mais renovar 0 contrato de locagdo nao-residencial,
pois pretendia aliena-lo tao logo o negécio juridico atingisse o seu termo previsto
{agosto de 2011), oporiunidade, alias, em que fez constar sua intengao de
reintegrar & posse sobre o imbvel. Ora, apesar da constancia da relagao
confratual, ® de tudo o gque a parie Promovente construiu ac longo dos mais de

! 05 (cinco) anos no empreendimento ali situado, a parte Promovida simplesmente
ignorou estas circunstancias, e manifestou sem maiores preocupagdes sua
intencao de nao renovar o contrato e vender o bem, onde a parte Promovente

ie enrigueceu como ponto comercial a custo de muito sacrificio

Pois bem. Acaso haja o rompimente da linha de contratos, todos

celebrados ininterruptamente, esta situagao iminente gerara graves e

- irreparaveis danos a parte Promovente, que, com seus esforgos, valorizou o

i imével com o qual tem uma ligacdo umbilical — foi naquela |ocalizagao que se

! . deu o inicio de suas atividades. Ademais, ali a parte Promovente fez grandes

investimentos com operagoes de marketing e de divuigacdo do local;

estabsleceu também com a vizinhanga uma relagdo harmoniosa, tornando-se

ate “icone da noite” (como diria Homero de Apolo na ILIADA, segundo a

traducdo de Haroldo de Campos), pois ela congrega em um SO espago
gastronomia e diversao, vinculadas a vida noturna da orla do Cabo Branco. /

| ! Eis 0 resumo necessario.

/
fil /f
Av. Epiticio Pessoa, 1251, 1° andar Bairro dos Esrados, jode Pessos - PB, CEP 58030001, Telaf -' Y3225 801
wwiwv.mouzalasadvogados advbr | E-mail: mouzalas@mouralusadvogades adv iy ‘l'j
\ |
,ll
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F_UNDAMENTAQAO_.{QRinlc.A.

1. Do direito & renovac¢ado

Para propositura da presente demanda € necessario preencher alguns
requisitos dispostos na Lei de Locagdes (8 245/91). O primeiro deles & do art.
51, onde é dito, de forma objetiva, que O LOCATARIO TERA DIREITO A

RENOVACAQ, desde que preencha os seguintes:

| — o contrato a renover lenha sido celebrado por escrito €
com prazo determinadg; no caso, como demonsiram os documentos
| em anexo (conlratos de locagde), os conlratos foram ininterruplos,
por escrilo & com prazos delerminados;

Il — o prazo minimo do contralo a renovar ou 8 Soma dos

' .' prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco angs: ©

primeiro contrate teve inicio em 13 de margo de 2006, terminando em

13 de margo de 2008. sendo renovado €; seu subsequente, com

previsdio de términc em 12 de agosio de 2011, o que perfaz,
portante, mais de 0% anos de contralo;

Il — o locatdrio esteja explorando seu comercio, No Mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de Ifes anos: desde a
vigéncia do primeirc contrato, o prédio € deslinado ao mesmo ramo
de atividade, o que se pretende manter (inciso 1).

Configurado, portanio, o DIREITO A RENOVACAQO, o mandamento legal
! propicia, com o preenchimento dos requisitos referenciado, a renovagao
= contratual ainda que seja pela via judicial. Frise-se que os documentos anexos
atestam o cumprimento das obrigagbes contratuais e legais, atendendo, desta
| forma, o que preconiza o art. 71 da Lei de Locagao:

= I'- prova do preenchimento dos requisitos dos incisos |, If e il
do art. 51, comprovados por meio dos contratos de locacdo
acostados aos autos, e conforme disposicoes supra-elencadas,

| ' ’ guando se tratou do preenchimento destes requisilos;

/I - prova do exato cumprimento do coniralo em curse
documentos em anexo, comprovam o pagamento fiel das cbrigacées
pecuniarias a lilulo de alugueis, pagamento de laxas de agua,
energia. taxa de limpeza publica, caugdo deposilava conforme o
inciso X" do instrumenio contralual, N

1

il - prova da guitagdo dos imposlos e taxas que inocidjr h')
sobre o imovel e cujoc pagamento lhe incumbia. em anexp/
comprovantes dos tributos, incidentes sobre o imbvel, pagos | jé -7
as edilidades publicas: como tais...

Av. Epithcio Pessoa; 1251, 1° ander, Badrro dos Estados, joan Fessoa - F3, 2P 3805 G U3 I2TE B

www.mauzahsadvogados advbr | Eamil mauzalis@mosahnadungrdoy s
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IV - indicacao clara e precisa das condicbes oferecidas para a
i renovagdo da locagdo: a parte Promovenle oferece as seguintes
| condictes para prorrogacdo da locacdo: 1) prazo de 03 (trés) anos, 3
comecar do dia 13 de agosto de 2011 ao dia 13 de janeiro de 2014,
2) aluguel mensal: o primeiro reajuste foi'de R$ 3 200,00 (trés mil &
duzentos. reais) para R$ 400000 (guatro mil reaig), sendo a
diferenca de RS 800,00 (oitocenlos reais), de modo que se propde o
reajuste nesles mesmos lermes, para © montante de RS 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais), sendo esle para o primeiro pericdo de
prorrogagdo, mas se sujeitando ao arbitramento deste juizo com
. base em criterios {écnicos e periciais; 3) reajustes anuais durante os
3 36 (trinta e seis) meses de locacdo, na forma do ar. 28 e seu
paragrafo primelro, da Lei n® 9069/95°, com base na variagaoc
= acumulada no IGPM da FundacBo Getdlio Vargas, 4) Manutencdo
das demais clausuias e condighes da iotacao erm vigor,

. T V — indicacao do frador quando houver no contralo. a renovar

e, quando nao for o mesmo, com ndicagdo do name ou

denominagdo complela, numero de sua inscricio no Ministério da

’ Fazenda, enderego e, f(rafando-se de pessoa natural a

nacionalidade, o estado civil, a profissdo e o numere da carteira de

identidade, comprovando, desde logo, mesmo que ndo haja

alteracdo do frador, a alual idoneidade financeira’ observe-se que no

i coptralo a se renovar nao ha indicagdo de fiador. sendo assim,
. permanece-se sem gualguer disposicao de estabelecer fiador;

: V! - prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na
s rencvagdo aceita os encargos da fianga, aulorizado por seu conjuge,

se casado for. disposiive prejudicado pelo anterior, j@ que no

contrato a se renovar nfo ha indicacio de fiador. sendo assim, [
-~ permanece-se sem qualquer disposicdo de estabelecer fiador;

Vil - prova, guando for 0 case. de ser cessionano ou
sucessor. em virtude de litulo oponivel ao propnelarn. nao € o caso
de cessao ou sucessao de locatarios do titulo oposto ao proprietario

o Como a parte Promovida nao concorda com a renovagao da lecagao. so
' resta a parte Promovenie se valer das wias judicials para obler a renova da
locagao, evitando, desse modo, que sua atividade empresaria seja prejudicada
com a perda excessiva da clientela conquistada no decorrer destes mais/ d

(cinco) anos no mesmo ramo de atividade e na identidade que possm o]
local do estabelecimento. L4
. b~
O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS a 'ﬂioy

favoravelmente a pretensao da parte Promovente, quando dizia: jc/

-

' A 28: Now contralos eelebrados o convertidos em BE AL com cliusuly de corregdin vt foaes de
aplicEgaa

priego v por indice que reflita a variagdo ponderads dos custos dos imsumes wh Fados, @ peluodic rtf-i!. /f

dessas clausulas scid anual,
§ 1°F nuka de pleno dircito € aiio surlind agnhum efeno clausuhl de gorrecdo monctida cuia m rmds;:hhnd'. St jat
imferior o um ano. .f

—r Ty TR = 3 .L-.',-:,.'
Av. Epjtacic Pessam, 1251, 1 ancky, Barro dos Bsaades, foo P PR CEP- SOOI (6E Tohekar i85 3225 S0
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SENTENCA CITRA PETITA, RENOVATORIA. REQUISITOS.
RETOMADA PARA USO PROPRIC. MESMO RAMO DE
ATIVIDADE. FUNDO DE COMERCIO. FRIGORIFICO.
INSTALAGOES DESTINADAS A NEGOCIOS ESPECIFICOS
INDENIZACAO AGC LOCATARIO. ALUGUEIS  VALCR.
HONORARIOS ADVCOCATICIOS. RECURSO DE FRIGORIFICO
VALE DO PARAISO LTDA CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO. RECURSO DE ABATEDOURQ DE BOVINOS E SUINOS
PARAISO LTDA. CONHECIDO E NAD PROVIDO. |) N3o € nula por
citra petita, a sentenga que analisa pedido de indenizagdo, deixando
de fixa-la fundamentadamente. |l) Demonsirada a sxisigncia de
contratacdo do aluguel por escrito. e com prazo determinado,
havendo renovagdo por mais de cinco anos ininterruptos, tem o
locatario direto a agdo renovatéria. I} Em sede de locagdo
comercial, a excegdo gue veda o pedido de refomada do imovel para
I exploragao da mesma atividade comercial do locatario nao se aplica
' . 1 a0s que possuem instalagdes destinadas a ramos de negdcios

especificos, independentemente da preexisiéncia do fundo de
comergio. 1V) Cabe indenizagdo ao locatario quando a renovagao | '
nao ocorre em razac de proposta de terceiro, em melhores |
: condi¢hes, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do

imovel, ndo der o desting alegado ou nao iniciar as obras

determinadas pelo Poder Piblico ou que declarou pretender realizar.

V) O valor dos aluguéis estipulado para 0 periodo de permanéncia do

locatario apés o ténmino do contrato deve ser fixado de acordo com o

mercado, sendo prudente acolher a quantia constatada pelo perito

judiciat, V) Os honordrios advocalicios em acio renovaloria de
= locagao devem ser fixados com base no § 4° do artigo 20 do CPC,

nao sendo otrigaloria & observancia da labela de honorarios da

OABIMG. Vil) Recurso de FRIGORIFICO VALE DO PARAISO LTDA.
[ | i conhecido e parcialmente provide, Recurso de ABATEDOURO DE
| BOVINOS E SUINDS PARAISO LTDA. conhecido e ndo provido.
| (TIMG  —  1.0647.05.053732-1/002(1). Desfa) BITENCOURT

MARCONDES. PUB. 11/03/2008).

- Indubitavel, portanto, a procedéncia da pretensdo da parte
Promovente a renovagao da locagio.

2. Indenizagio,

Na hipétese de, por qualguer metivo, ndo ser realizada a renovacéo, seja
por néo acordo enitre as partes, ou pela nac concessac do juizo, a parte
Promovente tera direito a indenizacac pelas perdas e danos causados pelg :
renovagéo do contrato locaticio, bem come pelos lucros cessantes, postd qug,
se vier a mudar de endereco, perdera inimeros clientes assiduos. 1/

DIREITQG  CIVIL LOCACAO COMERCIAL.  ACAO 4
INDENIZATORIA. RETOMADA DO IMOVEL COMERCIAL PARA 4

Au Epitacio Pessoa. 1251, 1# andar, Bairro dos Estados, jodo Pessoa - PR CEP: 58030001 Tetela (47 & S01C
Wi mouzalasadvogades adv.br | B-mail: motpaiac@rrouealasaduegatios advbr ;'f 3
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Mouzalas, Borba & Azevedo

) e LV T T S TR ¢ I A

USO PROPRIC. RENOVACAO DO CONTRATO NEGADA.
DESTINAGAO DO BEM DIVERSA DA ALEGADA. INDENIZACAO
DO ART. 52, INCISO 1, DA LEI N° 8245/91 CABIMENTO.
CUMULAGAD COM A MULTA DO PARAGRAFO UNICO DO ART
44 INVIABILIDADE. HIPOTESE DOS AUTOS QUE NAC SE
SUBSUME AS PREVISTAS NO ART. 44. 1. Ocorrendo a destinagao
diversa da alegada, para o imovel retomado para uso proprio, nos
termos do arf, 52, inciso Il, da Lei de Locagdes, tem o Locatario
direitc & indenizacéo prevista no § 3° do mencionado arigo. 2. £
inviavel a cumulagao da indenizacdo do § 3° doart 52 dalein®
8.245/91 com a muita do art. 44, paragrafo Unico, da mesma lei,
quando o Locador, @ despeito de negar 3 renovacan do contrato
locaticio com fundamento no uso proprio do imével, lhe da
destinagio diversa, na medida em que esse caso ndo se subsume a
nenhuma das hipoleses previstas nos incisos do referido arl. 44. 3.
Recurso especial desprovido. (STJ — REsp 969995/PR - Rel Min.
Larita Vaz. Dje de 13/09/2010),

Assim, o valor da indenizacéo devera ser guantificado por ocasiac da
liquidagdo da sentenga.

TUTELA ANTECIPADA.

Sabe-se que o jter processual, podera demorar além da resolugao do
contrato em vigor, que serd no dia 12 de agosto de 2011, podendo a parte
Promovente restar prejudicada e sofrer agoes possessoérias e de despejo, razao
pela gual, pugna-se peia concessao da medida cautelar para que se evitem
futuros danos as partes e o que haja um julgamentoc sereno da presente lide,
protegendo-a contra o esvaziamento do merito, devendo assim, o contrato de
locacao, permanecer nas mesmas condigdes do contrato em vigor até o transito
em julgade desta agdo renovaioria.

Além do perigo dano irreparavel ou de dificil reparagao ja demonstrado

= acima, nos autos, ha provas inequivocas da vergssimilhanca das alegacoes da

parte Promovente, preenchendo os requisitos do Art. 51 da Lei 8.245/91, sendo
também a medida plenamente reversivel ao final da demanda com a
consequente resolugao do contrato e indenizagao em caso de improcedéncia do
pedido.

Configurados, portanto, os requisitos para concessido da medidd’ de
urgéncia, devendo ser concedida.

PEDIDOS.

Ante o expendido, requer que este Juizo se digne de:

Av. Epitacio Pessoa, 125). 19 andan Bairrs dos Estados, joio Pessos - PB CEP, 5B030-00, Teliefny: (PRI TEY BOAL
I & 2 ! .
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' a) determinar a citagao da parte Promawvida, com as adverténcias do art.
285 e as prerrogativas do art. 172, ambos do CODIGO DE PROCESSO CIVIL,
para, querendo, apresentar resposta a pretensao delineada, sob pena de revelia
e confiss3o ficta dos fatos articulados;

b) conceder a TUTELA ANTECIPADA, nos termos do Art. 273, |, do
CODIGO DE PRCCESSC CIVIL, evitando dano grave ou de dificil reparacao
para as partes, ascim como a perda do objeto do mérito, mantendo o contrato

vigente alé a decisao definitiva de merito.

c) JULGAR PROCEDENTE a pretensao delineada pela parte Promovenie
para:

¥ c.1) DECRETAR a renovagao do contrato de locagdo nao-
’ < residencial pelo prazo de 03 (trés) anos, a contar do dia 12 de agosto de
2011, nas mesmas condigoes em que celebrado o contratc a renovar,
determinando que o reajuste do aluguel seja com base no indice
inflacionaric apontado (IGPM), uma vez que alendidas todas as
exigéncias legais;

c.2) caso ndo seja renovado o contrato de locagdo, guer seja por
desacorde entre as paries, quer seja pela nao concessac da renovagao
! por este juizo, gue haja, na liquidagao da sentenca, por meio de critérics

3 técnicos, documentos e laudos periciais, concedido um valor de
indenizagao por perdas e danos, na forma do art. 402 do CC;

d) CONDENAR a parte Promovida ao pagamento das custas processuais
e dos honorarios advocaticios, estes na ordem de 20% (vinte por cento) do valor
da condenagao a ser imposta aquela.

= PROVAS. Ao £ . L o))

- Protesta provar o alegado por todos os meios idéneos, consoante artigo
332 do CODIGO DE PROCESSO CIVIL, em especial, mediante depoimento do
representante da parte Promovida, oitiva de testemunhas, juntada de
documentos noves, prova pericial e inspegao judicial, caso sejam necessarios

A :

RS 5760.00.

Da a causa o valor g

Nestes termos, ady@ga-deferimento.
i —
Jodo Pessoa, gie janeira’ de 2010.

ﬁ:zevedo Antonio Eudes N. da Costa Fiihe

Advogado Inscpfo Estagiano Inscrito na OABPE sob o n® 10.514-F

: = - Ay £ v ’. (e 4 £
Au Epitacio F“na;so.l'-’.E ;54",’I ';{“ Baivro it BEswides, foas Pessoa- P8, CEF: S8030-001, Teletns: (877 32.5 8L10
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L [

~ PROCURAGAO | i

TOUrORGANTE: IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA., pessoa |
( juridica de direito privado, constituido por cotas de participagao limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 07.428.250/0001-76, com estabelecimento empresarial a Avenida
| Cabo Branco, n.° 1780, Bairro do Cabo Branco, Joao Pessoa, Paraiba. |

| OUTORGADOS: RINALDO MOUZALAS DE SOUZA E SILVA, advogado inscrito na QAB/PB

| sob o n.® 11.5689, VALBERTO ALVES DE AZEVEDO FILHO, advogadc inscrito na ODAB/PB

! sob on®11.477; VITAL BORBA DE ARAUJO JUNIOR, advogado inscrito na OAB/PB sob o

In° 11.783; DANIEL SAMPAIO DE AZEVEDO, advogado inscrito na OAB/PB sob o n?
| 13.500; LEONARDO DE FARIAS NOBREGA, advogado inscrito na OAB/PB sob 6 n®)
| 10.730: SILVANO FONSECA CLEMENTINO, advogado inscrito na OAB/PB sob o n.° 14 384,

| AMANDA LUNA TORRES, advogada inscrita na OAB/PB sob o n® 15400, RENATA |
TORRES DA COSTA MANGUEIRA, advogada inscrita na OAB/PB sob o n® 15542 |
RICARDO DE ALMEIDA FERNANDES, estagiario inscrito na OAB/PB sob o n® 9.831-E !

{ ANTONIO EUDES NUNES DA COSTA FILHO, estagidrio do curso de ciéncias juridicas. |
| inscrito na OABIPB sob o n.® 10.614-E, & LIA TOLENTINO CORKER FREIRE, GIORDANQ |
MUUZALAS DE SOUZA E SILVA, JOSE BRUNO QUEIRDGA DE OLIVEIRA, BRUNO |
NEPOMUCENO DE SQUZA, estagiarios do Curso de Ciéncias Juridicas, todos com escritéria

| profissignal localizado na Avenida Epitacio Pessoa, 1251, loja 101, Bairro dos Estados, Jo&o |

| Pessoa, Paraiba.

" PODERES: Poderes para o foro em geral, a fim de defender os interesses e direitos |
l do Outorganie peranie qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, propondo Agdes |
Iccmpeten!es em gue o Outorgante sefa autor ou reclamante, defendendo-o quande

| for Réy, Interessado ou Requerido, podendo reclamar, conciliar, desistir, transigir, |
\lacordar, recorrer, receber e dar quitagao, confessar, firmar compromisso, prestar |
| declaragOes, bem como substabelecer a presente com ou sem reservas de poderes, |
' se assim lhes convier, praticarem todos os atos necessarios para o bom e fiel |
| desempenho deste mandato, ao qual da como firme € valioso.

Joao Pessoa, 18 de janeiro de 2011

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA
Cerrelile
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Estado da Paraiba
PODER JUDICIARIO
9* VARA CIVEL DA CAPITAL - PB

SENTENGCA

iz

Processo n.® 200.2011.000.936-8
Autor: IMPERO ROMANG RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA
Réu: ESPOLIO DE HERALDINA MACIAL DE OLIVEIRA

AGAO RENOVATORIA COM PEDIDO DE TUTELA

ANTECIPADA. CONTRATO DE LOCAGAO DE

IMOVEL NAO RESIDENCIAL. PRELIMINARES

SUSCITADAS. REJEITADAS. REQUISITOS DO

ART. 51 E 71 (LEI 8.245/91). PREENCHIMENTO.
‘ DIREITO A RENOVAGAO CONTRATUAL.
@ PROCEDENCIA DO PEDIDO.

- Preenchidos os requisitos dos arts. 51 e 71 da Lei
8.245/91, a lei propicia o direito a renovagdo do
contrato de locacgao.

Vistos etec.

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA,
devidamente qualificado, promoveu AGAO RENOVATORIA contra AMY ELISABETH
S. O. LAFAYETTE, REGINA MARIA JOSE DE O. FERREIRA E SYLVIA FERNANDA
G. DE OLIVEIRA, sob o fundamento de que formalizou contrato de locagéo de imovel
néo residencial na Avenida Cabo Branco, 1780, Cabo Branco, Jodo Pessca, Paraiba.
Aduz que as partes celebraram dois contratos, sendo o primeiro iniciado em 13 de
margo de 2008, com término previsto para 2008 e o segundo, subseqlente aquele,
teria sua vigéncia até a data de 12 de agosto de 2011, quando completaria 5 anos de ,\

e |

P Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 27
+'|'l:: r https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=20030912024000000000027850788
% NUmero do documento: 20030912024000000000027850788




locagdo ininterruptos. Afirma que desenvolveu durante todo o periodo contratual
atividade econdmica voltada ao ramo de Bares e Restaurantes, sendo o logradouro
denominado "FELLINI RISTORANTE E PIZZERIA", e que desde o inicic da locagdo
vem ocupando o imével e cumprindo fielmente todas as obrigagfes confratuais e
legais. informa ainda que, para a sua surpresa, a parte promovida comunicou que nao
ifia mais renovar o contrato de locacio, eis que pretendia aliena-lo t&o logo o negocio
juridico atingisse o seu termo previsto (agosto de 2011). Aduz gue o rompimento da
linha de contratos Ihe gerard graves e imeparaveis danos, uma vez que, segundo
alega, com muito esforgo, valorizou o imével, tornando-0 um dos pontos comerciais
rmais tradicionais da orla.

Ao final, requereu a antecipagdo de tutela, para que fosse
assegurada a sua permanéncia no imovel até o julgamento final da lide,

Mo mais, pugnou pela decretagdo da renovagéo do
contrato de locagio pelo prazo de 03 (irés) anos, a coniar do dia 12 de agosto de
2011, ou, caso néo seja renovado o referido instrumento, que lhe seja concedida uma
indenizacdo por perdas e danos. Requereu, também, a condenacdo da promovida em

. custas e honordrios advocaticios na base de 20% ({vinte por cento) sobre a
; condenagdo. Deu-se a causa o valor de R$ 5.760,00 (cinco mil setecantos e sessenta
= reais). Juntou-se documnentos (fis. 09/58).

Devidamente citado, o promovido ofertou contestagao as
fis. 78/87, suscitando preliminarmente a decadéncia do direito & renovagao do aluguel
® a inépcia da Inicial, por falta de preenchimento dos requisitos do art. 71 da Lei
B245/81. No mérito, afirmou que o autor ndo preencheu os requisitos estabelecidos na
Lel do Inquilinato para propor a agdo renovatéria, uma vez que, segundo alega, a
soma dos prazos ininterruptos dos coniratos escritos ndo foi de 5 anos, o autor ndo
demonstrou o exato cumprimento do contrato, nac fora feita a indicagic clara e
precisa das condigbes oferecidas para a renovagao da locagdo, ndo houve indicagdo
do fiador nem prova de que esite aceila os encargos da fianga. Afirma, ainda, que o
valor proposto pela promovente para o aluguel esta aquéem dos valores praticados no
[ mesmo local e em condigdes semelhantes, requerendo, por fim, a improcedéncia do
' pedido realizado na Inicial, determinando-se a desocupa¢ao do imével em 30 dias.
| Subsidiariamente, caso renovada a locagdo, requereu que fosse fixado novo valor de

aluguel, bem como estabelecida nova periodicidade do reajustamento do seu valor e

adotado outro indexador, sendo fixado aluguel provisorio, para vigorar a partir do

i primeirc més do prazo do contrato a ser renovado, além de que fosse determinada

' execugdo dos valores de aluguel devidos e vencidos, nos mesmos autos. Pugnou,

também, pela condenagio dos aufores ao pagamento de custas, despesas

processuais & honorarios advocaticios, bem como ao pagamento de indenizagdo pelos
prejuizos ocasionados ao imbével.

Houve réplica, no prazo concedido, com a juntada de
novos documentos, que foram impugnados pela parte promovida, sendo desighada
audiéncia preliminar, onde ndo houve acordo entre as paries.

Dentro do prazo concedido em audiéncia, a parle autora
juntou novos documentos. Intimada para se manifestar, a promovida naoc se
manifestou no prazo concedido, vindo-me conclusos os autas para sentencga.

Eis o relatério, em sintese.

Passo a decidir.
Antes de adentrar na quesidc de mérito, imperiosa a

andlise das prefiminares suscitadas, quais sejam, a de decadéncia e a de inépcia da
iniciatl.

A preliminar de decadéncia, com fulcro no art. 51, § 5°,
da Lei 8.245/91, ndo merece guarida, uma vez que a demanda foi ajuizada antes dos
seis meses gque antecediam o encerramento do conitrato. Considerando-se que o
termo do contrato estava previsto para 12 de agosto de 2011 (fis. 16), o ajuizamenfo,
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Art. 71 Além dos demais requisitos exigidos no art.282 do Cédigo de
Processo Civil, a pefigio inicial da agio renovaldria devera ser
instrulda com:

| - prova do preenchimento dos requisitos dos incisos |, |l e lll, doart.
51;

Il — prova do exalo cumprimanto do contralo em curso:

Il — prova da quitagBo dos impostos e taxas que incidiram sobre o
imdvel e cujo pagamento ihe incumbia;

IV — indicagdo clara e precisa das condighes oferecidas para a
renovacan da locagio;

V ~ indicagio do fiador quando houver no contrato a renovar e,
guando ndo for 0 mesmo, com indicagio do nome ou denominagho
completa, nomero de sua inscrigBo no Ministério da Fazenda,
endere¢o e, tratando-se de pessoa natural, a nacionalidade, o estado
civil, a profisséo e o numero da carterra de identidade, comprovando,
desda logo, mesmo que ndc haja alteragio do fiador, atual idoneidade

' financeira,
V| — prova de gue o flador do confralo ou o que o substituir na
renovagio aceila s encargos da flanca, autorizado por seu chnjugs,

$6 casado for:

VIl — proya, quando for o caso, de ser cessionario ou sucessor, em
virtude de tiulo oponivel ao proprietério.

L Conforme demonsirado acima, o autor provou que
acumula 0s requisitos do art. 51, para a renovagdo do contrato de locagdo objeto da
) presente lide, obedecendo, assim, ao previsto no inciso | do artigo acima.

A documentagdo colacionada pelo promovente, também,
foi suficiente para comprovar o exato cumprimento do contrato celebrado entre as
= paries, uma vez que demonstrou a quitagao de todas as parcelas de alugueis (fis.
27/51), dos imposios e taxas que incidiam sobre o imével e cujo pagamento lhe
incumbia (57/58), além de ter indicado clara e precisamente, na pega Inicial (f. 05), as
condigbes oferecidas para a renovagao da locagéo, preenchendo, assim, os requisitos
dos incisos ||, Il e IV do art. 71.

insta esclarecer que o contrato celebrado entre as partes
' apenas incumbia ao locatario 0 pagamento do Imposto predial e a taxa de limpeza
publica, cuja quitagdo fora devidamente comprovada nos autos (53/58). Neste
aspecto, descabe a alegagao das promovidas no sentido de que os promoventes ndo
Cumpriram © contrato no tocante ac pagamento da taxa de ocupagéo de terrenc de
marinha, eis que, segundo os termos do pacto celebrado, esse imposto nés lhe
incumbia.

Registre-se que a indicagio do fiador ndo era obrigattria,
€i8 qgue 0 mesmao Nao existia no contrato a renovar, sendo, portanta, dispensavel a sua
indicagdo para fins de renovagdo, ndo se aplicando ao presente caso as exigéncias
dos-incisas V e Viido art. 71,

Assim, demonstrado o preenchimento dos requisitos dos
arts. 51le 71 da lei B.245/91, entendo ser cabivel a renovagao do contrato de locagio
havito: entre. as partes, arbitrando, porém, o valor do aluguel no montante de R$
5.0080.00 (cinew mil reais). Isto porque os valores anteriores tiveram reajuste de 25%
(vinie e cinco:por cento), elevando-se de R$ 3.200,00 para R$ 4.000,00, devendo ser
observada a mesma proporcionalidade, razdo pela qual ndo deve prevalecer o valor

Ademais, considerando-se os interesses antagdnicos das, \
parles e o direito de propriedade das promovidas. que demonstraram interesse em L=
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da demanda se deu em 10 de fevereiro de 2013 (fis. 02), portanto, em prazo superior a
seis do término do referido instrumento.

Ressaite-se gue o ajuizamento da demanda & suficiente
para interromper a decadéncia, uma vez que o proprio § 5° do art. 51 ndo deixa
duvidas de que & a propositura da agao que interrompe a decadéncia, ndo a citagéo,
cemo pretende convencer a promovida.

No tocante & preliminar de inépcia da inicial por n&o
preenchimento dos requisitos do art. 71, da Lei 8.245/91, por esta se confundir com as
questdes de mérito, sera adiante analisada

Ultrapassada a fase preliminar, misler se faz a anélise do
mérito.

O pedido é procedente.

: Tratando-se de matéria unicamente de direito, que
prescinde da producgo de outras provas, a teor do que determina o art. 330, | do
Cédigo de Processo Civil, comporta a presente lide seu julgamento antecipado.

® importa observar, de inicio, que a relacso estabelecida
eptre as partes por meio do contrato objeto do litigio & regida pela Lei 8.245/91, que
dispde sobre a locagéo de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

: Considerando-se que, nc caso dos aulos, o imovel
alugado ¢é destinado ac comércio, o art 51, da Lei 8.245/91, estabelece alguns

re.quisitos para a rengva¢do do conirato de locagdo dessa espécie de imével Sendo
vejamos:

A Art. 51 Nas locagbes de iméveis destinades a6 comércio, o locatérnio
terés direto a renovaglo do contrato, por igual prazo, desde gue,
cumulgtivamanie;

'l | — o contralo a renavar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado,

Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou & soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escrilos seja de cinco anos;

i - o locatario esteja explorando seu comearcio, no Mesmo ramo, pelo
prazo minimo @ ininerrupto de 1rés anos.

Da prova colacionada aos autos, especialmente dos
contratos de locagdo (fls. 16 a 25), constata-se que os mesmos foram celebrados por
escrito e por prazo determinado, como disposto no inciso | do artigo acima transcrito.

Verifica-se, tambem, que a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos celebrados ultrapassou 05 cinco anos preconizados no inciso i, uma vez
que 0 primeiro contrato iniciou em 13 de margo de 2006, com término previsto para 12
de margo de 2009 (fl. 22). quando foi renovado, desta feita, com previsdo de término
em 12 de agosto de 2011 (fl. 16).

Ademais, demonstrou a promovente 0 cumprimento da
[ exigéncia= do inciso |, eis que explora 0 mesmo ramo de atividade comercial, qual
seja; Bares e Restaurantes, desde a vigéncia do primeiro contralo de locagdo,
portanto, por mais de trés anos ininterruptos.

Além dos requisitos elencados até aqui, a Lei 8.245/81
lamt 3| estabeléce requisitos para a propositura da agdo renovatéria, que dizem - f
respy-20. em sitika, a0 cumprimento das obrigagdes contratuais pelo locatario, e ao [
oférec inento. pele locatario das condigbes para a renovagdo do contrato. Tais v,q\ ;
requis s estdo previstos no art. 71 da referida lei, conforme transcrevemos abaixo: :

—— i
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alienar o imével, entendo que a renovagio deve ser por prazo improrrogavel.

Por fim, gquanto a alegagio de pagamento de mulia em
decorréncia de violagio ao cédigo de postura, bem assim indenizagdo por prejuizos
causados ao iméve!l, havendo a continuidade da locag8o, devem as paries procurar
solucionar tais questdes de modo amigavel, ou demandar agfo indenizatoria propria,
se for o caso, diante dos limites da presente agao.

Isto posto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO, para
decretar a renovagio do contrato de locago até a data improrrogave! de 12 de agosto
de 2014, fixando o aluguel em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), valor que pode ser
reajustado anualmenie com base no IGPM, mantendo-se as demais clausulas do
contrato ora renovado.

Em face do 6nus da sucumbéncia, condeno a promavida,
ainda, ao ressarcimento das custas e despesas processuais, bem como dos
honorérios advocaticios, 0s quais arbitro em RS 2.000,00 (dois mil reais). Fica a parte

| j desde j4 advertida que os valores atualizéveis da condenagao, por simples calculos,

‘ deverao ser quitados no prazo maximo de 15 (quinze) dias, apés o transiic em julgado

desta decisao, sob pena de incidéncia de multa de 10% (dez por cento), na forma do

~ art475-) do CPC, bem assim a realizacdo de penhora eletrdnica de valores, via
BACENJUD.

Com o fransito em julgado desta sentenga, certifique-se e
aguarde-se a iniciativa do interessado por 05 (cinco) dias para execugdo do julgado,
pelos meios pravistos em lei, inclusive art, 475-B do CPC. Em seguida, em nao
havendo requerimentas na prazo assinado, cobrem-se as custas processuais, devidas
pela demandada, apos o calculo respectivo.

Publique-se, registre-se @ infimem-se e cumpra-se.
‘ Jodo Pessoa, 23 de maio de 2013.

JUIZ RICARDD DA COSTR FREITAS
Titular da 8® Vara Clvel
|

per

U
(

-
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DOC. 04 -:%H

ATA DE AUDIENCIA REALIZADA NO DIA 30 DE OUTUBRO DE 2012
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DOC. 05

DECISAO LIMINAR DO AGRAVO DE INSTRUMENTO INTERPOSTO PELO AUTOR DA ACAQ DE %i/
UsucariAo.
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ESTADO DA PARATEA
PODER JUDICIARIO
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE $A E BENEVIDES

DECISAQ LIMINAR _
Agravo de Instrumento n° 2013441-35.2014.815.0000 — 9* Vara Civel da Capital
Relator - Ricardo Vital de Almeida - Juiz convocado em substituigdo ao Des. Saulo

Henriques de 5S4 e Benevides
Agravante :Império Remano Restaurante e Pizzaria Lida
Advogado  : Eduardo Marques de Lucena
Agravado  : Sylvia Fernanda Gadelha de Oliveira e outros
Advogado : Manoel Van Sohsten

AGRAVO DE INSTRUMENTO — EXECUCAO PROVISORIA
— DESOCUPACAO DE IMOVEL — DEFERIMENTO NO
PRIMEIRO GRAU — IRRESIGNACAO — APORTE NA
SEGUNDA INSTANCIA — MANIFESTACAO DO DIREITO DE
PREFERENCIA DE AQUISICAO DO IMOVEL LOCADO —
AUSENCIA DE CONCRETIZACAO DO DESEJO DE
AQUISICAQ DO BEM — AUSENCIA DE FUMUS BONI TURIS
— INDEFERIMENTO.

— Ausente a demonsiracde sobeja de exercer o agravante o direito de
preferéncia asseguwrado pelo art.27 da Lei n® 8.245/91, nde deve o
proprietdrio do imével estar refém de sugestivas procrastinagées
emanadas do locatdrio respectivo, devendo a devolugdo do bem
gcorrer sem mais delongas, espontdnea ou forgosgmente,

Vistos, eic.

! Trata-se de Agravo de Instrumento com pedi ipacga
recursal, interposio por Império Romano Restaurante e Pi:f:f;!: ﬁdﬂruim adfie:litsealg
Jr]tgriﬁcuténa proferida pelo juizo a quo (1. 155), nos autos da Agao de Execugiio Proviséria
ajuizada por de Sylvia Fernanda Gadelha de Oliveira e ontros, que expediu mandado de despejo
em desfavor do recorrente, subentendido imediato cumprimento,

Em suas razbes recursais (fls. 02/15) a agravanie afirma ter pactuado
contrato:de locagio de imdvel ndo residencial, com endereco situado 3 Avenida Cabo Branco, 1780,
Cabo Branco. Jodo Pessoa, Paraiba.

Assevera que. o prazo de vigéncia do referido contrato fora de 3 (trés) anos,
contadoss memdingie i demargo die 2006 até 12 de margo de 2009, havendo prorrogagao por mais 2
(deis) anos, desde 13:de- agosio de 2009 até 12 de agosto de 2011.

Prossegue no sentido de, apés vencido o prazo ad quem do contpaty de &
liocagn & recomridas haverem manifestado interesse em nfo renovar dito contrato, s?é;;%'%‘ '
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€) Logo, tendo em vista a decisdo desta Corte de Justica, a qual mantcve o
recebimento da apelacdo interposta apenas no efeito devolutivo, sobrou cxpedido mandado de
desocupacao voluntdria para que a parts executada deixasse o imovel 3s suas proprietarias no prazo
de 30 (trinta) dias, a contas de 12 de agdsto de 2014, sob censura de despejo.

fy Decorrido o prazo & desocupacio (12/09/2014), as recorridas/exequentes
peticionaram nos autos da aco renovatéria, requerendo a cxpedicao de mandado de despejo para a
saida compulséria do im6vel. Ato continuo, 0 magistrado de primeiro grau ndo conbeceu do pedido
formalizado, determinando fosse o referido pleito formulado em autos apartados, mais precisamente

em sede de execucio provisoria.

N

g) J4 em autos apartados, o Juizo @ que expediu o deduzivel mandado de

é despejo (f1.155).

4 - h) De bom alvitrc € frisar, ademais, que o recorrente moveu, em 13 de
outubro de 2014, agéo de usucapiao extraordindrio, afirmando sua posse, mansa ¢ pacifica e animus
domini em relacio ao imGvel em testilha, postulando, por fim, a outorga do dominio (¢ consequente
propriedade) em relagiio ao bem em litigio (fls.125/132).

Pois bem.

| Malgrado bavendo afirmativa na e6pia do telegrama encartado & f1.55 dos
l %" autos de que na audiéncia de conciliagdo da a¢io renovatSria © recorrente (Impérioc Romano
Restyurante ¢ Pizzaria Lida) manifestara interesse em néo adquirir o imdvel (f1.65) em comento

(afirmativa esta ndo coptestada nos autos pelo agravante), tendo apenas como !nlercss_e o
™ recebimento de uma indenizacio no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), veio 0

I insurgente no presente caderno processual afirmar que ndo concretizou a compra do tmével das
recorridas, em razdo da desidia destas em nio apresentar os documentos necessdrios para 2

coneretizagdo do contrato de compra e venda.

De fato, percebo, diante das provas acostadas neste feito, que em 30 de julho

| . deste 2014 o recorrente foi notificado (fls.55/56) pelas recorridas, informando-o de que estas nao

' possufam inleresse na renovacio do contrato e, acaso pretendesse exercer o direito de compra, o
imével estaria & venda pelo valor de RS 8.000.000,00 (oito milhbes de reais).

| Ao continuo, o recorrente compunicou as agravadas possuir inferesse na
.. aquisicao do imdvel, exercendo assim scu direito de preferéncia (11.58).

Por sua vez, as agravadas, em 14 de julho deste ano, informaram haver

recebido uma proposta pelo imdvel no valor de R$ 7.000,000.00 (sete milhdes de reais), informando

{ ainda que o bem estaria livre de 6nus reais € sua escritura fora regisirada no Cart6rio Pedro Ulysses,
— as f15.196 do livro 3B, n. 3721, datado de 12 de novembro de 1986,

Ulirapassado © prazo para o agravanté permanecer no imével (12/08/2014},
as recorridas o notificaram mais uma vez, requerendo que ele manifestusse de forma cpm;reta seu
i isich imo i i i fertando prazo
interesse na aquisicio do enfocado imével locado e por mera liberalidade estariam o i
até 01 de setembro de 2014 para a realizagéio do depésito no valor de .000,0(_)9,00 (sete mithGes
de reais), ficando, em seguida a esta data, desobrigadas da preferéacia de nd:t/ )

e
.: L

e

T Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 36
iy https://pje.tipb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
% Numero do documento: 20030912024000000000027850788




%

Posteriormente as partes trocaram virios e-mails, havendo uma discordéncia
entre clas consistente na documentagio do im6vel, porquanto o agravante argumentava ter interesse
na compra do imével, porém somente iria concretizi-la ap6s receber uma certidio de &nus reais,
bem como uma certiddo negativa de débito municipal e débitos patrimoniais atualizadas (f1.96),
cnquanto o representante das agravadas afirmava que ¢stas ndo poderiam mais esperar a burocracia
dos oOrgaos publicos, e, para seguranga do agravante, o depdsito poderia ser realizado
imediatamente, “ficando a liberagdo dos valores depositados em juizo, vinculados com o sucesso
da liberagio da documentagao junto aos orgdos piblicos™ (1. 96).

Apesar do referido entrave entre as partes, no dia 11 de setembro de 2014, o
representante das agravadas enviou por e-mail uma ceriddo atualizada do Cartério Ulysses,
informando que o “lote de terreno de n® 11 do quarteirdo B, situado na Av Cabo Branco, da Praia de
Tambad, deste Municipio” (fl. 99), pertencia a Corélio Soares de Oliveira, marido dc Heraldina
Maciel de Oliveira, esta inventariada e sucedida quanto ao referido bem pelas agravadas, conforme
termo de mediagio encartado a fl. 88/89.

. Diante da narrativa até este entdo delineada, ndo vislumbro o requisito
furmus boni furis.

Antes de mais algo, necessirio se faz esclarecer 4 inexisténcia de davida
qualguer, como minimo em sede de cognicéio sumariante, acerca do imével em testitha pertencer as
agravadas, sendo muitos e seguros os documentos a demonstrarem esse contexto, Entre eles, verbi
gracia: a) Certiddo Cartordria emitida pelo Cartério Carlos Ulysses, a alestar ser a propriedade
pertencente ao Senhor Cordlio Soares de Oliveira, pai das agravadas (fl. 99); b) Imposio de

i Transmissio Causa Moriis em razio da transmissio por heranca do espélio de Heraldina Maciel de
. Oliveira (fl. 85); e ¢) Certiddo negativa de Débitos Patrimoniais (f1.84), Certidiio de inteiro teor do

imével (fl. 110) ete.

Também, ¢ verificivel que o representante das agravadas enviou por e.-i_najl
uma série de documentos sobre o im6vel ao agravante (f1s.106/107), ndo demonstrando este, ainda

assim, 0 inferesse na concretizagao do negdcio.

Ultrapassada esta premissa, observo ainda a sugestdo contextual quanto ao

. recorrente nio demonstrar nos autos efetivo e inconteste interesse na aquisicao do imével, restando
caracterizado, ie, no intercambio de viérios emails com as agravadas ¢ seu representanic sua

tentativa de procrastinagho ao méximo da permanéncia no imével. Ora, © e-n}ail de fl. 96 & C&'_!.l(:l‘la]

para atestar o tirocinio aqui realizado. Afinal, se o recorrente tmha algum receio de fechar o negc_.cm

pela falta de algum documénto, poderia ter procedido como oricntou o representante das recorridas

no rcferido correio eletrbnico, depositando o valor referente 2 omnpra_do im6vel numa conta

judicial, pois como asseverado no documento, os valores apenas seriam “liberados”™ ap6s © 5ucEss0

na “liberagio” (sic) da documentagao junto aos 6rgios pablicos.

Anoto, idem, que as certiddes encartadas as fls.146 e 147 dos Cartérios
Torres, informando néo constar algum registro de im6vel na Av. Cabo Brance,
nio devem ser levadas em consideragio per si. [ss0 porque o enderego

“lote de terreno proprio sob o nimero 11 do quarieirdo B,
ia de Tambai”. Dessa forma, embora ambos eudemqgs
dos registros cartordrios, de modo que senia
tro de im6vel no endet:0p fornecido.

A

Fhetni

Ulysses e Eundpio
1780, Bairro Cabo Branco, _
constante da escritura € outro, qual seja;
situado na Av. Cabo Branco, da Pra
reportem a0 mesmo bem, apenas 0 segundo consta '
impossivel de fato o recorrente encontrar gqualquer regis

————

Lo ey
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G ESTADODADARARRA - Akl Nl

Por nao restar configurado o fumus boni iuris, lorna-se quaestio de lana
caprring - despicienda mesmo - a andlise do periculum in mora.

‘ De mais a mais, reitero enconirar-se esta decisdio a ser analisada sob o
prisma da valoragdo in limine - juizo de probabilidade e prelibagdo, portanto —, limitada a afirmar o
provivel nesta conjuntura fatico-probatéria, e que, por essa razio, subjuga-se a teGrica
provisoriedade.

Pelo exposio, indefire o pedido de antecipaciio de tutels recursal,
manlendo a decisao agravada em sua integralidade.

Intime-se a parte recorrida, para, querendo, no prazo de 10 (dez) dias,
responder ao agravo, na forma do art. 527, 111, do CPC.

Oficie-se ap Juiz prolator da decisdo objurgada, a fim de, em igual tempo,
prestar informagbes na forma do art. 527, 1, do citado Diploma Legal.

Apds o decurso do prazo, com Ou sem resposta, remetam-se os autos a douta
Procuradoria de Justica, independentemente de nova conclusao, ac final retornando-me.

Publique-se. Intime-se. Cumpra-se. Dé-se a URGENCIA, pelo
circunstancial reclamada.

Joao Pessoa, 20 de novembro c!p&ﬂ’l,"rjlas 18 horas e 15 minutos.
' l"'{

¥

A
v J' ¥s
Ricardo Vital de Almeida
JUIZ CONVOC ELATOR
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DOC. 06

AGRAVO INTERNO INTERPOSTO PELO AUTOR DA AGAO DE USUCAPIAQ.

J

x. Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 39
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
NUmero do documento: 20030912024000000000027850788




Sl et s PO . O600 . ORTRUs-

VORTIES i) 62

20/06/2014. tETha

w0

S i =i : : Sy
| . ﬂi}l-ﬂ J'L.ll ¥ ﬂ'.‘\-vu{’q Iv'~
s #ﬁwsg‘ﬂ- 4“65?{@#2-9" EB'IE ﬂ"ﬁ g
! 6 - Eik L FOLER B STUVA

'IINYRA b3

- Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 40
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
NUmero do documento: 20030912024000000000027850788




LA
|' '1.' %H
. 4
IR 2
| \J
ESTADO DA PARAIBA .
PODER JUBICIARIO
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES
ACORDAO
AGRAVO INTERNO N° 2007592-82.2014.815.0000 — 9* Vara Civel da Capital
Relator : Jodio Batista Barbosa, juiz convocade para substituir o Des. Saulo

Henriques de 84 ¢ Benevides.

Apravante : Impéric Romano Restaurante e Pizzaria Lida.

Advogados: Rinaldo Mouzalas de Souza e Silva ¢ Amanda Luna Torres
‘ Agravadas :5ilvia Fernanda Gadelha de Oliveira e outros.

Advogados : Manoel Von Sohsten e Guilherme Cabral Tendrio,

AGRAVO INTERNO NO AGRAYO DE INSTRUMENTO —
ACAO  RENOVATORIA —  SENTENCA DE
PROCEDENCIA — IRRESIGNACAO QUANTO AO
LIMITE DA PRORROGACAO DO CONTRATO —
DECISAO PROFERIDA NOS TERMOS DO PEDIDO
AUTORAL — APELACAO CIVEL RECEBIDA APENAS
NG EFEITO DEVOLUTIVO — IRRFSIGNACAO —
PEDIDO DE RECEBIMENTO DO APELO TAMBEM NO
EFEITO SUSPENSIVO — NAO CABIMENTO -
g INTELIGENCIA DO ART. 58, inc. V, DA LEI N. 8.245/9] —
PRECEDENTES DESTA CORTE E DO STJ
DESPROVIMENTO DO AGRAVO INTERNO.

ir

— Em s¢ tratando de agio renovatéria, vigora o comando do art.
_ 58, inciso V, da Lei 8.245/91', que ¢ conclusivo ao determinar o
_ I recebimento da recurso de apelagio apenas no efeito devolutive.

VIST: - i .
s e 0S8, RELATADOS E DISCUTIDOS os presentes autos
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: mura Civel do Colendo Tribyn:
: or unanimidade, em ndo Tribunal
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Império Romano Restaurante e Pizzaria Lida., em face de decisdo monocratica proferida
as fis. 259/262, que negou seguimento ao Agravo de Instrumento.

Irresignado; o agravante requer o provimento do presente Agravo
Interno, a fim de modificar a decisiio monocratica, conferindo ao recurso de apelaghio .
interposto na origem o efgito suspensivo, sob pena de causar & parte agravante lesdo
grave e de¢ dificil reparagio.

E o relatério.

Voto.

Presentes os pressupostos de admissibilidade do recurso,

i O presente Agravo Interno ndio merece provimento. Assim,
‘ justamente porque a fundamentacio da decisio monocritica é bastante, por si
mesma, para rebater, também, as razbes deste Agravo, limitar-me-ei a transcrever

os mesmos fundamentos da decisde recorrida!

“Cuida-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeito
suspensivo, interposto em face da decisdo proferida pelo MM. Juiz de Direito da 9* Vara
Civel da Capital, que, na decisdo de fls. 14/15, recebeu a apelagdo apenas no efeito
devolutivo, nos termos do art. 58, inc. V da Lei n. 8.245/1991.

+ De plano, percebe-se que 4 controvérsia tem inicio em razio da
“A¢do Renovatdria”, proposta por lmpérie Remano Restaurante ¢ Pizzaria Ltda., ora
agravants, visando a prorrogaciic do contrato de locagio comercial do imovel de

= proprivdade das agravadas, firmado em marco/2006,

IR s Afirma que, findo o primeiro laf}sn de €inco anos ininterruptos,
m agoste de 2011, as agravadas, representantes do Espélio de Heraldina Macial dc
Oliveira, com quem o agravante iniciou o mencionado negécio, demonstraram a falta de
INIEIEsse em promogar o contrato de locaglo, pois pretendem vender o imovel onde

. f'ulnf:mna o estabelecimento comercial do recorrente, ¢ 0s noves adquirentes pretendem
utilizar o imével para outros fins,

A fim de garantir a prorrogagdo do referido contrato, o Agravante
ajuizou Agdio Renovatdria, pleiteando “a renovagdn do conirato de locacdo. ndio-
residencial pelo prazo de 03 (1rés) anos. a contar de 12 de agosto de 2011, nas mesmis
condigdes em que celebrado o contrato a renovar,.. " (fl. 30).

Ora, compulsando os autos, observa-se que a sentenca de fls,
197/201 julgou procedentc o pedido do agravante, decretando a renovagio do contrato
de locagdo até a data improrrogdvel de 12 de agosto de 2013, portanto, nos termos em
que foi pleiteado ha inicial.

Assim, em prineipio, a insurgéneia do recorrente quanto @
limitagdo da prorrogagdo, ndo deve prosperar, uma vez que sentenga cingiu-se ao prazo
estabelecido pelo proprio autor/agravanie, na inicial.
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Todavia, em se tratando de miateria 4 ser analisada por ocasido do
apelo, passo & andlise da possibilidade de atribuigio de duplo efeito 4 apelagdo
interposta em face da sentenga proferida nos autos de Agdo Renovatoria,

Ora, come € sabido, vigora o comando do art. 58, inciso V, da
Lel 8.245/912 que ¢ conclusivo ao determinar o recebimento do recurso de apelacio
apenas no efeito devolutivo. Por outro lado, excepcionalmente, tal regra pode ser
afastada, por forga do art. 558, do CPC, podendo ser concedido o efeito suspensivo
quando presentes o risco de advir lesdo grave e de difieil reparacio, bem como a
relevineia na fundamenta¢lio da recorrente, o que pio se verificou no caso em exame.

Neste sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO RENOVATORIA
. DECADENCIA RECEBIMENTO DA APE.LAC-RQ NOS EFEITOS

DEVOLUTIVO E SUSPENSIVO IRRESIGNACAQ PEDIDO DI
RECEBIMENTO DO APELO APENAS NO EFEITO DEVOLUTIVO
INTELIGENCIA DO ART. 58, inc. V, DA LEI M. $.245/91 LIMINAR
CONCEDIDA PROVIMENTO DO RECURSO. Em se tratando de
acdo renovatoria, vigora o comando do art. 38, inciso V, da Lei
8:245/911, que & conclusivo ac determinar 0 recebimento do recurso de
apelagiio apcnas no efeito devolutivo. Assim, o provimento do Agravo
de instrumento é medida que se impoe.
(TIPB - Acorddo do processo n® 07320110043301007 - (')rgém 2
SECAQ ESPECIALTZADA CIVEL) - Relator Saulo Henriques de 54 e
Benevides - j.em 26-03-2013),

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO

ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA DE LOCACAQ. APELACAQ.

EEEITO SUSPENSIVO.

EXCERPC IONALIDADE. REEXAME DO CONJINIO FATICO-

PRDB.{!'ORIO DOS AUTOS.

INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/ST1. DECISAO MANTIDA.,

I. A Lei de Locacdo estabelece como regra o recebimento apenas no

. efeito devolutivo da apelagdo interposia contra sentenga que julgar a
' an;é(} renovatoria (arts, 58, V. ¢ 74 da Lein. 8.245/1991).

2. E admissivel, em casos excepcionais, a suspensao dog efeitos da

decisdo, com ampare no art. 558, paragrafd fnice, do CPC, quando

refevantes os fundamentos invocados pela parte recorrente, a fim de se

evitar lesdo prave e de dificil reparacao. Precedentes,

3. Tendo em vista o dbice da Sumula n. 7/8T), é invidvel dissentir das

conclusées do acordio que, com base noy elementas de prova,

considerou relevantes 0s fundamentes invecados pela agravada e

reconhecey o risco de dano no cumprimento do despejo anies do

Julgamento da apelagio.

4. Agravo regimental & que se nega provimento.

2 S £ = o 5 =
“Art. 538 Ressalvados 05 cases previstes no pardgrafs finico do art, 1% nas agoes de despeio. consignapio cm
pagamento de aluguel e acessdrio da locagda, revisionais de dluguel e renovatdrias de lovagdo, observir - 5 - & o

segiinte;
(anissin)
V - 05 reclrsos inlerpostos contr as Senlengas 1erio eleito somente develutivo,
3
a
f & A
P

T Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788

FE. Nomero do documento: 20030912024000000000027850788

Num. 28898962 - Pag. 43



(AgRg no REsp 1373885/BA, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 06/06/2013, Dle
19/06/2013)."
Assim, a vista das consideragBes acima ilustradas, NEGO
PROVIMENTO AO RECURSO, mantendo a decisio monocratica de {15, 259/262 em
todos 08 Seus 1Crmos,
E como yolo.
Presidiu a se¢ssdo a Exma. Sra. Desa. Maria das Gracas
Morais Guedes. Participaram do julgamento, © Uxmo. Dr, Jodo Batista Barbosa
(relator), juiz convocado para substituir o Exmo. Des. Saulo Henrigques de Sd ¢
Benevides, o Exmo. Des. José Aurélio da Cruz,; a Exma. Desa. Maria das Gracas Morais
Guedes,
. Presente ao julgamento o Dr Doriel Veloso Gouveia,
Frocurador de Justiga.
Jodo Pessoa, 03 %{i’ﬁlarqff de 2015.
y /
<] =~
4
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ESTADO DA PARAIBA
TRIBUNAL DE JUSTICA
DIRETORIA JUDICIARIA

CERTIDAO

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos
legais, que os presentes autos foram-me entraegues, nesta data, com

o Acordéo retro.
Geréncia de Processamento do Tribunal de Justiga do

Estade da Paraiba, em Jodo Pessga, 17 de margo de 2015.

._, Escrivao do %ec urso

CERTIDAO

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos
legais, que o referido o Acordao foi REGISTRADC na data infra,

Geréncia de Procassamento do Tribunal de Justiga do
Estado da Paraiba, em Jodo Passoa, 17 de margo de 2015.

Escrivio df Recurso
CERTIDAO

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos

Ia_qa_ls, que o Acbrddo acima identificado fora disponibilizado no

. Dmru_:d da Justica Eletrbnico do TJPB em 44 /03 /2015 e
- considerado publicado em \ 2. Q3 12015, nos termos do art. 4°

§ 3° da Lei n°. 11.419/2006. ;

Ceréncia de Processamento do Tribunal de Justiga do

Estado da Paraiba, em Jodo Pessoa, 35 (= (2015,
| //:/

Escrivdo do Racumt{/
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EETATR B PAR AR A
FRIPURAL T VORTRC A >
LIE ORI A AT TARLA

CHERE DA DR RO E RS AR N

EM BRANCO
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JUNTADA

Ao{s) 19 diafs) do més de mar¢o do ano 2015, junici. a

esles autus, copia do_oficio n® /2015 e recibo de

envio do Malote Digital. quc adiante segue(m). T. para

- constar, assing este termao,

¥ ESCRIVAQ DO RECURSO
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TUDUUIGEPRC/OFICIO N® 3250/2015

Jodo Pessoa. 18 de Margo de 2015,

Senhor Juiz,

De ordemy do Dr. lodo Batista Barbosa, Jwz
Convocado para substiluir o Des. Saulo Henriques de 84 o Benevides. inteprante da 3* Camara
Civel do Tribunal de Justica, remeln a Vossa Exceléncia, para conhecimento desse Juizo,
cumprimento e providéncias que e fizcrem necessarias, copia do acordfio proferido no Agrave
Inteérno interposto oo Agrave de Instrumento - Processo o 2007592-82.2014.815.0000,
mterposto por IMPERIO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA conita decisao
langada nos autes da Agio Renovaldria Com Pedido de lutela Antecipada’ de ndmero

- 2002011000936-8 proposta contra ESPOLIO DE HERALDINA MACIAL DE OLIVEIRA.
Aproveite a oeportunidade para renovar u Vossa

Exceléncia protestos de elevada estima e redobrada consideraciio.

-

.. Evandro de Souza Neves Jarior

Assessar do 3" Camera Civel

FExma. Sr.
Dy, Juizde Direito da 9" Vara Civel
NESTA,

onder através de Malete Digital:

L ¥ lmera Cael 1 ey
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P radia hal ) plo.j g brimat ot g anpomp et " 4

, ‘? odler A wdvoedrio Nalote Digital

Impresso em: 19/03/2015 a5 15:§°

} RECIBO DE DOCUMENTO ENVIADO E NAO LIDO —]
Codigo de rastreabilidade: 81520151 194920 |
Documento: Offcio. 3,250-2015 pdf {
Rematente: 39 Camara Especializada Civei { Emarndelle Maria Brasil de Vasconcelos ) |
Destinatdrio: 928 Vara Civel de Indo Pessea [ TIPR )
| Data de Enwvio: 19/03/2018 15:54:40
. Assunto: Oficio_3,250-2015
Imprimir
v
-~
Difps Jivlital | pb jus beimalotedigitalipopup.jsf
!
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poc.o7 _§\ ~
CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENCA DA ACAO RENOVATORIA. \3
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE JOAO PESSOA
s 9° VARA CIVEL

PROCESSO No: 0064848-28.2014.815.2001
‘ DESPACHO

Vistos, etc.

Trata-se os presentes autos de Execucéo Provistria
de Sentenga proferida nos autos da Agao Renovatéria de
n® 200.2011.000.936-8, as fis. 20/24.

Assim, estando devidamente instruida a presente
execugao provisdria, além de a parte executada ndo ter
cumprido o mandado de desocupagdo voluntaria (fis.
37/38), expega-se o mandado de despejo, fazendo-se uso
de forga policial e arrombamento, se necessério, nos
termos do art. 660 e 662 do CPC.

Intime-se e cumpra-se.

Jodo Pessoa, 17 de novembro de 2014

Juiz Bicard a|Freitas
Vara Civel da Capital

m
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3 A 90 VARA o f
FXMO(AL SRIAL DRIA), JURZCA) 2 (‘J{T

N i
CIVEL DA COMARCA DE JOAQ FESROA

Proc n® 0064848-28.2014.815.2001

o~
P

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA - ME, pesso: ¢ ».
privado, portadora do CNP] n°07.428.250.0001/76, com sede na Av, Cabo Branco, 1780, ;- 16au
31491,

oy Aor cl a3 ne 1 s 075

Pessoa - PB, neste ato ropresentada por Sr. Saint-Clair Fernandes de Avelar, portador do CPF n® 181,07
I & A B r T, s Proi :'llf_-‘='_

veEm, com o devide e habitual acatamentg, perante Vossa Excelencia, REQUERER a juntada de Procuracao
Particular & Contrato Sotial, com o intuito de habilitar o5 advogados referidos na mesma, como tambem solicitar

asdevidas anotacdes noSISCON.

Termos em que, pede deferimentd.

Jodo Pessoa/PB, 19 de novembro de 2014.

T J

Eduwardo Margues de Lucenn
OAB/PB10.272

José Gomes de Lima Neto
OAB/PR 10252

i Rufaeln iragzomes

DAR/PB 14}
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EXMOGA) SEOAL DR GJUELAY DE DIRERO DA 9

CIVEL DA COMARCA DE JOAQ PESSOA - By

f‘ n® OO64848-28, 20 14,81 5. 2001

’ IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA - ME, pessoa juridica
privade, portadora dgo CNP) n°07 428.250.0001/76, com sede na. Av. Cabp Branco, L7780, Cabo Branco

Passon - PB, neste alo representada por Sri Saint-Clair Fernandes de Avelar, portador do CPF AP 181 076 414

vem, com ‘o devide e habitual acataments, perante Vossa Excc—lr{;ne_.dl REQLJEF’.ER a8 Juntada de 'Progur

Particular e Contrate Social, com ointulte de habilitar os advogados referidos na fmesma, toma tamberm s

as devidas anotactes nu SISCON,

. Termeos em gue, pede defenmento

Jodo Pessaa/FR, 19 de novembro de 2014,

¢

Eduwardo Margues te Lacena
OAB/MPE 10272

José Gomes de Lima Neto
OABIPE 10252

Iafaeks Vida
OABPR 14

yRres
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‘ PROCURACAO PARTICULAR

JRGANTE

R -
O ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA - ME, pessoa juridica de direito privade

L
n°07.428.250.0001/76

Y partadara do
com sede na AY. Cabo Branco, 1780, Cabo Branco, Jodo Pessoa = PR, reste aty
igntada por Sr. Saint-Clair Fernandes de Avelar, portador do CPF n® 181.079,314-51.

RGADOS:

RDO MARQUES DE LUCENA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/PB n® 10.272, JOSE GOMES DE LIMA

brasileiro, selteiro, inscrito na OAB/PB n® 10.252, RAFAELA VIEIRA GOMES, inscrita na OAB/PB sob o nt
I todos com escritorio situado a R Redrigues de Aquine, 85, Centro, Jode Pessoa/PB.

g
Yausula "AD JUDITIA ET EXTRA” em qualquer juizo, instandcia ou tribunal, ou extrajudiciaimente, ate final

usando o5 recursos legais e representando o outorgante, potenda, para tanto, exercer (odas e qualsguet
’
ra o bom e fiel cumprimento deste mandate, inclusive! confessar, desistic, renunciar, transiaif, firmar

receber citacao inicial, receber e dar guitagdo, agindo em conjunto ou separadaments; podendo ainda;
2 g 2 aldr wd CE g e t :

lecer esta para outrerm, com ou sem reserva de poderes, dando tudo por bom, firme, fiet e valiose,
elecer gsta para outrem,

Jodo Peqsoa/PB, 19 de novembro de 2014,

=l i ™
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IJ.* DIJUD/GEPRC/OFICIO N° 16.835/2014

Jo#io Pessoa, Quinta-feira, 20 de Novembro de 2014.

Senhor Juiz,

Comunico a Vossa Exceléncia, por intermédio da
presenie, decisio proferida — copia anexa — indeferindo a antecipacfo de tutels
fequerida no Agravo de Instrumento — Processo n°® 2013441-35.2014.815.0000,
inlerposto perante esta Augusta Corte por IMPERIO ROMANO RESTAURANTE E
PIZZARIA LTDA, contra decisdo interlocutéria desse Juizo, proferida nos autos da
Aglo de Execugio Provisiria de nimero 0064848-28.2014.815.2001 proposta por
SYLVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA : OUTROS, para conhecimento
e adog8o das providéncias cabiveis ao fiel cumprimento da decisio acima referida.

Qutrossim, requisito informagBes, no prazo e forma
do Inciso IV, do art 527, do Cddigo de Processo Civil, a fim de melhor instruir o
recurso em referéncia.

Aproveito a opo
Exceléncia protestos de elevada estima  redobr

r i,
Dr. Ricardo
Julz Co

V'Epl A

Relator

Exmo. Sr.
Dr. Juiz de Direito da 9* Vara Civel

NESTA.

|

P Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24
hd +-!'l:: r https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=20030912024000000000027850788

Ndmero do documento: 20030912024000000000027850788

Num. 28898962 - Pag. 62



ni":aI.‘;_‘g_ M
ESTADO DA PARAIBA
PODER JUBFCLARIO e
GABINETE DO DES. SAULO HENRIQUES DE SA E BENEVIDES
DECISAQ LIMINAR i
Agravo de Instrumento n® 2013441-35.2014.815.0000 — 9 Vara Civel da Capital

Relator - Ricardo Vital de Almeida - Juiz copvocado em substituigio 80 Des. Saulo
Henrigues de 54 ¢ Benevides

Agravante  Império Romano Restauranie ¢ Pizzana Lida

Advogado  : Eduardo Marques de Lucena

Agravado . Sylvia Fernanda Gadelba de Oliveira ¢ outros

Advogado  : Manoel Van Schsten

%

AGRAVO DE INSTRUMENTO — EXECU(,E‘AO mg:;rsg%
— DESOCUPACAO DE IMOVEL — DEFER eth
PRIMEIRO GRAU — IRRESIGNACAO — Mggmm e
SEGUNDA INSTANCIA — mmw%o DO D %
PREFERENCIA DE AQUISICAO DO IM mnmma =
AUSENCIA DE CONCRETIZACAO DO e
AQUISICAO DO BEM — AUSENCIA DE FUMUS BO!

— INDEFERIMENTO.

direito d¢
s demonstragdo sobeja de exercer 0 agravanie o
pm;:;n::naonegumdp pelo art.27 da Lei n° 8.245/91, ndo _devz 0
proprietdrio do imdvel esiar refém de sugestivas meﬂum
emanadas do locatdrio respectivo, devendo a dgm-tngao
ocorrer sem mais delongas, esponidnea ou forgosamende.

Vistos, et

Trata-s¢ de Agravo de Instrumento com peditiﬂ de antecipagio de der;z::;:
cursal, interposto por Império Romano Restauranie ¢ Pizzaria le;x oonu_-i:] ;m e

” - erlocutria proferida pelo juizo a quo (fl. 153), nos autos dn Agiio de Execugio Provisori

' in

:wizada por de Sylvia Fernanda Gadelha de Oliveira v outros, que expediu mandado de despejo
::'n dcaiaﬁt do recorrente, subentendido imediato cumprimento.

: Sl . 02/15) a agrevante afirma ter pactuado
Em suas razbes recursais (fls. 0 ) 8 ‘
to de locagio de imGvel nao residencial, com enderego situado 3 Avenida Cabo Branco, 1780,
contrato

Cabo Branco, Joao Pessoa, Paralba.

' ] i fora de 3 (trés) anos,
: ue o prazo de vigéncia do referido contrato . ‘
contados a partir de 13 m;gcmmé 12 de margo de 2009, havendo prorrogagio por mais 2
(dois) mt:s. desde 13 de agosto de 2009 até 12 de agosto de 2011

pmgepemsenﬂdodn.apﬁsvm&doomnﬂqumdaeqn

haverem manifestado interesse em RAO LENOVAr dito contrato, 0y W_,]
& i VEIE ; ;
locagio, as recorridas \
1
\
: T
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/ [ it inoibo B visla B deUisan destn Corie Ge lusiica, & quUa T {
f recet ' _ A oy

i I L L] —,1r‘.v'|h.:.-.: TWnow
o aeias Ho ofeito devolulivd by SAPEL 7

Y £t & rarts executids dettasse © rmve] Bi6 sl proproLarias o I
i e agesteyide 20014 woh carisury dy despaio
wado o prizo 4 destcupagso (1200972004, as & ".'f'.f""_‘“.' J r _’ :
poticionatinm nes sutes de scko rendvaning, requerendo e expedigin de manctad \—. hP" ;.
PRI GHIFIGISUENE 5 wel Ato comtious, o magisirado de primetro grau f € r.i:m:?- ’- e
ommatizado, dotereinoand fosse o mierido '."-?:-it:).fr-rﬂ't'u'léjl.iﬂ S GUL0S BpErtatos, Mans Precoatt

em sede de exeouglo provigdii

wrice (%

B | g | ) it 3 ;L'(!'.I,i! H"..: 1 .i'."-
‘r' [.' & ains 'l?.—i- q.-”:1"b| o ]'.AJ.I(' (4] lFJIJ ERTE LIRR T
J‘.‘:-‘-p_.‘_- @ (R.155)

k) De bom alvitre & frisar, ademats, que © rcc-:-ncmle: Fn:m:‘:ucrmw
outubro de 2014, agio de nsucapiko extraordindrio, afirmando sus POSSE, rr.':d:-\d Eﬂl::L’»: bt 41003
g domini em relagio ao imével em testilhy, postidando, por fim, & HOTRA dey domiEHo {
propricdade) em relagao ao bem em Htigio {fis, 125/132).

a Pois bem.

i 135 dos
Malgrado havendo afirmativa na cOpis do telegrama t::ﬁ:ﬁarlt_h _1:’ 1& ‘ 1.’
autos de que na sudiéncis de conciliagio da agdo le.qavatﬂrig o mgﬁgtl {ﬂlmpt‘m“] i mmmﬂ‘”mnm
Resiaurante ¢ Pizzaria Lida) manifestara intercsse em n4o adquirir o im cﬁﬁm A
(afimativa esta nao confestada nos aulos pelo agravante), tendo apenas L o
recchimento de uma indenizagio no valor de RS 5{!0.-000,00 (quinhentos e iri;évtl s
insurgente 0o presente caderno processual afirmar que nao concrelizou alwrnrip: gt
tecorridas., em mzso da desfdia destas em nio aproseniar 08 documentos NECESSAMOS
concretizacio do contralo de compra € venda.

De fato, percebo, diante das provas acosudns neste feilo, qu;e em 30 de jwal:
deste 2014 o recorrente foi notificado (fis.55/56) pelas :;:mdas, g:m = ﬁ:zmesmm .
E sufarn inleresse na renovagan do contrato e, 6Cas0 | ndcsse‘ ¢
mil estaria & venda pelo valor de RS 8,000,000,00 (oito milhdes de reais).

o Alo contipue, o recorrente comunicou s sgravadas pOSSuir inferesst na
isigio do imével exercendo assim seu direito de preferéncia (R.58).
aqui ) o :
’ Por sua vez, as agf'a\radas, em 14 de julho deste ano, informaram haver

 (sete milhies de resis), informando
i 1o imével no valor de RS 1.pm,wn,m ('.‘._ltll: miilh _ ;
rfmmdo u::n;ei:nmg;;apleivm de Gnus reais © sua escritura fora registrada no Carténo Pedro Ulyssss,
;;ng: ;l;:'- do livro 38, n. 3721, datado de 12 de novembro de 1986,

s pruzo para o agravanle permanecer no imbvel (12082014},

, nﬁux:a mﬁaf:;: :;.z regia:ereadn que ele mamiesm de forma concrets seu

i e T do enfocado imovel locado & por mera liberalidade estariam ofertanda m
ot ﬁi’éffl" 2014 para a realizagio do depdsito no valor de J tmwlm {sete ol

f:::“d: :::ndn, em seguida a esta data, desobrigadas da prefe .

e

x Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24

Num. 28898962 - Pag. 65
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
Numero do documento: 20030912024000000000027850788




" Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 66
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
NUmero do documento: 20030912024000000000027850788




i - kY

\Ir=. Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 67
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
NUmero do documento: 20030912024000000000027850788




S
\ .ﬁ,
.
LN
\!
\¥
A\
5 4
Frere, 1833
Ao pehoge e s : )
Aéefig) (fq‘ﬁ”mrt; cle. $vnt uaineni®/ .
L | e a5 - A o 2all
A A .',.fi;if.'“'."“’:“'- el ﬂ

x. Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 68
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
Numero do documento: 20030912024000000000027850788




*
o: —_— e
=3
ENCTUEMT ) ) s I 2 ..
CHEET £} I i A if f%’ '
Rt Provovis ¥ 7 et L
UL R (11 Loy L LG E 8 FHOA0TA W16 1001
IMPERO ROMANG RESTAURANTE E PLZZARIA LTOA, 4 devidaitente Guatitias
#uLh oy e R "l'-"""'f' GOk deido ] B ot st acat drnediti P, PRSI, HH
HUESENGA. e Vovs Excolend| i cotre fulers) Wy s fes 626 do 20e - {ntspmiar wie nitarpds AGRAYO DE
| INSTRUMENTO e g o SrlEn S22 ¢ sesrintes da Codieg de Pradessg Gl e bace da focsal Zl4
| fis:: 78/ 793 gquedeleniu aanta TR o btalyirefergnte 4o despoo e Trermanidacds
Lutroviim andica colsclonouas [eCas a seguir Hostinadas a forachoe g
nstrmento
5 v -Copiamtepraldos autos (Dec Q1)
= Certidao [Dec 02)
= *  Procupagio ¢ Contrato Soginl deagravante {Doc 03]
i v Documentos Navos (Dog 04)
- Assim sendo & cumpridas as formadlidades pertinentes a especie, régued e a
. ,,"._-‘\{(d{(.;tg"n(_l de Vasss Exceigncia acerca da decisae da s, 147, ou que preste o quante anles infanmagies a0
| ir agio Tribunal de Justia da Paratba para justificar a sua decisdo
Termos em que pede @ esperad deferimento.
Joan Pessoa, 11de novembro de 2014
Eduardo Marques de Lucesa José Gomes de Lima Neto Ralazla i ;
s - A I_| '}"‘) - A .‘.’ K _‘_'.\
OAB/EE 111272 OAIPB 10.252 OABTPE ,\l;i.._ N
; £
)
]
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EXCELENTISSIV
10 SENHOR DOUTOR prSEMBARGADOR PRESIDENTE DO

COLENDO
TRIBUNAL - D PARAIBA, POR

JUSTICA DO ESTADO DA
I’Rr\lw{rx{}f\,s_p \ s X
8 A APELACAD Civigg, N G000936-62.2011.815.2001.

2013 4"—'35 10"!!1 815 0000

VTR
SONTRAFE

Rell Processo n® 0064848-28.2014.815.2001
Agravante: IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA
Agravados: SYLVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA F OUTROS

IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA,

devidamente qualificada nos autos do ACAO DE CUMPRIMENTO PROVISORIO DE
SENTENCA. tjue ¢ra tramita pcr.én"llt a9 Vara Civel da Comarca de Jodo Pesson, provesso
1 0064848.28 20148152001, ndo se conformado, dara venia, com a respettavel decisio
de fis. 147, vem, através de seus procusadornes ¢ advogados ao final assingdo. com enderedn
Al 4 R Rodrigués de Aguino, 85, Centra, nesta Capital, ende recebam avisos ¢
intimacoes judiciais de estilo, interpor AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO
OF ANTECIPACAQ DE TUTELA INAUDITA ALTERA PARS (ATRIBUICAQ DE
FEEITO SUSPENSIVO). com fulero no ait 544 do CPC.

l\r;_'n!]sfu](}!“

Assim sendo ¢ cumpridas ay formalidides pertinentes a espéele. requer o

Ursa, para conhecimento ¢ provimento, na forma das razdes em

processamento do Recurs @ o
ANEXO, /.}kr
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A hnerty

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE JOAO PESSOA
e EBPIVEL

Processo n°: 0064848-28.2014.815.0000
DESPACHO

Vistos, etc.
Mantenho a decisao de fis. 147, por seus proprios

fundamentos.
Oficie-se ao Egrégio Tribunal de Justica da Paraiba,
prestando as informagoes solicitadas.
Aguarde-se por 30 dias a decisdo do agravo.
Decorrido © prazo sem manifestagao, cerifique-se e

voltem-me os autos conglusos.

Joao Pessoa/25 de novembro de 2014

e 1)
_. Fo X
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ESTADO DA PARAIBA |
PODER JUDICIARIO ii
9° VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL |

OF 0" 1892014 Togo Pessou, 25 de novembrode 2014

Excelontissimo Serhor Juiz Convocado Relator,

| Pelo presente, em atengo aos termos do Oticia o
‘ THDIJUD/GEPRC n® 16.835/2004, passo a prestar as informagoes r-.q1m|lm1m~
por Vossa Exceléncia, para lins de instrugio dos alos do Recurso de Agrave o’
2013441-35.2014.815.0000, iendo. como  partes.  IMPERIO  ROMANO
RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA, agrwvante, ¢ SYLVIA FERNANDA
GADELHA DE OLIVEIRA E OUTROS, agravados, ma forma seguinic:
: Inicialmente, quanto aos termos do processo, wiida-se
Execugio Provisiria da Sentenga prolatada nos aulos da Agao Renovalaria gue
tramita sob o n° 200.2011.000.936-8, que se enconira em tramitacio no Egrégio

. ~ Tribunal de Justiga da Paraiba.
Com relagio ao processo principal, em sintese, tem-se
4 que o pleitp da Agao Renovatdria fora julgado procedente, de moda gue 0 contralo

de locagio fosse renovado até o dia 12.08.2014. Ocarre que 0 ora executada upelou
desta sentenga, tendo sido este récurso recebido em ambos oy efeitos,

Assim, a parte exequente apresentou  Agravo  de
Instrumento em face da decisdo que recebeu a Apelagho, tendo esfe juizo se
‘ ﬁ retratado da decisho, de modo que a recebeu apenas no efeito devolutivo. nos
termos do art. 58, V, da Lei 8.245/91.

Neste  diapasdo, apds apresentar  contrafrazdes  ao
Recurso de Apelagao, a parte exequente, nos autos da AGao Renovalona, requereu o
_expedigio de mandado de desocupagio voluntdria, sob pena de despejo, tendo este
sido defenido ¢ efetivamenie cumprido.

Outrossim, ndo tendo 0 ora agravanle comprido a
determinagao judicial acima mencionada, a parte agravada requereu a expedicio de
mandado de despejo, pleito esle que nio fora deferido, visto que causaria um

: atropelo no prosseguimento natural do feito, pois o processo deveria ser remetido ao
Egrégio Tribunal de Justica, a fim de apreciar a Apelagio jd i interposta.
lsm pqsto, a pam ora agmada ajuizc

po:-é 08 au'ms se enwntraiﬁ'_. vidamente
prosseguimento pm plmtm desta natureza,
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DOC. 08 ({

COMUNICADO DO DIREITO DE PREFERENCIA DO AUTOR DA ACAO DE USUCAPIAD.
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| COMUNICAGAO DO DIREITO DE PREFERENCIA ,

LOCADORAS:  SILVIA FERNANDA GADELHA DE OLIVEIRA, solteira,
fisioterapeuta, inscrita no CPF/MMF n® 794.210.597-0, RG n® S9005874-6
SSP/RJ com enderego & Rua Euzely Fabricio de Souza, 859, Manaira, Jodo
Pessoa, Paraiba, AMYELIZABETH SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE.
brasileira, vitiva, professora universitaria aposentada, parhdomdecédtﬂade
identidade n® 508.177 SSP/PE, inscrita no CPF/MF n°® 235.408.344-00, com
| endereco & Avenida Boa Viagem, 2514,/201, Boa Viagem, Recife,
Pemambuco, REGINA MARIA JOSE DE OLIVEIRA, desquitada, do lar,
mmmmmﬁmmmmmchpmﬁn :
482.097.834-91 com endereco & Rua Santo Elias, 260/301, Espinheiro, Recife,
Pemambuco.

‘ LOCATARIO: IMPERD ROMAND RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com inscriggo no CNPJ/MF sob o n.°
07.428.250/0001-76, estabelecida a Avenida Cabo Branco, 1780, Cabo Branco,
Jodo Pessoa, Paraiba.

No termos do art. 27 da Lei de n. 8.245/1991, e como resposta a

- notificaglic exirajudicial enviada pelas LOCADORAS, o LOCATARIO

) manifesta seu interesse no exercicio do direito de preferéncia, conforme
protegido e garantido pelo mencionado dispositivo.

Assim, mesmo pendente decis@o definitiva na acéo renovatona (pois
interposto recurso de apelag:ﬁo que amda pende de julgamento} o
LOCATARIO deixa claro ¢ iem | : S
mmmmammmm

Joo Pessoa, 09 de julho de 2014,

ANO RESTAU E E PIZZARIA LTDA.
int Clair Fernandes de Avelar

i
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DOC. 09 ( Zfi

CORRESPONDENCIAS ELETRONICAS TROCADAS ENTRE OS REPRESENTANTES DOS LITIGANTES.
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avel htips://mail google com/mail/u/0/?ui=2&ik=4df43e9ae 3 & view=pi&. .,

GM # i l Guilherme Tenério <guilherme25700@gmail.com> l ?/1/

by MR

Imovel
9 mensagens

Fellini <fellini-financeiro@gmail.com=> 28 de agosto de 2014 12:58
Para; "guitherme@vieiratenoric.adv.br <guilherme@vieiratenorio adv.br>

Prezado, solicito a certiddo de registro de imdveis, de &nus reals, bem como proposta de compra do imével objeto
de locacao.

At
Enviada do meu iPhone

Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio.adv.br> 29 de agosto de 2014 11:06
Para: Fellini <fellini.financeiro@gmail.com>

Cc: rafaela@gomesemarques.com.br, vieira.rafaela@ig.com.br, saintclairavelar@gmail.com, Guitherme Tendrio
<guilherme@vieiratencrio adv. br>

Prezados, bom dia,
Segue em anexo a escritura da casa situada na Av. Cabo Branco, 1780, Jodop Pessoa - PB

Ate.
Guilherme Tenorio
[Texto des menssgens anterones ocutto]

Atenciosamente,

10 anexos

) Escritural,pdf
383K

0 Escritura?. pdf
o Te0K

sy Escritura3.pdf
= 048K

b Escriturad. pdf
© 837K

Eek Escritura5.pdf
gy

) Escritura.pdf
125K

) Escritura?.pdf

BGOK
ek Escritura8.pdf
" 830K
4/16/2015 11:40 AM. |
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Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio adv.br>
Para: Fellini <fellini.financeiro@gmail.com>, rafaela@gomesemarques.com,br, vieira rafaela@ig.com br,
saintclairavelar@gmail com, Guilherme Tendrio <guitherme@ vieiratenorio adv.br=, Guilherme Tendrio
<guilherme25708@gmail com=>

Prezados, segue em anexo a seguinte domuntecio:

1- Certiddo de onus reais do cartorio Carlos Ulysses,
2- Certidao negativa de débitos municipais;

3- Certidéo negativa de débitos patrimoniais;

4- Imposto de Transmisado causa mortis;

‘5~ Audigncia de transagao no processo de inventario;
6- Sentenca homologatéria da transagéo.

‘Aguardo um retorne para que eu pessa preparar a promessa de compra e venda,
Ate

Guitherme Tenério

Em 28 de agosto de 2014 13:58, Fellini <fellini financeiro@gmail com= escreveu:
[Texio das mensagens anteriores ocullo)

Atenciosamente,

9 anexos

-~

Certidao Cartério Carlos Ulysses.jpg
1786K

# Certiddo negativa de débitos municipais.pdf
ST

= Certidao negativa de débitos patrimoniais.pdf

= 501K

29 de agesto de 2014 11:15

2/16/2015 11:49 AM
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Guilherme Tendrio <guitherme@@vieiratenorio adv.br= 1 de setembro de 2014 10:22

Para: Terrazzo Fellini <fellini financeiro@gmail. com=, Saint-Clair Fermandes de Avelar <saintclairavelar@gmail.com>,
rafasla@gomesemarques.com.br, vieira rafasla@ig.com.br, Guilherme Tendrio <guilherme25700@gmail.com=>,
guilhermetencrio <guilhermetencrio@hotmail.com=

Prezados Sr. Saint-Clair e Dra. Rafasla, bom dia,

Venho através deste email solicitar que acusem o recebimento de toda a documentagdo enviada do imdval situade &
Av. Cabo Branco, 1780, Cabo Brance, Joao Pessoa - PB.

Conforme notificag8o extrajudicial enviada e de acordo com o que disciplina a Lei 8245/91, questionar se 0s
Locatarios do referido imdvel tem interasse de exercer o direito de preferéncia na aquisicao do imavel peio valor de
R$ 7.000.000,00 (sete milhtes de reais), informo também que o pagamento deve ser realizado a vista e o praze fatal
para resposta € heje, 01/09/2014,

Racife, 01 de setembro de 2014
Atencicsamerite,

Guilherme Tendrio
(Advogado representante das proprietanias do imdvel)

-mmmmmmee Wl@NISEGEM encaminhada -—--=-----

De: Guilherme Tenobrio <guilherme@vieiratenorio adv.br>

Data: 29 de agosto de 2014 11:15

Assunto: Re: Imovel

Para: Fellini <fellini.financeiro@gmail.com=, rafaela@gomasemarques. com.br, visira.rafaelai@ig.com:br,
saintclairavelar@amail.com, Guilherme Tengro <guilhermefvisiratenorio adv br>, Guilherme Tendrio
<guilnerme25700@gmail.com=>

[Texto dag mansagens antariores acults]

Atenciosamente,
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Saint Clair <saintclairavelar@amail conm> 2 de setembro de 2014 15:01
Para: Tendrio <guilherme@vieiratenoric.adv.br>

} Enviada do meu iIPhone

Inicio da mensagem encaminhada

De: Saint Clair Avelar <saintclairavelar@gmail.com>
Data: 2 de setembro de 2014 07:11:24 BRT

Para: Terrazzo Fellini <fellini financeiro@@amail.com=>
Ce: rafacla@geomesemargues,com.br

[ Assunto: Re: Imovel

Caro Tenorio,

Como solicitado, scusamos o recebimento da documentacio em questdo, no entanto, vamos aos fatos;

41672018 11:49 AM ) |
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1) o que conversamos na nossa visita & Recife, uma vez que a documentacao ndo estava disponivel, foi gue nos
seria enviado a certiddo de "Bnus reais’ como disciplinag ¢ art. 27 da lei 8%45}’91',

2) recebemos o seguinte documento do cartorio Carlos Ulisses: CERTIDAO DE REGISTRO de um lote de terreno,
@ nao uma CERTIDAD DE ONUS REAIS DO IMOVEL do prédio em questdo;

3) recebemos uma CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO MUNICIPAL, datada de 14/10/2010, com validade de 60
dias, portanto vencida 2 3 anos e oito meses;

4) recebemos uma CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS PATRIMONIAIS, datada de 15 de outubro de 2010,
também vencida a 3 anos e oito meses.

| O QUE FIZEMOS: demos entrada no pedido de hovas certiddes e nos dirigimos da Prefeitura Municipal de Jo&o
Pessoa, no setor de “geo-processamento” em busca no “mapa cartografico” que pudesse identificar a localizagéo
exata do referido terrend. Por se tratar de um registro do ano de 1951, toda a documentacéo é fisica, encontra-se
arquivada e o praze para a busca @ de 05 (cinco) dias dteis,

Isto poste, ratificamos 0 nosso interesse na aquisicao do imovel nos termos ja discutidos, no entanto para a
efetivacdo da transacio comercial, se faz necessario que todas essas guestbes sejam esclaracidas e a
documentacdo necessaria seja posta.

Agradeco desde ja a compreensaa.

Saint-Clair Avelar

Em 01/09/2014, a(s) 10:26, Terrazzo Fellini <fellini financeird@@gmail com> aescreveu;

De: Guilherme Tenorio <guilherme@vieiratencrio.adv br>

Data: 1 de setembro de 2014 10:22

Assunto: Fwd: Imovel

Para: Terrazzo Fellini <felinl financeiro@gmail.ooms, Saint-Clair Fernandes de Avelar <saintclairavelar@gmail.com=;
rafaela@gomesemardues com. b, vieira rafasla@ig com. by, Guilherme: Tendria <guilherme26700@gmail com>,
guilermatenorio <guilharmetenatio@hotmail.coms

‘ -------- Mensagem encaminhada —<<-——
|
|

Prezados Sr. Saint-Clalr e Dra. Rafaela, bom dia,

Venho através deste email solicitar gue acusem o recebimento de toda a documentagio enviada do imdvel situado 3 Av.
Cabo Branco, 1780, Cabo Brance, Jodo Pessoa - PB.

| conforme notificacdo extrajudicial enviada e de acordo com o que disciplina a Lei 8245/91, questionar se 0s Locatarios

do referido imavel tem interesse de exercer o direilo de preferéncia na aguisicao do imdvel pelo valor de R3 7.000.000 80

J (sete milhdes de reais), informo também que o pagamento deve ser realizado a vista e o prazo fatal para resposta e hoje,
01/082014.

‘ Recife; 01 de setembro de 2014
| Atenciosamenle,
| Guilheme Tendrio

(Advogado representante das proprietaras do imével)

e Mansagam encaminhada -e—--— —

De: Guilherme Tendrio <guilherme@veiratencrio.adv b=

Data: 29 de agosto de 20714 11:15

Assunto: Re: Imovet

Para; Fellini <feliini financelro@gmail.com=, rafacla@gomesemargues.com.br, vieira.rafasla@ig.com brsal
niclairavelar@gmail.comn, Guilherme Tendrio <guilherme@vigiratencrio adv.br>, Guilherms Tendrio

| =puilherme25T00@armail com>

Prezados, segue em anexp a seguinte domuntecio:

4/16/2015 11:49 AM J
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1- Certidio de Onus reais do carlono Carlos Ulysses;
2- Certidao negativa de débitos municipais;

3~ Certidio negaliva de débitos patrimoniais;

4- Imposto de Transmissio causa mortis; ,
5- Audigncia de transagio no processo de inventario;
6- Sentenca homaotogaténia da transagio.

Aguardn um reforno para que eu possa preparar a promessa de compra e venda.
Ale.

Guilherme Tendrio

Em 28 de agosto de 2014 13:53, Fellini =fellini.inanceiro@omail.com:>esoreveu:
Prezadao, solicito & certidio de registro de iméveis, de dnus reais; bem como proposta de compra do iméve! objeto de
locagho.

At
Enviada do meu iPhone

Alenciosamente,

Atenciosamente,

} Ednilza de Almeida Alves
| Restaurante Fellini
B3 3247 2846

<Certidao Cartério Carlos Ulysses jpg==<Cerlidéo negativa de débitos municipais. pdf-<Certid&o negativa de debitos
patrimoniais. pdf><ITCM{  pdf><ITCM2, pdi><Audiéncia inventariol pdf><Audiéncia invemario 2 pdf><Audiéncia inventario
3.pdr=<Sentenca inveniario.pdf=

https:/imail google com/mail/u/0/7ui=2&ik=4df45e%ae3&view=pi& ..

%

Rafasla Gomes <rafacla@gomesemarques. corm. br> 2 de setembro de 2014 15

Para: "guilherme@vieiratenorio.adv.br" <guilherme@vieiratenorio.adv.br=

4161201
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Prezado, (‘ﬁ

Segue o email conforme requerido,

At

Subject: Re: Imovel
From: saintclairavelar@gmail com
Date: Tue, 2 Sep 2014 07:11:24 -0300
CC. rafaela@gomesemargues.com.br
To! fellini financeiro@amail.com

Caro Tendrio,
Cemo solicitado, acusamos o recebiments da documentacdo em questae, no entanto, vamos aos fatos;

1) © que conversamos na nessa visita e Recife, uma vez que a documentagao ndo estava disponivel, foi gue nos

. seria enviado a cerlidde de "énus reais’ come disciplina o art, 27 da lei 8245/81; ‘
2) recebemas o seguinte documento do cartorio Garlos Ulisses: CERTIDAQ DE REGISTRO de um lote de ferreno, e ‘
ndo urma CERTIDAO DE ONUS REAIS DO IMOVEL do prédio em guestio; |
3 recebemos uma CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO MUNICIFAL, datada de 14/10/2010, com validade de 80 dias,
portanto vencida a 3 anos e pito meses;
4) recebermos uma CERTIDAO NEGATIVA DE DERITOS PATRIMONIAIS, datada de 15 de outubro de 2010, também
vencida a 3 anos e oilo meses.

. O QUE FIZEMOS: demos entrada no pedida de novas certidies @ nos dirigimos da Prefeitura Municipal de Jodo ‘
Pessoa, no setor de "geo-processamento’ em busca no "mapa cartografico” que pudesse identificar a localizacdo
exata do referido terreno. Por se tratar de um registro do ane de 1551, toda a documentagéo & fisica; encontra-se
. arguivada e o prazo para a busca e de 05 (cinco) dias uteis,
Isto posto, ratificamos o nosso interesse na aguisicao do imovel nos termos ja discutidos, no entanto para a |
efetivagio da transacdo comercial, se faz necessario que todas gssas questoes sejam esclarecidas e a ‘
documentacio necessaria seja posta, |
Agradeco desde ja a compreensado,

Saint-Clair Avelar

. Em 01/09/2014, a(s) 10:28, Terrazzo Fellini <fellini. financeiro@gmail. com> escraveu:

-------- Mensagem encaminhada -------—

De: Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenario. adv br>

Data: 1 de setembro de 2014 10:22

Assunla: Fwd: Imovel

Para: Terazzo Fellini <fellini financeimn@omail.com=, Saint-Clair Fernandes de Avelar
<saintclairavalar@gmail com>, rafasla@oomesemarques com.br, vieira rafaela@ig.com br, Guilherme Tendrio
<guitherme25700@amall.com=, guilhermetenono <guilhermetenonic@hotmail. com=>

Prezados Sr. Saint-Clair @ Dra. Rafagla, bom dia,

Venho através deste email solicitar gue acusem o recebimento de loda a documentacio enviads do imével
situado a Av. Cabo Brancoe, 1780, Cabo Branco, Judo Pessor - PB.

Conforme notificacio extrajudicial enviada e de acorde com o que disciplina a Lei 8245/81, questionar 86 08
Locatarios do referdo imdvel tem interesse de exercer o direito de preferéncia na aguisicio do imavel pelg valar

de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes do reais), informo também que o pagamento deve ser realizado'a vista e o
prazo fatal para resposta € hoje, 01/09/2014.

4/16/2015 11:49 AM
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Recife, 01 de setembro de 2014
Alenciosamente,

Guitherme Tendrio
(Advogade representante das proprietarias do imével)

s Mensagem encaminhada —-—r-

De: Guilherme Tenério <guilherme@vieiratenorio.adv.br>

Data: 2% de agosto de 2014 11115

Assunto: Re: lmovel

Para: Fellini <fellini financeiro@gmail.com=, rafaela@gomesemargues,com.br, vieira rafaela@ig. con.brsai
nicleiravelar@gmail com, Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenario,ady br=, Guilhgrme Tendrio
=guilherma25700@gmall com=

Prezados, segue em anexo a seguinte domuntego;

1- Certiddo.de Onus reais do cartéro Carlos Ulysses;
- 2- Certidao negativa de débitos munigipals:
. 3- Centiddo negativa de débitos patrimoniais;
4- Imposto de Transmiss#c causa mortis;
5- Audiéncia de transaclo no processo de inventario;
&- Sentenca homologatdria da lransagdo.

Aguardo um retorno para que eu possa preparar @ promessa de compra e venda.
Alc.

Guilherme Tendrio

Em 28 de agosto de 2014 13:58, Fellini <fellint financelro@amall com> escreveu:

Prezado. solisito a certiddo da registro de imdvels, de Gnus reais, bem como proposta de
compra do imével objeto de locagio.

Al
Enviada do meu iPhone

Atenciosamente,

Atenciosamente,

4/16/2015 11:49 AM
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Ednilza de Almeida Alves
Restaurante Fellini
83 3247 2846

<Cenlidéo Garlorio Carlos Uiysses.jpg>¢Cerltdéo negativa de débitos municipais. pdf=<Certidéo negativa de
débitos patrimoniais.pdf>=<ITCM 1. pdE<ITCM2. pdf><Audiéncia inventariol pdf=<Audiéncia inventario 2.pdf=
=Audiéncia invenlaro 3. pdf><Sentencga invenlaric pdf-

‘ Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio.adv.br> 10 de setembro de 2014 12:56
Para: Rafaela Gomes <rafaela@gomesemarques.com.br=, Terrazzo Fellini <fellini.financeiro@gmail.com>, Saint-Llair
Femandes de Avelar <saintclairavelar@gmail. com=, vieira.rafagla@ig.com br
Ce: "guilherme@vieiratenoric.adv.br” <guilherme@vieiratenorio.adv.br>
Cco! guilhermetencrio <guilhermetenorio@hotmail.com=

Prezados Saint-Clair e Dra. Rafasla,

Boa tarde,

Solicito que nos seja enviade os dados do Promitente comprador do imével situado & Av. Cabo Branco, 1780, Cabo
Branco, Jodo Pessoa, Paraiba, para que seja feita a promessa de compra e venda.

Informo também, que o prazo para pagamento do imovel se encerra amanha (11/09/14), solicito que seja feito um
depésito judicial no valorde RS 7.000.000,00 (sete milhdes de reais) em nome das 3 proprietanias, devendo ser
comprovado nos autos do processo 200.2011.000.936-8 em trimite na 9a vara civel da comarca de Jodo Pessoa.

Dasde o ano de 2012 as proprietarias manifestam o interesse de venda do imo6vel, ndo podendo mais esperar a
burocracia de drgéos publicos.

O deptsito deve ser realizado imediatamente. ficando a liberagéo dos valores depositados em juizo, vinculados com
4. © sucesso na liberagéo da documentacdo junto aos orgdos publicos.

‘Caso néo comprovem o depbsito judicial até a data de 11/09/2014, entendemos pela desistencia na compra do
imével e solicitamos que desocupem o mesmo até o dia 12/09/2014. canforme determinagao judicial nos autos do
processo 200.2011.000 936-8.

Ato:

Guilherme Tendrio (representante legal das proprietarias)

[Texto dae manssgens anterores ooulin]

Atenciosamente,

4/ 16/2015 11:49:AMJ
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Saint Clair Avelar <saintclairavelar@gmail.com=> 10 de setembro de 2014 21:16
Para: Guitherme Tendria <guilherme@vieiratenorio.adv.br>

Caro Tendrio,
A resposta a este correio eletrnico, segue abaixo:

- Reafirmamos agui 0 nosso desejo de adquirir o imdvel da Av. Cabo Branco, 1780 - Jodo Pessoa - Paraiba em
nome da empresa IMPERO ROMANO RESTAURANTE E PIZZARIA LTDA, pelo valor de'R$ 7.000.000,00 & com
pagamento a vista, em igualdade de condicdes a proposta que os vendedores dizem possuir;

- E bom lembrar ento, que respondemos dentro do prazo de 30 dias o nosso desejo na aquisicio, como determina
o Art. 28 da lei 8.245, de 18 de outubre de 1997;

- E bom lembrar também, que e direito de preferéncia nac & uma concessao dada pelo vendedor, e sim um direito
do locador amparado pela lei 8.245, em seu Art, 27;

- O mesmo Art 27 em seu paragrafo unico, determina que o vendeder nao diga somente, mas demonstre ser o
proprietario do imaovel e questéo, atraves de certiddo de propriedade emitida pelo carterio de registro, apresente a
certidao de 6nus reais atualizada e emitida pelo mesmo cartorio, como descreve o texto da lei;

¢ - Estive na cidade do Recife em data, hora ¢ enderego por vocé determinado com o Unice propdsito de ter acesso as
decumentos do imével, atendendo um seu chamado através de telegrama e encontramos as portas fechadas,
ligamos pra vocé que nos encontrou na restaurante ‘Pobre Juan™ no shopping Rio Mar e vocé me disse que ndo

= pedia naguele momento nos disponibilizar a documentacéo e que no dia seguinte nos enviaria a escritura dacasa e
a certidao de énus reais. No entanto, o que nos fol enviado através de correio eletrénico foi: © registro canorario de
um ferreno, a certiddo negativa de debitos da prefeitura de Jodo Pessoa e & certidac de debitas da unido, ambas
vencidas a pelo menos quatro anes, sendo que nenhuma dslas perecia a0 imdvel em questdo.

Fortanto, venho reafirmar a nossa determinacéo em adquirir o imovel, mas somente poderemos faze-lo.com a
apresefitagio da documentagdo do referido imovel, atualizada, como determina a lei ja citada.
‘ Atenciosamente,

Saint Clair Avelar
[Taxtn das mensagens anterioras soulta]

Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio.adv.br> 11 de setembro de 2014 10:45
| Para; Saint Clair Avelar <saintclairavelar@gamail com>, Terrazzo Fellini <fellini financeiro@gmail.com>, Rafaela Gomes

<rafasla@gomesemarques.com.br=, visira rafasla@ig.com.br

Ce: Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenoric.adv.br>

Prezados Saint Clair e Dra. Rafasla,
Bom dia,

Segue em anexo a certiddo de propriedade do imével situado na Av. Cabo Brance, 1780, Jodo Pessoa - PB, datada
de 11/08/2014.

[ Solicito que nos envie o contrate social atualizado da empresa adquirente, copia de RG, CPF @ comprovante de
| residéncia dos sdcios.

Aguardo um breve retorno.

4/16/2015 11:49 AM L
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Atc.
Guitherme Tendrio

154

|
[Texlo das mensagens antariores oculto] 4 i
Atenciosamenie,
Certidéo Cabo Branco 11.09.jpg
. 542K
4/16/2015 1149 AM
x Assinado eletronicamente por: JOSEFA RODRIGUES DA SILVA - 09/03/2020 12:01:24 Num. 28898962 - Pég. 89

https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20030912024000000000027850788
Numero do documento: 20030912024000000000027850788




entos ¢ certiddes atualizadas https://mail. goegle com/mail/u/0/7ui=2& i k=4df45eae3 &view=pi&. .

G M ?:;a;: l ' Guilherme Tendrio <guilherme25700@gmail.com> &

by k. ~|

Documentos e certiddes atualizadas

Guilherme Tendrio <guilherme@uvieiratenario. adv.br> 15 de setembro de 2014 16:32 -
Para; Saint-Clair Fernandes de Avelar <saintclairavelar@gmail.com>, Terrazzo Fellini

<fellini financeiro@gmail. com>, Rafaela Gomes <rafasla@gomesemargues. com br>, vieira rafaela@ig. com.br,
Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio, adv.br>, guithermetenorio <guilhermetenono@hotmail.com=

Prezados Sr. Saint-Clair € Dra. Rafaela,
Boa tarde,
Segue em anexo a documentagéo do imovel atualizada.

Informo que ndo possivel a retirada de certiddo negativa de débitos de IPTU e de FORO, por néo ter sido
identificado o pagamento relativo aos anos de 2013 e 2014 de responsabilidade dos locatarios do imével
situado na Av. Cabo Branco, 1780, Cabo Branco, Jo&o Pessoa - PB. '

‘ A construcdo da casa esta totalmente regularizada, conforme documentacéo da Prefeitura da cidade de Jodo
Pessoa.

A certidéie do Cartorio Carlos Ulysses identifica o lote de terreno proprio sob o n. 11, do guarteirfo B, da Av.
Cabo Branco, que é a mesma identificagéo que consta na prefeitura e na Secretaria de Patriménio da Umido.
Vale ressaltar que esta pendente a averbacie da casa no caridrio.

¥ Solicite uma confirmacéo do recebimento do email, bem como, uma confirmacao no interesse dos Locatarios
de aquisigda do imovel, visto gue encerrou o prazo para desocupagdo voluntdria do imdvel.

Lista de documentagao em anexo:

1- Certidéo da situagéio de Aforamento/Ocupaco da Secretaria do Patriménio da Unidg.
2- Certidao de inteiro teor do imdvel da Secretaria do Patrimonio da Unido.

3- Identificaco do imovel com inscricio municipal e localizacao carlografica.

4- Identificac8o do lote com informagdes de tamanho e area edificada da unidads.

5- Identificacéo de edificagdo da casa com todos os detalhes.

6- Certidao do cartorio Carlos Ulysses atuyalizada na data de 11 de setembro.

Atenciosaments,
Guilherme Tendrio

Afenciosamente,

B anexos

41672015 11:41 AM L
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Documentos e certidbdes atualizadas

Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio. adv.br> 17 de setembro de 2014 08:58"
Para: Saint-Clair Fernandes de Avelar <saintclairavelar@agmail.com>, Terrazzo Fellini
<fellini.financeiro@gmail.com>, Rafaela Gomes <rafaela@gomesemarques.com.br>, vieira.rafaela@ig. com br,
jose@gomesemarques.com.br, Guilherme Tendrio <guitherme25700@amail.com>, guilhermetenorio
<guilhermetenorio@hotmail.com=>

Prezados Sr. Saint-Clair, Dra. Rafaela e Dr. José Gomes,
Bom dia,

Ao falar com o Sr. Saint-Clair ontem, dia 16 de setembro de 2014, fui informadao gue ele teria uma reuniao
com seus advogados e que me daria uma posicao definitiva do que fol decidido ontem (16/09/14).

Solicito uma resposta breve, visto gue as proprietérias do imével sdo 3 senhoras idosas e estdo precisando
. do dinheiro da venda.

Informa também, que os locatarios sabem do interesse tnico e exclusivo na venda do imével desde o0 ano de
2011, e que, em audiéncia de tentativa de conciliacio na data de 30 de outubro de 2012, os locatarios
informaram gue ndo tinham nenhum interesse na compra, conforme ata de audiéncia em anexo.

Portanto, caso tenham interesse na compra da imével, solicito que depaositermn o valor acordado em juizo ou
assinem a promessa de compra e venda enviada. Lembrando que, na segunda hipotese, o dinheiro s6 sera
pago no ato da lavratura da escritura definitiva de compra & venda.

Caso ndo respondam esse email e nda concretizem uma das hipSteses citadas no paragrafo anterior,
entendemas pela desisténcia da compra e solicitamos a imediata desocupagao do imovel, sob pena de
despejo compulsdrio, se necessdrio com emprego de forga, inclusive arrombamento, nos termos do art. 65 da
Lei 8245/51.

| Recife, 17 de setembro de 2014
Alenciosamente,

. Guilherme Tenorio
{procurador das proprietarias)

-------- — Mensagem encaminhada ----—------

De: Guitherme Tenério <guitherme@vieiratenorip.adv br>

Data; 15 de setembro de 2014 16:32

Assunto: Documentos e certidbes atualizadas

Para: Saint-Clair Fernandes de Avelar <saintciairavelar@gmail.com>, Terrazzo Fellini

=fellini financeiro@gmail. com>, Rafasla Gomes <rafasla@goemesemarques.com.br=,

vieira rafaela@ig com.br, Guilherme Tendrio <guilherme@vieiratenorio.adv.br>, guilhermetenario
<qguilhermetencrio@hotmail.com=

[Texto dais mensagens anteriores oculto]

Atenciosamente,

4/16/2015 11:45 AM
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Documentos e certiddes atualizadas

Guilherme Tendrio <guitherme@vigiratenorio.adv br=> 17 de sgtembro de 2014 14:32
Para: Saint Clair <saintclairavelar@gmail com=>

Ce! Guilherme Tendrio <guilherme@vigiratenorio.adv.br>, Temazzo Fellini <fellini financeiro@amail.com>, Rafaela
Gomes <rafacla@gomesemarques.com.br>, "vieira rafaela@ig.com br' <vieira.rafaela@ig.com.brz,
“jose@gomesemargues com.br' <jose@gomeseniarques.com.brs, guilhermetenorio.
<guilhermetenorio@hotmail com>

Prezado Sr. Saint-Clair,
Boa tarde,
O artigo 27 da Lei 8245791 disciplina gue:

; Art. 27. No caso de venda, promessa de venda, cess8o ou promessa de cessdo de direitos ou dagéo em
. pagamento, o lotatario tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigbes com
terceiros, devendo o locador dar - Ihe conhecimento do negécio mediante notificagéoe judicial, extrajudicial ou
outro meio de ciéncia inequivoca.
Paragrafo Gnico. A comunicag8o devera conter todas as condigbes do negdcio e, em especial, o preco, a
forma de pagamento, a existéncia de onus reais, bem como o local e horério em que pode ser examinada a
documentagéo pertinente.

A netificacio extrajudicial foi enviada com todas as condigies do negécio e toda documentagéo também foi
i enviada.

Entrei em contato com uma empresa que trabalha na area imobiligria de Jodo Pessoa e repassei toda
documentacdo que enviei para voes, eles informaram gue em até 80 dias a escritura definitiva de compra e
venda esta assinada.

Posso ir a Jodo Pessca amanha pegar o contrato de promessa de compra & venda gue enviei assinado?
Atenciosamente,

Guilherme Tendrio

[Texta das mensagens anteriores ooulto]

Atenciosamente,

4/16/2015 11:46 AM
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Giﬂ ; il Guilherme Tendrio <guilherme25700@gmail.com> lq@

Documentos e certidoes atualizadas

Saint Clair <saintclairavelar@gmail com> 17 de setembro de 2014 14.04
Para: Guilherme Tendrio <guilnerme@vieiratenorio.adv.br>

Cc: Terrazzo Fellini <fellini financeiro@gmail.com>, Rafaela Gomes <rafacla@gomesemarques.com.br>,

"wieira rafaela@ig.com.br”" <vieira rafaela@ig com.br>, "jose@gomesemarques.com.br"
<jose@gomesemarques.corm.br>, Guilherme Tendrio <guilherme25700@gmail.com>, guithermeatenario
=guilhermetenorio@hotmail.com=

Caro Tendrio,

Reafirmo a nossa determinagéo na aquisicio do imovel; concordo com o pagamento do valor de R$
7.000.000,00 e também concordo com a assinatura do contrato "promessa de compra e venda” desde que,
se cumprida rigorosamente a legislacdo em seu Art. 27 da lei 8.245/91.

Atenciosamente,

Saint Clair Avelar

Enviada do meu iPhone
[Tendio das mensagens anteriores ooulto]
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Eunapio i
Torres

SERVIGC NOTARIAL E REGIETRA £
Thular: Baje, Maria

Emilia Coutinho Terres de Freitas

ESTACERTIDAD £ PARTE INTEGRANTE DE Unm CONUNTO COMPOSTE DE: 8) CERTIDA{(ES).

CERTIDAODE INTEIROTEOR
CERTIFICO auorizade pela lei e a pedido verbal de pessoa interessada que
revendo a Matricula 116,703 do Registro Geral do 2° Oficio do Registro de Imbveis
apital de meu cargo sob 6 numero de Ordem 116.703
2014 consta Transericdo: Lote de terreno proprio sab n® 11
do Quarterao B, sitado a Ay

(Zana Norte) da Comarea degta ¢
dutado de 11 de dezembro de
Cabo Branco, praia de Tambat. nesta capital, medindo

nos fundos. por 60
lados: limitando-se ao Norte com 0 Imés

20m.00 de largura na frente ¢ m.00 de comprimento de ambos s

el de Adelino Soares de Olis eira, ao sul com a
terceira Av. aonde fica ao Poente com 0 Lote n® 97. PROPRIETARIO: CORALIO
SOARES DE OLIVEIRA. brasileio, casado, conterciatite. residente nesta cidade.
ATULO ANTERIOR: Livea 3-I. FIs.75. sob n° de ordem 10.024, em data de
26.02.1951. Zona Sul, Dou FEAL o i

R-1-116.703 Emy 11.12.2014 \

Pelo Formal de Partilha, datado de 19,09.1967. extraido dos autos do inventario. julgado
par sentened pelo Julzo de Direito da 1" Via Civel desta comarca, e expediente do
Cartdrio Pedro Ulvsses. 1° Oficio de Notas desta capital. o qual transitou em julgado om
17.02.1966. o imdvel LOTE DE 1 ERRENO PARTE PROPRIA E PARTE
FOREIRA AC DOMINIO DA UNIAO SOB N° 11 DO QUARTEIRAO B. SITUADO
A AV CABO BRANCO. BAIRRO DO CABO BRANCD, NESTA CAPITAL. que

Limita-se pela Frente com a Av Cabo Branco, lado direito com a Rua Buarque, lado

data de

e3querdo com o Imovel n® 1760, ¢ pelos fiindos com o Lindvel n‘ 62. que faz frente para

a Rua Buarque. foi adquirido pela herdeira. HERALDINA MACIEL DE OLIVEIRA,
brasileira. vidva meeira. do lar. CPF 4o 003.368.154-68. e Cl n° 1.223.850-88P-PR.
ngsta capital, pal‘ Heranga do Espolio de
d. cujo 1movel foi ;s-'.'uiéacln em Cr§ 2,500.000,00, tendo sido
apresemtada o Certidao de Autorizagio para Transféréneia - CAT sob 10 002127317-00,
a pela Secretaria do Pratiménie da Unido na Paraiba.

RIP p* 205T00000643-81. ém Regime de Ocupagiio ¢ Natureza da Transacfio ndo

residente a4 Av. Almirdante Barroso n" 497,

Cordlio Soares de Oliveis

datada de 04.12.2014. expedid sab

Onerosa Dou fé ¢

SUNAPIO TORRES -85 G7A RIAL E 3=
s Sz, Ran!

REGISTRAL

o Coba Branco « Jodi gz [ pn
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Certidio de Infeiro Teor do imovel -  16/4/2015 hittp:/fatendimentovirtual spu.planejamento. gov.br/Emissoes/Ceriida. .

Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestéo zuﬁ |
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU '

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

NaGmero RIP: 20581 0000643-81

Regime de utilizacdo: Ocupagéo
CPFICNPJ: 235.408.344-00
Responsavel: AMY ELIZABETH SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE

| Endereco do imdvel: AV CABO BRANCO, 1780
' % Bairro: CABO BRANCO CEP: 58045-010
Cidade: JOAD PESSOA, PB

Caracteristicas Técnicas do imével

MNatureza: Urbano Congceituacao: MARINHA
Fracao ldeal: 1,0000000 Area Total do Terreno! 1.181,15 m2
. Area Total da Unido: 630,00 m2

Certifico que, sob o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) em epigrafe, estd inscrito AMY
ELIZABETH SOARES DE OLIVEIRA LAFAYETTE como ocupante do terreno da Unidc acima
caracterizado.

Certificamos, ainda, que para o imovel acima identificado existe débito em processo de inscricdo na
Divida Ativa da Unido,

Obs.: Esta Certiddo ndo é vdlida para transferéncia e registro de imével junto aos
cartorios, 6rgdos plblicos e instituicoes financeiras.

Data da emissao: 16/04/2016 Hora da emissao: 1624270

Cadigo de controle da certiddo! 4170.BDAS5.853F.6BD1

A autenticidade desta certid&o podera ser confirmada na pagina da Secretaria do Patriménio da
Unigo na intemet, no enderego hitp:iiwww. spu.planejamento. gov.br/

4/16/2015:3:25 PM
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