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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (4) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA Lf
. _ [
VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA - PR

2012085-60.2015.815. 2001

O

g

&

i

MARIA DA PENHA ARAUJO. brasileira, solteira, agente dc a:;.'

limpeza, portadora do RG n. 687472 e CPI n. 251.654.104-04. com cndereg¢o na rua :‘;
S

Antonio Armaud de Melo, Residencial Trma Dulce [ s/n, bloco 05, apt. 102, matricula n.
130821, Bairre Gramame. Jodo Pessoa/PR, vem. perante esse Douto Juizo. através de
seu advogado, constiluido na forma do instrumento procuratorio em anexo. propor

ACAQ DE REINTEGRACAO DE POSSE COM PEDIDO DE LIMINAR, contra

DESCONHECIDOS, que a autora ndo teve condigbes de identificar, face a hostilidade
com que foi recebida, todos invasores do imovel localizado na rua Antonio Arnaud de

Melo, Residencial lrméd Dulce 1, s/n, bloco 05, apt. 102, matricula n. 130821, Bairro

Gramame, Jofo Pessoa/PB, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

[ -DOS FATOS

A S, Maria da Penha Aratjo, em setembro de 2012, adquiriu junto 4

(aixa Econdmica Federal imovel localizado no Residencial Irmd Dulee 1, s/n, bloco 05

apl. 102, matricula n. 130821, Bairro Gramame, Jodo Pessoa/PB

Conforme se depreende do contrato de compra ¢ venda e alienagio

fiducidria anexado aos autos, o valor do imovel foi praticamente todo subsidiado pelo

Governo Federal, através do programa habitacional “MINHA CASA MINHA VIDA™,

¢onsiderando que a autora esta inscrida dentro da faixa de baixa renda.

'I‘:"l..
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A promovente, desde a aquisicio do imovel, vem pagando regularmente

as parcelas do financiamento imobilidrio junto a Caixa Lconomica I'ederal.

Ocorre que, no inicio do més de margo de 2013, a promovente saiu de
sua residéncia rumo ao seu local de trabalho. Mais tarde. ao retornar, a 8¢, Maria da
Penha Aradjo verificou que seu apartamento tinha sido violado e, desta feita. estava sendo

ocupado por algumas pessoas desconhecidas.

Ao verificar a invasiio, a promovente se dirigiu a um dos invasores que
a recebeu de forma hostil ¢, de posse uma arma branca (faca). efetuou ameagas e, ainda.

bradou que o imdvel invadido pertencia a ele agora,

Temendo que o pior acontecesse, a promovente se relirou
imediatamente do loeal ¢ se dirigiv a delegacia mais proxima, onde lavrou certiddo de

ocorréncia policial dando conta do ocorrido.

No dia 17 de margo de 2015, a Delensoria Publica da Unido,
encaminhou oficio {em anexo) a 4" Delegacia de Policia de Geisel informando a
ocorréncia do crime de violacdo de domicilio, tipificado no artige 150 do Codige Penal,

solicitando diligéneia policial no sentido retirar os invasores do imovel da promovente.

Qcorre que até a presente data nada fol feito, subsistindo, ainda, a

invasao do imavel adquirido pela 8r*. Maria da Penha Aratjo.

Registre-se, ainda, que os pertences (televisio, DVD, Notebook e
outros) deixados pela promovente no interior do imovel foram [urtados pelos invasores,

o que agrava ainda mais a situagio narrada.

Por fim, a promovente ndo conseguiu identificar os invasores.
di;scmﬂleccndo-os totalmente. sendo necessario que o Sr. Oficial de Justica. quando do
i
cumprimento do mandado liminar, os identifique.

11 - DO DIREITO

() legislador Patrio. ao disciplinar a organizagio social hmsi{Lim.

entendel por bem assegurar o todo aguele que tiver sido privado de sua popse.
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injustamente, por violéncia, clandestinidade ou precariedade. o direito de nela ser v

restituido, nos termos do Codigoe Civil vigente, vejamos:

“Art.1196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o
exercicio, pleno ou ndo, de alpum dos poderes inerentes a

propricdade™.

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse cm caso de
turbagdo, restituido no de esbulho. e segurado de violéncia iminente, se

tiver justo receio de ser molestado.

& 1" O possuidor turbado, ou esbulhado. podera manter-se ou restituir-
se por sua propria forea, contanto que o faga logo: os atos de defesa. ou
de destorco. nfo podem ir além do indispensdvel a manutengdo. ou

restitui¢do da posse.

Ademais. sobre a aglo de reintegraciio de posse, vejamos o que preve

o Cadigo de Processo Civil:

Art. 926. () possuidor tem dircito a scr mantido na posse em caso de

turbagio e reintegradoe no de esbulho.

Art. 927, Incumbe ao autor provar;

T - a sua posse;

Il - a turbac¢io ou o esbulho praticado pelo réu;
| [l - a data da turbagao ou do esbulho;

IV - a continuacio da posse. embora turbada. na acfo de manutengéo;

‘ a perda da posse. na agfo de reintegragio.

{

Art. 928, Estando a peti¢io inicial devidamente instruida. (Y juiz
deferird. sem ouvir o réu, a expedicdo do mandado liminar de

manutengio ou de reintegragdo: no caso contrario, determinard que o
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autor justifique previamente o alegado, citando-se o réu para ;Qj
!

comparecer 4 audiéncia que for designada.

No caso dos autos. a posse da promovenie estd mais do meu que
comprovada mediante o contrato de compra e venda e alienagao fiducidria e demais

documentos que a acompanham a presente imicial.

Quanto ao csbulho sofrido. este, por sua vez. estd devidamente
materializado no o boletim de ocorréncia e oficio encaminhado pela Defensoria Publica

da Unido 4 4" Delegacia de Policia do Geisel, ambos anexados a presente peticdo inicial.

Desta forma, nfio havendo possibilidade da Autora resistir a invasao por
seus proprios meios, cabe, agora, valer-se da lulela do Poder Judiciarno, para ver restituida

asua posse.
IIT - DA CONCESSAO DA MEDIDA LIMINAR -

Como ja verificado. os réus nio usufruem de qualquer direito inerente

a posse violenta e clandestina que exercem sobre o imovel pertencente & promovente.,

Portanto. configurado esta o eshulho. ensejando a concessio da medida

de reintegragio de posse liminar.

Necessdrio ainda comentar que o esbulho ocorreu no inicio do més de

mar¢o de 2015, fazendo. portanto. a menos de trinta (30) dias.

Por consequéneia. impera a concessdo da medida liminar de
reintegragio de posse em favor da promovente. conforme lhe assegura o disposto no art.

928 do CPC, conforme acima transcrito.
IV —DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer: 1
]

. - - - S |
) a concessiio de medida liminar de reintegracio de posse. nos lermos

do art. 928 do CPC. determinando-se a expedigio de mandado judicial para o
i)

L‘lrumprimmlu de tal desiderato; \

\

W
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b) desde ja a requisicdo de forca policial para acompanhar o Sr. Oficial Ny

de Justiga quande do cumprimento do mandado liminar:

¢) deferimento dos beneficios da justica gratuita, por ndo possuir a
autora condiges financeiras suficientes para arcar com as despesas ¢ custas processuais,

nos termos da Lei 1.060/30;

d) a citagdo de todos os invasores do imdvel indicado no preambulo da
presente inicial para, querendo. conleslarem a presente demanda, no prazo legal, sob pena

de revelia quanto a matéria de fato:

¢) ao final. julgamento totalmente procedente, reintegrando
definitivamente a autora na posse do imével indicado, condenando, ainda, os réus no dnus

da sucumbéncia;

f) provar o alegado por todos os meios de prova em direito admitidas,

em especial, a tomada de depoimento pessoal dos invasores e oitiva de testemunhas.
Dd a causa o valor de RS 500,00 (quinhentos reais).
Nestes termos, espera deferimento.

Jodo Pessoa, 15 de abril de 2015
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PROCURACAO !

OUTORGANTE: MARIA DA PENHA ARAUJO, brasileira, agente de limpeza, portadora
do RG n. 687.472 e CPF n. 251.654.104-04, com cndereco na rua Antoénio Arnaud de Melo,
Residencial Irma Dulce I, s/n, bloco 05, apt. 102, matricula n. 130821, Bairre Gramame, Jodo
Pessoa/PB.

OUTORGADO: THIAGO PAES FONSECA DANTAS, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo do Estado da Paraiba, sob o numero

15.254, com escritario na Av. Dom Pedro 11, n. 1269, sala 703, Centro, Jodo Pessoa/PB,

PODERES: Amplos e gerais poderes contidos na Cldusula ad judicia et extra, podendo. no
desempenho deste mandato, representar e agir em nome da outorgante em qualquer instancia
ou Tribunal, notadamente em relacdo ao ajuizamento de agdo de reintegracdo de posse, pard,
em conjunto ou isoladamente, alegar todo direito da outorgante, assinar, requerer, transigir,
agravar, recorrer, firmar acordos e compromissos, podendo, ainda, substabelecer no todo ou

£m pdarle, Com ou sem reserva, o5 DO(]PI’F'S ora Dll[Dl'gﬂdDS.

Jodo Pessoa, 14 de abril de 2015,

 OUTORGANTE

' {,{@3@(}3_ g{l“"* /g///n/u(fm ”7 il \_."};ﬁ’&
\/
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DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO
DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO NA PARAIBA

Oficio n” /2015-DPU /B
(a ser entregue ao destinatario diretamente pela assistida)

Jodo Pessoa, 17 de margo de 2015.

Ao Ilmo. Senhor
Delegado de Policia da 4° Delcgacia Distrital do Geisel

Assunto: Solicita providéncias — flagrante delito.

Senhor Delegado,

Cumprimentando-o cordialmente, dirijo-me a Vossa Senhoria para, prestando
assisténcia juridica integral e gratuita A senhora MARIA DA PENHA ARAUJO (CPF n®
251.654.104.04), expor e requerer o que segue:

Segundo préprio relato, a Sra. Maria da Penha foi contemplada com um imével
residencial do Progiara Minha Casa Minha Vida, situado na Rua Antonio Arnaud de Melo, S/ N,
q. 58, BL 005, ap 102, Gramame, CEP 58068368, Joio Pessoa/PB.

No entanto, ao retornar de viagem, no dia 12 de margo (quinta-feira), constatou
que sua casa havia sido invadida por terceitos.

Ao comparecer 3 Delegacia, foi informada que somente poderiam ser tomadas
providéncias pertinentes mediante ordem judicial.

No entanto, como se percebe do préprio relato dos fatos, estd em curso a pritica
do erime de Violacio de Domicilio, tipificado no art. 150 do Cadigo Penal, o que ensejaria
2 tomada de providéncias de imediato diante do flagrante delito cometido pelas pessoas que
estao ocupando sua casa.

Dessa forma, objetivando a célere solugio da questdo, solicita-se os hons
préstimos de Vossa Senhotia no sentido de diligenciat no local, retirando as pessoas que
ali se enconttam, autuando-as em flagrante. Sglicita-se quc s ejﬂLﬁuﬂg%fn_maMrlq_u
Boletim de Ocorréncia.

Serm mals para 0 MOMENto, apresento votos de glevada estima e consideragio.

Mrenciosamente,

o -

I@@LME[RA DE MOURA COELHO

| Defensor Paititico Federal

Pa g ina % 1 LDBEN

| Mun Professor losd Caglha, 18, Centro— Jod@a Peon/PH,
CEP; 54.010-040 = Fans: (33) 2113-1400
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CON !RATOi POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DIRETA [OF
'IMOVEL RﬁESIDENCIAL COM PARCELAMENTC E ALIENAGAO FIDUCIARIA MO
PROGRAMﬁ'« MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMY - RECURSOE FAR

. Por este insf:rumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do Artigo 38 da

Lei n° 9.514, de 20/11/1997, dos Artigos 2° e 8° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001 e
respectivas alteragdes e da Lei 11.977, de 07/07/2009, as partes adiante mencionadas e
qualificadas tém, entre si, justo e contratado a presente operagdo com obrigagoes e
alienacao fi fdijciéria em garantia, mediante clausulas, termas e condigdes seguintes:

(A= QUALIF!CAGAO DAS PARTES
AT— VI:NDEDORICREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTQ RESIDENCIAL -

AR, fundo _ﬂnancetro criado pela CAIXA por determinagao constante do caput do Art. 27 da
Lel n” 10.188, de 12/02/2001 e respectivas alteragées, CNPJ/MF n°. 03.190.167/0001-50; |
neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - instituicéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito pﬂ'vado
vinculada a@o Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°. 759, de 12/08/1969,
alterado peio Decreto-Lei n®. 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF,, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador |
GEOVANICE DE FATIMA FERREIRA, economiario, portador(a) da carteira de identidade '
RG 559415] expedida por SSP /PB em 10/08/1981 e do CPF 204.819.054-91, conforme |
substabelegimento lavrado as folhas 002 do Livro 258, em 08/08/2012, no Cartorio Vieira |
Batista, 2° Gficio Distrital de Joao Pessoa/PB.
AZ - ANUENTE CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, na condi¢io de proprietaria |
fiduciania, conforme definide no § 3° do artigo 2° da Lei 10.188/2001, j& devidamente
qualificada. |
A3 - BENEEflCIARIO(S}ICOMPRADOF{(ESMDEVEDOR(ES)!FIDUCIANTE(S):
MARIA DA PENHA ARAUJO, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em 10/11/1959,
agente de limpeza, portadora da carteira de identidade RG 687472, expedida por SSP/IPB
em 18/01/2005 e do CPF 251.654.104-04 | residente e domiciliada em Rua CRISTOVAO
LINTZ 130, ROGFR . em JOAO PESSDAIPB
B - Z)ESCRICAD DO IMOVEL OBJETO DESTE QQNTRATO
Mairicula 130821. Apartamento n® 102 - Térreo do bloco 5 do Prédio Residencial Irma
Liglee 1) n® 84 da Rua Antonia Alves de Souza, bairro Gramame, nesta capital, composto
de saia, 02 {(dois) quartos, wch, cozinha / drea de servigo e 01 (uma) vaga de garagem
descoberta, |area real total de 63,82m?, sendo 42,03m? de uso privativo e 21,79m? de uso
comum, inclusive vaga de garagem, fragéo ideal de 0,6241% e cota ideal do terreno de
_71,77m?. Cadastrado na PMJP sob n®. 57.058.0330.0000.018.

VALORI DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL
C VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL: O valor destinado ac pagamento gz
.ﬁﬂmpra e venda do imavel caracterizado neste instrumento & composto por:
- Recursos concedidos pelo FAR na forma de Subvengado Econdmica/Subsidio (art. 27, |

r.l;-,a iei 11,977/2009), a ser liberado nos termos deste Contrato - R$ 38.004,35
2 - Parcelamento/Financiamento concedido pelo FAR/Credor Fiduciario - R$ 41.604 35
C3 — Valor tb’ra! da compra e venda e da divida contratada - R$ 41.604,35

‘[} DEMAIS CONDICOES e

D1 — Origem dos Recursos: D2 - Norma Regulamentadora:
FAR - PMCMV HH.152.10 - 24/07/2012 - SUHAS/GESF] -
- | - PMCMV Alienacdo com Parcelamento |
MO 29793 CONTRATO N® 171000454847 — FLS. 1
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a4 § 5 A

CAbLA ECOMNOMICA FEDERAL

D3 - Valor da garantia fiduciaria: D4 - Prazo de amortizacdo e de liberacao da.
subvengao:
H$ 41.604,35 120 meses
6 — Encargo mensal inicial: 1D5.1 - SubvengaolSubmdlo D52 - Encargo
. . FAR: subsidiado(com desconto):
RS 346,70 R$ 316,70 R$ 30,00
D6 - Taxa anual de juros: D7 — Vencimento do Primeiro| D8 - Sistema de
Encargo Mensal: amortizacao:
Mao ha 05/10/2012 sAc. _
E - RENDA FAMILIAR B
Composicdo de Renda para fins de cobertura das ocorréncias de morte ou invalidez
permanente. o
i CEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): Percentual:
| MARIA DA PENHA ARAUJO 100,00
L 2E L S — .

CILAUSULA PRIMEIRA - DA VENDA E COMPRA - O FAR declarando-se legitir
proprietario do imdvel descrita no item "B" deste instrumento, livre e desembaragado de
quaisguer Onus, assim o vende pelo prego constante no item “C3”, cujo pagamento sera
satisfeito por meio da Subvengdo Econdmica/Subsidio e de Parcelamento/Financiamento
cencedidos, na forma referida nos campos “C” e “D”. Paragrafo Primeiro — O imovel objeto
<o presente contrato é destinado a moradia prapria do contratante e de sua familia, sendo
certo que o desvio desta finalidade importara no vencimento antecipado da divida.
Fardgrafo Segundo — Nos termos do Art. 73-A da Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n°
12.424/2011, o presente contrato podera ser firmado pelo conjuge virago, sem necessidade
de outorga conjugal, ndo se lhe aplicando o disposto rfios Art. 1.647 a 1.649 da Lei
10.406/2002' — Codigo Civil. CLAUSULA SEGUNDA - PAGAMENTO DO PREGO DA
COMPRA E VENDA — O(s) BENEFICIARIO(S) se confessa(m) devedor(es) do valor total
mdwado no campo “C3", a ser quitado em 120 (cento e vinte) meses por meio de: | -
subsidio pessoal e intransferivel descrito no campo “C1”, a ser liberado em 120 (cento e
vinte) parcelas mensais s sucessivas; e Il — parcelamento, pessoal e intransferivel, obtido
junto ac FAR no valor constante no campo “C2". Paragrafo Unico - O(s) BENEFICIARIO(S)
declara(m)-se ciente(s) dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerade=
no caiculo do Custo Efetivo Total — CET para a presente operagéo de parcelamenl
conforme demonstirado em planilha anexa, nos termos da Resolugao CMN n® 3.517, de 06
de dezembro de 2007. CLAUSULA TERCEIRA CONDIGOES DE AMORT]ZA(;AO DA
IVIDA - O valor da divida conforme constante no item “C3." sera integralizado pelo(s)
BENEFICIARIO(S) no que tange ao parcelamento e, pelo FAR, no que tange ao subsidio, ac
longe do prazo contratado, devido a partir do més subsequente ao da contratagio,
vencendo-se a primeira parcela na data definida no item “D7", e as seguintes em parcelas
mensais e sucessivas, prorrogando-se para o primeiroe dia Gtil subsegiiente em caso de
inzxisténcia de expediente bancéario. Paragrafo Primeiro - Por convengao entre as partes, o
dia de vencimento das prestacdes seguintes podera ser alterado, sendo necessario, para
tanto, requerimento especifico do BENEFICIARIO(S), desde que definida para o mesmo
més civil. Paragrafo Segundo - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m) proibido(s) de
afetuar remembramento dos lotes objeto do Programa, em conformidade com o disposto no
At 35 da Lei 11.977/2009. CLAUSULA QUARTA - RECALCULO - A cada periodo de 12
(coze) meses, na data de aniversario do contrato, o valor do encargo mensal indicado no
iten “DS" sera recalculado pela aplicagdo da Taxa Referencial (TR) ou outro indice
determinado em legislagio especifica. Paragrafo Primeiro - O recalculo do valor do
encargo mensal previsto neste instrumento nédo esta vinculado ao salario ou vencimento da
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categoria profissional do(s) BENEFICIARIO(S), tampouco a planos de equivaléncia salarial
Faragrafo Segundo - O subsidio mensal, bem como o saldo de subsidio a aportar, sera
reajustado na mesma data e pelos mesmos indices que forem utilizados para corrigir o valor
dos encargos mensais. CLAUSULA QUINTA - SALDO DEVEDOR - A divida contratada
sofrera atualizagao anual e ocorrerd no dia correspondente ao do aniverséario do contrato,
com base na atualizagao da TR, ou outro indice que venha a substitui-lo em fungdo de
determinaca¢ legal especifica. Paragrafo Primeiro - Na apuragao do saldo devedor seré
aplicada aluélizag;éo diaria proporcional a data do evento, pelo periodo compreendido entre
2 data de aniversario do contrato ou da Gltima atualizagéo ja ocorrida do saldo devedor,
inclusive, e & data do evento, exclusive. Paragrafo Segundo - Ao término do prazo de
amortizagao do saldo devedor, pagas todas as prestagées do parcelamento e havendo sido
liberada a integralidade do valor do subsidio, o contrato sera considerado quitado para todos
0s efeitos legais, arcando o FAR com a diferenga de saldo residual existente, se houver.
CLAUSULA SEXTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s) BENEFICIARIO(S)
liquidacao antecipada da divida e de eventuais deébitos em atraso, antes de decorrido o
prazo contratual. Paragrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sofrera atualizagao diaria
proporcional la data do evento, no periodo compreendido entre a data de assinatura do
contrato ou da dltima atualizagao contratual, se ja ocorrida, e a data do evento. CLAUSUL A
SETIMA - AIMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada ao(s) BENEFICIARIOS)
em dia gom :sua:% obrigacoes, a realizagdo de amortizagtes extraordinarias da divida, para
reducao do prazo contratado ou do valor das prestagbes mensais. Paragrafo Primeiro -
FPara o abati%nento do montante destinado a amortizagdo serdo efetuadas as atualizagdes
dos valores do saldo devedor referente ao parcelamento, na forma do Paragrafo Primeiro da
Clausula Quinta. Paragrafo Segundo - O valor do novo encargo mensal, resultante da
amortizagéo {extraordinaria, sera apurado em fungdo do saldo devedor ja amortizado,
excluida a aiua}izagéo aplicada para esse efeito, do sistema de amortizagdo e do prazo
remanescente, nao se interrompendo a contagem do periodo para efeito de atualizacao da
prestagao delamoniza@éo de gue trata a Clausula Quarta. Paragrafo Terceiro - Na redugao
do valor do encargo mensal e na redugdo do prazo contratado sera respeitado o valor
minimo de R$ 50,00 para o encargo mensal, além do valor a ser suportado pela liberagao do
subsidio. dLﬂ\USULA OITAVA - IMPONTUALIDADE NO PAGAMENTO DAS
OBRIGACOES - Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigagéo de
pagamento da divida, principal ou acesséria, o valor apurado sera atualizado
monetariamente pela TR, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, na
forma da Iegiglagéo em vigor, ou por qualquer indice que vier a ser adotado para a finalidade
desta Clausila, com vigéncia na época de vencimento de cada obrigagdo. Parigrafo
Primeiro - Sbbre o valor das obrigagées em atraso, atualizadas monetariamente conforme
caput desta Clausula, havera a incidéncia de multa moratoria de 2% (dois por cento), nos
termos da legislacao em vigor. Paragrafo Segundo - Além da obrigagédo, devidamenie
acrescida dos encargos por impontualidade, o(s) BENEFICIARIO(s) pagara(ao) as despesas
com cobran¢ga administrativa ou judicial. Paragrafo Terceiro - A impontualidade no
pagamento ﬂos encargos mensais autorizara a inscricao do(s) BENEFICIARIO(S) nos
cadastros restritivos. Paragrafo Quarto - Os encargos decorrentes da impontualidade no
pagamento das obrigagcbes que nao forem pagos concomitantemente com eles, poderao ser
inclusos nas prestacoes seguintes. Paragrafe Quinto - O(s) BENEFICIARIO(S) nZo
podera(ao) pagar qualguer encargo mensal do parcelamentc enquanto nao tiverem sido
pagos e quitados aqueles ja vencidos anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamenio
efetuado sera imputado na liquidag@o ou amortizagao do primeiro encargo vencido e néo
pago. Paragrafo Sexto - O recibo de pagamento do dltimo encargo vencido nao presume
guitagédo do anterior e o simples pagamento destes, sem atualizagcdo monetaria, acréscimos
moratorios e demais encargos contratuais e legais nao exonerara o(s) BENEFICIARIO(S) da
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responsabilidade de liquidar tais obrigagbes, continuando em mora para todos os efeitos .
- Izgais e contratuais. Paragrafo Sétimo - Eventual diferencga entre o valor objeto da purgacao .
da mora e o devido no dia da purgagdo deverad ser paga pelo(s) BENEFICIARIO(S)
juntamente com o primeiro ou com o segundo encargo que se vencer apos a purgacao da
mora. Paragrafo Oitavo - Se a CAIXA, em nome do FAR, vier a pagar algum dos encargos
inerentes ao imével ou a garantia, o(s) BENEFICIARIO(S) devera(ao) reembolsa-la d_entro
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacéo, sendo aplicaveis as
mesmas penalidades para casos de inadimplemento. CLAUSULA NONA - ALIE&AQ.&O
FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as obrigactes
contratuais e legais, em especial a quitagdo da integralidade da divida indicada no campo
“C3", ots) BENEFICIARIO(S) aliena(m) ao FAR, nos termos do Art. 2°, § 3° da Lei
©0.168/2001, em carater fiduciario, o imével objeto deste Contrato, nos termos e para os
efeitos do Art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Primeiro - A garantia fiduciaria ora
contratada abrange o imdvel identificado na letra "B” deste instrumento e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que |lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario a reposigdo integral do valor da divida e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario no caso do parcelamento, permanecendo integra até que of
BENEFICIARIO(S) cumpra(m) integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais
vinculadas ao presente negodcio. Paragrafo Segundo - Enquanto permanecerem
adimplentes com as obrigagées ora pactuadas, ao(s) BENEFICIARIO(S) fica(m)
assegurada(s) a livre utilizacao, por sua conta e risco, do imével obieto do parcelamento,
respeitadas as condigGes estabelecidas neste contrato. Paragrafo Terceiro — imovel aqui
aliznado fiduciariamente, constituindo patriménio do FAR, sera mantido sob a propriedade
fiduciaria da CEF, e ndo se comunica com o seu patriménio, observadas quanto a tais bens
e direitos as seguintes restrigoes: a) nao integram o ativo da CEF; b) nao respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da CEF para efeito de liguidagio judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em
garaniia de débito de operacéo da CEF; e) ndo s&o passiveis de execugado por quaisquer
cradores da CEF por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podera ser constituido
qualquer 6nus real sobre os imoveis que compdem o patriménio do FAR: Paragrafo Quarto
- Na forma exigida pelos paragrafos 4° e 5°, do artigo 2° da Lei n®. 10.188, de 12.02.2001, a
CEF desde ja requer ac Registro de Iméveis competente, a averbacdo a margem da
matricula correspondente, do destaque e das restricdes mencionados no paragrafo terceiro
desta clausula. CLAUSULA DECIMA — VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concorda.
as partes que o valor do imével ora dado em garantia fiducidria é o expresso em moeda
carrente nacional, assinalado na letra “D3” deste contrato, sujeito & atualizagao monetaria a
partir da data de contratagdo, no dia de aniversario do contrato pela TR, reservando-se &
CAIXA o direito de pedir nova avaliagéo a qualquer tempo. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
— D0 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO - Para os fins previstos
nc § 2° Art. 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados
dz deta de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. CLAUSULA
DECIHEA SEGUMDA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida sers
considerada antecipadamente vencida e imediatamente exigivel pela CAIXA, apos prévia
nctificacao, podendo ensejar a cobranga administrativa e/ou execugéo do contrato e de sua
respectiva garantia, em razdo de quaisquer dos motivos previstos em lei e, ainda, na
ocorréncia de quaisquer das seguintes hipéteses: | - transferéncia ou cessao a terceiros. a
qualquer titulo, no todo ou em parte, dos direitos e obrigagées decorrentes deste
instrumento; Il - quando a destinag@o do imével for outra que ndo para residéncia do(s)
BENEFICIARIO(S) e sua familia; lll - falta de manutencio no imével oferecido em garantia
que nao o deixe em perfeito estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, 1V -
realizagdo no mesmo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA, de obras de
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qempliqaofaéterat;aof acrescimo; V - constituicdo sobre o imovel oferecido em garanti?
fiduciaria, ne todo ou em parte, de qualquer outro énus real: VI - faita de pagamento e
apresentacap, quando solicitado pela CAIXA, de recibos de impostos, taxas ou outros
fributos) berrf; CoOmo Os encargos previdenciarios, securitérios e condominiais que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel alienado e que sejam de responsabilidade do(s)
BENEF!CIA$!O(S); VII - se o imo6vel dado em garantia fiduciaria vier a sofrer qualquer ato de
consfricdo judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum
modo o affefe no todo ou em parte; VIll - acaso seja prestada declaragao falsa pel'o(s)
BENEFICEAI,#IO{S) nos termos da Clausula Vigésima Segunda; IX - efetuar remembramento
dos lotes objeto do Programa, em conformidade com o disposto no Art. 36 da Lei
_1‘?_977!200535 e, X - descumprimento de qualguer das obrigacbes estipuladas neste
instrumento le nas normas que lhe sdo aplicaveis. Paragrafo Primeiro: O beneficiario
obrl_ga-se a pcupar o imovel adquiride no prazo maximo de 30 dias, a contar da data de
assinatura deste instrumento, sob pena de resolugdo do mesmo, de pleno direito, ficando a
CAIXA, nesses casos, autorizada a declarar o contrato rescindido e alienar o imével a outro
pretendente.; Paragrafo Segundo: A desisténcia do imével, por iniciativa do beneficiario,
devidamentej comunicada & CAIXA, cujo contrato ainda nao tenha sido registrado no R
competente | possibilita a rescisdo contratual. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem
purgacaoc dajmora, o Oficial do competente Registro de Iméveis certificara este fato e, a vista
da prova do Pagamentn pelo FAR do Imposto de Transmissao “Inter Vivos” - ITBI, e, se for o
caso, do faupémio, promovera a averbacgdo, na matricula do imével, da consolidacdo de
prqprledade em nome da FAR. Paragrafo Unico - O(s) BENEFICIARIO(S) entregara(ao) o
imovel ao FT\R. no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedade, deixando-o livre e
desimpedidoide pessoas e coisas, sob pena de pagamento, a titulo de taxa de ocupacéao,
por mes ou fragao, o valor correspondente a 1% (um por'cento) de seu valor atualizado, a
partir da data da alienagdo em leilao e, permanece até a data em que o fiduciario ou seus
sucessores -J,Iier{em) a ser imitido(s) na posse do imovel, sem prejuizo da responsabilidade
pelo pagamento de todas as despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas,
agua, luz, gas, e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o citado
imovel até a data da desocupagdo, bem como todas as despesas necessarias para a sua
reposicdo ao estado em que o recebeu. CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEILAC
EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a propriedade em nome da CAIXA/FAR, devers o
imovel ser alienado a terceiros, por meio de publico leildo extrajudicial, com observancia dos
procedimentos previstos no Art. 27 da Lei n°. 9.514/97. Paragrafo Primeiro - Para fins do
leilao extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: | - valor do imével é o valor da
avaliacao cohstante na fetra “C3" deste contrato, ao qual ficam acrescidos os valores
correspondentes aos melhoramentos, construgdes, acessées, instalagies =
benfeitorias lexistentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leilzo
em conformidade com o disposto neste instrumento contratual, reservando-se & CAIXA o
direito de pedir nova avaliagdo; |l - valor da divida é o equivalente a soma das seguintes
quanfias, atualizado monetariamente até a data da arrematagéo do imovel em leiléo ou da
adjudicacao pela CAIXA: a) valor do saldo devedor do parcelamento apurado na forma
citada na Clausula Quinta; b) valor integral do Subsidio referido no item “C1"; ¢) quaiquer
encargo contratual acrescido das penalidades moratérias; d) comissédo do leiloeiro; &)
despesas com intimagao do(s) BENEFICIARIO(S) e editais de publicagao; f) despesas com
a consolidagdo da propriedade em favor da CAIXA/FAR, inclusive o Imposto de Transmissao
Inter Vivos - ITBI e laudémio, se for o caso; g) contribuigdes devidas ao condominio,
abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, na hipétese de o imove! ser
unidade | autohoma integrante de condominio especial; h) mensalidades, abrangendo valores
vencidos e ndo pagos até a data do leildo devidas & associaggdo de moradores ou entidade
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assemelhada, se o imével integrar empreendimento com tal caracteristica; i) despesas de .
agua, luz e gas (valores vencides e nao pagos a data do leilao), se for o caso; j) IPTU e .
outros tributos ou contribuicées eventualmente incidentes (valores vencidos e nao pagos a
cata do leilan), se for o caso; k) taxa de ocupacio mencionada no Paragrafo Unico da
Clausula Decima Segunda; |} qualquer outra contribuigao social ou tributo incidente sobre -
cualguer pagamento efetuado pelo FAR em decorréncia da intimacgéo e da alienagdo em
leilao extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) BENEFICIARIO(S); m) custeio dos
reparcs necessarios a reposigdo do imével em idéntico estado de quando foi entregue ao(s)
BENEFICIARIO(S). Paragrafo Segundo - O primeiro publico leildo sera realizado dentro de
20 (trinta) dias, contados da data do registro da consolidagao da propriedade em nome da
CAIXA/FAR, devendo ser ofertado pelo valor do imdvel indicado ne item | do Paragrafo
Primeiro desta Clausula. Paragrafo Terceiro - Ndo havendo oferta em valor igual ou
cuperior ao indicada no item | do Paragrafo Primeiro desta Clausula, o imével sera ofertado
em 2° leilao, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeira publico
izilao, devendo o imavel ser ofertado pelo valor da Divida. Paragrafo Quarto - Nos 5 (cinco)
dias aue se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregara ao devedor o termo de
(juitacdo e a importancia que sobejar o valor da Divida. Paragrafo Quinto - No segunc
Izil@o, na auséncia de lance maior ou igual ac valor da Divida ou ndo havendo licitante ..
Divida serd considerada extinta, exonerando-se 0 FAR da obrigagda de entregar ao
BEMEFICIARIO(S) qualquer importancia, a que fitulo for, subsistindo sua obrigagdo de
entregar o termo de quitagdo. Paragrafo Sexto - Se, em decorréncia de primeiro ou
segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida ao(s) BENEFICIARIO(S), o FAR colocara
a diferenca & sua disposicdo, ou efetuara deposito em conta do(s) BENEFICIARIO(S),
considerando nela incluido o valor da indenizagdo pelas benfeitorias, se for o caso.
Paragrafo Sétimo - O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) restituir o imovel, no dia seguinte ao da
consolidagdo da propriedade em nome da CREDORA, deixando-a livie e desimpedido de
pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CREDORA, ou aquele que tiver adquiride o
imovel em leildo, a titulo de taxa de ocupagdo do imével, por més ou fragdo, o valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor do imavel, atualizado na forma definida neste
contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de
condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz e gas incorridas apés a data da
realizacdo do publico leildo, bem como de todas as despesas necessarias a reposigdo do
imovel ao estado em que o recebeu. CLAUSULA DECIMA QUINTA - OBRAS E
CTOMSERVACAQ DA GARANTIA - E vedada a realizacao de obras de demolicdo, alteracz
ou acréscimo no imovel objeto da garantia, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA.
Fardgrafo Primeiro - Fica(m) o(s) BENEFICIARIO(S) obrigado(s) a manter o imével
alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade,
bem como a fazer as suas expensas, as obras e reparos necessarios para preservacéo da
garantia, inclusive as solicitadas pela CAIXA, dentro do prazo de notificagdo. Paragrafo
Segundo - Para a constatag8o do exato cumprimento desta Clausula, fica assegurada 3
CAIRA a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imovel objeto da garantia.
Cl.AUSULA DECIMA SEXTA - BENFEITORIAS - Qualquer acess&@o ou benfeitorias, sejam
Uteis, voluptuarias ou necessarias, que o(s) BENEFICIARIO(S) deseje(m) efetuar, as suas
2rpensas, obriga-o(s) a obter(em) as licengas administrativas necessarias, inclusive do
condominio, se for o caso, a CND/INSS e a promover as necessarias averbacdes perante o
Registro Imobiliario, sendo que, em quaisquer hipoteses, integrarde o imovel e seu valor
para fins de realizago de leilao gxtrajudicialnnéio cabendo, em nenhuma hipotese, direito de
retencao por benfeitorias. CLAUSULA DECIMA SETIMA - MORTE OU INVALIDEZ
PERMAMENTE - Na vigéncia deste contrato: | - ccorrendo a morte ou invalidez permanente
de um dos BENEFICIARIO(S) considerar-se-a a divida vincenda amortizada parcialmente na
proparcao da responsabilidade pelo pagamento da prestacdo mensal, conforme constante
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do item "E™; !I - Ocorrendo a morte ou invalidez permanente de todos o(s) BENEFICIAR
do contrato a divida vincenda sera considerada quitada. Il - Os débitos vencidos até o dia
anterior @ écorréncia de morte ou invalidez permanente deverdo ser pagos pelo(s)
BENEFICIAF?IO{S) sobrevivente(s) ou herdeiro(s). Paragrafo Primeiro - Nao sendo o
beneficiario vinculado a qualquer é6rgao de previdéncia social, a comprovagéo da invalidez
permanente sera promovida por meio de avaliagdo prévia pela CAIXA, com a realizagao de
pericia médica especifica, sendo, nesse caso, considerado como evento motivador da
garantia, a déta do exame que constatou a incapacidade. Paragrafo Segundo - Para fins de
goze das coberturas aqui estabelecidas, o(s) BENEFICIARIO(S) sobrevivente(s) ou
herdeiro(s), devera(do) comunicar a CAIXA a ocorréncia dos eventos para habilitagéo nos
prazos legais de 3(trés) anos da ocorréncia de morte e 1(um) ano da ocorréncia de invalidez
permanente | comprovada pela concessido de aposentadoria causada por acidente ou
doenca, sob!pena de perda da cobertura respectiva. Paragrafo Terceiro - Os documentos
necessarios para habilitagdo a cobertura sao: | - no caso do evento de morte, certiddo de
obito e; Il - no caso de invalidez permanente, carta de concessao da aposentadoria emitida
pelo orgdo previdencidrio ou copia da publicagdo da aposentadoria no Diario Oficial, se
funcionario publico ou, ainda, declaragdo do perito indicado pela CAIXA quando o
beneficiario nao for vinculado a qualquer regime de previdéncia, ou ja tiver sido aposentado
por idade ou tempo de servigo. Paragrafo Quarto - A cobertura das ocorréncias aqui
descritas daf-se-a a parlir da assinatura deste instrumento, regendo-se pelas Clausulas e
condigoes aqui estabelecidas, cuja ciéncia e aceitacdo, desde ja, € declarada pelo(s)
BENEFICIAF{IO(S}. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DANOS FISICOS NC IMOVEL -
Durante a vigéncia deste contrato o FAR assumira as despesas relativas ao valor necessaric
a recuperacao de danos fisicos ao imavel, limitado & importancia do valor de Compra e
Venda inichl do imovel, atualizado de acordo com o cdisposto neste instrumento e
correspondera, no maximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pelo FAR, por
ocasiao da’ aocorréncia dos danos. Paragrafo Primeiro - Serdo assumidas pelo FAR, apos
realizacdo de vistoria tecnica, as despesas de reparacao dos danos causados no imavel,
decorrentes de: | - Incéndio ou explosao; Il - Inundagéo e alagamentos ocorridos quando um
rio ou canal transbhordar e a agua atingir o imovel ou alagamentos causados por agentes
externos ac imovel, tais como: chuva ou ruptura de canalizagdes nao pertencentes ao imovel
segurado; |- Desmoronamento total, desde que causado por forcas ou agentes externos,
IV - Desmoronamento parcial, assim entendida a destruicdo ou desabamento de paredes,
vigas, ou outfo elemento estrutural, desde que causado por foergas ou agentes externos e, V
- Reposigao de telhados, em caso de prejuizos causados por ventos fortes ou granizos.
Paragrafo STgundo - O(s) BENEFICIARIO(S) declara(m) estar ciente(s), ainda, de que para
obter(em) a |cobertura devera(ao) formalizar a8 CAIXA comunicagdo imediata dos danos
fisicps occ:-rriq'ios no imével objeto deste instrumento, no prazo maximo de até 01(um) ano da
ocorréncia dos fatos, sob pena de perda da cobertura, mediante apresentagdo do
documento “Aviso de Qcorréncia de Danos Fisicos no Imével” devidamente preenchido.
Quando se itratar de primeira ocorréncia de danos fisicos ao imovel e o custo da
recuperacao for menor ou igual a R$ 600,00, o BENEFICIARIO podera providenciar &
reciperacao s suas expensas e devera encaminhar a CAIXA, para fins de reembolso, fotos
coloridas tiradas antes e depois da recuperacéo, 3 (trés) orgamentos fornecidos por pessoas
fisicas e/ou juridicas distintas, fatura efou nota fiscal. A partir da segunda ocorréncia e/ou
quando o custo da recuperacgéo for maior que R$ 600,00, a recuperagdo do imovel estara
condicionada & prévia avaliacdo por engenheiro indicado pela CAIXA, e, sinda, 2
apresentacao de fotos coloridas, 3 orgamentos fornecidos por pessoas fisicas e/ou juridicas
distintas. Paragrafo Terceiro - Nao serdo cobertas as despesas de recuperagac por dancs
decorrentes cile uso e desgaste do imovel, verificados exclusivamente em razéc do decurso
do tempo e d;"‘ utilizagao da coisa. CLAUSULA DECIMA MONA - Por forga das disposicoes
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do Art. 28 da Lei 11.977/2009, fica dispensada a obrigatoriedade de contratagdo de seguro.
com cobertura de Morte e Invalidez Permanente — MIP e Danos Fisicos do Imovel — DFL
CLAUSULA WVIGESIMA - VICIOS DE CONSTRUGCAO Ao(s) BENEFICIARIO(S) ou
condominio, incumbe a responsabilidade de acionar administrativa ou judicialmente as
pessoas/empresas responsaveis pela construgdo do imével quando estes resultarem de’
vicio construtivo, de responsabilidade do construtor do imovel. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMEIRA - ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL - Todos os tributos, impostos,
taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos, inclusive condominiais que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel oferecido em garantia deverdo ser pagos, nas épocas
proprias, pelo(s) BENEFICIARIO(S), reservando-se a4 CAIXA o direito de, a qualquer tempo,
exigir a respectiva comprovacio. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DECLARACOES
DO{S) VENDEDOR(ES) - O FAR - declara, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil @ penal, que inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e gque nao responde por agbes reais, pessoais, reipersecutorias,
possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depositos, sequestros, protestos,
faleéncias, concordatas efou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes,
rada existindo gue possa comprometer o imével objeto da presente transacao. CLAUSUI ©
VIGESIMA TERCEIRA - COMUNICAGOES E DECLARAGOES DE RESPONSABILIDAL ...
D0(S) BENEFICIARIO(S) - O(s) BENEFICIARIO(S) assume(m) a obrigacao de camunicar 3
CAIXA eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias
cquea possam, direta ou indiretamente, afetar o imdvel, notadamente a mudanga de sua
numeracdo ou identificagdo, durante a vigéncia do presente instrumento, declarando,
também, sob as penas da lei: | - a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda
de tutela, curatela ou testamentaria, e gque ndo respondem pessoalmente a acgdes reais,
passeais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depdsitos,
seqlestros, protestos, faléncias, concordatas efou concursos de credores, dividas fiscais,
penhoras ou'execucgdes, que possam comprometer o imével objeto da presente transacgéo e
garantia fiduciaria constituida em favor do FAR; Il - a veracidade das informagoes sobre o
seu estado civil, nacionalidade, profissao e identificacao; lll - a veracidade das informacoes
sobre as condigbes prévias a assinatura deste instrumento, dos comprovantes efou
informacoes de renda e despesas apresentados no ato da proposta; IV - ndo possuir débitos
cecarrentes de tributos e contribuigdes federais; V — ndo se encontra vinculado a previdéncia
social como empregador ou produtor rural; VI - que atende(m) as condigbes estabelecidas
para o Programa de Subsidio quanto a renda familiar de até 3(trés) saldrios minimos; Vi
nao foi(ram) beneficiado(s) em programas de habitacao social do governo federal e, Vill -
nac &(sdc) proprietaria(s), promitente(s) comprador({es), usufrutuario(s), arrendatario(s) do
PAR - Programa de Arrendamento Residencial ou detentor(es) de financiamento de imovel
residencial em qualgquer localidade do pais. Paragrafo Primeiro - Caso nao seja veridica a
deciaragéo contida no caput desta Clausula o(s) BENEFICIARIO(S) tera(ao) o contrato de
parcelamento rescindido, ensejando: | - o vencimento antecipado da integralidade da divida,
il — 2 devolugdo ao erario do valor do subsidio concedido, acrescido de juros e atualizagao
monetaria, com base na remuneragdo dos recursos que serviram de lastro a sua concessao,
sem prejuizo das penalidades previstas em lei e , Il - a comunicagio dos fatos a autoridade
policial competente para a-apuraga@o da ocorréncia da pratica do crime. Paragrafo Segundoc
— Declara(m) ainda o(s) BENEFICIARIO(S) que autoriza(m) a instituigdo financeira a
fornecer dados sobre o relativo contrato ao Ministério das Cidades e outros orgao de
cantrole externo, por se tratar de operacdo que envolve recursos plblicos. CLAUSULA
VIGESIMA QUARTA - Nao configurara NOVACAO a simples tolerncia, por parte da
CAIXA, a incbservancia pelo(s) BENEFICIARIO(S) de obrigagbes legais e/ou contratuais,
assim como as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizagéo de débitos em
atraso. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DESAPROPRIAGAO - No caso de

MO 29793 CONTRATO N° 171000454847 — FLS. 8

x Assinado eletronicamente por: NADEDJA ALBUQUERQUE BANDEIRA ALMEIDA PATINHO - 17/12/2018 12:02:41
iLEr https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=18121712034000000000017899428
.. Nimero do documento: 18121712034000000000017899428

Num. 18395052 - Pag. 16




|

| o ,/' y
CAIKA ECONDMICA FEDERAL \
desapropriagac do imével dado em garantia, o FAR recebera do poder expropriantg a
indenizacao [correspondente, imputando-a na solugio do saldo devedor do parcelamento &
liberando o) saldo, se houver, ao(s) BENEFICIARIO(S). Paragrafo Primeiro - Se 2
indenizacao | de que trata o ‘caput” desta Clausula for inferior ao saldo devedor do
parcelamentd, o(s) BENEFICIARIO(S) suportara(@o) a diferenca apurada, sob pena da
cobranga jihdicial da importancia remanescente. Paragrafo Segundo - Ofs)
BENEFICIAF}ID(S] declara(m)-se ciente(s) de que eventual desapropriacao do imovel nac
gera direito al qualquer outra indenizacdo. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DA QUITACAD
DA DIVIDA - Apds a quitagdo da divida, com o pagamento integral do parcelamenio €
liberagdo dolvalor total do subsidio, 2 CAIXA fornecera o respectivo termo de quitag@o pars
registro no fcartc’:rio de registro de iméveis. Paragrafo Unico - O(s) BENEFICIARIO(S)
devera(ao) apresentar ao Registro de Imoéveis o termo de quitagé@o para o fim de tornar plena
a propriedade em seu favor, estando ciente(s) de que as despesasfemolumenios
decorrentes do referido ato serao de sua inteira responsabilidade, comprometendo-se,
ainda, a informar o seu enderego de correspondéncia atualizado. CLAUSULA VIGESiMA
SETIMA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) BENEFICIARIO(S)
declara(m), bara todos os fins de direito, que teve (tiveram) prévio conhecimento das
clausulas contratuais, por periodo € modo suficientes para o pleno conhecimento das
estépuiagées}previstas, as guais reputam claras e desprovidas de ambigilidade, dubiedade
ou contradigae, estando ciente(s) dos direitos e das obrigagdes previstas neste contraio.
CLAUSULA VIGESIMA CITAVA - OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dois ou mais
BENEFICIARIO(S), estes se declaram solidariamente responséaveis pelas obrigagoes
assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, ate o pagamento
integral da Divida, com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para
requerer, cohcordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citacoes,
noﬂﬁcagées‘lintimag;ées. inclusive de penhora, leildo ou praga e embargar. CLAUSULA
VIGESIMA'NONA - DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) BENEFICIARIO(S) e o FAR, em
comum acorc;?io, declaram que dispensam a apresentagéo dos documentos enumerados no
Decreto n°. 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, apresentando-se,
neste ato, ol comprovante de recolhimento do ITB! - Imposto de Transmissao de Bens
imoveis. CLAUSULA TRIGESIMA - REGISTRO - A CAIXA providenciara o envio deste
instrumento Am Cartério de Registro Imobiliario e disponibilizara uma via registrada para o
beneficiario. Parégrafo Unico - Este contrato enquadra-se no PMCMV — FAR, quanto as
regras de recolhimento de custas e emolumentos cartorarios. CLAUSULA TRIGESIMA
PRIMEIRA - FORO - As partes elegem o foro da sede da Segao Judiciaria da Justica
Federal com jurisdicdo da localidade onde estiver situado o imovel, que sera o unico
competente para dirimir as dividas e as questdes decorrentes deste contrato, renunciando,
desde ja, a gualquer outro, por mais privilegiado gue seja.

‘ IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO B
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E por estarem assim de pleno acordo com as Clausulas, termos e condicoes deste .
wf'l.mflentcn assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
sstemunhas.

JOAO PESBDNF’B, 05 de setembro de 2012

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
A _hx
7t A J'-:,g’- _.«*‘;f_.l”u,./m
MARL .L\ DA PENHA ARAUJO - 251.654.104-04

WENDEDOR

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR - 03.190.167.0001-50

ANUENTE

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 00.360.305.0001-04

TESTEMUNMAS 7

)/,d/ P =t
A O
; ) a5
/;?‘/(Z C':_ ff/}’;’__,_f‘

Nome
CPF
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SEGURANCA E DA DbFESA SOCTAL
PuLiCI/\ U\IL ; METRC]POIITANA

[ = ' 7I
CEFRTIFICO, em razéao de meu oficino e a requetimento Verbal de pessoa interessada que, |

i reventn neste Cartarin Policial o Livio de Registros de Ocorréncia n® 01/2015, nele
[ apeesieel o Registro #2 0587/2015, cujo teor transcrito na integra é o seguinte: Aos

5 o més de marce do ano de dois mii & guinze, nesta cidads de
o da Paraiba, & na sede da 11% Delegacia Distrital — Valentina |
iial, presente 2 Autcridade Policial, Del. Pol. Erilberto Antdnio Macie!
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a das 1 3ntiminutos, “Ompaaecm o(a) senhor(a) MARIA DA PENHA ARAU!’O

rofa), naturat de Jodo Pessog/PB, nascido(a) em 10/11/1858, estado civil Soiteira,
car voahsing Fundaimenis, :,:I’i_n'-u::u.li.' F-Igtjlli.o‘ de Li;‘ﬁpE;L;J,, RG " B87.472-2%ia - S5P/PE,
Cipe 654 104-04, fiilhe (a) de . residente na Rua: Antonio Arnaud de Melo, s/in®,
Eairre Cuadra 58, Biogo 005, Apto 102, Gramame, nesta Capital. Fone: (83). - 8826-1079.
O (A} Tual Motificou QUE; é proprietaria de um imovel Apartamento no endereco
| acims inencicnado e pessoas estranhas arrombaram a grade e invadiram o seu
sparizmento e ndu guerent mais sair. E que por este motivo pede providencias, e
| gque ‘ol orienfada por este escrivAo para procurara 8° Delegacia Distrital para
i ovidencias. Por esse motivo, veio ate esta Delegacia e registrou 0
| fato. Crg 0 gue sontinha o original desta Ocorréncia. Ciente o (a) notificante das
| implicagoes legais contidas no artigo 299 do Cddigo Penal Brasileiro, depois de lido e
| aghadss Gmnfc-mﬂ, gzpeco a presente Certidao. O referido € verdade. Dou fé. Joao

n

Pessca (PB). Em, 18 de marco de 2045,

" / ’C 47 i -
> -'/ / (.'r(-"‘/f ©
MNotifican te U‘ {;UJEA A C'(“'L /Z‘;l,-w L {774
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FODER JUDTCIARIC O ESTACO L0 PARATBA - .o /
COWMARRCA DE JOAO PESSCA - CENTRAL DE DISTRIBUICAD ')\A
Tips de distribuicio: SCRIELIO = 16/04/2015 16 horas 32 minutos }-'
Processo: 0012095-60.2015.815.2001

Classe: REINTEGRACAD / MANUTENCAOD DE BCSSE

F‘RC'E’RIEDADE{!

Valor da causa : 500, 00

Serie : 06

Autor : D-'If—‘,l"iIFL LA PFNHRE BARLLTO

Rzl : DESCCNHECIDO

Vara : 64. VARA CIVEL

Juiz : MARLA DAS GRAECAI FERNAMCES IUA

camotor: LUZE TROUTEA
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
JUiZO DE DIREITO DO 62 OFICIO CIVEL
Forum Mario Moacyr Porto
Av. Joao Machado, s/n, Jaguaribe, sl. 316, 3° andar

(083) 3204- 2473
Jodo Pessoa/PB — CEP 58.013.522
E-Mail — jpabvaracivel@tj.pb.gov.br

CERTIDAO ‘
Certifico autorizada pela Lei e em razao do meu oficio haver
procedido a autuag¢do da peca vestibular e documentos gque a

| integram. Dou fé. |
Secretaria da 62 Vara Civel, em J. Pessoa/PB, aos 16/04/2014. |
A Analista/Técnica Judiciaria WA

CONCLUSAO
Faco estes autos conclusos a Excelentissing’a Senhora Dra. Maria
das Gracas Fernandes Duarte, juiza de /direitc desta Unidade

Judiciaria
Secretaria da 62 VVara Civel, em J. Pessoa/PB, aos 16/04/2014
A Analista/Técnica Judiciaria C _
X
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Poder Judicidrio
Estado da Paraiba
Comarca da Capital
Juizo de Direito da 6® Vara Civel

Processo N* : 0012095-60.2015.815.2001
Autora : MARIA DA PENHA ARAUJO
Réu : DESCONHECIDO

DECISAQ

ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE COM
PEDIDO DE LIMINAR- PRESENCA DOS
REQUISITOS “fumus boni iuris” e “periculum in
mora” — CONCESSAO DA LIMINAR.

- Justifica-se a concessdo de medida liminar inaudita
altera parte, ainda quando ausente a possibilidade de
o promovido frustar sua eficicia, desde que a
demora de sua concessdo possa importar em
prejuizo, mesmo que parcial, para o promovente.

Trata-se de ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE
COM PEDIDO DE LIMINAR. ajuizada por MARIA DA PENHA ARAUJO em face de

DESCDNHECIDOS.
|

Alega a autora que adquiriu junto a Caixa Econdmica
Federal, através do programa habitacional “MINHA CASA MINHA VIDA”, um imovel
localizado no Residencial Irméd Dulce I, no Bairro de Gramame, nesta capital, conforme
contrato de compra e venda e alienagao fiduciaria. Salienta a autora, que desde a aquisigao
do imovel, vem pagando as parcelas do financiamento de forma regular.

Aduz autora que no inicio do més de mar¢o do
corrente ano, saiu de sua residéncia para trabalhar, ao retornar verificou que seu |

Ify 4
& 'ﬁ
D)
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apartamento havia sido violado, e ocupado por pessoas desconhecidas. Deparando-se com
tal situacao dirigiu-se a um dos invasores, sendo recebida de forma hostil, 0 mesmo estava
armado com uma arma branca (faca), ainda proferindo-lhe ameagas, e bradou dizendo que
o imdével a partir de entdo seria seu.

Informa ainda a autora que temeu que o pior lhe
acontecesse, retirou-se imediatamente do local e dirigiu-se a delegacia mais proxima, onde
lavrou certiddo de ocorréncia policial dando conta do ocorrido. Assevera a autora que no
dia 17 de mar¢o de 2015, a Defensoria Publica da Unido encaminhou oficio a 4* delegacia
de Policia do Geisel informando a ocorréncia do crime de violagao de domicilio, conforme
art. 150 do Codigo Penal, solicitando inclusive diligéncia policial no sentido de retirar os
invasores do imdvel.

Aduz a autora que até o presente momento nada foi
feito, e os pertences (televisio, DVD, Notebook e outros) que existiam no interior do
imdvel, foram furtados pelos invasores. Por fim assevera que nao conseguiu identificar os
invasores, sendo necessario para tanto, por Oficial de justiga.

Por fim, requereu a concessdo de liminar, para
reintegragdo na posse do imoével, mediante expedi¢do de mandado judicial. Pugnou por
forga Policial para acompanhar a Oficial de Justica, quando do cumprimento do mandado.
Pediu a justica gratuita. A citagao dos invasores do imovel. Protestou por provas, e pela
condenagao dos demandados.

Juntou documentos fls. 7/23.
E o relatdrio.

Decido.

Toda medida cautelar tem natureza emergencial de
seguranca, ndo havendo em que se falar em decisdo meritoria, todavia a merecer a
protegio jurisdicional, face ao carater do qual se reveste, e prejuizos que podem ocorrer,
até que venha a ser julgado o pedido principal.

Para a concessdao de medida acauteladora, necessario
a presenca dos requisitos e elementos caracterizadores que justifiquem a liminar
pretendida, quais sejam: “fumus boni iuris” e o “periculum in mora”.

Os requisitos segundo Humberto Teodoro Junior sdo
basicamente: a) “Um dano potencial, um risco que corre o processo principal de nao ser
util ao interesse demonstrado pela parte, em razdo do “periculum in mora”, risco este que
deve ser objetivamente apuravel; b) “A plausividade do direito substancial invocado por)

quem pretenda seguranga ou seja, o “fumus boni iuris”.
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Para a liminar acautelatoria, ndo se exige a
demonstra¢do cabal da existéncia do direito material em risco, ha de revelar-se como
interesse que justifica o direito de agdo, que se mostra plausivel de tutela no processo
principal.

O “fumus boni iuris”, fumaga do bom direito,
representa provavel perigo em face do dano ao direito do peticionario, a ser postulada em
agdo principal. De outro modo, o “periculum in mora”, é o receio de que no decurso do
tempo em que sera decidida a tutela do direito, venha a requerente a sentir falta das
circunstancias favoraveis a propria tutela, que inviabilize a perfeita ¢ eficaz atuagdo no
reconhecimento do direito, elementos que se acham presentes no caso em exame.

Prevé o art. 804 do CPC que, ¢€ licito ao juiz conceder
liminarmente apds justificagao prévia a medida cautelar sem ouvir o acusado.

“Justifica-se a concessdo de medida liminar inaudita altera
parle, ainda quando ausente a possibilidade de o promovido
frustrar sua eficicia, desde que a demora de sua concessdo possa
importar em prejuizo, mesmo que parcial, para o promovente”.

Ressalte-se, por oportuno, que, pela natureza de
provisoriedade que lhe € peculiar as cautelares, como também, pelo carater emergencial,
pode em qualquer tempo ser revogada, desde que fatos apresentados ao processo, venham
justifica-la.

No caso em exame, dentre ouftros documentos
apresentados pela autora, consta das fls. 10/14, contrato de compra ¢ venda firmado entre
a autora e a Caixa Econdmica Federal, sendo esta como proprietaria fiduciaria ¢ a autora
beneficiaria fiduciante, e as fls. 15/18 recibos de pagamentn. Verifica-se também das fls. 19,
certiddo de ocorréncia policial onde a autora comunicou o fato a 4* Delegacia de Policia do
Geisel. Desse modo pelo que noticiado nos autos fortes sao os indicios do esbulho que vem
sofrendo a autora na posse que defende sua, pela invasdo do imovel por pessoas
desconhecidas.

Assim, presentes os requisitos da cautelar invocada,
justifica-se a concessdo da medida, para que se evite prejuizos irrepardveis ou de dificil
reparagao com o perigo da demora.

Sobre a matéria, é entendimento das Cortes Patrias

que, para o deferimento da medida liminar, uma vez demonstrados os requisitos previstos
no CPC, para os casos da espécie a medida deve ser deferida.

Nesse sentido, o Tribunal de Justica do Rio Grande
. | "
do Sul, se posiciona:
AGRAVO DE INSIRUMENTO. REI'I‘I:EGJ{A{;A{J DE
POSSE. LIMINAR DEFERIDA. Preenchidos os requisitos

do art. 927 do CPC e inexistindo motivos outros para a |
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manutengio da posse de invasores, a concessio da liminar @"
reintegratéria é medida que se impde. Agravo de
instrumento provido. (Agrave de Instrumento N*°
70046626149, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de
Justiga do RS, Relator: Eugénio Facchini Neto, Julgado em
13/03/2012)

(T]-RS - Al 70046626149 RS , Relator: Eugénio Facchini
Neto, Data de Julgamento: 13/03/2012, Décima Nona
Camara Civel, Data de Publicacio: Diario da Justica do dia
20/03/2012)

Posto  isso, caracterizados o0s requisitos e
pressupostos da cautelar e considerando os elementos do procedimento invocado, defiro a
liminar postulada, para autorizar a Sr *, MARIA DA PENHA ARAUJO, reintegra-se na
posse do imovel identificado nestes autos até ulterior deliberacao.

Justica gratuita

Expeca-se o competente mandado, podendo para
tanto o Oficial de Justica requisitar for¢a policial.

Cite-se.
Intimem-se.
Publique-se.
Cumpra-se.

Jodo Pessoa, 23 de Abril de 2015.

Vi
= b P o - o

Maria dasb(fff‘/’géaf}emandes Duarte

Jaiza de Direito
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95 g WML

Rec b jf i 7 b ol
Joaid B —
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DEJUSTICA DA PARAIBA

FROTOCOLO DECARGA DE PROCESSO

LABGE 20 PROCCESERND

Mumeragdo : 0012095-60.7015.R815.2001
Classe ¢ RETRTEGRACAC / MANUIENCRO DE 2055
Assuntais): PROPRIEDADE

LIMINAR

Promeventeo: MARIA DA PENHA ARANJIO
Promovide @ DESCCHNHICIDO

Quantidade de Lf::J.u:r.e[E]i SRanieoy | V2T 13 0 M50 S yE
Vo_uraial em carga: & 2 | i todos;i ]

Quantidade total da foThas. ;%3{:
Existaim) objetais] [CD/DVD, envelcpe lacrade, etc.]
{ Ji51im; Isdndo. Especificar o{sl abjezdisg)

Qutras chbservagiss:

ADVOCADO FAVORECICS COM A CARRGA:

Meme: VERA LICIA FERREIRA

Tnacrigac a DAB: QOZ2E3PB

Telefone(al: celular: _ fixo:

ansxado ao processo?

Bdwvogade do | lautsr i\{réu { Twitima T dliliszonsarte ¢ Joutro

STAVILOR AISPONSAVEL PELA CAIGA:
Malrizula 2%: 4729005 - TIRJPRL -

RECIBO
Zeceki nestz data o: auzes acima especiticados.
Em:| 06/05/2015

{assinature
Obzervactes:

DEVOLUGAD
Recebl nesta data os autos acima sspecificados.
Am # ;

NDNEFESEEHEEZ;H da servidor:

ﬁatzinu1a A8
ObsFrvacﬁes
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