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EXMO. SR. DR, JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DESTA AE}AVJ\

CAPITAL

COM PEDIDO LLIMINAR
0071487-62.2014, 315 2001

LT

CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL.
inserido no CNPJ n. 00430.881/0001-80. localizado na Avenida Jodo
Mauricio, n. 1553, Manaira, Jodo Pessoa-PB. neste ato  devidamente
representado pela pessoa de seu sindico EMYDIO DE OLIVEIRA RAMOS
NETO. brasileiro, casado, aposentado. RG n. 452.0876 SSP-PB. CPE n.

176,224 128-64. residente e domiciliado na Avenida Jodo Mauricio, n. 1353,
apto 402, bloco A, Manaira, Joido Pessoa-PB, por sua advogada que uld
subscreve. constituida conforme instrumento procuralorio em anexo (doe. 01k

vem, muito respeitosamente, a presenga de Vossa Ixeeléneia, propor

ACAQ DEMOLITORIA ¢ COMIN ATORIA, cumulada com
INDENIZACAO DANOS MORAIS E MATERIAIS COM
PEDIDO LlMI_\IAR

em (ace de VAMBERTO LIMA OLIVE IRA qmlll icacao ignorady, portador
254 00, residente ¢ domiciliido na Rua Prefeito José de

S do CPF 123.457.2
g 2 Carvalho, n. 211,

"Laf apartamentos 103 ¢
Azul; BENIGNA ALVES CAV ALC A]\TI quali
1553, apto 105, Bloco A

Avenida Jodo Mauricio. n.

104, ambos do bloco f\ do Condominio

domiciliada na

Bairro 13 de Maio, Jofio Pessoa-PB, cste pro yprictario dos
Residencial Costa

i
H

I

0D G R T W Bt

ficacdo ignorada. residente e

Condominio Rendcnc al Costa Azul, Manaira, Joio Pessoa-PB. proprictiria

do apmtamento 10

6. residente e domiciliada a Avenida Joio Mauricio, n. |
A, Condominio Residencial Costa Azul, Manaira, nesta (“apil:ll

proprietaria do_apartamento 106, Bloco A, do
Azul e CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA]

Condom mu o Residenciat Cos

bloco A. do Condominio Residencial (,uxh: Azul; ELLEN"
L 001.242.526-

LOPES FLRNANI)LS qualificagiio ignorada. pe ortadora CPF
. . 1553, :1;11‘0 106. Bloco

esta

(R

cualificagao  ignorada.

1553, apto 114, Bloco

residente e domiciliado na Avenida Jodo Mauricio, n.
Manaira. nesta Capital, proprietirio

A. Condominio Residencial Costa Arul,
do apartamento_ 114, Bloco A. do Condominip R

fatos ¢ fundamentos a seguir de lincados:

R
!ﬂ. Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02

|.r"

!:.u.
am https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
i3 Nimero do documento: 20011012264500000000026433783

Residencial Costa Azul. pelos

b

[
]
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1. DOS FATOS g

1.1 DA DESCRICAO SUCINTA DO IMOVEL

(ue o Condominio Kesidencial Cosla Azul. sendo
multifamiliar, ¢ composto de 84 (oitenta ¢ quatro) apartamentos. distribuidos ¢m
2 (dois) blocos. sendo bloco A, o mais antigo, contendo 44 (quarenta ¢ quatro)
unidades habitacionais ¢ o Bloco B. edilicado. posteriormente, na parte posterior,
contemplando 40 (quarenta) unidades auténoma.

1.2 DOS A!"ARTA.%»IENTOS 103 E 104, AMBOS DO BLOCO A -
PROPRIETARIO VAMBERTO LIMA OLIVEIRA — ACRESCIMOS
IRREGULARES NAS AREAS DOS APARTAMENTOS

O Réu, Sr. VAMBERTO LIMA OLIVEIRA, ¢
proprietario dos apartamentos 103 ¢ 104, ambos pertencentes ao Bloco A,

situados no Condominio Residencial Costa Azul, ora Autor.

Ocorre que houve acréscimos irregulares nos
apartamentos 103 e 104, do Bloco A, pertencentes ao Réu, uma vez que em
tais apartamentos foram construidos, irregularmente, varandas, o que
aeaham por comprometer a estrutura do prédio do Condominio.

E QUE OS APARTAMENTOS 103 E 104,
AMBOS DO BLOCO A, FORAM AMPLIADOS EXTERNAMENTE PELO
PROPRIETARIO, ONDE TFORAM CRIADOS ACRESCIMOS,
GERANDO, DESSA FORMA, AMBIENTES PRIVATIVOS.

No caso do apartamento 103-A. a drea coberta
acrescida foi de 2.15m x 3.11m, totalizando 6.69m°. com pe direito 2.20m: area

j descoberta acrescida com 2.15m x 2.93m (a medida de comprimento de 2.93
e

levou em consideragio o eixo da mureta de divisa com o apartamento 104).
(otalizando 6.30m’: area total de cventual acréseimo irregular de 2.15m x 6.04m.
wtalizando 12.99m2, conforme copia dos registros fotograficos e copia de laude
pericial elaborado por engenheiro civil em anexo (docs. 238,

Jé no caso do apartamento 104-A. A drea descaberta
acrescida foi de 2.15m x 8.22m; a drea total de eventual acréscimo irregular ot
de 17.67m" (a medida de comprimento foi tomada de cixo a eixo entre 0§
apartamentos), em anexo copia dos repistros fowograticos ¢ copia de laudo

pericial.

Por conseguinte. em razio das areas acrescidas,
irregularmente, dos apartamentos [63-A e 104-A, por seu proprietario,
acabam por comprometer a estrutura do prédio do Condominie. no caso. 0
estado fisico e de solidez das pegas que compdem a drea de péraula ¢ eritico. pois
se apresentam com o concreto rompido por tensoes de tracio. motivadas pelo

P
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elevado grau de corrosio na armadura dos clementos, que poderd haver
desprendimento de partes do concreto com risco para terceiros ¢ danos materiais.

Que nos registros fotograficos nas fls. 9/34 ¢ 1034 do
laudo pericial. pode-se verificar a drea acrescida irregularmente. apoiada sobre o
mura (parte comum do Condominio) de divisa do terreno.

1.3 DO APARTAMENTO 105, BLOCO A — PROPRIETARIA BENIGNA
ALVES CAVALCANTI — ACRESCIMOS IRREGULARES NA AREA DO
APARTAMENTO

Que no apartamento 103, Bloco AL de propricdade da
Ré BENIGNA AILVES CAVALCANTL & drca descoberta acrescida fol de
2283m x ®.06m. com area total de eventual acréscimo irrcgular de 18.42m”,
onde na varanda construida foi colocada uma *“mesa™ sobre uma laje,
sobrecarregando a estrutura do prédio. conforme consta nos registros
fotograficos no laudo pericial fls. 1134 em anexo. criando. dessa forma.
ambiente privativo.

1.4 DO APARTAMENTO 106, BLOCO A — PROPRIE’I)&RI{.—'\ ELLEN
LOPES FERNANDES — ACRESCIMOS IRREGULARES NAS AREAS DO
APARTAMENTO (VARANDA)

No caso do apartamento 106. do bloco A, pertencente
a Ré¢ CLLEN LOPES FERNANDES, a drea descoberta acrescida foi de 2.515m x
7.92m. com drea total de eventual acréscimo irregular de 18.33m .

Que a drea acrescida  do  apartamento 106
sobrecarrega a estrutura do prédio do Condominio. devido a presenga de
metralhas ¢ maleriais construtivos, onde lais materiais estdo ocupando toda arca
comum do prédio, conforme se verifica nas [1s. 12/34 do laudo pericial.

No local de investieacdo (arca de pérgula. lateral sul
da edilicacio, fundo da laje acrescida pela unidade habitacional n. 106). revelam
estado fisico critico, onde as pegas se apresentam com o conereto rompido por
tensdes de traciio, motivadas pelo elevado grau de corrosio na armadura dos
clementos e esforcos de compressdo por cargas axiais nas lajes acrescidas.

A umidade absorvida migra para a interface interna
l[ll']'diS scea) geruando as ensdes velores do* (lealm.-.-munm .

Nas pegas de pérgulas existe trinca de seoregacio por
esforcos de delormagiio das pelas de pérgula, deterioradas pela corrosao e le NSA0
de flexiio da laje sobreposta (verificar registros lotogrdlicos nas s
17/18/19/20/34 do laudo pericial).

e L
h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02 Num. 27389107 - Pé.g 3
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QUE, EM RAZAO DOS ACRESCIMOS
IRREGULARES NO APARTAMENTO DA RE (VARANDA), EM UMA
AREA COMUM DO PREDIO DO CONDOMINIO, TAMBEM, GERA,
DESSA FORMA, AMBIENTE PRIVATIVO.

1.5 PO APARTAMENTO 114, BLOCO A — PROPRIETARIO CARLOS
(:II,AIJI'JIO PIRES MOREIRA — ACRESCIMOS IRREGULARES NAS
ARFAS DO APARTAMENTO

f Que no apartamento | 14, bloco A, pertencente ao Réu
CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA. foi delectada no laudo pericial que
ocorrem variacdes nas medidas de largura dos comodos no sentido leste puara
ocsle, onde os acréscimos irregulares se constituem todo de dren coberta e
alvenarias de divisa dos comados, com espessuras de 0.17m ¢ as alvenarias
ocupam uma area Lotal de 1,53m”.

A darea interna coberta acrescida (comodo — sala de
visitag) foi de 1.22m x 3.75m = 4.5375m°

A Area interna acrescida (comodo — 19 quarte) loi de
A= ; g s
[.845m x 3.84m = 6.317m",

A drea inlerna coberta acrescida  (comodo an
juartofsuite) foi de 1.64m x 3.95m = 6:445m .

O acréscimo total de arca do apartamento [l4 ¢ a
adico das arcas acrescidas com a area que a alvenaria ocupa (verificar registro
fotogratico nas f1s. 14/34 ¢ 1534 do laudo pericial anexo).

Que no nivel de piso da drea acreseida no relerido
apartamento. em todos os ambientes. € nais clevado do gue o piso original da
cdificagao do Condominio. E essa situagdo poderd. numd eventualidade. causar
escopmento d’dgua para o interior da edificagdo do Condominio. casos de
vazamentos bruscos efou no descuido de torneira(s) abertals) e. ainda, por
ransbordamento de dguas pluviais advindas da area acrescida eventualmente

irregular.

Dos acréscimos irregulares na drea do apartamento
114 (banco de alvenaria revestido de placas cerimicas — f1s. 16/34 do laudo
pericial) provoca esforgos nos adicionais da estrutura do predio do Condominio ¢
no 3 comodo (quarto suile) ocorre a prescenca de infiliragio na alvenaria de
vedagio do ambiente original.

1.6 DOS PREJLIZOS CAUSADOS A EDIFICACAO DO CONDOMINIO

FM RAZAQO DOS_ACRESCIMOS IRREGULARES NAS UNIDADES
HABITACIONAIS - APARTAMENTOS 103-A, 104-A, 105-A, 16-A E

114-A

0

<

</
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A laje acrescida € do tipo pré-fabricada unidirecional “/&
¢ em lace do modo construtivo cmpregado ¢ em face do modo construtivo
empregado (contraflexa dada com apoio nas pecas de pérgula) deixa claro que =
pecou na avaliacdo de conformidade com o projeto de edificagio, pelo que
transferiu cargas axiais para as mencionada pegas de pérgula, sujeitando
estas a esforgos de flexio maior do que o estabelecido ao sen uso proprio,
comprometendo, ainda mais, estabilidade dos elementos da pérgula.

Que os riscos de deterioracan da estrutura do
prédio do Condominio ¢ clevado. uma vez que a esti cxposto a “respingos de
maré”. de forma que seus condéminos nio podem acrescentar suas unidades com
varandas, sob pena de comprometer a estrutura do predio.

Realizando, também, a execucio de fajes, diminui
a drca de iluminacio e ventilagio natural da drea de garagem. causando
prejuizos ambientais aos demais conddmines ¢ a edilicaglio. pois havera uma
concentracio de monodxido de  carbono produzido pelas  descargas  dos
cscapamentos dos veiculos automotores,

-

Sendo assim. 0s acréscimos irregulares de areas nos
apartamentos 103-A, 104-A, 105-A, 106-A ¢ 114-A, pelos Réus acima
qualificados, foram executados de Torma irregular. alrontando as normas
hrasileiras do Codigo Civil, Legislacio Municipal. Convenglio do Condominio e
demais espécics pertinentes a matéria, onde as lajes das dreas acrescidas nos
apartamentos  103-A ¢ 104-A. irregularmente. pelo Reu, pde em rsco s
condices de estabilidade parcial da edilicagio. no que diz respeito a arca no
perimetro da pérgula, bem como poderd causar morte de alguém que passar por
determinado local no prédio (poderd cair alguma estrutura pesada em ¢ima de
qualquer pessod gue passar por aquela drea) e ou danos materiais.

L Vale salientar. que o Condominio, por intermédio
do seu sindice, tentou uma solugio amigivel com os Réus, enviando-lhes
notificacio  extrajudicial, conforme segue em  anexo (notificaches
extrajudiciais docs. 36 a 40), porém nio teve Exito, nio lhe restando oufra
alternativa sendio buscar o Poder Judiciario para aplicagio da medida
judicial adequada, para que seja determinado que os Réus efetuem a
demolicio dos acréscimos irregulares nas suas unidades de apartamento
103-A. 104-A, 105-A, 106-A e 114-A, pois prejudicam a estrutura do prédio
do Coendominio, conforme copia do laudo pericial anexo, sob pena de, em
nio o fazendo, serem submetidos ao pagamento de multa, com valor a ser
arbitrado por este juizo ¢ ainda, serem condenados em uma indenizacio por
danos morais ¢ materiais.

1.7 DO AUTO DE INFRACAQ PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE
JOAO PESSOA/SECRETARIA DO PLANEJAMENTO/DIVISAO DE /
FISCALIZACAO

u I'l.:
Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02 Num. 27389107 - Pé.g 5
L . .

o T https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
FTEEAE Namero do documento: 20011012264500000000026433783



Os proprictarios dos apartamentos 103-A. 104-A,
103-A, 106-A ¢ 114-A. ora Réus, Toram notilicados pela Preleitura Municipal de
Jodo Pessoa/Sceretaria do Planejamento/Divisac de iscalizacio. todos no dia 18
de Agosto de 2014, sendo auto de infracio nimero [255/2014 (apto 103-A). auto
de infracao nimero 1256/2014 (apto 104-A), auto de infragdo ntmero 123772014
fapto 103-A), aulo de infragiio nomero 123872014 (apto 1006-A) e auto de
infragdo namero 123972014 (apto 114-A). onde todos [oram autuados por
infragdo do artigo 63 da Lei n. 1.347/71 do Codigo de Obrasce ¢ 298 da Lei n.
2.102/75 do Cadigo de Urbanismo, pelo fato de ter coberto uma drea de pérgula.
em seu imovel residencial de padriio construtivo normal. com laje e lazendo uso
proibido dessa drea de recuo lateral, sem a devida licenca desta edilidade, sujeilo
a pena que trata o artigo 27 item Il e artigo 3%, item XIX do Deereto 182889,
sendo aplicado para cada proprictario. uma multa de R$1.421.68 (hum mil
quatrocentos € vinte ¢ um reais ¢ sessenla ¢ oilo centavos). em anexo copia de
todos o8 autos de infracao (does. 41 a 44).

2. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

A parte Autora [undamenta seu direito no Codigo de
Urbanismo de Jodo Pessoa (Lei Municipal n. 2,102, de 31 de dezembro de 1973).
levando-se em consideracdo a data de aprovacio do projeto pelos 0rgaos
competentes (Prefeitura e Corpo de Bombeiros) e a sua condigdo originaria de
classiticagdo como FLAT HOTEL. bem como artigo 1.277 ¢ ss. do Codigo Civil.

No presente caso. os Réus. proprietarios dos imoveis
acima descritos. aumentaram, indevidamente. 08 seus apartmentos, construindo
varandas. outros construiram guartos. prejudicando. dessa forma. a edilidade do
condominio, comprometendo suas lajes. bem como os moradores. que a qualquer
momento podem se machucar ou acontecer algo pior.

- Reza o artigo 10 da Lei 4,391/04:
Art. 10. E defeso a qualquer conddming.

[

Il — destingr o wnidade o wiifizagdo diversa de
finalidade do prédia, ou usa-la de forma nociva ou
perigosa ao sossego. a salubridade ¢ a seguranca dos

demiris ¢ QRGNS
1V — embaragar o uso das partes conns.

§ 1% O transgressor ficard sujeito go pagamento de
multa prevista na convengdo ou no regulameto do
wm!mmnm alérn de ser compelido a desfazer a obra
o abster-se da pratica do ato, cabendo ao sindico.
com autorizagdo judicial. mandar desmanchi-la. a

e L
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custa do lransgressor, se este ndo a destizer no prazo
que The Tor estipulado.

Prevé o art. 1277 do Coadigo Civil que "o
proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direilo de fazer cessar as
interferéncias prejudicials & segurangd, ao sossego e a satide dos que o fabitem,
provocadas pela wtilizacdo de propriedade vizinfo"

4. DA CONCESSAO DE MEDIDA LIMINAR

Os danos causados pelos acréscimos irregulares de
areas nos apartamentos 103-A, 104-A, 105-A, 106-A e 114-A, pelos Réus
acima qualificados, conforme constam na copia do laudo pericial em anexo,
agravam-se dia-a-dia. SENDO NEC‘FSS;\RIA A CONCESSAO DI MEDIDA

. PLEITEADA. LIMINARMENTE. DETERMINANDO-SE. IMEDIATAMENTE

- QUL 08 REUS. PROMO *:’\M A DEMOLICAO DOS A(.. RIESCIMOS
IRREGULARLES EM SEUS APARTAMENTOS (APTOS 103-A. 104-A_ 103-A.
106-A e 114). AS SUAS CUSTAS E SEM NENIHUM ONUS PARA O
CONDOMINIO. DEVOILVENDO O ESTADO DE ANTES DA AREA
COMUM DO CONDOMINIO.

Que caso continuem com os acréscimos irreg
apartamentos acima descritos poderd expor os moradores do Condominio. a
perigo de dano maior. uma vez que paderd cair sobre eles alguma laje ou malerial
sobre 0s veiculos que se encontrem na garagent.

() fundamento da demanda € relevante, havendo

justificavel receio de ineficacia do provimento final. devendo ser concedida a

witela, liminarmente, inaudiia altera pars, delerminando-se, imediatamente. gue

os Réus promovam a demolicio dos acréscimos rregulares em  scus

. apartamentos  103-A, 104-A. 105-A. 106-A ¢ 114-A. as suas custas ¢ sem

nenhum Onus mru o Condominio. aplicando-se ao caso o que determinam 0s

pardgrafos 3% e 4°. do art. 461, do Codigo de Processo Civil. sob pena de em

assim  nao Id/r:ndn serem condenados no pagamento de multa diaria pelo
descumprimento no valor de R$ 100.00 (cem reais).

Vale salientar. utilizando-se das palavras de Nelson
Nery Jnior, que servem de respuldo ao aqui pleil teado. que “para o adiantamento
da tutela de mérito. na acio condenatdria em obrigagio de fazer ou nido fazer.
lei exige menos do que para 4 mesma providéncia na agdo de conhecimento Lout
court (CPC 273). E suficiente a mera pmlmhiu'r,htm isto ¢. a relevancia do
fundamento da demanda. para a concessio da lutela ante c|]mml| a da obrigagao de
[azer ou nio fazer. ao passo que o CPC. artigo 273 exige. pard as demais
antecipagdes de mérito: a) a prova inequivoca: h) o convencimento do L'L"’l acerca
da verossimilhanca da alegagac: ¢) ou 6 Puh_ulum in mora (CPC 273 1) ou o

abuso do direito de defesa do réu (CPC 273 1.7 (in Codigo de Processo C il

14

h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02
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Comentado e legislagdo processual civil em vigor. 3" Edicdo. Editora Revista dos
Tribunais. comentarios ao § 3% do art. 461 do CPC. item 13, p. 673).

Vidvel, portanto. ante os argumentos exposlos.
concessdo da liminar pleiteada no presenle caso.

5, DA DEMOLICAQ E COMINACAO DE MULTA

() perigo e os danos materiais e morais a que cstao
sendo expostos o Autor s cessarao com a efetiva demolicio dos acréscimos
irregulares dos apartamentos 103-A, 104-A, T05-A, 106-A ¢ 114-A. as custas
do Réu e sem nenhum o6nus para o Condominio, cominando-se aos Réus
multa didria caso neguem-se a cumprir com tal determina¢do judicial ou
valtem a construir a varanda no local que seja area comum do condominio.

- 6. DA INDENIZACAO PELOS PREJUIZOS SOFRIDOS

Os acréscimos irregulares de dreas nos apartamentos
103-A, 104-A, 105-A. 106-A ¢ 114-A. pelos Réus acima descritos. conforme
constam na copia do laudo pericial em anexo. levada a eleilo comn nitida violagio
a normas legais obriga a reparacdo de eventuais danos ocorridos,

O estado fisico e de solidez das pecas que compoem
a drea de pérgula é critico, pois se apresentam com o conercto rompido por
rensoes de tracdo. motivadas pelo clevado grau de corrosde na armadura dos
clementos.

Os riscos de deterioracido da estrutura do prédio
do Condominio é elevado. uma vez gue a estd exposto a “respingos de maré™.
de forma que seus conddminos ndo podem acrescentar suas unidades com
varandas. sob pena de comprometer a estrutura do predio.

Realizando, também, a execucdo de lajes, diminui
a fdrea de iluminacio e ventilacio natural da drea de garagem. causando
prejuizos ambientais aos demais condominos ¢ a edificagao. pois haverd uma
concentracio  de monoxido de carbono  produzide pelas descargas  dos
cscapamentos dos veiculos automotores.

Dessa  forma. os  prejuizos sao cnormes  para o
Condominio, ora Autor. de forma que. caberdo aos Réus. nos termos do que
preceitua o art. 139, do Codigo Civil, indenizar o Autor pelos l'):'t':_]ui',{‘m Ja
sofridos ¢ os que se consumarem no decorrer desta agdo. em valor a ser lixado

através de ligliidagdo de sentenga.

No caso, 0 condominio leve que conlratar um perito
3 e Nidacle T o e bors otalataddos y
para_realizar uma_pericid na edilidade. ocasido em gue foram constatados /

o https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
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importancia de RS 6.000.00 (seis mil reais), contorme se pode comprovar na
copia do recibo em anexo (doe. 45).

Além da reparacao pelos danos materiais, o inciso V,
do art. 3% da Constituicdo Federal asscgura a possibilidade de indenizacioe pelos
danos morais solridos.

Danos morais, que, no caso, se enquadram na
categoria de puros, correspondendo a uma dor resultante da violagio de um
bem juridicamente tutelado, sem repercussio patrimonial (definigio de Artur
Deda, apud Teresa Ancona Topez de Magalhdes. in O Dano Estético —
Responsabilidade Civil, p. 7. n” 2.3, citada pelo Ministro Barros Monteiro, no
REsp 8.768-5P. RS T 3472840,
A propriedade alheia, ¢ um bem juridicamente tutelade. O Reéu. ao gerescentar.
irregularmente, drcas en seus apartamentos {aptos 103-A e 104-A). invadem

- uma area de ¢ de uso comum, o gue pde em risco a vida dos outros moradores,
além de poder ocasionar danos nos veiculos que se encontrem na garagem do
Condominio,

Portanto.  houve violagio a  bens juridicamente
protegidos. sendo drca que pertente ao condominio. de uso comun. violagdo que
acabou por trazer ao Autor um constrangimento. ndo se podendo negar daos
mesmos o direito a devida reparagdo.

Quanto ao valor da indenizacdo pelos danos morais
sofridos. inexistindo norma legal que oriente sua [ixagdo. deve-se ser [ixada por
arbitramento. Ao arbitrar 1al valor. o rvespeitavel Juiz devera  levar em
consideracio o tipo de constrangimento soltido. a condigio economica do Réu ¢
o lato de que a indenizagiio imposta assumird carater sancionatario. abrigando
que sejam lomadas providéncias no

o sentido de que os direitos de vizinhanga ¢ as posluras municipais se¢jam
observadas. evitando-se 0 mau uso da propriedade.

Atraves do sancionamento imposto o Réu sentira a
“forga da reagdo do ordenamento juridico a seu unupmmn"u.mu anti-social™
(Itase de Carlos Alberto Bittar, in Reparagao Civil por Danos Morais. Editora
Revista dos Tribunais, 1993, pp. 213/214), comportamento este. gue. no presente
caso, caracteriza-se pelo desrespeito aos direitos de vizinhanga,

A titulo de mera indicagdo. ndo servindo para Hxagdo
do valor da causa. os Autores estimam gue a indenizagdo justa de danos morais
deva ser arbitrada por Vossa Exceléncia, no patamar de 100 {cem) vezes o valor
Janos materiais causados ¢ apurados em liquidagio de sentenga. dividindo-se
tal valor pelo nGmero de unidades autonomas pertencentes aos Auntores

entregando-se aos proprictarios a parte equivalente & sua unidade. [ i

w3

e L
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7. 100 PEDIDO
Ante o exposto requer a paric Aulora:

al A concessio de MEDIDA LIMINAR fnaudita aftera pars. para que.
imediatamente, DETCRMINE  QUE 08 PROPRIETARIOS  DOS
APARTAMENTOS: 103-A ¢ 104-A — SR VAMBERTO LIMA OLIVEIRA.
residente domiciliado na Rua Prefeito José de Carvalho, n. 211, Bairro 13
de Maio, Jodo Pessoa-PB: APARTAMENTO 1035-A — SR. BENIGNA
ALVES CAVALCANIL residente ¢ domiciliada na  Avenida Jodo
Mauricio, n. 15333, apto 105, Bloco A, Condominio Residencial Costa
Azul, Manaira, Jodio Pessoa-PB. APARTAMENTO [06-A — SR, ELLEN
LOPES FERNANDES. residente ¢ domiciliada a Avenida Jodo Mauricio,
n. 1553, apto 106, Bloco A, Condeminio Residencial Costa Azul,
Manaira, nesta Capital e APARTAMENTO 114-A — SR. CARLOS

- CLAUDIO PIRES MOREIRA, residente ¢ domiciliado na Avenida Jofo
Mauricio, n. 1533, apto 114, Bloco A, Condominio Residencial Costa
Azul, Manaira, nesta Capital, ora Reus, PROMOVAM A DEMOI [CAO
DOS  ACRESCIMOS  IRREGULARES LM SUAS  UNIDADES
IHABITACIONAIS. AS SUAS CUSTAS E SEM NENHUM ONUS PARA O
CONDOMINIO. DEVOILVENDO O ESTADO DL ANTES EM QUE S
ENCONTRAVA A AREA COMUM DO CONDOMINIO. sob pena de em
assim niio [azendo serem os Réus condenados no pagamente de multa didria
no valor de RS 100,00 (cem reaish: '

b) A CITACAO dos Réus VAMBERTO [LIMA OLIVEIRA (PROPRITTARIO
DOS APTOS 102 E 104, BLOCO A). na Rua Prefeito José de Carvalho, n.
211, Bairro 13 de Maio, Jodo Pessoa-PB: BENIGNA ALVES
CAVALCANTI (PROPRIETARIA DO APARTAMENTO 103. BLOCO A).
na Avenida Jodo Mauricio. n. 1333, apto 105, Bloco A, Condominio
Residencial Costa Azul, ¥anaira, Jodo Pessoa-PB: [LLEN LOPES

- FERNANDES (PROPRICTARIA DO APARTAMENTO 106-A). na
Avenida Jodo Mauricio, n. 1533, apto 106, Bloco A. Condominio
Residencial Costa Azul, Manaira, nesta Capital e CARILOS €. ALDIO
PIRES MOREIRA (PR()!’I\IL[AR O DO APARTAMENTO 114-A), na
Avenida Joao Mauricio, n. 1533, apto 114, Bloco A, Condominio
Residencial Costa Azul,  Manaira, nesta Capital, para. querendo.
contestarem os termos da presente. dentro do prazo legal. sob pena de se
tornarem revéis ¢ suportar os efeitos da revelia:

¢) A TOTAL PROCEDENCIA desta agdo para determinar a DEMOLIC AD

' DOS  ACRESCIMOS _ IRREGULARES  DAS U NIDADES DO
APARTAMENTOS 103-A. 104-A. 105-A. [06-A ¢ 114-A 'l'()!)_()?_&'-
LOCALIZADOS NA AVENIDA JOAO MAURICIO. N. 1353, EDIFICIO
ELSH)EV('"I’\I_ COSTA AZUL. MANAIRA. JOAO PESSOA-PB. AS
CUSTAS _DOS PROI PRIETARIOS ACIMA QUALIFICADOS S . SEM (
NENHUM ONUS PARA O C 'ONDOMINIO. DEVOLVENDO () LESTADO b(\

b
k

DE ANTES EM QUL _SE ENCONTRAVA A AREA U)Ml'\l DO

kL
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CONDOMINIO. imputando-sc aos Réus, caso deixem de cumprir referida
obrigacio. o pagamento de multa diaria no valor de R$ 100,00 (cem reais),
condenando-se.  ainda. os  mesmos no  pagamento  de  indenizagdo
pelos danos materiais, na importincia de RS 6.000,00 (zeis mil reais). pelo
pagamento do perito para realizacio de pericia na edilidade, conforme
copia de recibo de pagamento em anexo, bem como outros danos
materiais ocasionados nas areas comuns do prédio do Condominio,
valores esses que deverfio ser apurados em ligiiidacio de sentenca, bem
como que o Réu seja condenado na indenizag¢iio por danos morais sofridos,
com valor a ser arbitrado por este juizo;

d) Protesta provar o alegado por todos os meios de prova em dircito

admitidos.

Da 4 causa o valor de RE 6.000.00 (seis mil reais)
para cftilos meramente fiscais.

Nestes Termos.
Pede ¢ espera Deferimento.
Jodo Pessoa. 12 de Novembro de 2014
P | )
D (\(Q
RENPTA PSSO DONATO MENDES
- ADVOGADA OAB-PB 11.998

e L

h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02 Num. 27389107 - Pég. 11
ok P https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783

- h ]
PR Namero do documento: 20011012264500000000026433783



iciario do Estado da Paraiba Via Parte Patade Emissio
ihimento de Custas e Taxas y 1012/2014
12, Lei n° 6.682/98 e Lei n° 6.688/98 i
05/01/2015
N* do Processo N da Guia Conta FEPJA
_ 200.2014.613566 1618-7/228.039-6
e Cuslas Judiciais {RS)
; vias 388,00
b INTO ORDINARIO - CIVEL-T Taxa Judiciaria (R§)
SIDENCIAL COSTA AZUL 90.00
OLIVEIRA E QUTROS a
Daspesas Postais (R§)
cesso serd realizada apos a confimmagéo do pagamento da guia. 48,00
Despesas com Mandadas (RE)
0,00
Tarifa Bancaria (R$)
1,35
Instrugdes Valor Total (R$)
Pagar nas agéncias do Banco do Brasil ou Correspondentes Bancarios. 527,35
Poder Judiciario do Estado da Paraiba Via Processo [Data de Emissao
Guia de Recolhimento de Custas e Taxas - LLEE e
Lei n° 5.672/92, Lei n° 6.682/98 e Lei n° 6.688/98 i
05/01/2015
Comarca N® do Processo N" da Guia Conta FEPJA
Joao Pessoa 200.2014.613566 1618-71228.039-6
|- grirstarico Custas Judiciais (RS)
Tipo de Guia: Guia de Custas Prévias 388.00
Classe Processuali PROCEDIMENTO ORDINARIO - GIVEL -7 d
Promovente: CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL Taxa Judicidria (R$)
Promovido: VAMBERTO LIMA OLIVEIRA E OUTROS 90,00
Valor da Causa: RS Hibbay | PR R )
Postais Cartas R$ 48,00 48,00
Despesas com Mandados (R$)
0,00
Tarifa Bancéria (R3)
Despesas Processuais: R$ 448,00 1,35
Observagio: A distribuigdo do processo sera realizada apds a confirmacio do pagamento da guia.
Instruches Valor Total (R$)
Pagar nas agéncias do Banco do Brasil ou Comrespondentes Bancarios. 527,35

.
2 'i':l'}'r i
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T
Poder Judiciario do kstado da Paraiba

Tribunal de Justica

Sistema de Cuslas Cnline

Guia de Custas Prévias

N® Guia:  200.2014.513566 Data Vencimento: CH01/2015 Data Emissao: 10/12/2014
Comarca: Jogo Pessoa
.;C.lasjse_: PRQ_CEDIMEI\TD CRDOINARIG - Cl\}EL -7
Promovente: CONDOMINIG RESIDENCIAL COS™A AZUL
Promovido: WVAMBERTO LIMA OLIVEIRA E CUTROS
l-w i Valor da Causa: R3 6.000,00 Custas: RF 388,00 Taxa: RE90.00
Despesas Processuais:  R$ 48,00 Caugéo Agdo Rescisdria: R$F Q.00 Tarifa Bancaria: RS 1,35
Total da Guia: R$ 527,35
Despesas Processuais
Tipo | ' Localidade de Destino Quantidade Valor
Postais A1 Folha RE 28,00

Certifico que bs dados referentes a comarca, classe, partes, valor da causa e diligéncias constantes na guia de
cusias online conferem com os dades constantes na petigéo inicial, conforme as leis 5.672/92 & £.588/98.

Servicor

APRESENTAGAO OBRIGATORIA QUANDO DO PROTOCOLAMENTO DA AGAO.

e L
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PROCURACAQO “AD JUDICIA”

OUTORGANTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL,
CNPJ n. 00.430.881/0001-80, localizado na Avenida Jodo Mauricio, n.
1553, Manaira, Jodo Pessoa-PB, CEP 58.038-000, representado pela pessoa
de seu Sindico EMYDIO DE OLIVEIRA RAMOS NETO, brasileiro,
casado, aposentado, RG n. 452.0876 SSP-SP, CPF n. 276.224.128-64,
residente e domiciliado na Avenida Jodo Mauricio, n. 1553, apto 402-A,
Manaira, Jodo Pessoa-PB, CEP 58.038-000.

OUTORGADA: DR. RENATA PESSOA DONATO MENDES,
brasileira, casada, advogada OAB/PB 11.998, com escritério profissional
sitiado na Av. Apoloénio Nobrega, n. 251, Castelo Branco 1, Jodo
Pessoa-PB, CEP 58.050-260, Telefones: (83) 8808-0445/3243-5523,
email: renatapessoa@yahoo.com.br.

Poderes: amplos poderes, inerentes ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, bem como para o foro em geral, conforme estabelecido no artigo
38 do Cadigo de Processo Civil, ¢ os especiais para transigir, fazer acordo,
firmar compromisso, receber alvara judicial, substabelecer, renunciar,
desistir, reconhecer a procedéncia do pedido, receber intimagdes, receber ¢
dar quitacdo, praticar todos os atos perante Repartigdes Pablicas Federais,
Estaduais e Municipais, e orgdos da Administragdo Publica Direta e
Indireta, praticar quaisquer atos perante particulares ou empresas privadas,
recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou
secparadamente ¢ dando tudo por bom, firme e wvalioso, com o fim
especifico de PROPOR A ACAO DEMOLITORIA

—_
Jo#o Pessoa, 08/de maio de 2014

/ “1

| /

9. A 155 ’ L= — 4
CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL
EMYDIO DE OLIVEIRA RAMOS NETO
Sindico T
L -.-.hﬁ:!{i ) )
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ATA DA  ASSEMBLEIA GERA i_. EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL, REALIZ ADA EMe
05 DE SETEMBRO DE 2012,

Ags cinco dias do més de setembro de 2012, g ferecira convocacdo reuniram-
se em assemblela geral extraordindria, na recepcdo do referido condominio. os
condéminos e/ou seus representantes, cujas assinaturas consiam da lista de presenca
anexa A esla afa, para discutirem e dehberarem sobre os sesuintes assuntos: 1-
PRESTACAO DE CONTAS: 2- REMUNERACAO DO SINDICO; 3- FLEICAQ
DO SiNDICO; 4- ASSUNTOS DIVERSOS. A assembleia foi presidida por Sr ®

Vitoria Regia moradora do apartamento 109 B, que designon 2 Sra. Kelly Costing
Monteiro contadora do condominio, para secretariar, omo primeiro assunto da pauta
PRESTACAQ DE CONTAS - A presidente, a Sr * Viroria Régia explanou sobre o
ASSURTD & Passou 4 préstacio de conlas em mEos por 1000s 08 presentes sam nenhoma
objecio. REMUNERACAO DO SINDICO - Foi dada a palavra oo Sr. Zacarias onde
se manifestou a favor da remuneracio do sindico de dois saldrios minimos e comentou
fue cm oufros ¢slados onde possul apartamentns os sindicos recebemn remuneragio,
Aciloé tomou a palavra e queshionou sc com a remuneracio, a 1sencéio da faxa de
condominio seria extinta, a atval proprietéria do apartamento 111 A também se

=

manifestou a favor da remuneragdo, ¢ Sr. Andonie Ivo tomou 2 palavra ¢ disse que cra

contra a remuneracdo & a [zvor de contratar wma admimistradorz  pois acha a

remuneracfic pouea para um sindico. o procurador do apanamento 205 B fomeu a
palavra ¢ disse que ¢ a faver lambtm da contraiacio de uma administradora ¢ nfio o
remureracdo do sindico, explicon gue era sua sugesifio | a Sra. Heloisa torou a palavra
e disse que era a favor da remuneracio dv windico e da contratagic de uma
administradora, o subsindico Sr, Emydio que assumiu a fungio de sindico, devido a
rentincia de sindico Marcelo de Andrade Porto em julho de 2012 fez sua explanagio
subre a contratagio de wma admimstradora , onde disse que acontece varios problemas
com a antiga administracio, falou da sua satisfecio com o3% atuais contratados para a
prestacio dos servigos juridicos e contabeis do condominio, disse tanbém que a
renneragio do sindico serd dois saldrios mmintmos durante o periodo do mandato, néo

sendo 1sento da taxa de condominie, quande houver novas eleigdes, serd dizcutido

g )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA f NUMERO DO AUTO DE INFRAGAO
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO ; 001255/2014
DIVISAO DE FISCALIZAGAO |
E : A
______ v
Aos__ 19 diasdo mésde Agosto , do ano de2074 a _ 13.2Shoras, autuek
_VAM.‘_BE_RTO DE LIMA OLIVEIRA )

nacionalidade BRASILEIRO estado civil CASADO , residente e domiciliado ¢
AV. JOAO MAURICIO 1553 APT® 103 - MANAIRA

por infracido do(s) artigo(s) de nimero(s) :
| 65 da Lei 1347/71 do Codigo de Obrase e 298 da Lai 2102/75 do Cadigo da Urbanismo.

|
‘ pelo fato de -

I ter coberto uma &rea de pergula, em seu imovel residencial de padrao cosntrutivo normal, com laje e fazendo usa proibido
4 dessa area de recuo lateral, sem a devida licenca deta Edilidade. Sujeito a pena que trata o art. 2° ltem 1l e art. 3° ltem XI1X do
'\._,I. Decreto 1828/89

Local de infragfo : AV. JOAO MAURICIO 1553 APT® 103 - MANAIRA

Loc. Cart : 94.032.0531.0000.003

E para constar, lavrei o presente AUTO DE INFRACﬂO, correspondente a multa de :R$ 7.421,68
UM MIL E QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS

tendo como base de calculo em UFIR (8) 52

| NOTIFICADO O INFRATOR que fica || Oinfrator se recusado a assinar o referido AUTO
| | convidado a apresentar por escrito |
no prazo de (_p) 5,_dias, defesa e

2 AL
provas ou pagar os tributos e multas ') | Constatado a auséncia do infrator no local
devidos. I

Jodio Pessoa : J'é) : RECEBI, a 1° Via do presente aviso, do qual fico ciente

AUTUADO

Observacgdes

A.L - Lavrado pelo processo n® 2014/078866 L, ) ; o ;
A.). - Primeira via ficou com..... V2 (GOARAGH Bilne  Ze. Bniosy - SS¥ 74 -

Deixo de embargar por estar concluido

et b |

LD

At T
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Lieksf  PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA NUMERO DO AUTO DE INFRAGH
= &
\ T RET.
SRy SEC ¢ ARIA DO PLANEJAMENTO ! 001256/204 e
DIVISAD DE FISCALIZACAQD
[ Aos__ (DB dias do més de Agosfo . do ano de2014 & _\B5Z23 horad au
VAMBERTO DE uﬂm Ol IVEIRA
\
| nacionalidade BRASILEIRO estado civil CASADO , residente e domicifia:
|
| AY. JOAO MAURICIO 1553 APT° 104 - MANAIRA
por infragiio do(s) artige(s) de namero(s) ;
65 da Let 1347/71 do Cadigo de Obras e 298 da Lei 2102/75 do Cadigo de Urbanismo.
pelo fato de :
ter coberio uma area de pergulaem seu imovel residencial de padrao cosntrutivo normal, fazendo uso dessa area de recuo
| lateral sem a devida licenca desta Edilidade. Sujeito a pena que trata o art. 2° Hem !l e art. 3° lemn XIX do Decreto 1628/89
& |
Local de infraggo : AV- JOAO MAURICIO 1553 APT® 104 - MANAIRA
Loc. Cart - 04.032.0531.0000.004
E para constar, lavrei o presente AUTO DE INFRAGAO, correspondente a multa de :R$ 7.421,68
UM MIL E QUA]ROCENTQ& E VINTE E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS
tendo como base de ealculo em UFIR (8) 52
NOTIFICADG O INFRATOR que fica Q infrator se recusado a assinar o referido AUTO
| convidado a apresentar por escrito
no prazo de _ £25 dias, defesa e
Provas ou pagar os lributos e mulias ﬂ Constatado a auséncia do infrator no local
devidos. - E
e _ !@ 08/20 i .
Jogo Pessoa © | RECEBI, a 1° Via do presente aviso, do qual fico ciente
bS8
JOSE 5 BEIRG PINTO P —_
Matricula - ¢ |
Observagdes J
B _ =

| Al - Lavrado pelo processo n® 2014/078666 - . - ;
Al - Primeira via ficou eom....,ég‘..fi.z ...... WMHL\W‘?G’&@&&VP 55V | Qf}

Deixo de embargar por estar concluido.
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HE?  PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAQ PESSOA NUMERQ DO AUTQ DE INFRAGAD

Z

% SECRETARIA DO PLANEJAMENTO i aousThy
DIVISAO DE FISCALIZAGAO ‘ Jﬂf
: | I ”‘v"
. AL
i Aps { g dias do més de Agosio _do ano de2814 as 15 2—-,5 horas, a\ulue

| BENIGNA ALVES CAVAI CANTI

nacionalidade BRASILEIRA estado civil CASADA , residente e domiciliado
| AV. JOAO MAURICIO 1553 APT® 105 - MANAIRA

por infracdo do(s) artigo(s) de ndmero(s) :
B5 da Lei 1347/71 do Cadigo de Obras e 298 da | ei 2102/75 do Cadigo de Urbanismo.

| pelo falo de .

Ter coberto uma area de pergula, em seu imovel residencial de padrio cosntrutive normal com laje & fazendo uso praibido
dessa area de recuo lateral, sem a devida licenca desta Edilidade.Sujeito 2 pena que trata o art. 2° ltem |l e art. 3° ltem XIX
do Decreto 1828/89

Local de infragaa : AV- JOAO MAURICIO 1552 APT® 105 - MANAIRA
' Loc. Cart :04.032.0531.0000.005
E para constar, lavrei o presente AUTO DE INFRACAO, coespondente a multa de :R§ 1.421,68
UM MIL E QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS
tendo como base de calculo em UFIR (S) 52
NOTIFICADO O INFRATOR que fica i | O infrator se recusado a assinar o referido AUTO
convidado a apresentar por escrito ‘
no prazo de _¢ 5 _dias, defesa e
provas ou pagar os iributos e multas lﬂ Constatado a auséncia do infrator no local
devidos.

RECEBELI, a 1? Via do presente aviso, do qual fico ciente

\ AUTUADRDO

Observacoes

Al - Lavrado pelo proces ° 20 /07 i ; .
Al - Primeira I:na ficou m?r‘inl.ﬁ X Z—a%bwle\W"?g-m S¢~ S5¥ / P

Deixo de embargar por esiar concluido.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAQ PESSOA | NUMERO DO AUTO DE INFRAGAO
- SECRETARIA DO PLANEJAMENTO

001258/2014 (

Er ) . |
ek DIVISAO DE FISCALIZAGAQ | ’1
L ,G
0s 3‘@ dias do més de Agosto _do ano qe2074 & _15.Z5 horas, auklei
ELLEN LOPES FERNANDES
nacionalidade BRASILEIRA estada civil XOO00GKKX , residente e domiciliado a

AV, JOAC MAURICIO 1553 APT® 106 - MANAIRA

por infrag&o do(s) artigo(s) de nimero(s) :
65 da Lel 1347/71 do Cadige de Obras e 208 dz Let 2102/75 do Céadigo de Urbanismo,

pelo fato de :

Ter coberto uma area de pargula em seu imovel residencial de padrio cosnirutive normal, com laje e fazendo uso proibido
« dessa area de recuo lateral, sem a devida licenga desta Edilidade Sujeito a pena que trata o ari. 2° ltsm Il e arl. 3° ltem XIX
~do Decreto 1828/88.

!
| _
‘ Local de infraggo : AV. JOAO MAURICIO 1553 APT® 106 - MANAIRA

SRS e - ——

| Loc. Cart :p4.032. 9531 0000.006

I E para constar, lavrei o presente AUTO DE INFRACAQ, correspondente a mulla de ‘R$ 1.421,68
UM MIL E QGUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS

tendo como base de calculo em UFIR (S) 52

| NOTIFICADO Q INFRATOR que fica | O infrator se recusado a assinar o referido AUTO
| convidado a apresentar por escrito L
no prazo de . (>4 dias, defesa e .
- provas ou pagar os tributos e multas [ | Constatado a auséncia do infrator no local
| devidos. Il

Tdoéopessaa:\@ . _ N

RECEBI, a 1® Via do presente aviso, do qual fico ciente

= HE s
JOSE SEVERIND RIBEIRO PINTO

% = AUTUADOD
Matricula - 3376

Observagoes

Al - Lavrado pelo processo n® 14@?’8865
Al - Primeira via ficou com..__h'2 b L (oo ko, oo ?,C sy ~SSY 3

i Deixo de embargar por estar cunl::iu:do
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA NUMERO DO AUTO DE INFRAGAQ

x SECRETARIA DO PLANEJAMENTO 001259/2014 Z
DIVISAO DE FISCALIZAGAQ | g

Aos 18 dias do més de Agosto . do ano de2014 A L9 (25 horas, alituei
| JOSELITA ALVES DA SILVA ;
nacionalidade BRASILEIRA estado civil CASADA , residente e domiciliado a

AV. JOAO MAURICIO 1553 APT° 114 - MANfURA

por infracdo do(s) artigo(s) de nimero(s) :
B5 da Lei 1347771 da Codigo de Obras e 298 da Lei 2102/75 do Cadigo de Urbanismo

pelo fato de :

ter coberto uma area de pergula em seu imovel residencial de padrio cosntrutiva normal com laje e fazendo uso proibida
dessa drea de recue lateral, sem a devida licenga desta Edilidade. Sujeito a pena que trata o art. 2° ltern Il e ark. 3° lem XX

- Decreto 1828/88.

Local de infracdo -AV- JOAO MAURICIO 1553 APT® 114 - MANAIRA

Loc. Cart 1 04.032.0531.0000.014

E para constar, lavrei o presente AUTO DE INFRACAO, correspondente a multa de :R$ 1.421,68
UM MIL E QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS E SESSENTA E OITO CENTAVOS

tendo como base de calculo em UFIR (S) 52

NOTIFICADO O INFRATOR que fica ‘— O infrator se recusado a assinar o referido AUTO
convidado a apresentar por escrito [
no prazode £ % dias, defesa e S
} provas ou pagar os tributos e multas I
, devidos. .

!

Canstatado a auséncia do infrator no local

RECEBI, a 1* Via do presente aviso, do qual fico ciente

AUTUADO

Observacgdes

Al - Lavrdo pelo processo n° 2014/078866. ol e
| Al - Primeira via ficou com \btz.@mw?&aﬁtﬁgm-w@- gﬂﬁ-‘US{i - 558 !p’ﬁ

' Deixo de embargar por estar construido.
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José Rafael Fernandes
ENGENHEIRO CIVIL

REGISTRO NACIONAL N° 160296120-4
c-mail: rafael9983113 1@ ig.com br

RECIBO

Valor RS 6.000,00

Recebi de Condominio Residencial COSTA AZUL, inscrito no CNPJ (RFB)
sob o n® 00.430.881/0001-80, estabelecido na Av. Jodo Mauricio, n.° 1553, Bairro de
Manaira, CEP: 58038-000, Jodo Pessoa-PB, por intermédio do limo. Sr. Emydio Ramos, a
impc_lrténcia de R$ 6.000,00 (Seis mil reais), referente ao contrato de prestagéo de
servigos técnico-profissionais de pericia e emissdo de laudo técnico acerca das
areas acrescidas na referida edificagao pelos proprietarios dos apartamentos 103,
104, 105, 106 e 114.
O pagamento se operou por meio dos seguintes cheques da CEF, Agéncia
3488:
12 10/12/2013 900.006 2.000,00
. 22 10/01/2014 900.005 1.000,00
-~ g 10/02/2014 900.004 1.000,00
42 10/03/2014 900.003 1.000,00
5 10/04/2014 900.002 1.000,00
Pelo que dou plena e irrestrita quitacio.
Jodo Pessoa-PB, 12 de abril de 2014.
J SE RAFAEL FERNANDES
ENG —CONFEA N 160296120-4
) Rua Ggl. Geraldo Costa, 307, Apto. 102 - Manaira — Jo3o Passoa/PB
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= Laucde de Pericia Téenica

1. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

1.1. Da Localizagao do Imovel
O Condominio Residencial COSTA AZUL, inseride no CNPJ - Cadastro

i Nacional de Pessoas Juridicas — Receita Federal do Brasil, sob o n°
- 00.430.881/0001-80, estad localizado a Av. Jodo Mauricio, n.° 1553. Bairro de
- Manaira, nesta Capital, CEP.: 58038-000, Jodo Pessoa — Estado da Paraiba.

1.2. Da Descrigao sucinta da iméve/

- Conforme extraido da escritura particular de Convengdo do Condominio
Residencial COSTA AZUL, o empreendimento se destina a atividade de uso
residencial, onde o Condominio multifamiliar € composto de 84(oitenta e quatro)

- apartamentos distribuidos em dois blocos, o "A" - o mais antigo, contendo
- 44(quarenta e quatro) unidades habitacionais — e o “B” - edificado posteriormente na
o parte posterior, contemplando 40(quarenta) unidades autdnomas.

-

]

1.3. Da Representagao do Condominio

o O Condominio COSTA AZUL se faz representar pela Sr EMyDIo RAMOS, na
candicdo de Sindico, residente no predito Condominio, Fones: 9855-8035 e 8863-
. 5074,

=
o«
- 2. APERICIA
-
O presente frabalho tem como foco os eventuais acréscimos de areas
- privativas das unidades habitacionais 103, 104, 105, 106 e 114, conforme suscitado
- pela administragdo do condominio no contato inicial com este engenheiro-perito
- subscritor.
- A pericia buscara elidir, dentro das técnicas e normas construtivas, bem como
- juridicamente frente as normas da Edilidade local, todas as duvidas a respeito da
questdo posta em analise, a fim de propiciar a Administragdo do Condominio Costa
- Azul e aos conddminos diretamente envolvidos uma tomada de deciséo equilibrada.
- @H"
T = " 3 - A
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- A Pericia in loco transcorreu nos dias 09 e 10 de dezembro de 2013. A N
- analise de projetos e solicitagdo de copias do Projeto Arquiteténico aprovado e
é arquivado na Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa consumiu boa parte dos meses
de janeira a margo/2014.
-
= 2.1. Da Metodologia da Vistoria
- - .

. Munido de ferramentas simples foi possivel a realizagio do levantamento dos
= dados necessarios a compreensdo do evento denominado de acréscimos irregulares
o de areas privativas no condominio residencial em apreco.

i Examinadas todas as areas em questdo, bem como, procedemos com a

v & escolha na area de garagem de um ponto para amostragem de estabilidade das

v lajes acrescidas e suas implicagdes na drea de garagem, isso, evidentemente, para
fins de estudo da problematica aventada pelo Sindico.

_ Todo o processo de amostragem foi devidamente registrado por meio de
= fotografias digitais para bem ilustrar este trabalho.

L

= 2.2. Da Coleta de Informagdes

= As informacdes necessarias ao bom desenvolvimento deste Laudo partiram,
inicialmente, da coleta de dados realizada nos levantamentos de campo e de dados

= graficos contidos nas pranchas, em papel vegetal, de projetos de instalagcéo

- hidraulico. Posteriormente, de cépias solicitadas junto a Prefeitura Municipal de Joao

. Pessoa, do Projeto Arquitetdnico da ampliagéo do empreendimento arquivado setor:

. Arguiva Central.

i

-

] 2.3. Da Legislacao Municipal

- 0O Cadigo de Urbanismo do municipio de Jodo Pessoa, Lei n® 2.102, de 31 de

- dezembro de 1975, integrante do Plano Diretor Fisico, e legislagbes

w complementares, foi elaborado considerando ndo sé os pressupostos da

» conveniéncia pacifica dos individuos no seio das comunidades, bem como as

- demandas da vida contemporédnea, cada vez mais complexa e diversificada,
instituindo normas ordenadoras e disciplinadoras pertinentes ao planejamento fisico

- de nossa Capital.

- O processo de elaboracdo teve um cardter multidisciplinar, a partir da

4 avaliacéo de eficacia do Codigo de Posturas, Lei Municipal n® 1.344, de 20.07.70,

- que veio a proporcionar a realizagdo posterior do Cddigo de Posturas que/,ﬂa

o Latido de Vistoria + Condaminia COSTA A7UL - 22/03/2514 - ﬁiﬁﬁ/ .
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» correspondesse as expectativas da sociedade pessoense, a cerca de matérias tao
- relevantes e de temas do atuais como: Estética Urbanistica; Salde Coletiva;
& Comunicagédo; Bem-Estar; Normatizagdo para os Pequenos Negocios e; demais

_ normas de comportamento dos agentes privados e publicos que atuam no espago
- do municipio.

Registre-se que a edificagdo sob exame obteve licenca de alvara de
. construgéo na categoria de APART HOTEL e sé algum tempo depois foi que se
- operou a mudanca para condominio residencial.

- 3. ASPECTOS CONSTRUTIVOS DAS AREAS PERICIADAS

= 3.1. As areas eventualmente acrescidas

As areas eventualmente acrescidas nas unidades habitacionais envolvidas
=] tém com base a execucgao de laje pré-moldada, biapoiada na estrutura do bloco ‘A” e
muro lateral sul de contorno da edificagdo, sentido norte/sul, e do lado norte, os
eventuais acréscimos do Apartamento 114; revestimento do piso em placas
cerdmicas e, em algumas unidades, a elevacao de alvenarias.

-
- As lajes pré-moldadas foram constituidas com vigotas de concreto pré-
moldadas & lajotas ceramica.
L
o As alvenarias foram executadas com tijolos ceramicos vazados, assentados
& com argamassa de cimento, areia e cal.
- |
-
=
- 4. PROCEDIMENTOS REALIZADOS
=
o 4.1. Nas Unidades Habitacionais
- Inicialmente, procedemos com o levantamento das medidas reais das
> eventuais areas acrescidas dissonantemente, unidade por unidade, considerando o
- alinhamento da edificagdo e medidas de eixo nas divisas dos apartamentos.
o Por fim, realizamos uma amostragem num ponto de engastamento de laje
- com o muro de contorno sul da edificacdo, localizado num trecho relativo ao possivel
acrescimo anormal da unidade de numero 106.
Examinamos também as caracteristicas do reboco do muro no campo de
-
amostra.
-
- zT b
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Todos os procedimentos foram exaustivamente regisirados por meio de
fotografias digitais, adiante constituindo o Anexo | deste Laudo Técnico.

4.2. Registro dos Levantamentos de Campo

Neste item, indicaremos as medidas extraidas diretamente na edificacio,
especificamente, nos trechos de eventuais acréscimos irregulares.

QO Apto. 103 (lado Sul), por possuir parte da area sob exame coberta e parte
descoberta, e tambem o Apto. 114 (lado Norte), onde toda a area de acidental
acréscimo foi agregada ao interior da unidade habitacional, as medidas foram
tomadas internamente, podendo haver pequenas distorcées na espessura das
alvenarias divisorias dos ambientes. Qs demais apartamentos foram aferidos com
dimensdes de eixo a eixo.

A unidade de medida linear padrao é o metro.

Os condominos dos Apartamentos 103, 104, 105 e 106 optaram por
ampliarem externamente as suas unidades, criando, por acréscimo, outro(s)
ambiente(s) privativo(s), enquanto que o 114 optou por acréscimos nos ambientes
interno e externo de sua unidade habitacional, consoante os dados a seguir:

4.2.1. Apto. 103 (Sul)

Area coberta acréscida’: 2,15m X 3,11m, totalizando 6,69m?, com PéDireito
= 2,20m:.

Area descoberta acréscida: 2,15m X 2,93m, totalizando 6,30m>.
Area total de eventual acréscimo irregular: 2,15m X 6,04m = 12,99m?2.

Obs.: a medida de comprimento (2,93m) levou em consideracdo o eixo da
mureta de divisa com o apartamento 104,

4.2.1.1. Registros Fotograficos do Apto. 103 (Sul)

" Area (coberta ou descoberta) acrescida quandeo analisada em relagio ao alinhamento do bloce da edificagio, ct'_Z@m
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Fato 04 — Coloragiio alaranjada indica emboco
- contendo argila em sua constituicio.
L e
g ['oto 03 — Vista externa do trecho da Foto 01.
. - O Apto. 103 estd no plano do painel de vidro acima.
-
4
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- Foto 05 — Muostra que o acréscimo neste Apto possui
g uma area coberta c outra descoberta (vista para Adiante a area coberta também acrescida.
veste).
-
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4.2.2. Apto. 104 (Sul)

Area descoberta acréscida: 2.15m X 8,22m.
Area total de eventual acréscimo irreqular: 17,67m?.

Obs.: a medida de comprimento foi tomada de eixo a eixo entre os
apartamentos.

4.2.2.1. Registros Fotograficos do Apto. 104 (Sul)

A i > » L
Foto 07 — Aren nerescida do Apto. 104. Foto 08 - Area acrescirtla apoiada sobre o muro de
divisa do terreno.

4.2.3. Apto. 105 (Sul)

A partir desta unidade habitacional foi identificado que ocorre pequenas
variagdes na largura inicial do acréscimo (a leste) e a final (a oeste). Assim, indicar
emos a medidas de largura colhidas e aplicaremos a média aritmética das larguras
para efeito do calculo de area.

- largura 1 (a leste) = 2,27Tm

=> largura média = 2,285m.

- largura 2 (a oeste) = 2,30m

Laudo de Vistoria = Candominio COSTA AZUL - 22j0372014 - 10/34
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- comprimento = § 06m

L A B B R N N N

Area descoberta acréscida: 2,285m X 8,06m.

-

- Area total de eventual acréscimo irregular: 18,42m?,

ul Obs.1: a medida de comprimento foi tomada de eixo a eixo entre os

ol apartamentos.

-

- Obs.2: sobre a laje acrescida foi construida uma espécie de “mesa” em

alvenaria revestida de placas ceramicas aumentando ainda mais a sobrecarga na

- estrutura.

__J

Ed

: o 4.2.3.1. Registros Fotograficos do Apto. 105 (Sul)

e

w

i

i

-

v

i

L 4

=

=

[ Foto 10 — Identificagiio da construgiio sobre o muro
; de divisa do terveno. Indicacio do terreno ao lado,

_»

@
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_Y Foto 11 - Ii‘.ll:mc:nhT tipo “mesa” construido sobre a oto 12 — Acréscimo de ﬁl'mﬂé.l.n Apta, 105; Vista e

9 laje, sobrecarregando a estrutura. Vista de veste leste para oeste, Destaque da “mesa™ construida

- para leste. sobre a laje,

i

> LB
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- 4.2.4. Apto. 106 (Sul)

]

- .

@ - largura 1 (a leste) = 2,30m

- => largura média = 2,315m.

(- - largura 2 (a ceste) = 2,33m

> - comprimento = 7,92m

- e

- Area descoberta acréscida: 2,315m X 7.92m.

b Area total de eventual acréscimo irregular: 18,33m2,

'

s

- 4.2.41. Registros Fotograficos do Apto. 106 (Sul)

L
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b Foto 13 — Area acrescida no Apto. 106 com prcsn FFoto 14 = Detallie dos mzltellis citados

¥ . de metralha e materiais construtivos anteriormente.
e sobrecarregando a estrutura.
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- 4.2.5. Apto. 114 (Norte)
-
=
- Nesta unidade habitacional, em face dos acréscimos terem sido incorporados
" as areas internas de cada comodo e por ndo ocupar toda a largura da area de
pérgula, os levantamentos in sifu foram feitos ambiente por ambiente.
-
» Os acréscimos aqui se constituem todo de area coberta e alvenarias de divisa
- dos comodos possuem espessuras de 0,17m. As alvenarias ocupam area total de
1,53m>.
o Neste apartamento também foi detectado que ocorrem variacdes nas
" medidas de largura dos comodos no sentide de leste para oeste. Assim, indicaremos
_ a medidas de largura colhidas e aplicaremos a média aritmética das larguras para
e efeito do calculo de area.
&
-
il 1° coOmodo — Sala de Visitas
>
& Em face da alvenaria de vedacdo interna do cémodo em forma de secgéo de
= arco, ocotre um “estrangulamento” na dimensao da largura a oeste.
. -largura 1 (a leste) = 1,76m
o= => largura média = 1,22m.
- - largura 2 (a oeste) = 0,68m
= - comprimento = 3,75m
-
- Area interna coberta acréscida: 1,22m X 3,75m = 4,575m?2.
i
_J
- 2° comodo ~ 1° Quarto
-
- - largura 1 (2 leste) = 1,66m
=> largura media = 1,645m.
- - largura 2 (a oeste) = 1,63m
= - comprimento = 3,84m
-
& Area interna coberta acréscida: 1,845m X 3,84m = 6,317m>
-
£
o 3° comodo — 2° Quarto/Suite
- - largura 1 (a leste) = 1,65m
i => |largura média = 1,64m.
i -
- largura 2 (a oeste) = 1,63m
’I. .
- comprimento = 3,93m
- Area interna coberta acréscida: 1,64m X 3,93 = 6,445m?, “TA
= Laudn de Vistona = Candaminio COSTA AZUL - 220032014 - 13434
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O acréscimo total de area no Apto. 114 (ATy4) é a adicdo das areas
internas acrescidas com a area que a alvenaria ocupa. Assim, teremos:

ATy14=1,53m* + 4,575m? + 6,317m? + 6,445m? = 18,86 7m>.

4.2.5.1. Registros Fotograficos do Apto. 114 (Norte)

¢

Foto 17 - Vista externa da Area acrescida,

Foto 18 - 1" Comodo — Sala de Visitas: o nerdseimo
e drea em divegio ao norte,

€

Foto 19 - [° Cdmodo — Sala de Visitas: o aeréscimo  Foto 20 - 1" Comaodo — Sala de Visitas: o acréscimo
dedren no ponto de variagfo da seciio. de direa no estrangulamento da segiio.

G@;@
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Foto 21 - 2 Cémodo — 1" Quarto: o acréscimo de Foto 22 - 2" Cémodo — 1° Quarte: o acréscimo de
drea com janela na fachada, drea com janela e elementos vazados na fachada.

LA N K N R A N NN N NN NN

Fota 24 - 3" Cémodo — Quarto Suite: acréscimo de
darea,

Foto 23 - 2° Cémodo — 1° Quarto: situaciio i oeste.

NOTA: Observa-se que o nivel do piso da area acrescida, em todos os
ambientes, € mais elevado do que o piso original da edificagdo. Essa situagao
podera, numa eventualidade causar escoamento d'agua para o interior da edificacdo
do Condominio em casos de vazamento brusco efou no descuido de torneira(s)
aberta(s) e, ainda, por transbordamento de aguas pluviais advindas da &area
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Foto 25 - 3" Cémode — Quarto Suite: banco de
alvenaria revestido de placas cerimicas. Observe
que & execueiio deste elemento se deu na parte mais
norte do acréscimo de drea, provecando esforgos

adicionais na estrutura.

Foto 26 - 3" Comodo — Quarto Suite: presenta de
infiltragio na alvenaria de vedagio do ambiente
original.

4.2.6. Amostragem na Estrutura Acrescida

Local de investigagdo: area de pérgula, lateral sul da edificagéo, fundo da
laje acrescida pela unidade habitacional n® 106.

Material examinado: alvenaria de contorno e abafamento do paralelismo dos
elementos/pecas da pérgula, as proprias pecas da pérgula e as lajes das areas
acrescidas.

Processo de amostragem:

A amostragem se deu no local de investigacdo acima indicado, onde o muro
de contorno possui uma altura de 2, 70m até o nivel inferior das pecas da pergula,
sendo que 2,50m se compde de alvenaria de tijolo furado ceramico e 0,20m de bloco
de concreto.

Visualmente os elementos/pecas da pérgula revelam o seu estado fisico
critico. As pegas se apresentam com o concreto rompido por tensées de fragio,
motivadas pelo elevado grau de corrosdo na armadura dos elementos. Ha de se
considerar também os esforgos das cargas axiais das lajes acrescidas, em face do
modo de suas montagens, que transferem esfor¢os de compressdo para as
mencionadas pecas.

Em relacéo a alvenaria de contorno, lado sul da edificagéo, sobre a qual foi
apoiada uma das extremidades das lajes acrescidas, ela é de tijolos ceramicos
furados e assentados com argamassa de baixa qualidade, em virtude da presenca
de argila em sua composicao e baixo teor de cimento. Ademais, a alvenaria s6
possui revestimento na interface interna do Condominio Costa Azul. Na interface
externa nao ha sequer chapisco, fragilizando a sua estabilidade ao longo do tempo.

Lauda de Mistonad « Condaminin COSTA AZLL - 22/03/2014 - 16/34
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L O fenémeno aqui observado & o destacamento do revestimento interno por

i tensGes higroscopicas, caracterizado pelo som cavo (fofo). Ocorre que, com a

% absorgao de agua na interface externa, seja oriunda de precipitagées pluviométricas,
seja da umidade ambiental, os tijolos aumentam de volume e tendem a diminuir com

- o aumento da temperatura. Parte da umidade absorvida migra para a interface

- interna (mais seca) gerando as tensdes vetores do ‘descolamento’.

. O processo de amostragem revelou 2(duas) camada de revestimentos em

< embogo sobrepostos. A camada mais externa executada em argamassa de areia e

- cimento sobre o embogo mais antigo aplicado no revestimento interno da alvenaria,
constituido de argamassa com alto teor de argila (barro) e areia, portanto,

- reafirmando, de baixa qualidade.

% A alvenaria, em sua extremidade superior, € corroada com uma fiada de

= blocos de cimento. Esse material esta disposto imediatamente abaixo das pegas da

W pergula. Entre estas, o abafamento foi promovido com tijolos cerdmicos furados

- assentados com os orificios na vertical, cujos furos foram preenchidos com

& argamassa.

=] As lajes das areas acrescidas estdo instaladas sobre todo esse sistema

acima descrito.

Na linha horizontal que delimita a alvenaria de elevacdo do muro de contorno
e as pecas da pérgula existe trinca de segregacéo por esforgos de deformagéo das
pecas da pérgula, deterioradas pela corroséo e tensdo de flexdo da laje subreposta.

A amostragem revelou ainda que o engastamento da laje acrescida se deu da
seguinte maneira: a) o bloco cerdmico se apoia na alvenaria numa profundidade
media de 12cm, entretanto, as vigotas (elemento de sustentacdo) tem um apoio
medio de apenas Bcm. Assim, a “estrutura nova” biapoiada provoca distribuicio de
esforcos de flexao para as pecas da pérgula, que nao possui caracteristica de
elemento estrutural.

4.2.6.1. Registro Fotografico de Amostragem na Estrutura Acrescida

s

 E X K X R R R A N R N Y RE R R RE BN X N

3 i - o S L Lt = Bao”
Foto 27 — Pérgula com ferragens exposta, oxidada ¢ Foto 28 — Pegas da Pérgula com trincas por oxidacio
em virios ponfos rompida. do ago.
i
i Laudo de Vistoria « Condominio COSTA AZUL - 22/03/2014 - 17/34
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. linta 29 — Pérgula com pecas danificadas no ponta de  Foto 30 — Pegas da Pérgula com comprometimento

- 4 amostragem, abaixo da laje acrescida pelo Apto. 106.  de estabilidude e superficic irregulay do revestimento

w W de alvenaria.

L

L

-

-

[

-

W

- : . s |

. Foio 31 - Trecho da Area de Pérgula afetada pelos Foto 32 — Trecho mostra que parte do concreto de
acréscimos ltle dreas. Perda de iluminagio ¢ recobrimento do ago ja havia desmoronado, Risco

gy ventilagio natural. Pecas danificadas. iminente de acidentes com danos a pessoas e bens

| materiais.

- » .

-

-

@

@ |

-

.

v

w

i

ol fit PREAS LY £ z : =)

p Foto 33 - Fissuraciio horizontal no mure de divisa a Foto 34 — Detalhe mais aproximado da situaciio

- nivel de fundo das pegas da pérgula. Ferragens deserita na Foto 33. Local escolhido para realizacio

gl oxidadas e expostas de pecas da pérgula. Imagem de amostragem de cunho investigativo téenico.

mostra fundo da laje (bloco cerfimico) acrescida.
-

o e
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Foto 35 — Imagem com mais Zoom no ponta de Foto 36 — A imagem e a Foto 35 ao Iado ep(‘:em a
amostragem: vide Fotos 33 e 34 acima. fissuragiio horizontal na base das pegas de pérgula,

(

Foto 38 — A amostragem revela duas camadas de
embogo: uma contendo barre (cor caracleristica) e a
segunda, mais recente, pintada na cor branea.

Foto 37 — Inicio da amostragem.

( _

Foto 39 — Orificios indicam ponto de transicio do Foto 40 — Mesma foto anterior: indicagiio de tij_bio
muro de divisa em alvenaria de tijolo ¢ o coroamento cerfimico no abafamento das pegas da pérgula.
executado em bloco de cimento. Tijolos assentados com furos na vertical com massa.

s
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Foto 41 — Continuagio do processo de amostragem Foto 42 — Aproximacio da imagem da Foto 41,

it para apuragio de informacdes téenicas, tais como dando nogiio da pouca profundidade de apoio dos
y espessura da alvenaria, dimensiies de apoio do compaonentes da laje acreseida.
_ componentes da laje acreseida, exame titil-visual das

il caracteristicas do material empregado, etc.

-

-

=

-

.

-

i

-

-

W

- Foto 43 — & esquerds, a vigota da Iaje e, i dirveita, Foto 44 — Examinando as condigdes de apoio das

X bloens cerimicos. pecas da pérgula,

- T

v

-

w 4.3. Da Legislagcdo Aplicada ao Caso

-

»

i Aplica-se ao Condomfinio Costa Azul o Cédigo de Urbanismo de Jodo Pessoa
& (Lei Municipal n® 2.102, de 31 de dezembro de 1975), levando-se em consideracéo a
i data de aprovacédo do projeto pelos 6rgdos competentes (Prefeitura e Corpo de
= Bombeiros) e a sua condigéo originaria de classificagdo como FLAT HOTEL,

=

- Esse codigo, na Segéo |l — Das Edificagées nos Lotes, Subsecéo II, Art. 182,

dispoe que as edificagbes nos lotes deverdo ocupar drea e espaco seqgundo fatores

- condicionantes, em numerus clausus, o coeficiente de aproveitamento; a taxa de
- ocupacao do lote; e os afastamentos frontal, laterais e de fundos, estes definidos
& pelas distancias de edificacao a cada uma das divisa do lote.

' E”ﬂ'-‘d
w Laudd de vistoria « Condominig COSTA AZUL - 22/03/2014 - 20/34
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od O Art. 183 do mesmo diploma legal reza que as especificages desses

- fatores condicionantes em seus valores minimos para cada uso em cada zona sdo

< as constantes do Anexo 9 da referida lei.

v De acordo com o zoneamento de Joao Pessoa, o Condominio Costa Azul

" esta inserido na Zona Turistica 3 (ZT3) e pelo Anexo 9 da lei temos os seguintes

- fatores condicionantes:

- a) Uso permitido: SB (FLAT);

e

- b) Ocupacgéo maxima: Térreo = 70% - demais pavimentos = 50%:

- c) Altura maxima: 4(quatro) pavimentos, podendo ser pilotis + 3 pavimentos

" ou terreo + 3 pavimentos;

= d) Afastamento frontal minimo: 5,00m:

-

- e) Afastamentos laterais minimos: Térreo = 0,0m - e demais pavimentos
= 2,00m;

-

- f) Afastamento de fundo: 3,00m.

- O Projeto de Instalagdes Hidraulicas, Prancha — H — 02/02 do Pavimento

& Tipo, denota claramente as areas reais de cada unidade habitacional, ndo deixando

dividas quanto aos afastamentos laterais minimos da edificagio em respeito a
- legislagdo municipal.

O Projeto Arquitetdnico de Ampliagdo do Costa Azul Apari-Hotel, 7(sete)

= pranchas, de autoria da Arquiteta Débora Julinda, Aprovado e Arquivado no Arquivo
- Central da Prefeitura de Joao Pessoa, expde de forma cristalina os afastamento em
v que a obra foi edificada tudo em respeito ao regramento da edilidade da Capital do
- Estado da Paraiba, a saber: afastamento forntal (5,00m) e afastamentos laterais
(2,00m) a partir do primeiro pavimento.
-
oo
=
-
= 5. DAS EVIDENCIAS
-
- 5.1. Quanto aos fatores tecnoldgicos
O estado fisico e de solidez das pecas que compéem a &area da pérgula é
- critico.
-
-
=4 Lauda de Vistaria = Candominie COSTA AZUL - 22/03/2014 - 21434
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- As pegas da pérgula, elemento de concreto simples estrutural”, que por

= definigho da NBR 6118 da ABNT, se apresentam com o concreto rompido por
" tensGes de tracao, motivadas pelo elevado grau de corrosdo na armadura dos
: elementos, que podera haver despreendimento de partes do concreto com risco
- para terceiros e danos materiais.

= As lajes das areas acrescidas, embora ja existentes algum tempo, tem num

o de seus pontos de apoio — o muro de divisa do terreno do empreendimento, que

- estruturalmente nao foi edificado para esse fim e nem possui a condicdo de parede

estrutural.
L
. O muro de divisa referido apresenta fragilidade quanto a sua rigidez, pois,

como registrado anteriormente, apresenta fissuragdo, ¢é desprotegido de
revestimento externo e o interno se apresenta com a patologia do destacamento do
= embaoco.

il Ademais, a laje acrescida é do tipo prefabricada unidirecional e em face do
i modo construtive empregado (contraflexa dada com apoio nas pegas da pérgula),
deixa claro que pecou na avaliagao de conformidade (item 5.3 da NBR 6118:2003)
com o projeto da edificagdo, pelo que transferiu cargas axiais para as mencionadas
pecas da pérgula, sujeitando estas a esforgos de flexao maior do que o estabelecido
ao seu uso proprio, comprometendo, ainda mais, estabilidade dos elementos da
- pérgula.

- A durabilidade das estruturas de concreto requer cooperagido e esforgos
coordenados de todos os envolvidos nos processos de projetos, construgdo e
utilizagdo (item 6.2.3. da NRE 6118:2003). Ainda mais quando se leva em conta que
a estrutura da edificacdo do Condominio Costa Azul estd submetida a Classe de
] Agressividade Ambiental IV, onde esta agressividade & considerada muito forte em
virtude dos “respingos de maré”, cujo risco de deterioragao da estrutura é elevado, ai
€ que a sensibilidade e a sensatez dos usuarios deve falar mais alto no momento em

) que se pretende intervir numa estrutura projetada por profissional qualificado.

= Alem do mais, a execucao das lajes diminuiu a area de iluminagdo e
v W ventilagao naturais da area de garagem, causando prejuizos ambientais aos demais

= condominos e a edificacdo, pois havera maior concentragdo de mondxido de

@ carbono produzide pelas descargas dos escapamentos dos veiculos automotores. A

maior concentragdo de mondxido de carbono no ambiente aumenta o vetor da

" carbonatacéo, agente de oxidacao do aco, redutor da vida util das estruturas de

g concreto.

- Por estes aspeclos, as lajes das areas acrescidas, ao meu sentir, pée em

o risco as condigoes de estabilidade parcial da edificacéo, pelo menos, no que diz

= respeito a area no perimetro da pérgula.

= d

-

-

-

- * elementos estruturais elaborados com cancreto que possui armadura em quantidade inferior aa

- minimo exigido para o concreto armado, (_;i ,:P
- Laudo de Vistoria - Condominio COSTA AZUL - 22/03/2014 - 22/34
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- 5.2. Quanto aos Aspectos Legais
g
o
Os acréscimos de area nas unidades habitacionais anteriormente
= mencionadas néo encontra respaldo na legislagao municipal, consoante exposto no
v item 4.3., pois feriu de morte ao diploma legal ao desrespeitar os afastamentos
o laterais, resguardados e obedecidos nos projetos aprovados nos drgdos
- competentes.
- Como se nao bastasse a legistagdo municipal regente da matéria a época dos
fatos geradores, igualmente se constata afronta as normas brasileiras do Cédigo
_ o . 4 g" 1 e i J
' Civil de 1916, mais conhecido como Caodigo Clovis Bevilaqua, vigente até o advento
o da construgdo do empreendimento e quica do implemento irregular de areas,
- encontrando disposi¢des legais correlatas nos Artigos 1.342° e 1.346, inciso I,
i ambos do novo Cédigo Civil brasileiro (Lei n® 10.406/2002).
& Se porventura, qualquer dos condéminos, que produziu o(s) acréscimo(s) de
area(s) de suas unidades, o fez(fizeram) com base em projeto de profissional
= habilitado, deveria(m) ter, antes de executa-lo(s), adotado as medidas legais de
- apresentagao do projeto a Assembleia do condominio para aprovacédo de 2/3 dos
@ condéminos (maioria qualificada) e/ou ndo deveria ter alterado a forma de parte das
~ fachadas sul e norte, como o fez(fizeram).
-
' 6. CONSIDERACOES FINAIS
i
o
i A situagdo periciada e esposada neste trabalho sé leva a uma Unica
- conclusdo: os acrescimos de area promovidos pelos conddminos das unidades
) habitacionais 103, 104, 105, 106 e 114, a prior, foram executados e estdo
& iregulares tanto do ponto de vista legal como do ponto de vista
tecnologico/construtivo.
_J
g
o
o
s ' Art. 1.342. A realizacéo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de
lhes facilitar ou aumentar a utilizacao, depende da aprovagio de dois tercos dos votos dos
o condéminos, ndo sendo permitidas construgdes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar
- a utilizacao, por qualquer dos condominos, das partes proprias, ou comuns.
* Art. 1.336. S0 deveres do condémino: [..] Il - niia alterar a forma e a cor da fachada,. das
- partes e esquadrias externas, 2
" vk
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Joao Pessoa(PB), 22 de marco de 2014,
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1. RESPONSAVEL TECNICO
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GNP 00 430 .881/0001-80 Cantratante” CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZLIL
CMEJ; 00,430 881/0001-80 Propristério; CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL
Contat: POS2014 Caleorado em 301 1/2013
r Valor; RS 5.000,00 Tipo do Contratants: PESS0A JURIDICA DE DIREITO PRIVADD  Agdo 'nstitucional, QUTROS
u Data de inloio: 08/12/20713 Previsho de t&mmino: 3110312014
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5256/2004.
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CMPJ: €0.430,881/0001-80 Proprietério; CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZLL
AVENIDA JOAD MAURICIO
4 ER
Gomplemanta: N Ta5d
Bairro: MANAIRA
UF PB CEP: 58038000 Cidade: JOAOQ PESSOA
Coordenadas Geografisas Latitude  Longitude:
4. ATIVIDADES TECNICAS - e
Mivel da Atividade: 1-DIRETA
Atividade : 19 - PERICIA
Atividade Profissional : 1177 - RESOLUCAD 1025 » OBRAS E SERVICOS - CONSTRUGAD CIVIL » ECIFICAGOES » ECIFICAGAD = ALVENARIA
Quantidade: 87,80 Unidade: m*
Atividade : 21 - LAUDO
Atividade Profissional : 1177 - RESOLUCAD 4025 > OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUCAD CIVIL > EDIFICAQOES > EDIFICAGAD > ALVENARIA
Quantidade: 20¢ Unidade: un
b Apds 2 corclusao das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5 DESCRIGAO e e SRR =
REALIZACAQ DE PERICIA E EMISSA0 DE LAUDO, EM 2{DUAS) VIAS DE IGUAL TEOR, RELATIVO A AREAS ACRESCIDAS EVENTUALMENTE
IRREGULAR.
G, VALOR . A
valor de ART: RE 53,64 Pago em: 31/03/2014 Nossze Nomero: 1085002

7. ASSINATURAS

JOSE RAFAEL FERNANDES - CPF: 359.2-!4.384‘:49
DECLARO SEREM YERDADEIRAS A I|
INFORMAGEES ACIMA \

\
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- e S
Local data CONDOMINIG RESIDENCIAL COSTA AZLL -TNF.) 00 J30BsHiad-a0__/

8. INFORMAGOES _— S i .

A auterticidade desta ART pode ser verficada em: ntips.fsitac.creapb.org bripublico/ com a chave: U9YBEC
Impresso an. 320042014 as 11:38:02 por; JOSE RAFAZL FERMAMDES, Ip: 157.64,11.27
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DATA

Nesta data, recebi em cartério os presentes autos. Dou fé.
Jodao Pessoa, 04 ,’O;i /2014

v : ;
2 A blo
Analista / Técnigo Judiciario

CERTIDAO

Certifico que, nesta data, autuei os presentes autos. Dou fe.
Joao Pessoa, g } o 12014,

Analista / chn co ]udﬁfﬂg)ﬂo

CONCLUSAOQ

4 Faco conclusos estes autos ao Mel'ltISblmO Juiz de Direito desta Vara.
il Jodo Pessoa, U4/ of /201

Analista / Técnico Judiciario

LTI
|.r"
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PODER JUDICIARIO DO ES_TA]]U DA PARAIBA
COMARCA DE Jﬂj&O PESSOA
44 VARA CIVEL

DESPACHO:
Vistos, etc.
Por medida de cautela, reservo-me para apreciar o pedido limipar apos a
contestacao, a possibilitar a afericdo dos requisitos legais da medida requestada,

especialmentc em razao da irreversibilidade da decisao que se requer.

Citem-se¢ 0s réus para, querendo, contestarem a presente ag@o, no prazo de 15
dias, sob pena de revelia.

Providéncias necessarias.

Cumpra-sc.

Jodo Pessoa, 09 de janeiro de 2015.

(\'W,.v,
e Silvana Carvalho Soares
Juiza de Direito em substituigio
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO ESTADUAL
] COMARCA DA CAPITAL
JUIZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO
Av. Joio Machado, s/n. Centro
Joao Pessoa = PB.

CARTA DE CITACAO

Joaop Pessoa, 12 de junho de 2015,

. s
S o ~A [ X . . . " . ,
\Q\Q.J\L) A Vamberto Lima Oliveira, resicente e

- ' C_S’_ [;,____,gf,g" domicihado na Rua TPrefeito José dz
L Y e o Carvalho, n¥ 211, Bairro 13 de Maie, Joaw

- Q By /»’/\;)—' Pessoa/PB.

Pela presente, de ordem do MM, Juiz desta 4
Varn Clvel, CITO Vossa Senhoria para, querendo, respender aos lermos du
Acfio Demolitoria ¢ Cominatoria, ¢/c Indenizacao Danos Morais e Materiaiy
com Pedido Liminar, processe lombado sob o o 0071487-62.2014.815.2001,
movida por Condominio Residencial Costa Azul e Ou, em face do Yamberto
Lima Oliveira, no qual foi proferido, as fls. 68, o seguinte despacho: “Cite-s¢
o promovido para contestar a acao, no prazo legal”. Joao Pesson,
12/06/2015. José Herbert Luna Lishoa - Juiz de Direito.

Dessa maneira, lica Vossa Senhoria, por seu

repeesentante legal, CITADOQ, para, querendo, oferecer resposta ans ermos di

Acgiio supracitada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de ndo sendo

contestada a aclio, presumir-se-io aceitos pelo réu, como verdadelros, 08 [alos

- arslenlados pelo aulor ne pedide inicial, Arts. 285 ¢ 319 do CPC. Contrale

AN 0%
Atenciosamente

Zenilda Difiiz Pequeno
Técnico Judiciario

e L
h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02
ok P https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
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PR Namero do documento: 20011012264500000000026433783

et Wi,

Num. 27389107 - Pag. 60



ESTADO DA PARAIRA
PODER JUDICIARIO ESTADUAL
COMARCA DA CAPITAL
JUIZO DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO
Av. Jodo Machado, s/n, Centro
Joio Pesspa — PB.

CARTA DE CITACAO

, v Jodo Pessoa, 12 de junho de 2013,
. ’) P \ S i
% o -
QJ &

A: Benigna Alves Cavaleanti, residente ¢

i domiciliade na Avenida Jodo Mauricio, nt

o I g U ol i . B,

; K \ 1533, Apto 105, Bloco A, Condominio

A Qe e : : :

AP s ; Residencial Costa Azul, Manaira, Joao
== . Pessoa/PB.

Pela presente, de ordem do MM, Joiz desta 44
Varg Civel, CITO Vossa Senhoria para, querendo, responder acs lermos da
Acio Demolitoria ¢ Cominatéria, ¢/c Indenizacio Danos Morais ¢ Malteriais
com Pedido Liminar, processo lombado sob o n¥ 0071487-62.2014.815.2001,
movida por Condominio Residencial Costa Azul ¢ Ou, em face do Benigna
Alves CAvaleanti, no qual foi proferido, s fls. 68, o seguinte despuacha:
“Cile-se o promovido para contestar a acio, no prazo legal”. Jodo Pessoa,
12/06/2015, Jos¢ Herbert Luna Lisboa - Juiz de Direito.

Dessa maneira, e Vossa Senhoria, por seu
representante legal, CITADQ, para, quercndo, oferccer resposta aos termos da
Acguo supracitada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de¢ nao scoado

[ contestuda @ acdo, presumir-se-ac aceitos pelo réuw, como verdadeiros, as lalos
articulades pelo autor no pedido inicial, Arts, 285 e 319 do CPC. Contrafe
ANeRi.

Atenciosamente

Zenilda D‘fﬁ’l‘f?'equeno

Técnico Judiciario

e L
h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02
o https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
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ESTADO DA PARAIRA
PODER JUDICIARIO ESTADUAL
_ COMARCA DA CAPITAL
JUIZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO
Av. Joao Machado, s/n, Centro
Joio Pessoa — PB.

CARTA DE CITACAO

Joao Pessoa, 12 de junho de 2015,

L O BT

A: Ellen Lopes Fernandes, residente ¢
' Sy ) : domiciliado na Avenida Jowo Mauaricio, o
P o W W B R —-—" o ) i
\«’SJ“ CA L“ a 1353, Apwo 106, Bloco A. Condominio
A | Residencial Costa Azul, Manaira, Joio
Pessoa/PB.

Pela presente, de ordem do MM. Juiz desta 4%
Vary Civel, CITO Vossa Senhoria pura, querendo, responder aos lermos du
Acio Demolitéria e Cominatoria, ¢/c Indenizacido Danos Morais ¢ Materiais
com Pedido Liminar, proccssa tombado sob o n® 0071487-62.2014.815.2001
movida por Condominie Residencial Costa Azul e Ou, em face o Ellen
Lopes Fernandes, no qual foi proferide, as tls. 68, o seguinte despacho,
“Cite-se 0 promovido para contestar a acaoe, no prazo legal”. Joao Pessoa,
12/06/2015, José Herbert Luna Lisboa - Juiz de Direito.

Dessa maaeira, fica Vossa Senhoria, por seu
representante legal, CITADQ, para, querendo, oferecer resposta 408 termos ga
Acan supracilada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de niio sendo

- conestada a acio, presumir-se-ae aceltos pelo réu, como verdadeiros, os fatos
articulades pelo auter no pedido inicial. Arts. 285 e 319 do CPC. Conrafé
dnexd.

Aleaciosaments

Zenilda Diniz Pequeno
Técnico Judiciirio
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO ESTADUAL
COMARCA DA CAPITAL
~ JUIZO DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO
Av. Joho Machado. &/n, Centro
Jodo Pessou — PR,

CARTA DE CITACAO

Jodo Pessoa, 12 de junho de 2015,

}D\ \ A: Carlos Claudio Pires Moreira,

, = residente ¢ domicilivdo na Avenida Jodo

ot J{J Mauricio, n® 1553, Apto 1124, Bloco A,

Condominio  Residencial  Costa Azul.
Mamnaira, Jodo Pessou/PB.

Pela presente, de ordem do MM, Julz desta 4%,
Vura Civel, CITO Vossa Senhoria para, querendo, responder aos lermos da
Acao Demolitéria e Cominataria, ¢fc Indenizacao Danos Morais e Materiais
com Pedido Liminar, processo tombado sob o 0" 0071487-62.2014.815.2001,
movida por Condominio Residencial Costa Azul e Ou, em face de Carlos
Claudio Pires Moreira, no qual fol proferido, s fls. 68, o sequinte despacho:
“Cite-se 0 promovido para contestar a agio, no prazo legal™. Jodo Pessou,
12/06/2015. José Herbert Lana Lisboa - Juiz de Direito.

Diessu maneira, fica Vossa Senhoria, por scu
representante legal. CITADO, para, querendo, olerecer resposta aos lermues cda
Agio supracitadia, no prasas tte 15 (quinze) dias, sob pena de nio sende

conlesl

artculados pelo avtor no pedido inicial, Arts. 285 e 319 do CPC. Conrafc

Anexa.
Atcnelosamente

Zenilda D@ Pequeno
Téenico Judiciario

e L
h Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02
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| ASSINATURA DO RECEBEDOR | SIGNATURE DU RECEPTEUR % | DATADE REGEBIMENTO
| . e : DATE DE LIVRATION

; mEN‘rlFlcaf,:Ao co
- HRGAC EXPEDIDOR
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DATADE RECEBIMENTO |  CARIMSO DE ENTREGA
[IATE DE LIVRATION LL::&M‘DE‘BCSF!NU

| N® DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO DO RUBRICA E MAT. DO &
RECEBEDOR / ORGAD EXPERIDOR oS
j 2,2
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ADVOCACIA BOTELHO
. DR. IVAN BOTELHO SANTOS FIl. HO - OAB/MG 134.525

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL DE JOAO
PESSOA-PB.

Autos n° 0071487-62.2014.8.15.2001

ELLEN LOPES FERNANDES, j& qualificada nos autos em epigrafe, por seu
advogado, in fine assinado, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, apresentar

CONIESTACAO

na AGAO DEMOLITORIA E COMINATORIA proposta em seu desfavor pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL e seu sindico EMYDIO DE
OLIVEIRA RAMOS NETO, também [d qudlificado nos autos, pelos fatos e
fundamentos a seguir expostos:

| - DA SINTESE DA EXORDIAL
e e e s e

A parte autora em breve reloto alega que a Ré realizou cobra
consistente em uma varandd, © que, segundo argumenta,
sobrecarrega a estrutura do prédio do condominio devido a presenca
de metralhas e materiais de construtivos, onde tais materiais estco
ocupandeo toda a drea comum do prédio, conforme laudo pericial
junfado.

Alega ainda que tal construcdo gerou uma drea privativa, com a
qual nGo concorda a parte Aufora.

Que o5 riscos de deterioracdio da estrutura do prédio do
condominio & elevado, uma vez que estd exposto a “respingos de
mare".

E o breve relato da exordial, passa-se a contesta-la.
II - DA REALIDADE DOS FATOS

A Ré adquiriv o imével em comento, qual seja, o apartamento 106
do Bloco A do Condominio Residencial Costa Azul, em 09/01/2008,
ocasi@ilo em que ja se vislumbrava existéncia da construgdo ora
guerreada, a qual data de Fevereiro do ano 2000.

Advocacia Rotalho

Ay, Euzébia Matia de Jesus, n° 759 — Dom Pedro | - Sto José da Lapa-MG — CEP. 33.350-000
E-mall: ivanhotelhoadv@hotmall.com

Tel (31) 3623-8623

Cal: (31) 9777-1312

I
!ﬂ. Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02 Num. 27389107 - Pég. 72
L https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783

74 Numero do documento: 20011012264500000000026433783




mﬁ

A\ ADVOCACIA BOTELHO
é; D, IVAN BOTELHO SANTOS Fll HO -OAB/MG 134.525

As fotografias juntadas QoS autos ndo podem ser consideradas
como critério para apuragto de nenhum fato invocado pela parte
qulora, primeiro porgue néio dizem respeifo Qo apartamento da RE,
segundo, por gue nao se pode verificar a data da fotografia, portanto
ainda que a foto dissesse respeifo ao apartamento em comento, ndo se
sabe seu momento, sem a aferic@io de outros elementos.

O Codigo de Processo Civil vaticina que fodos os meios legais,
bem como 0S moralmente legitimos, ainda que ndo especificados no
Cédigo, sdo habeis pard provar d veracidade dos fatos, em que s€
funda a agdo ou d defesa, mas o Juiz com seu poder de livre
apreciag@o das provas, segundo sud prudéncia dard a provd o seu
respectivo valor segundo sua idoneidads.

A fragmentaria "documentac@o” juntada aos autos ndo fem O
conddo de legitimar as pretensdes da parfe Autora, porque nao
consegue sequer demonstrar o alegado comprometimento da estrutura
do prédio.

Impugno-se totalmente o laudo pericial juntado pela parte Autord
para fundamentar @ presente demanda judicial, vma vez gue foi
produzida unilateralmente, sem G observancia do contraditério, feita
clandestinamente sem d participagdo de qualguer oufro conddmina.

Gl Gl =

N&o houve @ invasdo de qualguer drea de uso comum do
condominio, tendo em vista que a referida obra, edificada em 2.000, foi
reqlizada nos fundos do prédio em local no gual nunca houve frénsito
de pessoas.

Conforme se restard provado ao longo da instrugc@o, a obra daré,
ora atacada, nGo causou qualquer compromeﬂmento da estrutura do
prédio do condominio, haja vista tratar-se apenas de uma varandd
realizada no primeiro andar, com apoio de vigas & pilares.

Portanto, ndo se vislumbra gue @ construg@o na coberfura tenha
sido feita de forma clandssting, sem O consentimento dos demdais
moradores na época de conclus@o da obra, fato esse conmoborado
pelo fempo gue decoreu da realizacQo da obra até a presente
insatisfacdo (15 anos). inexistindo do nexpert” gue elaporou O laudo
pericial gqualquer conclus@o objefiva que frouxesse ao autos elemenios
suficientes & caracterzago de risco & seguranca do condominio.

Nesse senfido cabe colacionar © seguinté julgado do egrégio
Tribunal de Justica Mineiro, “in verbis':

Adwocacia Bolelho

Av. Euzéhia Maria de Jesus, n° 759 — Dom Pedrol — S50 José da Lapa-MG — CEP. 33.350-000
F-mail: wanhotelhoadv@hotmail.com

Tal (31) 3623-6623

Cal: (31) 87771 e
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rség A ADVOCACIA BOTELHO

%\ W‘ r'i?\. DR. IVAN BOTELHO SANTOS FILHO - OAB/MG 134.525

1

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 4¢ VARA CIVEL DE JOAO
PESSOA-PB.

Avutos n° 0071487-62.2014.8.15.2001

ELLEN LOPES FERNANDES, ja guadlificada nos autos em epigrafe, por seu
advogado, in fine assinado, vem respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, apresentar

- CONTESTACAO

na ACAO DEMOLITORIA E COMINATORIA proposta em seu desfavor pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL e seu sindico EMYDIO DE
OLIVEIRA RAMOS NETO, tambéem j& qualificado nos auteos, pelos fatos e
fundamentos a seguir expostos:

| - DA SINTESE DA EXORDIAL
e e e e e e T e T e e e ey
A parte autora em breve relato alega que a Ré realizou obra
consistente em uma varanda, © gue, segundeo argumenta,
sobrecarrega a estrutura do prédio do condominio devido a presenca
de mefralhas e materiais de construtives, onde fais matericis estdo
ocupando toda a drea comum do prédio, conforme laudo pericial

juntado.
_ Alega ainda que tal construcdo gerou uma area privativa, com a
- qual ndo concorda a parte Autora.

Que os riscos de detferioractic da esfrutura do predio do
condominio é elevado, uma vez que estd exposto a “respingos de
mare”.

E o breve relato da exordial, passa-se a contesta-la.

Il - DA REALIDADE DOS FATOS

A Ré adquiriu o imovel em comento, qual seja, o apartamento 106
do Bloce A do Condominio Residencial Costa Azul, em 09/01/2008,
ocasio em que jd se vislumbrava existéncia da construgdo ora
guerreada, a qual data de Fevereiro do ano 2000.

Advaocacia Bolelho
Au Euzébia Maria de Jesus, n® 759 - Dom Pedro | — 530 José da Lapa-MG — CEP 33.350-000
E-mail: ivanbotel hoadw@hotmail.com
Tel: (31) 3623-65623
Cel. (231) 97771312
TR E
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As fotografias juntadas aos cutos néio podem ser consideradas
como criferic para apurac@o de nenhum fato invocado pela parte
autora, primeiro porque ndo dizem respeito ao apartamento da Ré,
segundo, por que ndo se pode verificar a data da fotografia, porfanto
ainda que a foto dissesse respeito ao apartamento em comento, néio se
sabe seu momento, sem a afericdo de outros elementos.

O Codige de Processo Civil vaticina que todos os meios legais,
bem como os moralmente legitimos, ainda que ndo especificados no
Caodigo, sGo hdbeis para provar a veracidade dos fatos, em que se
funda a acdo ou a defesa, mas o Juiz com seu podser de livre
apreciagcdo das provas, segundo sua prudéncia dord a prova o seu
respectivo valor segundo sua idoneidade.
ﬂj A fragmentdria "documentacac” juntada aos autos ndo tem o©
condao de legitimar as pretensdbes da Parte Autora, porgue ndo
consegue sequer demonstrar o adlegado comprometimento da estrutura
do prédio.

Impugna-se fotalmente o laudo pericial juntado pela parte Autora
para fundamentar a presente demanda judicial, uma vez que foi
produzida unilateralmente, sem a observancia do contraditdrio, feita
clandestfinamenle sem a parlicipacao de qualguer outro condémino.

Nao houve a invasdo de qualguer drea de uso comum do
condominio, tendo em vista que a referida obra, edificada em 2,000, foi
realizada nos fundos do prédio em local no gual nunca houve transito
de pessoas.

Conforme se restard provado ao longo da instrugdo, ¢ obra daré,
ora atacada, ndo causou qualquer comprometimento da esfrutura do
prédio do condominio, hoja vista fratar-se apenas de uma varanda
realizada no primeiro andar, com apoio de vigas e pilares.

Portanto, ndo se vislumbra que a construc@o na coberfura tenha
sido feita de forma clandesting, sem o consentimento dos demais
moradores na época de concluso da obra, fato esse corroborado
pelo tempo que decomeu da redlizacdo da obra até a presente
insatisfac@o (15 anos), inexistindo do “expert” que elaborou o laudo
pericial qualquer conclusdo objetiva que frouxesse ao autos elementos
suficientes a caracterizagdo de risco O seguranga do condominio.

Nesse sentido cabe colacionar o seguinte julgado do egrégio
Tribunal de Justica Mineiro, "in verbis”:

Advocacia Eotelho

Av. Euzébla Maria de Jesus, n” 759 — Dom Pedro | — S3o José da Lapa-MG — CEP. 33.350-000
E-mail: vanbotelhoadw@hotmail.com

Tel: (31) 3623 6623

Cal {31) 9FTF-1312

EirC)

e
i
T

Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:02 Num. 27389107 - Pég. 76
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012264500000000026433783
1”74 Numero do documento: 20011012264500000000026433783

oA L
s

b




!

K‘@'ﬁ ADVOCACIA BOTELHO [ it

4 e | ! o — L
(‘; i? f.g DR. IVAN BOTELHO SANTOS FILHO - OAB/MG 134.525 s o

ACAO DEMOLITORIA - CONSTRUCAO FM DESACORDO
COM AS NORMAS MUNICIPAIS - DFFFRMINAC:E\O DF
REGULARIZACAO DO IMOVTI
EM PRAZO FIXADO POR SENTENCA — MELHOR SOIUCAD
DC PONTO DE VISTA JURIDICO, SOCIAL E ECONOMICO, ©
fato de a construg@o fer sido realizada sem observar as
normas municipals, por si 0, ndo justiica o acclhimento
do pedido iniciol para deferir a demoliciio, que apenas
se jusiifica, quando presente o interesse publico, de
relevante  bensficic 4  coletividade.  Havendo
possibilidade de regularizacdo, ndo hd dbice que assim
se faga, considerando melhor solugcdo do ponto de vista
juridico, social e econdmico. [TIMG - Apelacdo Civel
1.0000.00.244287-9/000, Relator(a): Des.a) Aloysic
Mogueira , 3° CAMARA CIVEL, julgamento erm 05/09/2002,
- publicacdo da simula em 11/10/2002) (Destague
inexistente na redagd@o original].

Cabe acrescentar gue houve © consense na epoca da
realizac@o da obra por parte dos oufros conddminos tendo side objeto
de ata de Assembleia Geral contempornea a obra, contudo o
segundo Autor {Sindico) se negou a apresentar as atas, reportando
inclusive a perda desse documento pela conturbada gest@o sindical da
época.

Ademais, a obra redlizada no aparfamento da Ré em nada feriu
a estetica do prédio, tendo sido realizada na parte de fraz do prédio,
em local que nunca houve movimentagdo de pessoas, ndo podendo
ser considerada de uso comum do condominio.

Il - DA PRESCRICAO DA PRETENSAO AUTORAL

™ Inexistindo previsdo especifica para a prescricdo da agdo
demolitéria, deve ser utilizada a regra geral, conforme disposto pelos
arts. 205, do atual Codigo Civil.

Assim, verificado que o direito da Parte Autora da agdio foi
atingido pelo prazo decadencial, em se tratando de obra cencluida hd
mais de quinze anos, a foda evidéncia, impbde-se a extingdo do feito
com julgamento de mérito, nos termos do art. 269, IV, do CPC, afastada
a pretensdo inicial,

Como explica Luiz Edson Fachi, 'tal pretensto nto pode ser
exercida a gualguer tempo, de modo a premiar a inércia de seu fitular,
que coloca em duvida a propria necessidade da medida’. Bem como
prejudica o Principio da Seguranca Juridica.

Advocacia Holstho

Av. Euzeébia Maria de Jesus, n® 759 — Dom Pedro | — S8o José da Lapa-M(GG = CElY. 33.350-000
E-mail: ivanboteihoedv@hotmail.com

Tek (31) 3623-6623

Cel: (31) 97771312
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IV - DOS ALEGADOS DANOS MATERIAIS

Alega a Parte Autora a existéncia de danos matericis em virtude
da despesa com o perito que elaborou o laudo juntado com a inicial no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil recis), conforme recibo juntado.

A ré contesta veemente a presente despesa e qualquer oufra
alegada pela parte Aufora, uma vez que ndo ha prova de qualquer
prejuizo de ordem material ao condominio. A referida verba
comespondentes ao perito (R$ 6.000,00) esta ligeiramente acima do
valor praticado no mercado, conforme  oporiunomente  sera
comprovado por orgamentos.

Também contesta a exigibilidade de tal verba, uma vez que a Ré
ndo pode ser condenada a suportar uma despesa fruto de aventuras
judicicis perpetrados pelo condominio. Lembrando-se que tal laudo foi
confeccionado sem a parficipacdo dos envolvidos, sem, portanto,
respeitar o principio do confraditério, nem comesponder aos interesses
dare.

IV - DOS ALEGADOS DANOS MORAIS
T T Y T P o A B P e T e O e e P Y T P .
Alega a parfe autora que sofreu prejuizos de ordem moral,
contudo ndo descreveu qualguer fato ou ato que justifique tal assertiva,
sendo meras conjecturas, pois ndo existe qualquer elemento nos autos,
ou mesmo existird, que demonsire que os fatos aqui veiculados ensejam
a caracterizacdo de um dano atinente a esfera da personalidade.

Segundo o Art. 333 do CPC, cabe ao autor provar o fato
constitutivo do seu direito. NGo podendo se furtar de tal 6nus probandi.

Lade oufro para haver responsabilidade civil, deve-se demonstrar
o afo ilicito, o dano e © nexo de causalidade enfre o dano & o ato
ilicito.,

O dano moral é aquele que afeta a personalidade e, de alguma
forma, ofende a moral & a dignidade da pessoa.

Senda assim a Parte Autara ndo faz jus a percepcdo de danos
maorais, uma vez gue ndio hd qualguer fato que autorize supor gue

produza danos & esfera infima de qualquer envolvido na presente
demanda ou do chamado homem médio,

Advocacia Botelho

Av. Cuzéhia Maria de Jesus, n° 758 — Oom Pedro | — 580 José da Lapa MG - CEF. 33.350 000
E-mail: ivanbotefhoadw@hotmail.com

Tel: (31) 3673-8623

Celr (31) 97771312
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v

V - DOS PEDIDOS

Por todo o exposto pede a Vossa Exceléncia:

I - Que sejam julgados improcedentes todos os pedidos Autorais,
consistente na cominacdo de multa, demolicdo da obra feita no apartamento
106 do Bloco A, bem como o alegado dano material consistente nos
henordrios do perito que elaborou a prova unilateral, assim como o infundado
dano moral;

Il - A condenacdo da autora ao pagamento das custas e haonordrios
sucumbéncias, de acorde com o artigo 20, §3 do Cddigo de Processa Civil;

Il - Protesta por fodos os fipos de prova, em especial, a juntada de
documentos, oitiva de testemunhas e realizacao de pericia judicial no imdével
em comento, requerendo sua producdo desde j@, uma vez que seria a Unica
farma de elucidar os fatos namados nestes autos.

IV - Requer a concessto da ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. por,
neste momento, ser pessca pobre no sentido legal do termo, conforme
declaracdo de pobreza em anexo, encontrando-se inclusive desempregada:;

Requer, por derradeiro, a JUNTADA DOS DOCUMENTOS ANEXOS.

MNestes fermos,

JOALLYS GUEDES RESENDE
/PB 16.427

\ o
\
\ /
\ /1 e
e
IVAN BOFELHO SANTOS FILHO
OAB/MG 134.525

Advocacia Botelho

Av. Furébia Maria de Jesus, n® 759 — Dom Pedro | — S&o José da Lapa-MG - CEIP. 33,350-000
E-rmail: ivanbotelhoadw@hoimail.com

Tel (31) 3623-6623

Celr (31)8777-1312
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4
VARA CIiVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA - PARAIBA

Proc. n” 0071487-62.2014.815.2001
Autor(s): Condominio Residencial Costa Azul e Outro
Réu: Vamberto Lima Oliveira

JUSTICA GRATUITA

VAMBERTO LIMA OLIVEIRA, brasileiro, casado, inscrilo no
CPF/MF sob o n° 123.457.254-00, residente ¢ domiciliada na Rua Preleilo
José de Carvalho, n” 211 — Bairro 13 de Maio, nesta Capital, por seu advogado
e procurador in fine assinado, legalmente constituidos conforme instrumento
procuratorio em anexo (POC. 01 ), com escritorio na Rua Derlopidas Gomes
Neves, n® 177 — Bancario - Jodo Pessoa (PB), onde recebem intimagdes, vem a
ilustre presenga de Vossa Exceléncia, apresentar. como de fato apresenta, a
sud

7

CONTESTACAO

B Y o

0 que faz na conformidade das razoées faticas e juridicas doravante delincadas,
ja informando que esta apresentando preliminar:

\ PRIMEIRAPRELIMINAR
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O fato gerador da presente demanda, foi sanado, ainda na via
administrativa e comunicado aos promoventes/contestados cm 13.11.2014, na
pessoa do Sr. Luiz Gonzaga Filho, RG n” 803054-S5P/PB. Portanto, um
més antes da distribuigdo da presente agéo.

O  promovido/contestante, foi notificado pela Prefertura
Municipal de Jodo Pessoa, no dia 18 de agosto de 2014. conforme Autos de
Infracio n” 001255/2014 e 001256/2014, recebidos pelo Sr. Luiz Gonzaga
Filho, RG n" 803054-SSP/PB, provavelmente porteiro do Condominio — fIs.,
22/23 dos autos e no prazo legal apresentou sua defesa.

Considerando que a Defesa Administrativa foi indeferida com
ressalva. o promovido/contestante, atento ao disposto no parecer juridico da
Divisdo de Fiscalizagdo da SEPLAN, que diz,

“Antes serd dada oportunidade para que o proprietirio do
imovel promova as adequacées necessarias junto ¢ PMIP para
efeito de repularizacdo da situacio” — (DOC., 02),

fez as adequagdes nccessarias ¢ comunicou ao Orgdao competente, conlorme
faz prova o Protocolo n® 201/117387.

No dia 13 de novembro de 2014, apos a fiscalizagdo que for feita
nos apartamentos 103 e 104, objeto da demanda, o mesmo Senhor que recebeu
o Auto de Infracdo de fL, 22/23, recebeu a Notificagio n” 00954, noticiando
que, o promovido/confestante, atendeu a determinacdo legal, contida nos
Autos de Infracdo n® 001255/2014 e 11256/2014, ndo restando nenhuma
pendéncia. conforme provado através das Certiddes Negativas de Débitos
Municipais emitidas pela Preleitura Municipal de Jodo Pessoa, com o0s
seguintes teor:

“ Notifico-vos que ficu comunicado o deferimento do Processo
n® 2014/117387, uma vez que fol atendido a solicitacdo fiscal,
havendo a demolicio corvegdo du area” (DOC., (13).

. ndo constam em nome do requerente acima qualificado
pendéncias relativas as receitas municipais . . . ".(DOCy.,
(14/03).
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SEGUNDAPRELIMINAR

Nio consta nos autos, prova(s) de que o premovidoe/contestunte
tenha causade qualquer tipo de constrangimento — danos morais e matérias -
ao0s promoventes/contestados.

Os acrescimos feitos pelos premovidos, entre eles o ora
contestante, nio foram [eitos na calada da noite, foram feitos sim, com
o conhecimento de todos os condominios, inclusive do sindico
anterior e do atual, ora promovente.

Lntdo como pode vir os promoventes/contestados,
pleitearem indenizacdo por Danos Morais ¢ Materiais?
DEFINICAQO DE DANO
Dano ¢ prejuizo, diminui¢do, perda, deterioracdo de uma coisa,
¢m relagdo ao seu estado anterior. Entdo, o que [oi diminuido ou deteriorado?
Nada.
Na esfera material esse dano culmina com a diminuigio do
patriménio e se afere por simples analise comparativa entre aquilo que o
individuo possuia antes do evento ¢ aquilo que passou a possuir apos sua
& ocorréncia. A diferenga a menor entre © gue possuia e O que possul, € a

medida do dano sofrido. O que. no case, ndo aconteceu.

Na esfera material o dano pode, ainda, incluir o chamado lucro
cessante, ou seja, aquilo que os demandantes deixaram de ganhar, acrescer ao
seus patriménios, em decorréncia do evento. A diminuigdo em seus
patrimdnios, aqui, ¢ decorréncia da certeza de ganho patrimonial frustrado por
ato de terceiro. No presente caso, nada disso aconteceu.

A
3
Para que esse dano scja ressarcivel ou indenizavel a doutrna
prega que ele deve ser certo, atual.
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Antonio Jeova Santos. Juiz de Direito em Séao Paulo, em sua
obra Dano Moral Indenizdvel, 3 ed.. Editora Método. 2001, conceitua dane
como sendo:

“Dano é prejuizo. E diminuicdo de patriménio ou detrimento a
afeicdes legitimas. Todo ato que diminua ou cause mennscabo
aos bens materiais ou imateriars, pode ser considerado dano.
O dano é wm mal, um desvalor ou contravalor, algo que se
padece com dor, posto que nos diminui e reduz; tira de nos
algo  que era nosso, do gqual gozavamos ou  nos
aprovettdvamos, que era nossa integridade psiguica ou fisica,
as possibilidades de acréscimos ou novas incorporacoes, como
- diz Jorge Mosset [turraspe (Responsabilidad Civil, p. 21).”

e proprio ou pessoal. Certo, quanto a sua existéncia, quanto a sua efetividade.
A certeza do dano deve estar presente quando do ajuizamento da demanda;
Atal, pois o dano ndo pode ser meramente hipotético; Préprio ou pessoal,
sendo que sO podera pleitcar indenizacdo aquele que sofreu prejuizo
decorrente do evento danoso, mesmo que indireto.

Presente o dano, cabe ao operador do direito demonstrar a
exisiéncia de uma conduta, positiva ou negativa, bem como o nexo de
causalidade. ou seja, o liame que liga a conduta ao resultado danoso, para que
possa aquele que solreu o prejuizo vollar-se contra o seu causador, buscando a
satisfacdo de seu menoscabo. seja material ou moral. No caso em comento. o
promovido/contestante, alendeu ‘a0 que conta do (DOC., 02), nio restante
mais nenhuma pendéncia conforme prova os (DOCs., (3/05).

E aqui, mais uma vez o premovido/contestante, repete:

*No dia 13 de novembro de 2014, o Administrado do
Condominio, através do Sr. Luiz Gonzaga Filho, RG n* 803054-SSP/PR,
recebeu a Notificacio n® 00954, noticiando que, o premovido/contestante,
atendeu a determinagdo legal. contida nos Autos de Infragdo n® 001255/2014 e
001256/2014 e, portanto, . . . nfio constam em nome do requerente acima
qualificado pendéncias relativas as receitas municipais . . . ”. — (DOC., 03
14/03).
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Isto posto, o premoevido/contestanfe requer que a presente
demanda seja julgada, totalmente, IMPROCEDENTE, por ser da mais lidima
Justiga.

NO MERITO

1. Ndo € demais repetir que, demoli¢ido toi concretizada ainda na
fase administrativa como acima provado. Portanto, nesse particular nio ha
como se [alar em mndeniza¢io por Danos Materiais,

2. Com relacdo ao pedido de indenizacao de RS 6.000,00 (seis nul
reais)., que os promoventes/confestados, dizem que, foram pagos ao
engenheiro que confeccionou o Laudo Pericial de fIs., 28/51, tal despesa nao
foi previamente autorizada pclos condominos, em assembléia extraordinaria.
Pclo menos ndo ha prova nos autos.

3. Com relagdo ao pedido de Damos Morais, ndo licou provado
nenhuma hipotese aplicavel ao pedido. Até porque. tudo que (o1 reclamada lo1
sanado administrativamente.

Podemos dizer que o dano moral ¢ toda ¢ qualquer afli¢édo sofrida
pelo espirito humano e nunca por uma pessoa juridica, ou seja, todo
tormento, agonia, desassosscgo, inquictagdo etc. Qualquer alteragio no estado
do espirito que cause um sentimento de perda do bem estar, da dignidade.

Mas, nem toda aflicio humana pode ser considerada dano moral.
Para ser considerado dano ¢, portanto, indenizavel, o sentimento ha de ser lal
que causc ao Individuo dissabor além daquele ordinariamente solrido pelo
homem comum.

O individuo que vive em sociedade esta sumjeito a diversos
dissabores. desgostos. que fazem parte da convivéncia humana ¢ que, embora
possam lhe trazer incomodos. ndo podem ser tidos como indenizaveis. Dessas
perturbagdes da vida so esta livre o eremita.

%\

DA GRATUIDADE
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O autor, cuja situagdio econdmica ndo lhe permite pagar
custas ¢ taxas do processo ¢ honorarios advocaticios, sem prejuizo
do sustento proprio ou da sua familia, requer os beneficios inscritos
nos meisos I a V, do art. 3° e art 4° da Lei n° 1.060 de 05 de
Sfevereiro de 1950 — (Doc.06).

Ex positis, protestando pela produgdo de provas em direito
admitidas, o premovido/contestante requer que Vossa Exceléncia se digne
julgar por sentenga, totalmente IMPROCEDENTE a presente acdo,
condenando os promoventes/contestados, ao pagamento das custas, ftaxas
Judiciarias, honordrios advocaticios a serem arbitrados, tomando por base o

w valor da causa, ja que, eles sim  promoventes/contestudoy — agivam com_ma
fé em ralagdo ao promovido/contestanie que solucionou o problema,
comunicou a Prefeitura e essa comunicou ao representante legal do
Condominio, para, [inalmente, ser dada baixa no presente feifo, em ralagio ao
promovido/contestante, 1sso depois do ftransito em julgado da referida
senlenga, por ser da mais lidima

JUSTICA

Termos em que pede,
Deferimento

Jodo Pessoa, 09 de julho de 2015

o _,-__‘__'-‘ et e
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PROCURACAQO PARTICULAR

OUTORGANTE: VAMBERTO DE LIMA OLIVEIRA, brasileiro, casado,
portadora do CPF n° 123 457 254-00 e do RG n” 356.713-SSP/PB, residente e
domiciliada na Rua. Prefeito José de Carvalho, n” 211, Jardim 13 de Maio,
Jodo Pessoa (PB)

OUTORGADQS: JOSE DE SOUZA CAMPOS, brasileiro, casado.
advogado inscrito na OAB/PB, sob o n° 2.310, brasileiro, com escritorio a Rua
Derlopidas Gomes Neves.. n° 177 — Bancarios — Jodo Pessoa — PB;

PODERES: Amplos para o foro em geral, com a clausula A0 JUDICIA,
para rcpresentar o(a) OUTORGANTE em juizo, ou fora dele, nas agdes em
que ele(a) for autor(a). re, assistente ou oponente, ou de qualquer forma
interessado(a). perante quaisquer juizos ou tribunais, em qualquer grau,
podendo transigir, desistir, firmar compromissos, receber e dar quitagdo,
arrematar ¢ adjudicar bens em Execucdes Judiciais ou Extrajudiciais.
praticando, enfim, tudo o que for necessario ao fiel desempenho deste
mandato, independentemente da mengio de outros poderes, por mais especiais
que scjam. Os poderes aqui conferidos podem ser, com reservas,

3

substabelecidos a outros advogados, dando tudo por bem, firme e valioso,
sempre no interesse da outorgante.

Jodo Pessoa(PB), 10 dujulho de 2015

(e

IMA GLIVEL ‘A

VAMBER]O DF
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4u - aneae de re v bmparal do A =0
gestn eeng: htRricril nerle nooune-fangs & ocupscad do reois fateral do apertamenio.
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Lamelsad™ i

PRA VIVER MELHOR

pois 4 mesma, se tivesse sido expedida, nfo permitiria 2 invasio do referido recuo. Neste sentido,
vejamos:

Art. 55 - Onalquer construcan, veforma, reconstregio.
demolicdo, instalagio plblica au particular, so podera ter inicio
depois de expedida pela Prefeitura a licenga € 0 respectivo
alvard, e desde que sejam abservadas as disposigdes du presente
Codigo.

§ 1 - O requerimenio de licenga, dirigido ao Prefeito. SEra
acompanhado dos projelos, se asies forem necessanos, nog Lermos
b ) dos arlipos subsequentes.

§ 2 - Tratando-se de ponstrucio se forem necessanos alinhamentos
e nivelamento, serio as respectivas taxas cobradas juntamente £om
a licenca. (grifo nosso)

4@

Avémn disso, no tocante 4 alegagdo da prescriclo prevista no &t 1 da Lein®

0 873/1999, que diz: "Prescreve em ¢inco anos d apda pumtiiva de Adminisiracée Priblics Federal, direta ¢
widiveta, no exercicio do poder de policia objetivando apwrar infragan g legislagdo em vigor, contados ag data
der pratica do ato ow, ro Casd de infragdo permanente o conninyada, do dia em que ver cessade. 7, €51 N0
pode prosperar, uma vez que proprio artigo diz que em caso de infracfo permanente ou
continuada, que € ¢ caso em questio, conta-s¢ do dia em que tiver cexsado a infragio. Ocorre que

as irrcgularidades permanecemn. ndo tendo sido cessadas até os dias atuais, j4 que as invasdes dos

recuns laterais nos 02 (dois) imoveis persistem sem as devidas liconcas.

Também carece de respaldo e justificativa de quz 2 demolicio poders afetar
s astrutura do edificio, pois somenic laudo téenieo emitide por profissional habilitado poderd
testar isse. Destacamos, fodavia, que nao ¢ objetivo da edilidade promover & demoli¢an desde
logo. Antes serd dada pportunidade para que © nroprietario do imovel promova 28 adequagdes

necessarias junto & PMIP para efcitos de regularizagae da $ituagao.

Nesta linha de raciocinie, citamos o posicionamento do professor José dos
Qantos Carvalho e Filhe em sua obra Manual do Direito Administrativo, 13* ed. 2005, para

wnstrar que ac fiscal nfo restava outra opcio que néo fosse lavear as notificagdes:

3

.. ’ ’
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PIIEFE!TI.IHA DE

FRA WIVER MELHOR

Se a situagdo de fato j4 esta delineada na norma legal, a0 agente
nada mais cabe seniio pralicar o aio logo seia ¢la confignrada.
Atua ele como execuior da fei em virtude do principio da
legalidade que porteiz a administracio, Cargclerizar-se-d, desse
modo, a produgdo de ato vinculado por haver estrita vinculaglio do
agente & lei. (grifo nosse)

Ante o exposio. @ com base na [¢ piblica assegurada ao fiscal autuante (art.

302, §1° do Cédigo de Urbanisma), opina esta Assessoria Juridica pela manutengio dos

- autos de infraciio anteriormente citados, sugerindo, no entanto. gue. sendo possivel, seja feita a
reduciio dos valores totais das multas aplicadas, conforme preceitua o anexo 1. item L do Decreto

Municipal n® 1.828 de 24 de agosio de 1,989, considerando os prazos ¢ condigdes estabelecidos

neanexo | de tal decreto.

Poe itime-ee 0 Reguerents do posicionamento Gue essa THvisdo venha

7 ter e relagio ao presente pleito, independentemente de ser geatada o n&o a opinido fornccida

pela ASTUR/SEPLAN neste parecer.
Salvo melhor juizo, este ¢ o parecer.

w Jodio Pessoa, 01 de setembro de 2014.

e

_.r

SODOLFO AUCLT0 ALENCAR FREIRE

Chefe da Assessoria Juridica da SEPLAN

TATYANNA SOARES FER

Extagldria

Lak
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PREFEITIURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA e
SECRETARIA DA REGEITA D00 O'rjrg._(

) Hora: 11:3 7]
PROCURADCRIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS RELATIVA A IMOVEL DETERMINADO

:N!.'rm_e,ra'gfa_Ce_lf_t_idE"to‘_*' e : _N“;!e Cc:rji;ale deAu‘Ier[llcacao

2015/040862 509.426.561.413

. IDENTIFICAGAC DO IMGVEL

Inscricio do Imdvel Localizagado Cart. Atual Face Localizagdo Cart. Anterior Situagao do Imovel
091008-2 0403205310000004 3 2118601060000004

Logradouro Nimero |Apt/Sal |Bloco Complemento
AVENIDA JOAQ MAURICIO 01553 | 00104 A

Baimo Loteamento CEP
MANAIRA 58038000

[Ressalvadu o direito de a Fazenda Pblica Municipal langar e inscrever qualsquer dividas que vierem a ser apuradas, fica certificado que, até a
nresente data, nac constam em naome do requerente acima gualificado pendéncias relativas és receitas municipais. inclusive as de natureza
“W{triputaria ou nag, inscritas ou ndc no Regisiro da Divida Ativa do Municipal,

OBSERVAGOES

Esta cerliddo & valida por 60 (sessenta) dias, conforme o artigo 138, §1°, da Lei Complementar n® 53, de 23 de dezembro de 2008 (Codigo Tributario)
Municipal).

A aceitagdo desta cerlid3o esta condicionada a inexisténcia de emendas ou rasuras, bem comao a verificagio de sua autenticidade na Internet, no
enderego hitp:/iwww joaopessoa.pb.gov.br,

Certiddo emitida gratuitamente em 30/06/2015 11:36:07

-

i

¥
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PREFEITRA MUNICIPAL DE JOAOQ PESSOA
SEGRETARIA DA RECEITA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Data: 30/06/2815
L
Hora: 11:31 Fis_|

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS RELATIVA A IMOVEL DETERMINADO \

{
% o s I = =5 — e — e e !
Nomero da Certidao ~ N°de Controle de Autenticaglio
2015/040854 460.669.501.488
. IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL
|
Inscrigéo do Imdvel |Localizagéo Cart, Atual Face Localizagdo Cart. Anterior Situacdo do Imével
0910074 0403205310000003 3 2118601060000003
Logradouro Numero [Apt/Sal |Bloco Complemento
AVENIDA JOAO MAURICIO 01663 (00103 A
Bairro Loteamento CEP
MANAIRA 58038000
IRessaEvadu o direito de a Fazenda Publica Municipal langar & inscrever quaisquer dividas que vierem a ser apuradas, fica certificado que, alé a
presenle data, ndo constam em name do requersnte acima qualificado pendéncias relativas as receitas municipais, inclusive as de natureza
“Sributdria cu ndo. inscritas ou ndo no Registro da Divida Aliva do Municipal. C e .
OBSERVAGOES
Esta certiddo é valida por 60 (sessenta) dias, conforme o artigo 138, §1°, da Lei Complementar n® 53, de 23 de dezembro de 2008 (Cddigo Tributario
Municipal).
A aceitagio desta certiddo esta condicionada a inexisténcia de emendas ou rasuras, bem como a verificagdo de sua autenticidade na Intemet, no
endereco hilp:/www.joacpessoa.pb.gov.br.
Certidao emitida gratuitamente em 30/06/2015 11:31:32
171
k’. I'l.:
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DECLARACAQ

Declaro sob as penas da lei, que ndo disponho de condigio
financeira para arcar com pagamento de custas processuais, taxas ¢ honorarios
advocaticios do presente pedido, sem prejuize do sustento proprio e da
tamilia, pelo que requeiro os beneficios da justica gratuita, nos termos da Lei
n® 1.060/50, modificada pela Lei n® 7.510/86 e art. 5% inciso LXXIV da
Constituicdo Federal.

Jodio PessoaPB), 10 de JULHO de 2015

" AF RTO DE LIMA IVEIRA
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Lucena & Viana
Mivogadns Assaciados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42 vmu N
CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA PB Q]Q )

\ q{‘d”
T

Processo n® 0071487-62.2014.815.2001
Promovente: CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUL
Promovida: BENIGNA ALVES CAVANCANTI E OUTROS

BENIGNA ALVES CAVANCANTI, ja
qualificada nos autos a epigrafe, vem, mui respeitosamente, 3 presenca de

V.Exa., REQUERER a2 habilitacdo dos causidicos constantes no instrumento

de mandato em anexo, destacando que fara uso do PRAZO EM DOBRO
PARA CONTESTAR conforme regramentos dos arts. 191" e 241 do CPC?.

Pede juntada.
Jodo Pessoa, 28 de julho de 2015, s

Tias Viana Balista
OAB 11052 PB OAB 14638 PR

Mauricio Lucena Brito Ra

TAM 191, Quando os it sconsortes tiverem diferentes procuradores, ser-lhes-a0 contados em
dobre os prazos para conlestar, nara recorrer €, de modo geral, para falar nos autos.
2

Arl. 241 Comenz a correr o prazo.
(]

Il - guando houver varios reus, da data de juntada aos autos do Ultimo aviso de
ref*eL|mer o ou mandado citatorio cumpndL
]

\

- o na - PB - CEP B8013.340 - Fax: (83) 32225234 [ 3221.5028
Rua Quintino Bocaiiva, 114, Cantro - Jodo Pes PB - CEP IG[ 13.340 - Fone/ B3
waew, v adv.br / Ividiv.adv.or
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Lucena & Viana

PROCURAGAO AD JUDICIA

BENIGNA ALVES CAVALCANTI, portadora da Cédula.

de Identidade sob o n° 326.498. 22 Via, e do CPF n® 151.519.054-49, residente e
domiciliado 4 Rua Joao Mauricio, n° 1653, Apto 105-A, Manaira, Jodo
Pessoa/PB, CEP 58038-000, por este instrumento e na melhor forma de direito,
nomeia e constitui seus procuradores os Drs. MAURICIO LUCENA BRITO,
brasileiro, casado, advogado, OAB 11052 PB., RAPHAEL FARIAS VIANA
BATISTA, brasileiro, solteiro, advogado, OAB 14638 PB, todos com enderego
Yoy profissional na Rua Quintino Bocaitva, 114, Centro, Jodo Pessoa PB, CEP:
58.013.340, onde recebe intimacées, notificacées e citagbes, pelo presente
instrumente de procuracdo concede o outorgante ao outorgado, amplos e
ilimitados poderes, para o foro em geral, na forma do art. 38 do CPC, com a
clausula "ad judicia” a fim de propor acoes ou defender os direitos do outorgante,
tanto no polo ative quanto no passivo, perante qualquer foro ou tribunal, e em
qualquer grau de jurisdicdo. podendo recarrer, embargar, conciliar, desistir
transigir, fazer acordo, receber e dar quitacdo, dar e receber quitacéo, firmar
compromissos, pedendo substabelecer a presente, com ou sem reservas de
poderes, se assim lhe convier, e praticando todos os atos necessarios para o bom

e fiel desempenho deste mandato, dando tudo por bom, firme e valioso.

Jo&o Pessoa, 26 de junho de 2015.
;o
& N, r/):,l""\ A
Denimn (Ml Voudbgmy
< BENIGNA ALVES CAVALCANTI
. = AT e o AOSL SaRe gaad | gand saon
Rua Quinting Boeailva, 114, Centro - JoBo Pessoa - PB - CEP 58013.340 - FoneffFax: (83) 3222.9234 | 3221 5028
T I wwwr v.adv br S @ iv.advbr
e |
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+ 7 <
L oy ESCRITORIO DE ADVOCACIA
Dr2 DANIELLY MOREIRA PIRES FERREIRA
Rua Expedicionarios n? 396, Apt” 301, Expediciondrios. Jodo Pessoa - PB. Fone
(83) 87168063

EX®. SR. DR, JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CiVEL COMARCA DE JOAQ PESSOA -
PB.

Processo: 0071487-62.2014.815.2001

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, brasileiro, casado,
engenheiro civil, RG 1.013.228 22 via SSP/PB ¢ CPF n. 504.510.304-00, residente
na AV Ministro José Américo de Almeida, 275, Apt® 203, Miramar, Jodo Pessoa /PR,
CEP: 58.085-420, atraves de scus advogados “in fine” assinadas, VEM,
respeitosamente, perante V. Ex?, APRESENTAR CONTESTACAQ, na acio de Acao
Demolitéria e Cominatario, ¢/c Indenizacdo por Danos Morais e Materiais
com Pedido de Liminar que lhe move a CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA
AZUL, representado pelo sindice EMYDIO DE OLIVEIRA RAMOS NETO, o que faz na

forma ahaixo:

PRELIMINARMENTE

DA JUSTICA GRATUITA

Destarte, o autor estd DESEMPREGADO possuindo ndo possuindo
no presente momento qualquer rendimento mensal, metivo da presente acao,
declara ndo poder arcar com os custos do processo, por aletar a manutengao

propria ¢ da familia.

DITO ISTO, buscando amparo na Lei n® 1.060/50, requer

liminarmente que se¢ja deferido o beneficio da JUSTICA GRATUITA. 1

e e e e e g m——— T TR SIS s R e s i i s TR

Rua Fxpedicionarias a8 396, Apt? 301, Expedicianarios. Jodo Fessoa — PB. Fone {83) 87168068

et b |
AED]
3 i T L
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. DOS FATOS ALEGADOS

7 Alega o Condominio que o apartamento do autor, de n* 114, Bloco
A, pussuem varfagdes nas medidas de largura dos comodos no sentido leste para
veste, onde os acréscimos irregulares se constituem todo de drea coberta e
alvenarias de divisa de comodos, com espessura de 0,17m e as alvenarias ocupam

uma drea total de 1,53m?

Relata ainda que o nivel de piso da drea acrescida é mais elevado
eo que o piso original da edificacdo da condominio, e poderd ocorrer escoamento
d’dgua para o interior da edificagdo do condominioem casos de vazamentos
bruscos e/ou descuido de torneira aberta, como tamhém o transhordamento de

W dguas pluviais advindas da drea acrescida.

Aduz, por fim, que os acréscimos irregulares provoca um csforgo
adicional na estrutura do prédio do Condominio, podendo ocorrer infiltragao na

alvenaria de vedacio do ambicnte original.

ILEGITIMIDADE PASSIVA

Rogamos ora aqui a ilegitimidade de CARLOS CLAUDIO PIRES

MOREIRA em configurar no pdlo passivo desta lide, visto que o requerente

comprou o apartamento da Sr? JOSELITA ALVES DA SILVA, antiga proprietaria do

imdvel, em 29 de abril de 2014, ¢ que a responsabilidade acerca da demoligao fol

@ assumida pela mesma, em atas e reunioes anteriores condominiais, ndo tendo o

autor qualguer responsabilidade sobre o feito.

No contrato de Compra e Venda assinado entre a requerida Sr#
JOSELITA ALVES DA SILVA, na clausula 2, item 2, dita que o imovel ndo possul
gqualquer énus, gravame ou débito, de qualquer naturcza, seja judicial ou
extrajudicial, estando o imdvel livre e desembaracado, assim, qualquer obrigacio
deve recair sobre o antigo proprietario que se comprometeu perante o
condominio, como também quanto ao 5r. CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, a

entrega do imdvel sem pendéncias, seja cla de qualquer natureza.

= == —ey— — = = —m——

Rua Exoedicionarios n® 3286, Apt? 301. Expedicionarios. 5. Joda Pessoa — P3. Fone [83) 8?1&80&8
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