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Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU .
Superintendéncia do Patriménio da Unido na Paraiba - SPU/PB.
Divisdo de Caracterizagdio e Incorporagdo — DICIP/SPL-PB

CERTIDAO INFORMATIVA PARA ACAO DE USUCAPIAO

Oficio n" 00012/2017- PROC CHEFE/PUPB/PGU/AGU/PFBF Jodo Pessoa. 20 de
fevereiro de 2017.

Acdo n® 0007150-30.2015.815.2001( 00490.001018/2017-19)
Interessado: Silvia Carolina Santana da Silva

l.vcl: Localizado a Rua Desportista José¢ Eduardo de Holanda, n” 1602, Cabo Brance- Joio
Pessoa/PB.

Assunto: Usucapido.
Ao Chefe da Divisia,

0l. Conforme Certiddo DIDES-SPU-PB 3346366, o referido imavel ndo possui cadastro do

Sistema SPIUnct, NAO sendo considerado como Proprio Nacional, bem como, NAO consta em lista de bens
imoveis ndo operacionais oriundos da extinta RFFSA.

02, Apos analise da base de dados do Sistema Integrado de Adminisiragdo Patrimonial — SIAPA desta
Superintendéncia e das plantas existentes na mapoleca da DICIP/SPU-PB verifica-se que o imavel em

questio NAO se trala de terreno de marinha e/ou acrescido de marinha, encontrande-se tambem fora do raio
de 1320m das fortitficacoes nulitares extintas.

Ob Face ao exposto, conclui-se que o imovel é ALODIAL.

Jedo Pessoa, 17 de Margo de 2017,

ARIOSTO MEDEIROS DOS SANTOS
Engenheiro Agronomo - Mat. 149485

ﬁﬁﬁ Documento assinado eletronicamente por ARIOSTO MEDEIROS DOS SANTOS. Engenheiro

x AsLInNTEER - Agronomo, em 17/03/2017, as 16:05.
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g ﬁ!g Documento assinado cletronicamente por BRAZ TAVARES DA COSTA, Chefe de Divisio, em

fosrin (3 | 20032017, s 1139

| elelrdnica
A autenticidade do documento pode ser conferida no site [hitps:/ seimp.planejamento.gov.briconferir |,
informando o codigo verificador 3436186 ¢ o cadigo CRC 65947AFE.
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MINISTERIO PUBLICO DA PARAIBA

PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

Proc. 007150-30.2015.815.2001
Agao: Usucapido Especial Urbana

Promovente: Silvia Carolina Santana da Silva.

MM JUILZ:

Cuida-se de uma agdo de usucapifo ajwizada por Silvia Carolina Santana da
Silva onde deseja adquirir o bem imavel descrito na micial por usucapido urbano, alegando
que adquiriu o imovel por compra e venda realizada com o Sr. Floriano Miranda de
Oliveira, tendo a posse mansa e pacifica desde a aquisicdo do imovel aié a presenie data,
Jjuntando aos autos Certiddo Negativa de Bens, bem como certiddo do Cartdrio de Registro
de Imodveis da Capital, que atesta auséneia de inserigdo imobilidria do referido imével,
anexando aos autos planta do imdvel ¢ demais documentos, pedindo, afinal, a procedéncia
da acdo.

Posteriormente foi pedida a citagdo do vendedor cujo recibo se enconira
anexada aos autos as fls.15.

Determinada as citagdes e procedida a publicagdo do edital as fls. 65 ¢
intimagdo das Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal, estas manifestaram
desinteresse na causa.

Analisando o presente [eilo vé-se que a promovente adquiriu o imavel do Sr.
Floriano Miranda de Oliveira conforme fls. 15 dos autos ¢ detém a posse mansa ¢ pacifica
do mesmo , sem qualquer oposigdo por mais de 6 anos tendo o vendedor sido citado sem,

contudo, manifestar-se nos autos, conforme certidao de fls. 69.

E¥ Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22
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Igualmente os confrontantes também ndo contestaram a lide.

A Fazenda Municipal em suas manifestagdes entende que, provavelmente se
trata de area de preservagdo permanente, entretanto, a Fazenda Estadual as fls.68 informa a
mexisténcia de interesse na causa.

F. cedico que a usucapiio é um dos modos de aquisi¢do origindria da
propriedade de bens moveis e imoveis ¢ de outros direitos reais, necessitando da existéncia
da posse ad usucapionem, e ndo qualquer posse, devendo, portanto, ser mansa, pacifica,
continua e exercida com animus domini,

Registre-se que a posse da autora é decorrente de compra embora
representada por recibo, constituindo, portanto prova documental a ser acolhida, inexistindo
ainda contestagdo de quem quer que seja.

Por oportuno, registre-se decisdo do TT RS:

2. Namern: 70052377355 Inteiro Teor: doc html Trihunal: Tribunal de Justica do RS
Segao: CIVEL

Tipo de Processo: Apelagio Civel Orgdo  Julgador: Décima  Sétima  Camara  Civel
Decisdo: Acdrdio

Relator: Luiz Renato Alves da Silva Comarca de Origem: Comarca de Porta Alegre

Ementa; APELACAQ CIVEL. ACOES DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA F

REINTEGRACAO DE POSSE. SENTENCA QUE JULGOU PROCEDENTE O PEDRIDO

FORMULADO NA USUCAPIAO MANTIDA. Caso em que, em relacio no prazo para aquisicao

do dominio através da usucapiio extraordindria, cumpre observar o art. 350 do Cidigo Civil de

1916, diante da regra de transicito do art. 2.028 do Cadigo Civil de 2002, bem cams o art. 1,238

do mesmo diploma legal. PRESENTES NOS AUTOS PROVAS QUE CONFIRMAM A POSSE

COM ANIMUS DOMINI EXERCIDA PELA AUTORA DA USUCAPIAO, ORA

RECORRIDA, POR MAIS DE 20 ANOS, DE FORMA CONTINUA E SEM OPOSICAO.

DEMONSTRADOS, PORTANTO, 08 REQUISITOS NECESSARIOS para 2 aquisiciio pela via

da usucapido, a procedéncia do pedido deduzido nesta demanda ¢ medida impositiva, e, por

consequéncia, improcede o pleito reintegratirio formulado pela demandada, ora recorrenie.

RECURSO DESPROVIDO. (Apelagio Civel N 7052377355, Dicima Sétima Camara Cilvel,

Tribunal de Justica do RS, Relator: Luiz Renato Alves da Silva, Julgado em 28/08/2014)

Drata de Julgamento: 28/08/2014

E muais:

Ementa: APELACAQ CIVEL. USUCAPIAQ (BENS IMOVEIS). ACAO DE
USUCAPIAO. MODALIDADE ORDINARIA GERAL. JUSTO TIiTULO, BOA-FE E TEMPO
DE POSSE. REQUISITOS PREENCHIDOS. PROCEDENCIA MANTIDA. L Aplicacio da

usucapiie ordindria geral prevista no caput do artigo 1.242 do Codigo Civil, para a qual existe a
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necessidade de posse de 10 anos, continua, incontestada, com justy titulo ¢ boa-fé 1L No tocante
aa justo titulo, admite-se a promessa de compra ¢ venda, mesmo que o promitente-vendedor niio
seja o proprietirio (venda a non domine). Documentn que tem aparéncia de legitimo ¢ vilido,
mas o ato € inapto a transferir a propriedade. ILL Quanto & boa-fé, presente estd porgue, da
leitura dos documentos (pedidoe junte 2 imobilidria responsivel e recibo de transferéncia de
contrato), s¢ extrai o ¢lemento subjetivo de ignorincia do possnidor quanto ao vicio ou obsticuloe
que lhe impedin a aquisicio da coisa. IV. Tempo de posse deceniria demonstrado por prova
documental e testemunhal. V. Manuten¢io da senten¢a de procedéncia. RECURSO
DESPROVIDO A UNANIMIDADE (Apelacio Civel N® THHIGYS94984, Décima Sétima Climara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Licge Puricelli Pires, Julgado em 14/07/2016)

Assim, restando comprovado que a autora encontra-se na posse mansa e
pacifica do imovel, preenchides ainda os requisitos essenciais da usucapido, somos
pela procedéncia da agdo na forma do art. 487, | do Codigo de Processo Civil,

transcrevendo-se o bem usucapido no registro de imovelis.

Jodo Pessoa, 19 de Junho de 2017 (segunda-feira)
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Titte Lyra Filho
\reito - 39 Varé Civel
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
,  COMARCA DA CAPITAL
JUizO DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL

Processo n® 0007150-30.2015.815.2001
Promoventes: Silvia Carolina Santana da Silva

SENTENCA

ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. BENS IMOVEIS.
PACTUACAQ DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA. AUSENCIA
DE INTERESSE PROCESSUAL. JULGAMENTO DO PROCESSO SEM
APRECIACAQ DO MERITO.

Constatada a desnecessidade da propositura da acdo de
usucapido para se obter a propriedade dos imdveis descritos na R
inicial, & forcoso o reconhecimento da auséncia de interesse%
processual e, por conseguinte, a extingdo da presente demanda [/
sem apreciacdo do mérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC.

I — RELATORIO

Silvia Carolina Santana da Silva, nos autos qualificados,
ingressaram em juizo com a presente acdo de usucapido, pelos fatos e fundamentos a
seguir deduzidos.

Verificado que os imaveis indicados na exordial foram objeto de
contrato de compra e venda pela parte autora, foi determinada & sua intimacdo para se
manifestar acerca da possibilidade de aquisicao da propriedade extrajudicialmente, ante a
existéncia de justo titulo (fl. 29).

Os autores atravessaram peticao as fls. 30/32, informando que ja
exerceu a posse mansa, pacifica, ininterrupta e incontestada dos imaveis, razao pela qual
podem requer o reconhecimento do dominio por usucapiao. Ademais, os lotes descritos na
inicial se encontram sem registro algum em suas respectivas matriculas, o que impossibilita a
aquisicao da propriedade.

E o relatorio. Decido.

IT — FUNDAMENTACAO

Compulsando o caderno processual, verifica-se prontamente que
a presente demanda deve ser extinta sem apreciagao do mérito, ante a auséncia de interesse
processual da parte autora, Vejamos,
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£ cedico que o interesse de agir, pressuposto processual, se
desdobra no trinémio necessidade, utilidade e adequacéo da demanda proposta em relacdo a
pretensdo da parte autora.

A necessidade esta relacionada ao fato de a parte ter de
submeter a questao litigiosa & analise do Poder Judiciario para ver satisfeita a sua pretensao.
A utilidade se refere a aptidédo da demanda de trazer um resultado pratice (til ao autor. Ja a
adequacdo refere-se a utilizagdo de meio processual condizente com solucdo da lide, ou seja,
o pracedimento escolhido deve ser adequado e cabivel para o alcance do pleito requerido em
juizo.

Como se sabe, a acdo de usucapido € o remedio juridico posto a
disposicdo de quem pretende adquirir a propriedade imovel, com fundamento na posse
prolongada da coisa, uma vez presentes determinados requisitos estabelecidos em lei. Acerca
do cabimento da agdo de usucapido, também conhecida como prescricdo aquisitiva, pondera
Lafayette Rodrigues Pereira,

“A prescrico aquisitiva (wsucapio) e incontestavelmente um modo .
particular de adqguirir o dominio, Em verdade ela cria para ©
prescribende direitos que nao preexistiam no seu patriménio. Se esses
direitos pudessem ser atribuidos a outra causa geradora, como

a ocupacao, testamento ou tradicdo, a prescrigao ficaria sem
objeto, porquanto o seu oficio é exatamente o de suprir a
omissdo ou insuficiéncia dos outros modos de adquirir. Neste
sentido, definam os jurisconsultos: ‘'modo de adquirir a propriedade pela
posse continuada durante um certo lapso de tempo, com os requisitos
estabelecidos em lei"” (grifos acrescidos)

A usucapiao €, pois, forma originéria de aquisicao da
propriedade, de sorte que o seu manejo ndo estd ao alcance de quem ja detenha o estado
dominial sobre o bem. Com efeito, a agdo de usucapido tem carater residual, sendo
cabivel apenas nas hipoteses em que a propriedade de um bem nao puder ser
reconhecida por outras formas.

In casu, verifica-se que a requerente detém a posse dos imoveis
adquiridos através de contratos de compra e venda, sendo desnecessario e incabivel o manejo
de acao judicial para a aquisicao da propriedade.

Com efeito, a acdo de usucapido ndo & a via adequada para a
regularizacdo da propriedade de imdvel adquirido por instrumento contratual devidamente
formalizado, dada a circunstdncia de que a questdo pode e deve ser resolvida
extrajudicialmente, perante o Cartdrio de Registro de Imdveis, Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. AGAO DE USUCAPIAQ. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. VIA INADEQUADA. INEXISTENCIA DOS REQUISITOS. ANIMUS
DOMINI. A acdo de usucapido ndo é via adequada para se
buscar o registro de um imodvel, com base em contrato de
compra € venda. Tendo os autores adquirido o imovel de
terceiros, que por sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu,
por meio de escritura publica de compra e venda, devem tomar
as providéncias necessarias para a obtencdo da escritura
publica, com a regularizacdo da propriedade. Nao ha falar,
pois, em posse ad usucapionem, como forma de aquisicio de
propriedade, sendo caso de extingdo do feito, pela caréncia de
acdo, nos termos do art. 267, VI, do Codigo de Processo Civil. {...)

" PEREIRA. Latavette Rodrigues. Direito das coisas. Brasilia: Senado Federal, 2004, Colegao Historia
do Direito Brasileiro, V. 1.

(B ]
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(Apelacdo Civel N° 70066261397, Vigésima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em
11/05/2016) (Grifos acrescidos)

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAC. INEXISTENCIA DOS
REQUISITOS. ANIMUS DOMINI. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. VIA
INADEQUADA. O pedido de usucapido, por constituir forma
originaria de aquisicdo de propriedade, deve vir acompanhado
de todos os seus requisitos legais autorizadores, exigindo-se a
posse qualificada (a que preenche determinados requisitos) e
o animo de dono, este ndo demonstrado nos autos. A acio de
usucapido ndo é a via adequada para se buscar o registro de
um imovel, com base em contrato de compra e venda. Assim,
em se tratando de posse derivada de contrato de promessa de
compra e venda firmado com base em escritura publica de
cessdo de direitos hereditarios, ndo ha falar em posse ad
usucapionem, como forma de aquisicao de propriedade. E caso

. de extingdo do feito, pela caréncia de acdo, nos termos do art. 267, VI,
do Cédigo de Processo Civil. Apelo prejudicado. (...) (Apelacdo Civel No
70065449928, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Eduardo Jodo Lima Costa, Julgado em 26/11/2015) (Grifos
acrescidos)

Destaque-se, ainda, que o reconhecimento da prescricdo
aquisitiva no caso em tela concederia a autora a propriedade do imovel livre de qualguer 6nus,
fato que traria consequéncias como a ndo obrigatoriedade do recolhimento do tributo de
transmiss&o, razdo pela qual ndo deve ser admitido.

Outrossim, a auséncia de registro das matriculas € situacdo que
deve ser sanada pela parte interessada perante a Prefeitura Municipal e o Cartdrio de Registro
de Imdveis, sendo desnecessaria a intervencdo do Poder Judicidrio para tanto.

Desse modo, constatada a desnecessidade da propositura da
acdo de usucapidao para se obter a propriedade do imdvel descrito na inicial, & forcoso o
reconhecimento da auséncia de interesse processual e, por conseguinte, a extincdo da

. presente demanda sem apreciagdo do mérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC.

III - DISPOSITIVO

ISTO POSTQ, julgo o processo sem apreciacdo do mérito,
com base no art. 485, VI, CPC, ante a auséncia de interesse processual.

Condeno a parte autora ao pagamento das despesas
processuais, as quais ja foram recolhidas. Sem condenacdo em honorarios, porguanto os
promoventas ndo incluiram parte no polo passivo do feito.

P.R.I.

Apos o trénsito em julgado, arquivem-se os autos.

Jodo Pessoa, 25 de setembyo de 2017. S /
/%«’,‘ ‘{/:lr"" " __d: o
r. Miguel-de Bfftto Lyra Filho-
s 7 Juiz de Direito

-

-
a3
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CERTIDAO
Certifico que nesta data expedi a NF
n° 119/2017, referente ao
despacho/sentenca/decisio de
fls. X _ . Dou f&.

o e e R g0 S S S b G g e e B PR B P

CERTIDAOQ

Certifico que nesta data foi
publicada a NF n® 119/2017, no
DJE. Dou fé.

JPA,|26/10/2017.

Téc./Anplsta Judiciario
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7
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 3% VARA CIiVEL DA COMARCA DE
JOAO PESSOAIPB. 5y

PROCESSO N.° 0007150-30.2015.815.2001

SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA, ja devidamente
qualificada nos autos do processo de numero em epigrafe, vem, respeitosamente,
por seu advogado subscritor, 2 Vossa Exceléncia, com fundamento no art. 1.023, §
2% do Codigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015), opor 0s presentes
EMBARGOS DE DECLARAGAO COM EFEITOS MODIFICATIVOS, em face da
respeitavel sentenca, pelas razées de fato e de direito a seguir aduzidas.

| - DA SINTESE PROCESSUAL E DA DECISAO EMBARGADA

A embargante promoveu agdao de USUCAPIAO, cujo
objeto é o IMOVEL QUE NUNCA FOI REGISTRADO EM CARTORIO DE IMOVEIS
em nome de quem quer que seja, conforme prova certiddo do cartério encartada a
fl. 14. E dizer o imével jamais constou do cadastro imobiliario, seja em nome da
autora, seja em nome da Prefeitura Municipal.

Acontece que sentenga ora objeto de embargos, forgoso
reconhecer, subscrita por um dos mais respeitaveis juizes civilistas da nossa
Capital, com a devida e respeitavel consideracao, partiu de uma premissa que nao
condiz com a realidade dos autos (ERRO DE FATQ). Em 26/10/2017, foi publicada
ar. sentenca do festejado MM. Juiz, magistrado de escol, no seguinte teor:

“SENTENCA

ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. BENS
IMOVEIS. PACTUAGAO DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.
JULGAMENTO DO PROCESSO SEM APRECIAGAO DO
MERITO.

&
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Constatada a desnecessidade da propositura da agéo de
usucapiao para se obter a propriedade dos imdveis
descritos na inicial, & forgoso © reconhecimento da
auséncia de interesse processual e, por conseguinte, a
extingao da presente demanda sem apreciacao do
meérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC."

Contudo, Data Vénia, houve inequivoco ERRO DE FATO
na referida FUNDAMENTAGCAOQ, eis que se partiu de um pressuposto de que o
IMOVEL j4 teria anterior registro de matricula no CARTORIO DE IMOVEIS, seja do
antigo possuidor, que repassou a posse para a autora através de documento
particular (justo titulo) — fl. 15/16, mas sem valor de escritura publica, e nem muito
menos da Prefeitura Municipal, ou ainda do Estado ou da Uniédo, cujos
representantes afirmaram nao possuir propriedade, nem interesse processual na
lide (fls. 50, 68 e 75).

Veja-se que a sentenga embargada afirma que:

“‘Compulsando o caderno processual, verifica-se
prontamente que a presente demanda deve ser extinta sem apreciagao do mérito,
ante a auséncia de interesse processual da parte autora”

E mais, apds transcrever doutrina prépria sobre o tema:

“A usucapido é, pois, forma originaria de aquisicédo da
propriedade, de sorte que 0 seu manejo ndo estd ao alcance de quem ja
detenha o estado dominial sobre o bem. Com efeito, a agdo de usucapido tem
carater residual, sendo cabivel nas hipéteses em que a propriedade de um bem
nao puder ser reconhecida por outras formas.

In casu, verifica-se que a requerente detém a posse
dos iméveis adquiridos através de contratos de compra e venda, sendo
desnecessario e incabivel o manejo da acédo judicial para a aquisi¢ao da
propriedade.

Com efeito, a a¢do de usucapiao nao é a via adequada
para regularizagdo da propriedade de imével adquirido por instrumento
contratual devidamente formalizado, dada a circunstancia de que a guestio
pode e deve ser resolvida extrajudicialmente, perante o Cartério de Registro
de Iméveis.” (negrito e destaque nosso)

A leitura da r. sentenga deixa claro a certeza de que a
autora, supostamente, teria um instrumento contratual devidamente formalizado,
Ou seja, uma verdadeira escritura publica de compra e venda do imovel, o que ndo

F Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22 Num. 21032879 - Pég. 17
I’ "-!r-,':'lng https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19050817085900000000020453905
L1 Numero do documento: 19050817085900000000020453905



se sustenta na realidade dos autos. Dai o erro de fato no julgamento ora sob
analise. A autora jamais formalizou instrumento adequado. E nao formalizou
escritura publica, nao porque quisesse se esquivar do pagamento do Imposto de
Transmissao, como referenciado na sentenga, mas porque jamais poderia fazé-lo,
sem que existisse o anterior registro do imdvel no Cartério competente.

Veja-se que a sentenga afirma que “a usucapido é
forma originaria de aquisigdo de propriedade”. E essa exatamente a situagao
fatica dos autos. Nao ha propriedade anterior, ndo hé registro, a autora é detentora
de posse adquirida do antigo possuidor, jamais de um verdadeiro proprietario, na
acepgao classica da palavra.

E diz mais que a usucapido “ndo estd ao alcance de
quem detenha o estado dominial sobre o bem”. A suplicante, nobilissimo
julgador, jamais deteve o “estado dominial sobre o bem”. Titulo de propriedade
(dominial), em carater originario, € o que se busca na presente acdo. Veja que tal
afirmagao, inclusive, configura CONTRADICAQ do julgado. A autora sempre foi
simples possuidora, 0 que resta sobejamente comprovado pela vasta
documentagao juntada aos autos.

Por fim a sentenga afirma que: “a auséncia de registro
das matriculas é situacdo que deve ser sanada pela parte interessada perante a
Prefeitura Municipal e o Cartério de Registro de Iméveis, sendo desnecessaria
a intervengao do Poder Judiciario para tanto.” (negrito nosso).

Data maxima vénia, nao havendo registro de quem quer
que seja, e declarando a Prefeitura Municipal, ndo haver interesse juridico seu na
lide, e nem ser ela detentora de dominio sobre o imdvel, jamais seria possivel a
autora, diretamente, e de modo extrajudicial, conseguir o tdo sonhado registro do
imovel em questao.

A proposito, importa registrar que a prépria jurisprudéncia
transcrita na sentenca embargada, quando observado o inteiro teor dos excertos
demonstram, claramente, que aquelas situagdes tratavam de imoveis adquiridos
através de escritura publica (instrumento habil ao registro), ou de propriedades
anterior de dominio publico, que, ndo é o caso dos autos.

Veja-se gque a propria a leitura dos referidos julgados
dizem que a parte autora adquiriu o imdvel que j& possuia escritura publica de
compra e venda em nome de um determinado Municipio e o outro a parte
autora tinha a posse derivada de contrato de promessa de compra € venda firmadao
em escritura publica de cessao de direitos hereditarios, ou seja, o imével era
de propriedade particular da pessoa falecida de quem a parte autora possui a
escritura publica de cessdo de direitos hereditarios. Portanto, situacéo fatica

£\
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totalmente diversa da existente nestes autos, data maxima vénia. Observe-se 0s -
trechos dos julgados mencionades nas decisoes jurisprudenciais trazidas a bai
na decisdo embargada:

“Tendo os autores adquirido o imével de terceiros, que por

sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu, por meig de

escritura publica de compra e venda, devem tomar as

providéncias necessdrias para a obtengdo da escritura
publica, com a regularizagdo da propriedade”

“...Necessario esclarecer, inicialmente, que o imadvel
objeto do litigio foi adquirido pelo autor, em 11.03.1992,
através de Contrato de Compra e Venda firmado com
Olmiro Polidorio Pinto e sua esposa, fls. 11/12. Estes,
por sua vez, adquiriram o bem dos sucessores e
herdeiros do casal Elpidio e Josephina Machado,
conforme Escritura Plblica de Cessédo de direitos de
meagao e hereditarios, fls. 69/73, proprietarios
registrais da area...” (negrito e destaque nosso)

Assim sendo, além de erro de fato (premissa de que o
imovel teria anterior registro de propriedade, seja do antigo possuidor, seja do
Municipio de Joao Pessoa), a sentenga incide em contradicdo. Até porque, em
duas passagens menciona possivel situagio de varios imoveis: “a requerente
detém a posse dos iméveis adquiridos através dos contratos”: “a auséncia
de registros das matriculas”, passando a ideia de que a r. sentenga estava a
tratar de outra acao de usucapifo, em que a autora, eventualmente, tivesse
diversos imoveis em idéntica situacdo, adquiridos e com registro de dominio
anterior, ou mesmo da Prefeitura Municipal, 0 que ndo retrata em absoluto a
verdade destes autos.

Veja o que diz as préprias jurisprudéncias que basearam
ar. sentenca, ora embargada: “...Tendo os autores adquirido o imdvel de terceiros,
que por sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu, por meio de escritura
publica de compra e venda, .."”; “.. Assim, em se tratando de posse derivada de
contrato de promessa de compra e venda firmado com base em escritura
publica de cessdo de direitos hereditarios, nao ha falar em posse ad
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usucapionem, como forma de aquisicdo de propriedade.” (negrito e destaque q
nosso)
R,

A propodsito do tema, ja decidiu o Excelso SUPREMO TRI-
BUNAL FEDERAL, em votacdo unanime, em recurso sob a relatoria do Eminente
Ministro SEPULVEDA PERTENCE, que:

‘Os embargos declaratorios sao admissiveis para a
correg¢do de premissa equivocada de que haja partido
a decisdo embargada, atribuindo-se-thes efeito modi-
ficativo quando tal premissa seja influente no resulta-
do do julgamento” (STF-12 Turma, RE 207.928-8-SP-
Edcl, rel. Min. Sepulveda Pertence, j. 14.4.98, receberam
os embs., v. u., DJU 15.5.98, se¢ 1e, p. 54). Neste mes-
mo sentido: RSTJ 39/289; STJ-RJ 185/554; RSTJ
47/275.

E ainda, a respeito do tema, decidiu o Colendo STJ que:

‘Embargos declaratorios. Omissdo. Tanto podem re-
ferir-se a parte dispositiva como aos motivos da deci-
sdo. Sentenca e ac6érdido haverao de examinar os va-
rios fundamentos relevantes deduzidos na inicial e
na contestacao, justificando por que sido desacoihi-
dos” (STJ-3% Turma, Resp 30.220-5-MG, rel. Min. Eduar-
do Ribeiro, j. 8.2.93, deram provimento, v.u., DJU 8.3.93,
p. 3.118).

E mais:

“Nao examinadas por inteiro as provas e circunstin-
cias da causa, cabe suprir, em embargos de declara-
¢80, a omissao’ (RSTJ 55/269).

A sentenca, portanto, omitindo o exame das verdadeiras
questoes postas a julgamento, por outro lado, padeceria de vicio de nulidade
flagrante, em absoluta afronta ao disposto no art. 93, inciso 1X, da Constituicdo
Federal.

Eminente e preclaro JULGADOR.
A autora € profissional de conduta exemplar em sua

profissdo. A duras penas, adquiriu o Unico imével residencial de sua vida, apos
anos de labor em sua profissédo de engenheira agrénoma. E pessoa de origem
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humilde, mas cumpridora de seus deveres. Apds aquisicdo da posse do imével, (Q3
apés mais de 6 (anos), ingressou com a presente acao apos consultar um
profissional da advocacia de sua confianca. Ele indicou como Unico meio de
solugao da sonhada regularizagao formal de sua moradia, a presente acao de
usucapiao, como forma de aquisicdo originaria da propriedade do imével descrito

na inicial. Dito imével nunca teve dominio de quem quer que seja, nem da
Prefeitura Municipal e nem do antigo possuidor. Toda a prova dos autos demonstra

essa verdade.

Il - DA CONCLUSAO

Nestes termos, com a devida reveréncia a Vossa
Exceléncia, repita-se, um dos mais prestigiados civilistas da nossa Capital, de forte
prestigio no nosso Eg. Tribunal de Justica, em sucessivas e merecidas
convocacoes naquele sodalicio, pede-se sejam acolhidos os presentes embargos,
com efeitos infringentes, a fim de que, afastada a extingdo sem exame do mérito,
seja julgado procedente o pedido, diante da robusta prova documental encartada
aos autos e em harmonia com a prudente manifestacdo da douta Promotoria de
Justica (fls. 79/81), que, apés sucessivas e diligentes manifestagoes nos autos, por
sua digna representante, na condicao de fiscal maior do cumprimento da Lei,
verificou o preenchimento dos “requisitos essenciais da usucapiio”

Confiante no prudente julgamento de Vossa Exceléncia, respeitosamente

Pede deferimento.

Jodo Pessoa, 01 de novembro de 2017,

'/ - ; ln‘— L5
Rai}n Pﬁe&%&ﬁvﬂ

Advogado OAB/PB 15.398
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE JOAO PESSOA
3a VARA CIVEL DA CAPITAL

Processo n”; 0007150-30.2015,815,2001
EMBARGOS DE DECLARACAO
Embargante: Silvia Carolina Santana da Silva

SENTENCA

. \\
EMBARGOS DE DECLARACAO, Alegagio de crro X’(\

. gl , 3 o AN
matcrial na sentenga. Inexisténcia. Rediscussdo da matéria © \|
. - - 3 o b N
apreciada. Impossibilidade. Inocorréncia das hipdteses do
art. 1.022 do Codigo de Processo Civil. Rejeicao.
- Devem ser rejeitados embargos de declaragiio que visam
rediscutir 2 matéria ja apreciada, quando inexiste qualquer
eiva de omissdo, obscuridade, contradicio ou  erro
material. porventura apontado,

I - Relatorio.

Silvia Carolina Santana da Silva, devidamenlte qualilicada nos autos. ¢ por
intermédio de advogado habilitado, opdés EMBARGOS DE DECLARACAO, aduzindo a
exisiéneia de erro malerial na sentenga embargada por desconsiderar a inexisténcia de anterior
registro do imdvel no Cartdrio competente, bem assim a inexisténeia de instrumento contratual
formal da compra ¢ venda do bem. objetivando a reanalise do caso debalido nos aulos.

Vieram-me conclusos os aulos.

[T - Fundamentacio.

Em que pese a insurgéneia autoral. inexistem erros a serem sanados,

De fato, infere-se da sentenga que o julgador justificou 4 saciedade o
entendimento pelo qual o feito foi extinto por auséncin de interesse processual, considerando-se
toda a prova documental acostada aos autos, respaldando scu convencimento de forma clara nos
argumentos elencados.
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Qutrossim, verifica-se que a insurreigdo do embargante se refere ao
contetdo fundamental da decisio. Nessas condigdes, forgoso & salientar que a insatisfagdo colide
com matéria de mérito do julgado. ndo podendo jamais ser reexaminada através de embargos de
declaragéo.

Pretender violentar tal concepgio seria alterar o teor da decisdo, a
[undamentagiio que sustenta o conteudo principal da sentenga, 0 que apenas seria possivel via
interposicio do recurso de apelagiio.

Nesse diapasdo. ndo é dificil concluir que em nada merece ser modificado o
dispositive da decisdo para remediar o alegado erro material, razdo pela qual os presentes embargos
sao de manifesta improcedéncia, devenda, por conseguinte. ser rejeitados.

11 — Dispositivo.

A luz do exposto. REJEITO OS PRESENTES EMBARGOS
DECLARATORIOS posto que inexistente, in casu, o erro material invocado pela parte
embargantc, o que os tornam impertinentes & espéeie.

P.1. o
Jodo Pessoa. £ }* ”’/ FE 2017,

= .,
/,, __,Fﬁ':;_.-—-—
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CERTIDAO
Certifico que nesta data expedi a NF
n® 124/2017, referente ao

despacho/senten%decisﬁo de
fls. Dou fé.
JPA, 14/ VILi 7

Téc. fAnalls

P i e e e e e e e e e i g g g e e e e il

CERTIDAO
Certifico que nesta data foi

publicada a NF n® 124/2017, no
DIJE. Dou fé.

JPA, 16/11/2017.

S
Téc./Analistrdudicidrio
L h\“*.

N

X

Num. 21032879 - Pag. 25



-

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

PROTOCOLO DE CARGA DE PROCESSO

DADDS DO FROCZEI50

Humeracao : Q007150-30.2015.815, 2001
Classe : USUCAFPIAD

Agsuntc(s): USUCAPIAD ORDIMARIA

o

romevente:; SILVIA CARDLINA SANTANA T4 SILVA
‘romovide ¢ FLORTANG MIEAMNDA DF CTIVEIRA

Quantidade de valime(s):  Yorico:{ Y2; (0 1320 yd:0 Y50 16; ¢ i

Volume(s) em carga: i I toedes:i i
Ouartidade total de tolhas:
Existe(m; objetois}l (CD/DVD, envelope lacrado, efc.) anexadco ac processo?

]

ysim; ( )mao. Especificar ais) ebjetal(s)

Dulras ohservagies:

ADYVOGALC/DEFENSGR DAVORECIDD CCM A CARGA:
Mome: RATNTRR FREITAS RQDRIGUES

Inscrigde na OAZ: ISETBEE
Telefone(s; : "P]lﬂd ?f;{ﬁ')(;o.gdfﬁxc.

Advogade do ( jautor yréu Pvitl { 1litisconsorbe

SERVICCR RESFCNSAVEL PELA CRRGA
Matrigula n®: 47001/1 - TIECZ1S =

RECIBO . -
Receb. nesla dala oz auvlos acinma especificadas.

Em: 0671272017

P

do reteokdh-)

{ loubro

DEVOLUGAD , o
Recebl nesla data o5 autos acima especiZicades.

Em: 4 /
Nome/bhssinatura do servidor:

Matric Jla B

Observacies
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v PODER JUDICIARIO ;
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

Protocolo: PA10965172001

Data t Q7202017 Hora: 16:29:00
Tipo : APELACAO

Processo . DOO/150-30.2015.815 2001
Status o ATIVOD

Justica Gratuita® SIM

Gomarca © JOAQ PESSOA

Vara 1 3A VARA CIVE|

Ciasse  © USUCAPIAD

Assunie . USUCAPIAD ORDINARLA
Para(s) Pelicionanie(s):

SILV1IA CAROLINA SANTANA DA SILVA

Localizador: RAINIER FREITAS

e .-|. Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22 Num. 21032879 - Pag. 28
; tﬁ:p https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19050817085900000000020453905
Jr
Iy

Numero do documento: 19050817085900000000020453905



'EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE JOAO PESSOA, PARAIBA.

Processo n.°: 0007150-30.2015.815.2001
Promovente: SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA

SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA ja
devidamente qualificada nos autos do processo de nimero em epigrafe, vem,
respeitosamente, por seu advogado subscritor, & Vossa Exceléncia, ndo se
conformando com a sentenga proferida, interpor o presente RECURSO DE
APELACAO, com base nos arts. 1.009 a 1.014, CPC/15, requerendo, na
oportunidade, sejam os autos, com as razées anexas, remetidos ao Egrégio
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba para os fins de mister.

Pede o deferimento.

Jodo Pessoa, 24 de novembro de 2017.

s b o

R nler as Rodrig
Advogado OAB/PB 15.398
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a3

' RAZOES RECURSAIS

Apelante: SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA %‘\j
Origem: processo n.°: 0007150-30.2015.815.2001, 32 Vara Civel (Comarca
de Capital).

EGREGIO TRIBUNAL,
COLENDA CAMARA,
Eminente Relator,

Eméritos Desembargadores,
| - DA SINTESE DO PROCESSO E DA SENTENCA RECORRIDA

A apelante promoveu agdo de USUCAPIAO
ESPECIAL URBANO, cujo objeto & o IMOVEL QUE NUNCA FOI
REGISTRADO EM CARTORIO DE IMOVEIS em nome de quem quer que
seja, conforme prova certiddo do cartdrio encartada & fl. 14. E dizer, o imavel
jamais constou do cadastro imobiliario, seja em nome da autora, seja em
nome da Prefeitura Municipal.

Durante todo o tramite processual, a autora cumpriu
todas as diligéncias impostas pelo Juizo, ultimando-se o feito sem
contestacdo de quem quer que seja, afirmando-se a fazenda publica
municipal, estadual e federal, pela auséncia de interesse na lide.

Por fim, a douta representante do Ministério Publico
ofertou abalizado parecer, pugnando pela PROCEDENCIA do pedido,
reconhecendo a existéncia de todos os requisitos legais para o pleito (fls.
79/81).

Acontece que a sentenca ora objeto de Recurso,
data maxima vénia, de forma absolutamente surpreendente, em afronta ao
art. 9° do Novo CPC, partiu de uma premissa que ndo condiz com a
realidade dos autos, extinguindo o presente processo por falta de interesse
processual civil. A sentenca recorrida assim se expressou:

@
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“SENTENCA

ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. BENS
IMOVEIS. PACTUAGCAO DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.
JULGAMENTO DO PROCESSO SEM APRECIACAO DO
MERITO.

Constatada a desnecessidade da propositura da acéo de
usucapido para se obter a propriedade dos imoéveis
descritos na inicial, & forgoso o reconhecimento da
auséncia de interesse processual e, por conseguinte, a
extingao da presente demanda sem apreciagdo do mérito,
nos moldes do art. 485, VI, do CPC.”

Il - RAZOES DA REFORMA.

Como visto, na r. sentenga, assentou-se a premissa
equivocada de que o IMOVEL ja teria anterior registro de matricula no
CARTORIO DE IMOVEIS, seja do antigo possuidor, que repassou a posse
para a autora através de documento particular (justo titulo) — fl. 15/16, mas
sem valor de escritura publica, seja da Prefeitura Municipal, ou ainda do
Estado ou da Unido, cujos representantes afirmaram n&o possuir
propriedade, nem interesse processual na lide (fls. 50, 68 e 75).

Veja-se que a sentenca apelada afirma que:

“Compulsando o caderno processual, verifica-se
prontamente que a presente demanda deve ser extinta sem
apreciagdo do mérito, ante a auséncia de interesse processual
da parte autora”

E mais, apés transcrever doutrina prépria sobre o
tema:

“A usucapiao é, pois, forma originaria de aquisicédo da
propriedade, de sorte que 0 seu manejo ndo esta ao alcance
de quem ja detenha o estado dominial sobre o bem. Com
efeito, a agdo de usucapido tem carater residual, sendo cabivel
nas hipéteses em que a propriedade de um bem nao puder
ser reconhecida por outras formas.

&
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In casu, verifica-se que a recorrente detém a posse dos L(U
imoveis adquiridos através de contratos de compra e venda,
sendo desnecessario € incabivel o manejo da agéo judicial para
a aquisicdo da propriedade.

Com efeito, a acdo de usucapido ndo é a via adequada
para regularizagido da propriedade de imével adquirido por
instrumento contratual devidamente formalizado, dada a
circunstancia de que a questdo pode e deve ser resolvida
extrajudicialmente, perante o Cartério de Registro de
Imoéveis.” (negrito e destaque nosso)

A leitura da r. sentenca deixa claro a certeza de que a
apelante, supostamente, teria um instrumento contratual devidamente
formalizado, ou seja, uma verdadeira escritura publica de compra e venda
do imovel, o que néo se sustenta na realidade dos autos. Dai o equivoceo no
julgamento ora sob andlise. A recorrente jamais formalizou instrumento
adequado. E ndo formalizou a escritura publica, ndo porque quisesse se
esquivar do pagamento do Imposto de Transmissdo, como referenciado na
sentenca, ora recorrida, mas porque jamais poderia fazé-lo, sem que
existisse o anterior registro do imével no Cartério competente.

Veja-se que a sentenca afirma que “a usucapido é
forma originaria de aquisicdo de propriedade”. E essa exatamente a
situagdo fatica dos autos. Nao ha propriedade anterior, ndo ha registro, a
autora & detentora de posse adquirida do antigo possuidor, jamais de um
verdadeiro proprietario, na acepgéo classica da palavra.

E diz mais que a usucapido “ndo esta ao alcance de
quem detenha o estado dominial sobre o bem”. A recorrente, nobilissimo
Relator, jamais deteve o “estado dominial sobre o bem”. Titulo de
propriedade (dominial), em carater originario, € o que se busca na presente
acdo. Veja que tal afirmagdo, inclusive, configura equivoco do julgado. A
apelante sempre foi simples possuidora, o que resta sobejamente
comprovado pela vasta documentacio juntada aos autos.

Por fim a sentenca afirma que: “a auséncia de
registro das matriculas € situacdo que deve ser sanada pela parte
interessada perante a Prefeitura Municipal e o Cartério de Registro de
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'Iméveis, sendo desnecessaria a intervencdo do Poder Judicidrio para tanto.” ¢
(negrito nosso).

t\\.

Data maxima vénia, nobre Relator, ndo havendo
registro de quem quer que seja, e declarando a Prefeitura Municipal nédo
haver interesse juridico seu na lide, e nem ser ela detentora de dominio
sobre o imovel, jamais seria possivel a promovente, diretamente, e de modo
extrajudicial, conseguir o tdo sonhado registro do imével em questao.

A proposito, importa registrar que a prépria
jurisprudéncia transcrita na sentenca embargada, quando observado o inteiro
teor dos excertos demonstram, claramente, que aquelas situacdes tratavam
de imoveis adquiridos através de escritura publica (instrumento habil ao
registro), ou de propriedade anterior de dominio de ente publico, o que ndo é
0 caso dos autos.

A sentenga partiu, pois, de premissa equivocada, o
que justificou a interposicdo dos embargos declaratérios por erro de fato.
Todavia, o julgador optou rejeitar os embargos dizendo que n&o havia erro
material (?), o que jamais se alegou. Alegou-se ERRO DE FATO, e se
examinou um suposto ERRO MATERIAL né&o alegado, nao restando outra via
a apelante, a ndo ser buscar o porto seguro desse Eg. Tribunal para resolver
a lide.

Veja-se que duas passagens a sentenca menciona
possivel situagdo de varios imoveis: “a requerente detém a posse dos
imoveis adquiridos através dos contratos”; “a auséncia de registros
das matriculas”, passando a ideia de que se estava a tratar de outra agao
de usucapido, em que a autora, eventualmente, tivesse diversos imoveis em
idéntica situagdo, adquiridos e com registro de dominio anterior, ou mesmo
da Prefeitura Municipal, o que ndo retrata em absoluto a verdade destes
autos.

A propria jurisprudéncia em que se lastreou a
sentenca recorrida, denota que as situagdes concretas eram absolutamente
diversas do caso ora sob exame desse Sodalicio. Sen&o vejamos:

i
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-
._ o o ime * JtoFe
...Tendo os autores adquirido o imoével de terceiros, que _
por sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu, por meio de -
escritura publica de compra e venda, ...”;

“..Assim, em se tratando de posse derivada de
contrato de promessa de compra e venda firmado com bhase em
escritura publica de cessdo de direitos hereditarios, nao ha falar
em posse ad wusucapionem, como forma de aquisicdo de
propriedade.” (negrito e destague nosso)

Vale salientar, mais uma vez, que os julgados acima
indicados apontam que a parte autora, daquele excerto, adquirira um imovel
que ja possuia escritura publica de compra e venda em nome de um
determinado Municipio e, no outro caso, a parte autora tinha a posse
derivada de contrato de promessa de compra e venda firmado em escritura
publica de cessdo de direitos hereditarios, ou seja, o imoével era de
propriedade particular da pessoa falecida de quem a parte autora
possui a escritura publica de cessédo de direitos hereditarios. Observe o
gue diz o voto deste ultimo:

“...Necessdario esclarecer, inicialmente, que o imovel
objeto do litigio foi adquirido pelo autor, em 11.03.1992,
atraves de Contrato de Compra e Venda firmado com
Olmiro Polidorio Pinto e sua esposa, fls. 11/12. Estes,
por sua vez, adquiriram o bem dos sucessores e
herdeiros do casal Elpidio e Josephina Machado,
conforme Escritura Publica de Cessao de direitos de
meacao e hereditarios, fls. 69/73, proprietarios
registrais da area...” (negrito e destague nosso)

Todavia, em absoluta contradigdo com os termos da
sentenca recorrida ja decidiu o Colendo SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTI-
CA, em votagdo unanime, em recurso sob a relatoria do Eminente Ministro
BARROS MONTEIRO, que:

USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PROMESSA DE
VENDA E COMPRA. TRANSMUTACAO DA POSSE, DE
NAO PROPRIA PARA PROPRIA. ADMISSIBILIDADE. "O

Q
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fato de ser possuidor direto na condicdo de promitente- (}"\
camprador de imével, em principio, ndo impede que este -
adquira a propriedade do bem por usucapido, uma vez —Xx
que e possivel a transformacdo do carater originario da-

quela posse, de ndo propria, para propria (REsp n°
220.200-SP). Recurso especial ndo conhecido.

(STJ - REsp: 143976 GO 1997/0056962-4, Relator: Mi-
nistro BARROS MONTEIRO, Data de Julgamento:
06/04/2004, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagao:
DJ 14.06.2004 p. 221 RT vol. 829 p. 144)

E ainda, a respeito do tema, decidiu o STJ que:

Processo civil e civil. Recurso Especial. Promessa de
compra e venda de imovel. Usucapido extraordinario.
Transformacéo do carater originario da posse. Dissidio.
Caracterizaco. - O fato de ser possuidor direto na condi-
¢ao de promitente-comprador de imével, a principio, ndo
impede que este adquira a propriedade do bem por usu-
capiao, uma vez que é possivel a transformac&o do cara-
ter originario daquela posse, de nao propria, para prépria.
- A caracterizagdo do dissidio jurisprudencial ensejador
de Recurso Especial exige que o acérdio recorrido tenha
divergido de afirmag&o assentada no paradigma e que os
julgados comparados tenham analisado questao delinea-
da faticamente de modo semelhante. Recurso Especial
naoc conhecido.

(STJ - REsp: 220200 SP 1999/0055648-8, Relator: Minis-
tra NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 16/09/2003,
T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicagao: DJ
20.10.2003 p. 269 RNDJ vol. 49 p. 141)

E mais;

DIREITO DAS COISAS. RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAD. IMOVEL OBJETO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. INSTRUMENTO QUE ATENDE AQ
REQUISITO DE JUSTO TiTULO E INDUZ A BOA-FE DO
ADQUIRENTE. EXECUGOES HIPOTECARIAS
AJUIZADAS PELO CREDOR EM FACE DO ANTIGO
PROPRIETARIO. INEXISTENCIA DE RESISTENCIA A
POSSE DO AUTOR USUCAPIENTE. HIPOTECA
CONSTITUIDA PELO VENDEDOR EM GARANTIA DO
FINANCIAMENTO DA OBRA. NAO PREVALENCIA
DIANTE DA  AQUISICAO ORIGINARIA DA

-
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PROPRIEDADE. INCIDENCIA, ADEMAIS, DA SUMULA 5 @
N. 308. )

1. O instrumento de promessa de compra e venda insere-
se na categoria de justo titulo apto a ensejar a declaragdo
de usucapido ordinaria. Tal entendimento agarra-se no
valor que o proprio Tribunal - e, de resto, a legislagao civil
- esta conferindo a promessa de compra e venda. Se a
jurisprudéncia tem conferido ao promitente comprador o
direito a adjudicagdo compulséria do  imovel
independentemente de registro (Sumula n. 239) e,
quando registrado, o compromisso de compra e venda foi
erigido a seleta categoria de direito real pelo Cadigo Civil
de 2002 (art. 1.225, inciso VII), nada mais I6gico do que
considera-lo também como "justo titulo” apto a ensejar a
aquisicao da propriedade por usucapiao.

2. A propria Lei presume a boa-fé&, em sendo reconhecido
0 justo titulo do possuidor, nos termos do que dispée o art.
1.201, paragrafo unico, do Cédigo Civil de 2002: "O
possuidor com justo titulo tem por si a presungéo de boa-
fé, salvo prova em contrdrio, ou quando a Lei
expressamente nao admite esta presuncéo".

3. Quando a Lei se refere a posse "incontestada", ha
nitida correspondéncia com as causas interruptivas da
prescrigdo aquisitiva, das quais € exemplo classico a
citagdo em acdo que opde resisténcia ao possuidor da
coisa, ato processual que possui como efeito imediato a
interrupcdo da prescrigdo (art. 219, CPC). Por esse
raciocinio, € evidente que os efeitos interruptivos da
citagdo n&o alcancam a posse de quem nem era parte no
processo. Assim, parece Gbvio gue o ajuizamento de
execucao hipotecaria por credores contra o proprietario
do imovel, por ndo interromper o prazo prescricional da
usucapido, nao consfitui resisténcia a posse ad
usucapionem de quem ora pleiteia a prescricdo aquisitiva.

4. A declaracdo de usucapido é forma de aquisicédo
originaria da propriedade ou de outros direitos reais,
modo gue se opde a aquisigdo derivada, a qual se opera
mediante a sucessdo da propriedade, seja de forma
singular, seja de forma universal. Vale dizer que, na
usucapigo, a propriedade naoc & adquirida do anterior
proprietario, mas, em boa verdade, contra ele. A
propriedade é absolutamente nova e nao nasce da antiga.

adquirida a partir da objetiva situagcdo de fato
consubstanciada na posse ad usucapionem pelo

@
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interregno temporal exigido por Lei. Alias, é até mesmo

desimportante que existisse antigo proprietario.
5. Os direitos reais de garantia ndo subsistem se&
desaparecer o "direito principal" que lhe da suporte, como
no caso de perecimento da propriedade por qualquer
motivo. Com a usucapido, a propriedade anterior, gravada
pela hipoteca, extingue-se e da lugar a uma outra, ab
novo, que nao decorre da antiga, porquanto ndo ha
transferéncia de direitos, mas aquisi¢do originaria. Se a
propria propriedade anterior se extingue, dando lugar a

uma nova, originaria, tudo o que gravava a antiga
propriedade - e Ihe era acessorio - também se extinguira.

6. Assim, com a declaracédo de aquisicdo de dominioc por
usucapiao, deve desaparecer o gravame real hipotecario
constituido pelo antigo proprietario, antes ou depois do
inicio da posse ad usucapionem, seja porque a sentenca
apenas declara a usucapido com efeitos ex tunc, seja
porque a usucapiaoc e forma originaria de aquisigéo de
propriedade, nao decorrente da antiga e nao guardando
com ela relagao de continuidade.

7. Ademais, "a hipoteca firmada entre a construtora e o
agente financeiro, anterior ou posterior a celebragdo da
promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante
os adquirentes do imoével" (Sumula n. 308).

8. Recurso Especial conhecido e provido.
(STJ; REsp 941.464; Proc. 2007/0078158-8: SC: Quarta

Turma; Rel. Min. Luis Felipe Salomao; Julg. 24/04/2012;
DJE 29/06/2012).

Os precedentes que desqualificam a fundamenta-
¢éo da r. sentenca, ora recorrida, nos nossos Tribunais, é vasta, senio
vejamos:

“APELACAO CIVEL. ACAQO DE USUCAPIAO. CONTRA-
TO DE COMPRA E VENDA. JUSTO TITULO. MODALI-
DADE EXTRAORDINARIA. REQUISITOS DEMONS-
TRADOS. Em que pese a agdo de usucapido seja forma
originaria de aquisigéo da propriedade e que, em verdade,
a parte busque a regularizagao do registro imobiliario, (hi-
potese em que caberia a adjudicagéo compulséria - cami-
nho menos espinhoso e dificil), ndo se pode perder de
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vista o entendimento consolidado dos Tribunais Superio-
res que corre no sentido de que o contrato de promessa
de compra e venda constitui justo titulo apto a ensejar a
aquisigao da propriedade por usucapido, o que, in casu,
leva a procedéncia da acdc e ao reconhecimento da
prescrigao aquisitiva. APELO PROVIDO.” (Apelacéo Civel
N° 70074406190, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Julgado
em 19/10/2017)

“APELACAO CIVEL. USUCAPIAQ (BENS IMOVEIS).
ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANA
RESIDENCIAL INDIVIDUAL. ART. 1.240, CC/02.
REQUISITOS PREENCHIDOS. SENTENCA DE
PROCEDENCIA MANTIDA. Caso. Animus domini. O
contrato de promessa de compra e venda constitui justo
titulo apto a ensejar a aquisigdo da propriedade por
usucapiao. Requisitos preenchidos. Aquele que possuir
como sua area urbana de até duzentos e cinguenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lne-4 o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural. Requisitos
preenchidos. Funcdo social. A caracteristica principal
desta modalidade de usucapido é ser sangdo ao
proprietario por nao dar comprimento a fungéo social da
propriedade, beneficiando aquele que a atendeu.
NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO DE
APELACAO. UNANIME.” (Apelagao Civel N°
70074324625, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Giovanni Conti, Julgado em
19/10/2017)

“Apelacéo civel. Agdo de usucapido. Justo titulo. Boa-fé.
Auséncia de matricula do imével a ser usucapido no
Registro de Imoéveis. Prosseguimento do procedimento.
O justo titulo para fins de usucapido caracteriza-se como
justo titulo da posse, nas circunstancias do caso
consubstanciado no contrato por instrumento particular
de promessa de compra e venda do imével firmado entre

Y
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0S usucapientes e os anteriores adquirentes da area. A }\.&5
boa-fé pode ser demonstrada mediante o pagamento do
prego do contrato. A inexisténcia de matricula do imével
objeto do usucapido, no Registro de Iméveis, sera
superada com a declaragdo por sentenga do usucapido
da propriedade, sentenga que, registrada por mandado,
determinara a abertura da respectiva matricula. Apelagéo
provida para prosseguimento na forma da lei.” (Apelagao
Civel N° 70074238841, Vigésima Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Carlos Cini Marchionatti,
Julgado em 13/09/2017)

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO.
INTERESSE DE AGIR CONFIGURADO. CAUSA APTA
PARA JULGAMENTO. JULGAMENTO DO MERITO. Os
autores adquiriram o imovel objeto da lide mediante
contrato de compra e venda firmado apenas com um dos
proprietarios registrais, inviabilizando a transferéncia do
bem no album imobiliario pela via administrativa.
Presente o interesse de agir. Sentenca desconstituida.
Julgamento com base no art. 515 § 3° do CPC/73,
incidente na espécie. O paragrafo unico do art. 1238 do
CC/2002 estabelece que o prazo para aquisicdo do
imovel pela usucapido € reduzido para 10 anos se ele é
usado para a moradia habitual ou para o exercicio de
atividades produtivas. Comprovado nos autos que os
autores estabeleceram no imével a sua moradia e 1a
residem ha mais de dez anos, de forma mansa, pacifica,
ininterrupta e sem oposigdo. Procedente o pedido.
DERAM PROVIMENTO AO RECURSO PARA
DESCONSTITUIR A SENTENCA E COM BASE NO ART.
916§ 3° DO CPC/73 JULGAR PROCEDENTE O
PEDIDO. (Apelacdo Civel N° 70069048023, Décima
Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Marlene Marlei de Souza, Julgado em 29/08/2017)

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO (BENS IMOVEIS).
EXTINGAO DO FEITO SEM RESOLUCAO DE MERITO
POR INADEQUACAO DA VIA ELEITA. NAO
CABIMENTO. NECESSIDADE DE DESCONSTITUICAO

B
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DA SENTENCA PARA O REGULAR &
PROSSEGUIMENTO DA ACAO DIANTE DAS
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETOQ. Ainda que
a agao de usucapido ndo constitua a via adequada par
se buscar o registro de um imoével, com fundamento em
contrato de compra e venda, a situagdo aqui versada
tem certas peculiaridades que ndoc podem ser
desconsideradas. No caso, pela prova aportada aos
autos, inexiste titulo habil a transferéncia da propriedade,
porquanto a promessa de compra e venda nédo foi
pactuada com o proprietario registral do bem, existindo
uma cadeia de transferéncia de posse, que precisa ser
melhor analisada. Assim, prematura a extingdo do feito,
mostrandc-se, em principio, possivel a busca da
declaragdo do dominic por meio da presente agéo, o
que devera ser melhor examinado no decorrer da
instrugdo.  APELACAO  PROVIDA, SENTENCA
DESCONSTITUIDA. (Apelacdo Civel N° 70074187733,
Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Heleno Tregnage Saraiva, Julgado em
10/08/2017)

APELACAO. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
EXTINCAO DO FEITO POR FALTA DE INTERESSE DE
AGIR.  DESCONSTITUICAO DA  SENTENCA.
INTERESSE DE AGIR. NECESSIDADE DA TUTELA
JURISDICIONAL. IMPOSICAO DA INSTRUCAO DA
ACAO. APELO PROVIDO. Interesse processual. No
caso dos autos, em exame sumario dos argumentos
langados na inicial, ndo se pode concluir pela
inexisténcia dos requisitos necessarios a configurar a
falta de interesse de agir. Presente o interesse
processual, desconstitui-se a senten¢a que extinguiu o
feito para determinar seu regular prosseguimento,
assegurado o contraditorio, a ampla defesa e o devido
processo legal. DERAM PROVIMENTO AO APELO.
UNANIME. (Apelagdo Civel N° 70073781551, Décima
Setima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Giovanni Conti, Julgado em 22/06/2017)
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APELACAO CIVEL. USUCAPIAO. BENS IMOVEIS. o
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. EXTINCAO DA ACAO §)>C’
PELA AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR DE MODO '
PREMATURO. SENTENCA DESCONSTITUIDA. Afigura-

se prematura a extingédo do feito, antes da instrucéo:

uma vez gque necessaria a apuragdo dos requisitos da
usucapido em face da nova "causa possessionis"
narrada na inicial. APELACAO PROVIDA. SENTENCA
DESCONSTITUIDA. (Apelagao Civel N° 70068938331,
Décima Setima Camara Civel, Tribunal de Justiga do RS,
Relator: Marta Borges Ortiz, Julgado em 25/08/2016)

A sentenca ora recorrida, portanto, além de néo fazer
justica ao caso concreto em aprego, decerto omitiu o exame das verdadeiras
questdes postas a julgamento, por outro lado, padeceria de vicio de nulidade
flagrante, em absoluta afronta ao disposto no art. 93, inciso IX, da
Constituicdo Federal, o que motivou os anteriores embargos,
surpreendentemente nao acolhidos.

Eminente e preclaro RELATOR.

A recorrente é profissional de conduta exemplar em
sua profissdo. A duras penas, adquiriu o (nico imével residencial de sua
vida, apos anos de labor em sua profissdo de engenheira agrénoma. E
pessoa de origem humilde, mas cumpridora de seus deveres. Apos aquisicio
da posse do imovel, apos mais de 6 (anos), ingressou com a presente a¢éo
apos consultar um profissional da advocacia de sua confianga. Ele indicou
como unico meio de solugdo da sonhada regularizagdo formal de sua
moradia, a presente agdo de usucapido, como forma de aquisicdo originaria
da propriedade do imovel descrito na inicial. Dito imével nunca teve dominio
de guem quer que seja, nem da Prefeitura Municipal e nem do antigo
possuidor. Toda a prova dos autos demonstra essa verdade. E nesse
sentido foi lapidar a manifestagdo da douta Promotora de Justica, que, na
condicao de verdadeira fiscal da lei, diligentemente, observou os autos e
concluiu pela PROCEDENCIA do pedido (fls. 79/81).

@SL\
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lll - DA CONCLUSAO &5

Em virtude do exposto, a apelante requer que ©
presente recursc de apelagcdo seja CONHECIDO e, quando de seu
julgamento, seja totalmente PROVIDO para reformar a sentenca recorrida,
no sentido de acolher o pedido inicial da Autora-Apelante a fim de que,
afastada a extingdo sem exame do mérito, seja julgado procedente o pedido,
diante da robusta prova documental encartada aos autos e em harmonia com
a prudente manifestacdo da douta Promotoria de Justica (fls. 79/81), que,
apés sucessivas e diligentes manifestacdes nos autos, por sua digna
representante, na condig¢do de fiscal maior do cumprimento da Lei, verificou o
preenchimento dos “requisitos essenciais da usucapiao”, por ser de inteira
Justica.

Confiante no prudente julgamento do Eminente
Relator e eméritos Desembargadores, respeitosamente.

Pede deferimento.

Jodo Pessoa, 24 de novembro de 2017.

WP
Rainier itas Ro ues

Advogado OAB/PB 15.398
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MINISTERIO PUBLICO DA PARAIBA
PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA

Proc. 007150-30.2015.815.2001
Acdo: Usucapido Especial Urbana
Promovente: Silvia Carolina Santana da Silva.

R. 27/04/2015.

MM JUIZ:

Cuida-se de uma agdio de usucapiio ajuizada por Silvia Carolina Santana da
Silva onde deseja adquirir o bem imovel descrito na inicial por usucapio urbano, alegando
que adquiriu o imével por compra ¢ venda realizada com o Sr. Floriano Miranda de
Oliveira, tendo a posse mansa ¢ pacifica desde a aquisicio do imével até a presentc data,
juntando aos autos Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, Certidio Negativa de Bens, bem
como certidio do Cartério de Registro de Imoveis da Capital, que atesta auséncia de
inscricdo imobiliéria do referido imével, pedindo, afinal, a procedéncia da agéo e citagdo
dos confinantes.

Analisando o presente feito, vé-se que foi interposto recurso apelatorio da

sentenca de fls. 82/83, assim, requer o Parquet Estadual pelo prosseguimento do feito.

Jodo Pessoa, 16 de Janeiro de 2018.

- 4T Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DA CAPITAL
32 VARA CIVEL

PROCESSO N9 0007150-30.2015.815.2001

Intime-se a parte ré para apresentar contrarrazdes, no prazo de
15 dias.

Com a apresentacdo, encaminhem-se os autos ao TJ-PB, com
nossos cumprimentos.

Jodo Pessoa, <9/ 04 J2018

e

= T
Juiz ?’a_ﬁi@:msﬂ’

Gabrieils de Erfto Lyra L, Nobrega
Juiza de Direito

| Recebi estes autos do(a) MM luiz(a) de
Direjto da 32 Vara Civel, em
Bh 0] j018.

\" " ]

34 Vj ‘@el
Técnico/ analista

|
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
32 VARA CIVEL DA CAPITAL

PROCESSO N° 0007150-30.2015.815.2001

Vistos,
Independentemente de conclusdo

Considerando que o réu & revel, conforme certidao a fl. 69, e ndo constituiu
advogado nos autos, os prazos contra ele decorrem independentemente de intimagao.

Assim, certifique-se o decurso do prazo para apresentacdo de resposta ao
recurso e remetam-se 0s autos ao Tribunal de Justica da Paraiba.

Jogio Pessoa, 44 1OC 12018.

Lty
AR

(o
— TADN
&Y
ju;if/(;}gj%@ w‘\ﬁ‘*‘{.... oo
e st YN
-g\m.‘hé 4 A8 ©

T ":‘}\\
3
b )Q'\i

Recebi estes autos do{a) MM Juiz(a) de

Direjto a 32 Vara Civel, em
iaf f Zﬁrzm&

34 Var
Técnico/
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TRIBUNAL DE JUSTTCA DO ESTADG DA FPARATHA }“ 5 CP
SISTEMA TE CONTRCLE DE PROCESS0S DE 2% GRAU ﬂ;{b

TERMS DE RECEBLMEN|OQ

Frocessa: 0DD7133-30,20.5.815.2001 Num 1" Graw: SCC7.50-30.2015.825.23C01
o Frlrada 2740372014 Hora: 1%:39
m_umes: 1 GlLe Folhas: 114 Uzd ce Apenscs:
: J2 & 115 2zd Veol.hpensoc:
tolhes 1 Repelidas: Oritidas:
Zm Branao:
Agrawve Rekbido 2s folhas do 2
Classe : APELACHD
Aasunto: USUCAPIROC QRDINAKLIA.
o) : AL DED, BY SILVIA CARCLINA SANTANA DA 21.va oY

SENT. DA 3 VARAR CTVEL D& CAFITAL, MOV, C/ FLORIA
NG MTRANDA CE OL.WEIRA, NOS ZUTOS DD PROC, Q0071
S03020158182001.

Autcr: SILVIA CAROTTNE SAMTAMA DA SILVA
Ren ¢ FLORZANC MIORANDA DE OLTVEIRZ

Aralista
Mat 470 200-8
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TREMO DE AUTUACAD, REGTSTRC E

ESTEsS AUTOS FORAM DISTRTIBUIDOS POR PROCESSEMENTO ELETRONICO,
oM METC MAGNETICO B AUTUADOS COM AS OASERVACOZE AQA[XO:

FNTOES
2331 2 2
20301 P

Vol unes

VARE CLVEL
ems OLA0442018 0BylE

Distrib.
CAMARA CTVEL
VALLE PFPIEHG

lilgador : 24
095 CES. GSWALDD 132

TRIGUEIRG

TDENTIFICACAD DAS BARTZS:

SILVIA CARDLIN
RATNILCRE EREIT
FLORIANG MTRR
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DATA

Aos 05 dias do meés Abril do ano de 2018,
foram-me  entregues  estes  autos da
DISTRIBUICAO com o TERMO retro. E.
para constar, assino este termo.

A

Mariene d?f_ima Araujo
Analista Judiciario

VISTA

Aos 05 dias do més de Abril de 2018 faco estes
autos com VISTA ao Exmo. Dr. Procurador de
Justiga, com base no art. 162, § 4° E, para
constar, assino este termao.

Maricne ddf ima Aranjo
Analista Judiciario

RECEBIDO
MINISTERIO PUBLICO DA PARAIBA
PROCURAGORIA GERAL DE JUSTIGA
Recebi 0 presente processo na Diretoria

de Apmo Fu%mor‘?SAFU

ﬂzegponsavei:, e ss———

/ .
e
e

Vaniz Soafes Belira
Mewicula n® 700.138-2
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VISTA;
Aodio_de e

Fago estes autos distribuidos ao Exmola)
Promotor(a) de Justica convnradaq,

Df®. Lucia de Fatima Maia de Fories

Para c}j{ar assino

—

INISTERIC PUBLICO DA PARAIBA
CCURADORIA GERAL DE JUSTICA ?
ORiA DE ARPOIO FUNCIONAL
Tecebic oresente recessy:essa DCORP com
yarecar n° 22302013 3(5.-200)
oL lzudais) impressais)e assmaga{a}.
= .

m Ml_tf,_
Responsavel
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA PARAIBA \?0
PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA \
GABINETE DO PROCURADOR DE JUSTICA NELSON ANTONIC CAVALCANTE LEMOS \5

APELAGAO CIVEL N°. 00071 50-30.2015.815.2001

MANIFESTACAQ MINISTERIAL

Trata-se de apelagdo civel interposta por Silvia Carolina Santana da
Silva, contra a sentenca proferida nos autos da Agédo de Usucapido Especial Urbana
que move perante a 92 \/ara civel da Comarca da capital.

In casu, apds detida analise dos autos, percebe-se que a lide originaria
gira em torno de interesse meramente patrimonial e disponivel, ndo trazendo em seu
bojo 0 interesse publico primario reclamado pelo ordenamento juridico como
legitimador da intervengao do Ministério Publico.

Desse modo, 0 caso em tela nao comporta manifestagao meritoria
deste 6rgao ministerial enquanto custos legis, posto que a margem das disposigoes
constitucionais e legais em vigor que autorizam essa atuacgéo e da Recomendagio n.°
001/2012' expedida pela Procuradoria-Geral de Justi¢a da Paraiba.

Nesse sentido vale observar que no feito se discute relagao juridica de
direito privado, de contelido econdmico, ndo existindo interesse publico primario ou
qualificado que viabilize 0 pronunciamento quanto ao merito.

Ademais, apos a entrada em vigor do Novo Cadigo de Processo Givil,
no caso de acbes possessorias a intervengio do Ministério Publico s6 @
obrigatoria, nos termos do art. 178. lli, do NCPC “nas a¢0es que envolvam litigios
coletivos pela posse rural ou urbana”, o que, claramente, nao ¢ o0 caso dos autos,

uma vez que o litigio em andlise nao é coletivo.

Ante o exposto, o Ministério Publico Estadual, por sua Procuradoria de
Justica Civel, pugna pelo prosseguimento do recurso apelatorio sem manifestagao de
mérito, porquanto ausente interesse publico que torne necessaria a intervengao
ministerial.

Joao Pessoa, 22 de maio de 2018

LUCIA DE FATIMA M. DE FARIAS
Procuradora de Justiga em Substitui¢ao

! Dispoe sobre a olimizaglo da intervencan dos membros do Ministério Piblico no Processo Civil. {Publicada no Didrio Oficial
Eletrénico, n° 287, pagina 1, Publicado em 21 de agosto de 2012).
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DATA

Aos 11 de junho de 2018, foram-me entregues
estes autos com o Parecer retro. L, para constar,
assino esle lermo.

Maricélia Ferreira da Silva
Supervisora da GPRO

CONCLUSAO

Aos 11 de junho de 2018, fagco conclusdo destes
autos ao Relator. E, para constar, assino este

termao,
%

A

Marjicélia Ferreira da Silva
Supervisora da GPRO
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o
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

GapiNEre DO Des, Oswarpo TriGgueiro po VarLre FiLuo

DESPACHO

APELACAO CIVEL N° 0007150-30.2015.815.2001.

Relator : Onaldo Rocha de Queiroga — Juiz de Direito Convocado.
Origem : 3% bara Civel da Comarea da Capital.
Apelante : Silvia Carolina Santana da Silva.
Advogado : Rainier Freitas Rodrigues (OAB/PB 1”15 .3958).
Apelado : Floriono Miranda de Oliveira.
Vistos.

Como € cedigo, o art. 10 Novo Cddigo de Processo Civil
consagrou o dever de consulta ¢ da proibigio de decisio surpresa,
estabelecendo que o juiz ndo pode decidir. em qualquer grau de jurisdicio.
com base em fundamento a respeilo do qual ndo houve manifestacio das
partes, mesmo que se trate de matéria sobre a qual deva decidir de oficio. Tal
regra, inclusive. foi repetida no art. 933 do NCPC. determinando. assim, que o
relator também deva observa-la. quando constatar a ocorréncia de fato
superveniente a decisdio recorrida ou a existéneia de questdo apreciavel de
oficio ainda ndo examinada que devam ser considerados no julgamento do
recurso,

. Dessa forma. diante da possibilidade de reconhecimento, de
oficio, da nulidade da sentenga por ofensa ao principio da ndo-supresa.
intimem-s¢ as partes para que. em 5 (cinco) dias, apresentem manifestagio.
P I

Cumpra-se,

Jodo Pessoa. 10 de setembro de 2018.

"‘_“‘ﬁ)% i_\.
do Rdacha de

On 1]
Juiz de Direito Cony Relator
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CERTIDAOQ

Certifico, por dever de oficio, que deixei de
intimar o Apelado em consondncia com as
informacdes de fls.69v.

Geréncia de Processamento do Tribunal de Justica
do Estado da Paralpa, em Jodo Pessoa, 21 de
setembro de 2018,

Erivaldo Virgblino da Costa
Analista / Técnico / Auxiliar Judicisrio
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DATA

Aos 21 dias do més de setembro dc
2018, foram-me entregues estes com o
Despacho retro. E. para constar,
assino este termo.

- = )
Erivaldo ’Virgolinu da Costa
473.917-5

INTIMACAQ

Apelagao Civel — Processo n® 0007150-30.2015.815.2001 Relator: Doutor Onaldo Rocha de
queiroga, convecado em substituicao ao Des. Oswaldo Trigueiro do Valle Filho, Apelante: Silvia
Carolina Santana da Silva, Apelado: Floriano Miranda de Oliveira, Intimacdo aa advogado:
Rainier Freitas Rodrigues (OAB/PB 15.398), na condicdo de Patrono da Apelante, para,
querendo, no prazo de 05 (cinco) dias, manifestar-se nos autos, em virtude da possibilidade de
reconhecimento, de oficio, da nulidade da sentenga. nos termos do despacha retro. Geréncia

de Processamento do Tribunal de Just 8] iba. Jodc Pessoa, 21 de setembro
de 2018. m 2

o

p./

Erivaldo Virgolino da Costa
473.917-5

PUBLICACAQ

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos legais, que a RBSEI‘!hé %Cima
indicada foi PUBLICADA no Diario da Justica eletrdnico do dia M- de
setembro de 2018. Geréncia ;{?s_ Processamento do Tribunal de Justica do Fstado
da Paraiba, em Joao Pessoa, #-—— de setembro de 2018,

T
Analista!Témic&ijudici& rio

—
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TRIBUNMAL DE JUSTICA
DIRETORIA JUDICIARIA

L3 T B A
Em_ 0 ) . juntal a estes autos
P19 e Jo1ZP 16202

LG oLants seoue. £ para ConstTyasing esle tarma.
| o

Tienin- ?'- wlay

[
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR DESEMBARGADOR RELATOR DA 22
CAMARA CIVEL DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DA PARAIBA. a;'-)::
Processo n.°: 0007150-30.2015.815.2001 } @
9992018p 169529
SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA, ja devidamente
qualificada nos autos do processo de nlmero em epigrafe, vem, -
respeitosamente, por seu advogado subscritor, & Vossa Exceléncia, manifestar- |
se a ciéncia do despacho determinado, em virtude da possibilidade de
reconhecimento. de oficio, da nulidade da sentenga.
Douto Relator, em virtude do que fora exposto no processo, a
apelante requer que o presente recurso de apelagéo seja totaimente PROVIDO
para reformar a sentenga recorrida, no sentido de acolher o pedido inicial da
Autora-Apelante a fim de que, afastada 2 extingdo sem exame do mérito, seja
julgado o merito em faveor da parte autora, diante da robusta prova documental
encartada aos autos e em harmonia com a2 prudente manifestagéo da douta
Promotoria de Justica (fls. 76/81) pois verificou-se o preenchimento dos
‘requisitos essenciais da usucapido’, por ser de inteira Justica.
Ou seja, o processo j& se encontra maduro para julgamento,
conforme art. 1013, § 3°, do CPC/15, possibilitando a sfetividade dos principios
da economia e celeridade processual, salvo mathor juizo.
Nesse sentido:
Ementa: EMENTA: APELACAO CIVIL - USUCAPIAO -
INEXATIDAO MATERIAL - CORREGCAO DE OFICIO -
EXTINGACO DC PROCESSQO SEM JULGAMENTO DO
MERITO - DESCABIMENTO - CASSAR A SENTENCA -
PRESENTES ©O& REQUISITOS PROCESSUAIS QUE
POSSIBILITAM A RESOLUCAO DG_MERITO - TEORIA DA
CAUSA MACDURA - AQUISICAO DE IMOVEL -
PREENCHIDOS ©O8 REQUISITOS - PROCEDENCIA DO
PEDIDO INICIAL - Com vistas & economia e celeridade
processual, nos termos do art. 494 |, |, do CPC , possivel a
correcdo de inexatidac material - Presentes os requisitos
processuais gue passibilitam a rasolucio do mérito, descabida
a extingdo do processo, nos ermoes de art. 485 |, do CPC -
Estende o processo e condigbes de julgamento. deve o
=
\
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tribunal decidir o ménio. Teoria da Causa Madura - A

aquisicao da propriedade imével pela usucapido requer a ~
comprovagao da peosse mansa, pacifica e ininterrupta, o C},@
decurso do tempo exigido pela lei e o animus domini - X

Preenchidos todos os requisitos, a procedéncia do pedido &
medida que se impde - 23/3/2018 Apelagdc Civel AC
1028708051103400 1 il (TJ-MG) Pedro Aleixo.

Ementa. EMENTA: APELACAOC CIVEL. ACAO DE
USUCAPIAC  EXTRAORDINARIO. ACAO  AJUIZADA
CONTRA PESSOA JURIDICA REGULARMENTE EXTINTA.
IMPOSSIBILIDADE. APROVEITAMENTO DOS ATOS
PROCESSUAIS REALIZADOS. PRINCIPIO DA CELERIDADE
E ECONOMIA PROCESSUAL. SENTENGCA EXTINTIVA
ANULADA. APLICACAO DA TEORIA DA CAUSA MADURA.
ART. 1013, § 3°, CRC/15  JULGAMENTO PELO TRIBUNAL.
POSSIBILIDADE. REQUISITOS DO ART. 1.238 DO CODIGO
CIVIL . "ANIMUS DOMINI" COMPROVADO NO CASO
CONCRETO. - Tratando-se de matéria exclusivamente de
direito e estando a agdo em condicéc de imediato julgamento,
em observancia ac principio da economia processual, o
Tribunal pode julgar a causa desde logo - Para que seja
reconhecida a usucapido extraordindria, o requerente deve
comprovar a posse de imovel, de forma ininterrupta, mansa e
pacifica, pele perfodo de gquinze anos, independente de titulo e
boa-fé, nos moldes do artigo 1238 do Cédigo Civil - "In casu”,
a Municipalidade comprovou o exercicio da posse com o
‘animus domini" que o instituto da usucapifo exige, 6nus que
lhe cabia e do qual se desincumbiu, j& que provou que possui
a posse do imével ha mais de 25 anos, realizando inclusive
obras de infraestrutura - Recurso provido, - 14/3/2018 Apelagéo
Civel AC 10043150026607001 MG (TJ-MG) Wander Marotta.

Caso nédc for esse o entendimentc de Vossa Exceléncia,
pleiteia-se a nulidade da Sentenca de 1° Grau.

Confiante nc prudents julgamento do Eminente Relator,

respeitosamente.
Pede deferimento,
Joao Pessoa, 01 de outubro de 2018.
G X )
Ral{tﬁéﬁ%txg‘&gg‘ nﬁ&j“l’o
Advogado OAB/PB 15.398
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CONCLUSAQ

Aos 05 (dias) do més de novembro de 2018, laco
conclusido destes autos ao relator.

Anne Priscilla Pontes Pedroza
Analista / Técnico / Auxiliar Judiciario
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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA N &

Gasginete po Des. Oswairnpo Tricuriro no Varie Frono l"r/

RELATORIO

APELACAO CIVEL N° 0007150-30.2015.815.2001.

Relator s Des. Oswaldo Trigueiro do Valle Filho.
Origem 3% Fara Civel da Comarca da Capital.
Apelante : Silvia Carolina Santana da Silva.
Advogado : Rainier Freitas Rodrigues (OABPDB n® 15.398).
Apelado : Moriano Miranda de Oliveira.

Vistos.

Trata-se de Apelag¢ao Civel interposta por Silvia Carolina
Santana da Silva contra scntenga prolerida pelo Juizo da 3* Vara da Civel da
Comarca da Capital que, nos autos da “Agio de Usucapiao Especial Urbana®,
extingul a demanda sem resolugdo de mérito por auséncia de interesse
processual. restando assim ementada:

"ACAQ DE  USUCAPIAO  EXTRAORDINARIA.
BENS IMOVEIS. PACTUACAQ DE CONTRATO DE
COMPRA I VENDA. AUSENCIA DE INTERESSE
PROCESSUAL, JULGAMENTO DO PROCESSO
SEM APRECIACAO DE MERITO.

- Constatada a desnecessidade da propositura da
acdo de usucapido para se obter a propriedade dos
imoveis  descritos  na  inicial, € forcaso o
reconhecimento da auseéncia de interesse processual
e, por conseguinte, a extingdo da presente demanda
sem apreciacdo do mérito. nos moldes do arl. 483,
I do CPC. (fls. 82).

Em scguida a parte autora opds Embargos de Declaragédo (fls.
88/93). os quais Toram rejeitados pela decisio de [1s. 94/94v,

Inconformada, a promovente interpos Apclacio Civel (fls.
98/111), ressaltando que a sentednga fora proferida em manilesta alronta ao
disposto no art. 97 do Novo Codigo de Processo Civil.

Doravante, defendeu que “na r. semienga  dassenlou-se  a
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premissa  eguivocada de que o IMOVEL ja teria anterior registro de
matricula no cartorio de imoveis”

. _ g ; — ~
Assevera que, no entanto. jamais formalizou a eseritura puiblica | &

do imovel em questio. uma vez que o bem jamais havia sido registrado em \ @)
cartério. '

Assevera, pois. que a usucapido é a forma adequada para a
aquisi¢do da propriedade objeto da lide, uma vez que “ndo hd propriedade
anterior, ndo ha registro, a autora é delentora da posse adguirida do anligo
possuidor, jamais de um verdadeiro proprictario, na acepgdo classica da
palavea”

Seguindo  suas argumentacoes, ressalta que “nao  havendo
registro de gquem quer gue seja, e declavando a Prefeitura Municipal ndo
haver interesse juridico seu na fide, ¢ nem ser ela deteniora de dominio sobre
o Imovel, jamais seria possivel a promovenie, diretamente, e de modo
extrajudicial, conseguir o tdo sonhado registro do imovel ept guestio”

Neste contexto, requer a reforma da sentenga, a lm dc que a
demanda seja julgada totalmente procedente.

Niao foram apresentadas contrarrazocs ([1s. 114).

A Procuradoria de Justica ofertou manifestacio. deixando de
opinar sobre o mérito (fls. 118).

Intimada para se manifestar acerca da possibilidade de
reconhecimento, de oficio, da nulidade da sentencga por ofensa ao principio da
nio surpresa. a parte autora apresentou petitorio (fls. 123/124), pugnando pelo
julgamento da causa, ou, subsidiariamente, pcla nulidade da sentenga de
primeiro grau.

E o relatorio.

Pego dia para julgamento.

Jado Pessna 9 de nov Q de 2018.

ALL |

Oswaldo lrlguelru du Valle Filho

Desembargador Relator

Apclagio Civel D007 150-30.2015 8152001 2
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DATA

Aos () dias do més de de 1% , foram-
Q2 AL 4G

me entregues estes autos com o Relatorio retro.

L, para constar, assino este termo.

J\_/N\:L.I
Escrivao l#l Recurso

CONCLUSAO

Aos 5 dias do més de J _
de ¥, fago estes autos conclusos o

Des. Fuiz  Silvie Ramalho Junior,
Presidente em exercicio da 2* Camara Civel
deste Tribunal. E, para constar, assino este

termo.
G
Escrivdo do Recurso
VISTOS, ETC...

Designo para julgamento a Primeira Sessdo
que se realizard apos 05 (cinco) dias lteis
da Publicacdo da Pauta de Julgamento no
Didrio da Justica.

Jodo Pessoa, 24/ J A / j’f .

Des. Luiz Silvio Ramalho Junior j
Presidente em exercicio da 2° Cimara Civel
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DATA

Aos 21 de novembro de 2018, foram-me
entregues estes autos com o Despacho retro. E,
para conslar, assino este termao.

AG—
Maricélia Ferryfira da Silva
Supervisora da GPRO

REMESSA

Aos 21 de novembro de 2018, apresento estes
autos a Assessoria da 2* Camara Civel. E, para
constar, assino este termo.

| S

Maricélia Feyreira da Silva
Supervisora da GPRO

Num. 21032879 - Pag. 65



ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA
DIRETORIA JUDICIARIA
GERENCIA DE PROCESSAMENTO
ASSESSORIA DA SEGUNDA CAMARA ESPECIALIZADA CIVEL

39— APELACAO CIVEL N 0007150-30.2015.815.2001.
(39)

CERTIDAO

Certifico, para que produza os devidos efeitos legais, que os integrantes
da Segunda Camara Especializada Civel deste Egrégio Tribunal, em sessdo ordinaria
hoje realizada, apreciando o processo acima indicado, assim decidiram:

‘Acolheu-se, de oficio, a preliminar para anular a sentenca, nos termos do voto do
relator, unanime”.

Presidiu a sessao o Exmo. Des. Luiz Silvio Ramalho Junior.

Participaram do julgamento, o Exmo. Des. Abrabham Lincoln da Cunha Ramos,
Exmo. Des. Exmo Des. Luiz Silvio Ramalho Jinior e o Exmo Des. Oswado Trigueiro do Valle
Filho.

Presente ao julgamento, a Exma Dra. Lucia de Fatima Maia de Farias ,
Procuradora de Justiga.

Sala de Sessoes da Segunda Camara Especializada Civel do Tribunal de
Justica do Estado da Paraiba, Jodo Pessoa 04 de dezembro de 2018.

1 /I
Dayse Feitosa t&gbcio Torres _
ASSESSORA DA 22 CAMARA ESPECIALIZADA CIVEL
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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA ) /
GABINETE DO DES. OswaALDO TRIGUEIRO DO VALLE FII_H(_)) /af

ACORDAOQO

APELACAO CIVEL N". 0007150-30.2015,815.2001.

Relator : Des. Oswaldo Trisueiro do Valle Filho.
Origem 2 37 bura Civel da Comarca da Capital.
Apelante : Silvia Carolinag Santana da Silva,

Advogado : Rainier Freitas Rodricues (OABAPB nt 15.398).
Apelado = Floriano Miranda de Oliveira.

APELACAO CIiVEL. ACAO DE USUCAPIAO
ESPECIAL URBANA. EXTINCAO SEM
RESOLUCAO DE MERITO. SENTENCA
FUNDAMENTADA NA  AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL. PRELIMINAR DFE
OFiCI10. NULIDADE DA DLECISAO EM
VIRTUDE DA AUSENCIA DE DEVER DE
CONSULTA. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA
NAQO SURPRESA. NORMAS FUNDAMENTAIS
DO PROCESSO CIVIL IMPLEMENTADAS
PELA LEI N* 13,105/2015. INTELIGENCIA DOS
ARTS.  9°, 10° K 487 DO NCPC.
ACOLHIMENTOQ, DE OFIC10, DA
PRELIMINAR. NULIDADE DA SENTENCA.

- Com o advento da Nova Codificagdo, a extingdo do
processo sem resolugdo de mérito fundamentada na
auséncia dc interesse recursal nio poderia ter sido
decretada sem que antes fosse dado ao  autor
oportunidade  de  manifestagdo. Destarte, a Unica
excecio a tal regra & prevista p

- Destarte, os arts. 9% ¢ 10 do Novo Caodigo de
Processo Civil consagraram o dever de consulta e da
proibig¢do de decisdo surpresa, estabelecendo que o
Juiz ndo pode decidir, em qualquer grau de jurisdigao,
com base em fundamento a respeito do qual nao
houve manifestagio das partes. mesmo que se trate de
matdéria sobre a qual deva decidir de olicio.

VISTOS, relatados e discutidos os presdntes  aulos.
ACORDA a Scgunda Camara Civel do Tribunal de Justica dp Paraiba cm

Apelagdo Civel n™ 000T150-30.20 15,815,200 7 |
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suscitar e acolher, de oficio, a preliminar, anulando a sentenca, nos
termos do voto do relator, unanime. OJ

=X

Trata-s¢ de Apelagido Civel intcrposta por Silvia Carolina
Santana da Silva contra sentenga proferida pelo Juizo da 3* Vara da Civel da
Comarca da Capital que, nos autos da “Agdo de Usucapido Lspecial Urbana™,
extingui a demanda sem resolucdo de mérito por auséncia de interesse
processual, restando assim ementada:

CACAQ DE  USUCAPIAO  EXTRAORIINARIA.
BENS IMOVEIS. PACTUACAO DE CONTRATO DE
COMPRA E VIENDA. AUSENCIA DE INTERESSE
PROCESSUAL., JULGAMENTOQ DO PROCFESSO
SEM APRICIACAO DI MERITO.

- Constatada a desnecessidade da propositura da
A de usucapido pava se obter a propricdade dos
imovels  descritos  wna inicial, ¢ forgoso o
recenhecimento da auséneia de interesse processucl
g, por conseguinte, a extincdo da presente demanda
sem aprecia¢do do mérito, nos moldes do art. 485,
VI do CPC (f1s. 82).

Em seguida a parte autora opds Dmbargos de Declaragao (1ls.
B8/93), os quais toram rejeitados pela decisao de 11s. 94/94v,

Inconformada, a promovente interpds Apcelagio Civel ([s.
98/111). ressaltando que a sentednga fora proferida em manifesta atronta ao
disposto no art. 97 do Novo Codigo de Processo Civil.

Doravante, defendeu que “ma r sentenga  assentorn-se o
premissa equivocada de gue o IMOQVEL jda teria anierior registio de matricula
ey cartaorio de imoveis ",

Assevera que, no entanto, jamais formalizou a escritura publica
do imovel em questdo, uma vez que o bem jamais havia sido registrado em
cartorio.

Assevera, pois, que a usucapido € a forma adequada para a
aquisigdo da propriedade objeto da lide, uma vez que “ndo hda propriedade
anterion ndo a registro, a awiora ¢ detentora doa posse adguirida do antigo
possiidorn, jamais de wm verdadeiro proprictacio, na acepedo classica ola
palavra ™

Seguindo suas argumentagdes, ressalta que “ade havendo
registro de guem gquer gue sefa, e declarando a Prefeitura Municipal nde
haver inferesse juridico seu na lide, e nent ser ela defentora de dominio sobre
o fmovel. jomeals seria possivel a promovente, diretamenic, ¢ de modo
extrajudicial. conseguir o tao somhado registro do imovel em questdo”

Neste contexto. requer a reforma da sentenga, a fum de que a
demanda seja julgada totalmente procedente.

[#]

Apelagio Civel n® QUOT150-30.20015.81 5206 |
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.'llf..
Nao foram apresentadas contrarrazoes (f1s. 114). %%

A Procuradoria de Justiga olertou manitestacio. deixando
opinar sobre o mérito (115, 118).

Intimada para se manilestar acerca da possibilidade de
reconhecimento, de oficio, da nulidade da sentenga por ofensa ao principio da
ndo surpresa, a parte autora apresentou petitorio (fls. 123/124), pugnando pclo
julgamento da causa. ou. subsidiariamente, pela nulidade da sentenga de
primeiroe grau.

E o relatério.

VOTO.

Preenchidos os pressupostos de admissibilidade, conheco do
apelo, passando a analise do feito.

- Da Preliminar de Oficio: Vicola¢iio ao Principio da Nio

Surpresa;

Como ¢ cedico, com o advento do Novo Codigo de Processo
Civil, observou-se uma cvolugdo no campo processual, passando o legislador a
assimilar os principios constitucionais e consagrando o modelo constitucional
do processo civil no ordenamento juridico patrio. Uma das principais
preocupagdes  da  nova  codificagdo  se  destina  ao  regramento  dos
desdobramentos do devido processo legal, mais especiticamente do principio
do contraditorio.

Em diversas passagens do texto codificado. a nova ordem
processual ez questdo de repelir ¢ consagrar claramente disposicoes de
garantia do contraditorio prévio, a serem observadas pelos magistrados no
momento da prolagido de qualquer decisio, sobretudo mediante a oitiva da
parte prejudicada com o conteado decisorio.

Assim, ja no nicio na parte geral do Codigo, ao lratar das
normas fundamentais do processo civil, estabeleccu-se claramente que "rnde
se proferivad decisdo contra umea das paries sem ogue ela seja previamente
owvida ' (art. 9°, NCPC). Tal regra ¢ excepeionada apcnas em caso de tutela de
urgéncia, tutela da evidéneia fulerada em prova documental e precedente
obrigatério ou pedido reipersecutorio em contrato de depdsito, além do
despacho proferido em acido moniloria,

A consagracdo da prévia oitiva das partes ainda ¢ observada no
art. 10 do Diploma Processual Civil, que afirma scr aplicavel. inclusive, ¢m
matéria de ordem publica, sendo dever imposto ao juiz o zclo do eletivo
contraditario (art. 77, parte final, NCPC).

mpada na
igo, ha a
emplo da

Da mesma lorma, ndo bastasse a preocupacio esta
parte geral. em diversos dispositivos da parte especial do Cd
repeticio da necessidade de garantia do prévio contraditério, a

Apelacio Civel n® GOO7I50-30.201 5815 2ai]
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manifesta¢do das partes antes da decretagdo da prescrigdo ou decadencia (art. W/
487, paragralo (nico. NCPC) e do dever de consulta pelo relator do recurso b
quando constatar a existéneia de questdo aprecidvel de oficio (art. 933,
NCPC).

Sobre o lema, em artigo intitulado O nove CPC e o principio
do contraditorio . Alexandre Freitas Camara leciona:

“O nove CPC traz, em alsuns dispositivos, fextos
que apresentam de forma bastante deralhada (quase
esenhada') o modo como deve ser observado o
principio  do  contraditorio no  processo judicial.
Assint € gue. nos termaos do art. 8% imcumbe ao juiz
zetar pelo efelivo contraditério (o gue mosira gue o
contraditorio ndo deve ser meramente formal, mas
cfetivo, substancial): o art. 9° estabelece que, com as
ressalvas do pardgrafo, o contraditorio deve ser
prévio a producdo da decisdo; e o art. 10
expressamente proibe as 'decisées-surpresa’. Fica
claro, assim, gue o Codigo acolhe q ideia de que o
contraditério deve ser visto como uma garaniia de
participacdo com influéncie ¢ de ndo-surpresa, jd
lida bastante tempo sustentuada pela douatrina fl] de
modo a assegurar gue haja, no processe judicial,
um contraditorio pleno, efetivo, prévio a construgao
elas decisies Judiciais, e destinado
Jundamentalmente a assegurar que o resaltado do
processe seja fruto de um processe coparficipativo,
cooperative, em que todos os seus atores trabatham
Juntos (ainda que buscando resultados diversos) no
gual, democraticamente, serd constriido.
Poder-se-ia questionar o necessidade de que o novo
CPC dissesse o que diz acerca do principio do
contraditorio. A rigor fais dispositivos ndo eram
mesnio necessdarios. Afinal, o direita de participagdo
com influéncia e a garantia de ndo surpresa resultom
da propria afirmagdo constitucional de que o Brasil
constititi-se em Fstado Democreatico de Direfto rart.
19 da Constituicdo da Republica), cm gue se
assegura o devido processo constitucional (art. 537
LIV, wo gqual se observa wnecessarigmente o
contradilorio (art. 57 LV3. Os dispositivos do CPC
gue  Cesmiticam' o confeddo  do o principio do
comtraditorio,  pots. € como  consequéncia da
reconhecida forca normativa da Constiluicdo, sdo a
rigor desnecessarios

Cuid

Ocorre gque os tribunais brasileiros consagraram
ideia — gque se tornou verdadeiro {ugar-comum — de
gue o juiz ndo esta obrigado a se manifesiar sobre
tocdos ox fundamentos deduzidos pela partel/5S] o que,
com todas as vénias devidas, viela fropgalmente

Apelagido Civel n® G007 150-320 20138152001 4
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garantia do contradirorio substancial, exigencia de &y
wm processo democrdtico. b ndo & por outra razdo ff}
gque o novo CPC, em sew art, 489, & 17 1V, afirma a
nulidade, por vicio de findamentagdo. da decisdo
Judicial que ndo apreciar fodos  os  argumcentos
deduzidos no processo pela parvte e gue se revelem,
em tese, capazes de infirmar a conclusdo alcangada
pelo orgde julsador .

(CAMARA. Alexandre lreitas. O nove CPC ¢ o
principio  do  contraditério.  Disponivel  em:
<thttp://justiticando.cartacapital.com.br/2015/04/1 7/0-
novo-cpe-c-o-principio-do-contraditorio/=. Acesso
em 21 mar. 2017) - (grifo nosso).

Compulsando os autos, observa-se que o juizo singular, ao
reconhecer a falta de interesse processual do autor, julgou extinto o processo,
nos termos do art. 485, VI, do CPC/15 (fls. 82/83).

Ocorre que, tal fundamente juridico - falta de interesse
processual - ndo toi aventado pelas parles anteriormente, surgindo apenas na
sentenga, quando rceconhecido pelo juizo de origem, sem oportunizar a prévia
manifestacio das partes a respeito do instituto.

Portanto, a meu ver, a [im de ter evitado uma decisao surpresa
para o promovente. deveria ter intimado-o previamente para se pronunciar
accrca de possivel auséncia de interesse processual, aobservando-se o
contradilorio prévio, nos lermos dos arts, 9% e 10 do Codigo de Processo Clivil
de 2015.

Conlorme ja ressaltado, os arts. 97 e 10 do Novo Codigo de
Processo Civil consagraram o dever de consulta ¢ da proibigdo de decisdao
surpresa, cstabelecendo que o juiz ndo pode decidir, em qualquer grau de
jurisdicido, com  base em lundamento a respeito do qual ndao houve
manifestagdo das partes, mesmo que se trate de matéria sobre a qual deva
decidir de oficio.

Assim sendo. o prejuizo na inobservincia procedimental &
evidente. uma vez que a condugdo processual perante o juizo o guo
impossibilitou o autor de apresentar argumentos que pudessem levar a
conclusido pela ndo configuracdo da auséncia de interesse processual, terindo o
efetivo e prévio conlraditorio ¢ importando em prolagdo de deciséo surpresa,
ao arrepio das normas processuais civis entio vigentes.

- Conclusio

Por tudo o gue foi exposto, SUSCITO E ACOLHO, DE
OFICIO, A PRELIMINAR para ANULAR a senten¢a, determinando o
retorno dos autos ao juizo o guo, devendo-se observar a necessidade de
intimacao prévia do autor antes de eventual reconhecimento da puséneia de
interesse processual, em observancia as normas lundamentais do Novo Codigo
de Processo Civil, '

Apelagio Civel n® OG0T [ 530-30020 5.8 | 5 2001 5
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E COMO VOTO. ) 'b

Participaram do julgamento, o Exmo. Des, Abraham Lincoln
da Cunha Ramos, Exmo. Des. Exmo Des. Luiz Silvio Ramalho Janior e o
LExmo Des. Oswado Trigueiro do Valle Filho. Presente ao julgamento, a Fxma
Dra. Liicia de Featima Maia de Farias . Procuradora de Justica.Sala de
Sessdes da Segunda Camara Especializada Civel do Tribunal de Justi¢a do
FEstado da Paraiba, Jodo Pessoa ( ¢ dezembro de 2018,

y

Oswildo ‘rigueiro do Valle Filho

Desembargador Relator

Apelagiio Civel n® DDOT]50- 341240 158 15.2000 fa
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DATA

Certifico, para que esta produza os devios efeitos legais, que os
presentes autos foram-me entregues, nesta data, com o
ACORDAO/DECISAO retro.

Gerencia de Processamentos do Tribunal de Justica do Estado da
Paraiba, em Jodo Pesso/,lde

Serudzfr(;l] ﬂ

CERTIDAO

Certifico, por dever do meu oficio, que o
Acorddo/Decisdo constante dos autos foi registrado
eletronicamente (RES. GAPRE N° 03 de junho de 2018).
Geréncia de Processamento do Tribunal de Justiga do
estado da Paraiba, em Jodo Pessoa, 7lde /2 de2018.

;CE{EJ%
Servido 7{3) /

CERTIDAO

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos legais, que
o(a) mencionado(a) ACORDAO/DECISAO foi publicada(o) no
Didrio da Justica Eletrénico do dia de 2 de 2018,
em conformidade com o que preceifua a Lein® 11.419/2006 c/c
Resolucdo TIPB n® 11.2012. L, para constar, assino esle termo.
Jodo Pessoa, /F de J2 de 2018.

S

SEI'VI[!?"(&]) / R
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ESTADO DA PARAIRA
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DF JUSTICA
GERENCIA DE PROCESSAMENTO

CERTIDAO

Certifico, para que esta produza os devidos efeitos
legais. que no dia 05.02.2019. decorreu oprazo de lci
sem interposicdo  de recurso, aos termos do(a)
ACORDAO de_ fls.131/136 Salvo peticio ja
protocolada e em trinsito.

Geréncia de Processamento do Tribunal de Justica do
Estado da Paraiba. cm Jodo Pessoa, 22 de feverciro

de 2019 C—W\
3

PR P
. M e “y
Erivaldo Virgolino da Costa

REMESSA

Aos 22 de fevereiro de 2019, faco remessa  destes
autos ao  Juizo de Dircito da 3* Vara Civel da
Comarca da Capital. [, para constar. assino este
lermo.

Erivaldo Virgoline da Costa
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DA CAPITAL
32 VARA CIVEL

Processo n® 0007150-30.2015.815.2001
Vistos.
Nos termos do acordao proferido pela instaneia superior e, em face do principio

da nao surpresa, intlime-se a parte autora, nos termos dos arts. 9 e 10 do CPC, para que

se manifeste acerca da inexisténcia de interesse processual, no prazo de 15 (quinze)

dias.
Joao Pessoa, /33: ! 0% /z2019.
stmouza Furtado
Juiza de Direito em substituicao
I_RL::':H..‘-i_'.!.‘-..lt!H aules doda] MM Jeia) de Diveito da 37 Vara Civel, em
PRSI
Técnico Analista |
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PODER JUDICIARIO ‘!@
TRIBUNAL DE JUSTIGA DA PARAIBA

PROTOCOLOQ DE CARGA DE PROCESSO

LDADDS DG PROCESSC

HMumeracdo @ QCO0O7120-230.201E8.815.200L0

Classe  HSTICAFTROD

Assunto(s): USUCAPIAD ORDINARLN
_NCENZZEACAD POR DAND MORARL

LVZA CLBOLINA SANTANA DA BILVA
o

Promovente: 5
FLORZANO MIEANDA DE DJL_VEIRA

Fromov_ _do

Juanl idade de volure(s): ﬁkfﬁﬂico;: 12
k' [ ) “od

olums(a) em carga: { }
Duantidade Zozal ce Ifglnas:
Fxistae{m! objetois! (CD/DVD, envelope lacracc, etc.) ancxadd 40 procssso?
[ Fsim; [ Jn&c. Especificar o{s) chietals)

1,

Uutras cbheservagoes:

EDVOCADD/DEZENSOR FRAVORECIDO COM I CARGA:
Mome: RAINIER TREITAS <O'?I’K

C‘
Inscricéo ne ORB: 015398 E} fﬁ%’
Telefone [s): celular: FTes:
A

]

ovogade do (Xihutor Yréu ( yvitimz  { )litiscenscrbte { Joutro

SERVINOR Rr“ ONSAYTT FTLA CRREA:
Matricula n: 4774353 — 1JhJEEC -

RECIBO
Ezcebi ﬁosfh deta o autos acimg especiticades
Em: !

Observacdoes:

DEVOLUGAD ) o
P¢P~H1 Efqu dats os autocs acimas espscificados.

: o |4

Kcmcﬁﬂsg114furh de Scrvidc&iﬁ)

Matricula n®: \
Uoservagides
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PODER JUDICIARIO .
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

Protocolo: PA00B12192001

Data . 01/04/2018  Hora: 13:00:00
Tipo © PETICAD (QUTRAS)
Processn  O007153-30 2015 815 2001
Status ATIVO

Justca Gratuita = SIM

Comarca  JOAD PES504A

WErE 38 VARA CIVEL

Clazse USUCARIAD

Assuntc USUCAPIAC ORDINARIA
Farte(s) Peticicnante(s).

SILVIA CAROLINA SANTAMA DA SILWVA

Localizador: MESA DO DIGITO
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE JOAO PESSOA/PB. ,
b

PROCESSO N.? 0007150-30.2015.815.2001

SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA, ja devidamente
qualificada nos autos do processo de ndmerc em epigrafe, vem, respeitosamente,
por seu advogado subscritor, a Vossa Exceléncia, em face do despacho proferido
retro, se opor a premissa de inexisténcia de interesse processual, pelas razoes de
fato e de direito a seguir aduzidas.

A autora promoveu agao de USUCAPIAO, cujo objeto é o

IMOVEL QUE NUNCA FOI REGISTRADO EM CARTORIO DE IMOVEIS em nome

de gquem quer que seja, conforme prova certiddao do cartério encartada a fl. 14. E

. dizer, data maxima vénia, o imdvel jamais constou do cadastro imobiliario, seja em
nome da autora, seja em nome da Prefeitura Municipal.

Neste sentido, de fato, nac havendo registro de quem
guer gue seja, e declarando a Prefeitura Municipal nao ter interesse juridico seu na
lide, e nem ser ela detentora de dominio sobre o imdvel, jamais seria possivel a
autora, diretamente, conseguir 0 tdo sonhado registro do imovel em questao.
Portanto, a premissa de inexisténcia de interesse processual ndo condiz com a
realidade dos autos, com a devida vénia, o que, inclusive, ja foi motivo das razoes,
de fato e de direito, expostas nos embargos de declaragao de fls. 88/33 e apelagao
de fls. 98/111, cujos fundamentos se tem como aqui transcritos, por economia
processual.

Eminente e preclaro JULGADQOR.

. Nestes termos, com a devida reveréncia a Vossa
Exceléncia, com o brilhantismo e sapiéncia juridica, pede-se, a fim de que, afastada
a premissa de que inexiste interesse processual, seja julgado procedente o pedido,
diante da robusta prova documental encartada acs autos e em harmonia com a
prudente manifestacao da douta Promotoria de Justica (fls. 79/81), que, apods
sucessivas e diligentes manifestacdes nos autos, por sua digna representante, na
condigdo de fiscal maior do cumprimento da Lei, verificou o preenchimento dos
"requisitos essenciais da usucapido”.

Confiante no prudente julgamento de Vossa Exceléncia,

Respeitosamente, pede deferimento.

Jodo Pessoa, 20 de margo de 2019,

iR <y ey
/F;é%gwﬂ@o rgues

Advogado OAB/PB 15.398
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DA CAPITAL
JUiZO DE DIREITO DA 32 VARA CiVEL

Processo n® 0007150-30.2015.815.2001
Promoventes: Silvia Carolina Santana da Silva

SENTENCA

ACAO DE USUCAPIAG ESPECIAL URBANA. BENS IMOVEIS.

. PACTUACAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA. AUSENCIA
DE INTERESSE PROCESSUAL. EXTINCAO DO PROCESSO SEM
RESOLUCAO DO MERITO.

Conslatada a desnecessidade da propositura da acdo de
usucapido para se obter a propriedade dos imdveis descritos na
inicial, & forgoso o reconhecimento da auséncia de interesse
processual e, por conseguinte, a extincdo da presente demanda
sem apreciacdéo do mérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC.

I — RELATORIO

Silvia Carolina Santana da Silva, nos autos qualificada,
ingressou em juizo com a presente acdo de usucapido, alegando possuir imovel localizado a
Rua Desportista José Eduardo de Holanda, n® 1602, Cabo Branco — Jodo Pessoa/PB, desde
20/03/2009, mediante justo titulo.

Verificado que o imovel indicado na exordial foi objeto de
contrato de compra e venda firmado parte autora, foi determinada a sua intimacdo para se
manifestar acerca da possibilidade de aquisicdo da propriedade extrajudicialmente, ante a
existéncia de justo titulo (fl. 29).

A autora atravessou peticdo as fls. 31/32, informando que o
imovel descrito na inicial ndo possui qualquer registro, existindo apenas um contrato
particular, o gue impaossibilita a aguisicao da propriedade,

Apos o necessario tramite, o Ministério Publico ofertou parecer as
fls. 79/81.

Sentenga prolatada as fls. 82/83, reconhecendo a inexisténcia de
interesse processual da autora, uma vez que adquiriu o imdvel através de contrato de compra
e venda, o que afasta a possibilidade juridica do usucapido, por ser uma forma originria de
aquisicao de propriedade.

F Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22 Num. 21032879 - Pég. 82
A3 hitps:/ipje.tipb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=19050817085900000000020453905
4 ok
I WL Namero do documento: 19050817085900000000020453905



Tal decisao foi anulada pelo Egrégio Tribunal deste Estado, tao \
somente pela ndo observincia das normas existentes no art. 9° e 10 do novo Codigo de
Processo Civil.

Apos o retorno dos autos a este juizo, foi intimada a parte auto
para se manifestar acerca da existéncia de interesse, o que foi devidamente realizado as fls.
142.

E o relattrio. Decido.
II —- FUNDAMENTACAO

Apesar da nulidade do presente julgado em segundo grau,
devido 2 existéncia de vicio processual, estando este devidamente suprido, posiciono-me pela
manutencdo da sentenca anteriormente proferida quanto ao merito.

Deste modo, valho-me da fundamentacao outrora realizada com
afinco.

Compulsando o caderno processual, verifica-se prontamente gue
a presente demanda deve ser extinta sem apreciagdo do mérito, ante a auséncia de interesse
processual da parte autora. Vejamos.

E cedico que o interesse de agir, pressuposto processual, se
desdobra no trinomio necessidade, utilidade e adequagdo da demanda proposta em relacdo a
pretensdo da parte autora. ‘

A necessidade estd relacionada ao fato de a parte ter de
submeter a questéo litigiosa a analise do Poder Judiciario para ver satisfeita a sua pretensao.
A utilidade se refere a aptidao da demanda de trazer um resultado pratico Gtil ao autor. J& a
adeguacdo refere-se a utilizagdo de meio processual condizente com solucio da lide, ou seja,
o procedimento escolhido deve ser adequado e cabivel para o alcance do pleito requerido em
juize.

Como se sabe, a agao de usucapido é o remédio juridice posto a
disposicao de quem pretende adquirir a propriedade imovel, com fundamento na posse
prolongada da coisa, uma vez presentes determinados requisitos estabelecidos em lei. Acerca
do cabimento da agdo de usucapiao, também conhecida como prescricdo aquisitiva, pondera
Lafayette Rodrigues Pereira,

"A prescricdo aquisitiva (usucapio) € incontestavelmente um  modo
particular de adquirir o dominio. Em verdade ela cria para o
prescribende direitos que ndo preexistiam no seu patrimdnio. Se esses

a ocupacdo, testamento ou tradicdo, a prescricao ficaria sem
objeto, porguanto o seu oficio é exatamente o de suprir a
omissdo ou insuficiéncia dos outros modos de adquirir. Neste
sentido, definam os jurisconsultos: 'modo de adquirir a propriedade pela
posse continuada durante um certo lapso de tempo, com 0s reguisitos
estabelecidos em lei*”’ (grifos acrescidos)

A usucapidgo e, pois, forma origindria de aquisicdo da
propriedade, de sorte que o seu manejo nao estd ao alcance de quem ja detenha o estado

PEREIRA. Lafayetle Rodrigues, Direito das coisas. Drasilia: Senado Federal. 2004, Colecdo Historia
do Direito Brasilemro. V..
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dominial sobre o bem. Com efeito, a acdo de usucapido tem carater residual, sendo \;

cabivel apenas nas hipoteses em que a propriedade de um bem ndo puder ser
reconhecida por outras formas.

In casu, verifica-se que a requerente detém a posse dos iméveis
adquiridos através de contratos de compra e venda, sendo desnecessario e incabivel o manejo
de acdo judicial para a aquisicdo da propriedade.

Com efeito, a acdo de usucapido ndo ¢ a via adequada para a
regularizacdo da propriedade de imdvel adquirido por instrumento contratual devidamente
formalizado, dada a circunstdncia de qgue a questio pode e deve ser resolvida
extrajudicialmente, perante o Cartorio de Registro de Imdveis. Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. VIA INADEQUADA. INEXISTENCIA DGS REQUISITOS. ANIMUS
DOMINI. A acdo de usucapido nao é via adequada para se
buscar o registro de um imdvel, com base em contrato de
compra e venda. Tendo os autores adquirido o imovel de
terceiros, que por sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu,
por meio de escritura publica de compra e venda, devem tomar
as providéncias necessarias para a obtencdo da escritura
publica, com a regularizacdo da propriedade. Nao ha falar,
pois, em posse ad usucapionem, como forma de aquisigdo de
propriedade, sendo caso de extingao do feito, pela caréncia de
agdo, nos termos do art. 287, VI, do Cadigo de Processs Civil. (...)
(Apelagao Civel No 70066261397, Vigésima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em
11/05/2016) (Grifos acrescidos)

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIERO. INEXISTENCIA DOS
REQUISITOS, ANIMUS DOMINI. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. VIA
INADEQUADA, O pedido de usucapido, por constituir forma
originaria de aquisicdo de propriedade, deve vir acompanhado
de todos os seus requisitos legais autorizadores, exigindo-se a
posse qualificada (a que preenche determinados requisitos) e
o animo de dono, este ndao demonstrado nos autos. A acdo de
usucapiao ndo é a via adequada para se buscar o registro de
um imodvel, com base em contrato de compra e venda. Assim,
em se tratando de posse derivada de contrato de promessa de
compra e venda firmado com base em escritura publica de
cessao de direitos hereditarios, ndo ha falar em posse ad
usucapionem, como forma de aquisicio de propriedade. E caso
de extingdo do feito, pela caréncia de acdo, nos termaos do art. 267, VI,
do Cadigo de Processo Civil. Apelo prejudicado. (...) (Apelacao Civel No
70065449928, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator; Eduarde Jodc Lima Costa, Julgado em 26/11/2015) (Grifos
acrescidos)

Destaque-se, ainda, que © reconhecimento da prescricao
aquisitiva no caso em tela concederia a autora a propriedade do imével livre de qualquer 6nus,
fato gue traria consequéncias coma a ndo obrigatoriedade do recolhimento do tributo de
transmisséo, razao pela qual ndo deve ser admitido.

Outrossim, a auséncia de registro das matriculas é situacéo gue
deve ser sanada pela parte interessada perante a Prefeitura Municipal e o Cartério de Registro
de Imaveis, sendo desnecessariz 4 intervencao do Poder Judiciario para tanto.
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Desse modo, constatada a desnecessidade da propositura da
acdo de usucapiao para se obter a propriedade do imovel descrito na inicial, é farcoso o
reconhecimento da auséncia de interesse processual e, por conseguinte, a extingao da
presente demanda sem apreciacao do meérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC.

III - DISPOSITIVO

ISTO POSTO, extingo o processo sem resolucio do mérito,
com base no art. 485, VI, CPC, ante a auséncia de interesse processual.

Condeno a parte autora ao pagamento das despesas
processuais, as quais j& foram recolhidas. Sem condenagdo em honorarios, porquanto os
promoventes nao incluiram parte no polo passivo do feito.

P.R:L

Apos o transito em julgado, arguivem-se 0s autos,_

2019.
e

f'gue:i de Britto Lyra Fill
<" Juiza de Direito

Joao Pessoa, 10 de abril

I
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

PROTCCCLO DE CARGA DE PROCESSO

DEDOS DO PROCEZED

Numeragao : J00710]-30.2015.815.,2001
Classe ¢ USUCARTAD

Assantels): USUCLAPIAOQ ORDINARIA

Fromovenle: STLVTA CARCLINWA SANTAENE DR STILVA
Fromovide : FLORIANG MIRANIA ZF OLIVEIRA

Cuantidade de volume(s): (j)ﬁnicc;{

5

VEE VERA ¥eS

| 957
Volume (2] em carga: [ ) todos;
Cuantidade tota de fo has:

Existeinm objetol(s; iCuHuVJ,;enve1cpe lacrado,

' P v . I
[ Jsirm; [ Inac. Espec' @icar o(s) chlela(s)

Culras ovhservacoes:

EDVOGADOD/DEFENSOR FAVORECTRO COM A CARGA
Home: RALNIER BELTAS RODR_GUES

Tnsericas ne JAB:; 0153987B

Telefone !s): celular: tixo:

g

Advogado do "™eauter | Jreu | Jvitima ( jlibtiscenscrle { Joubro

SERVIDOR ROSPONSAVEL PLLA CARGA:
Matricula n®: 4706200 - TIRIRFRD -

RECIBO

eta.l

anexaco ao or

Recebl nesta data 98 autos aclna especificados.

Em: Z29/04/2019

{assinatura do z=cebsdor)
Cheersvaning

DEVOLUGAD

Noms/As=inatur-sa

Matricula n?:

UDEE:VvadE

Eecebianasta 05 autos acima especificades.
Em: tzhgﬁ; /; Ci?
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PODER JUDICIARIO |
TRIBUNAL DE JUSTIGA DA PARAIBA

Protocolo: PAD1189192001

Data  08/05/2019 Hora: 12:12:00
Tipa ! APELACAQO

Processo — 0007150-30 2015 815.2001

Status ATIVC

Justica Grawita:  SIM

Comarca JOAD PESSOM

\ara 34 VARA CIVEL

Classe USUCARIAD

Assunto USUCAFIAQ OROINARIA
Parte(s) Peticionanie(s):

SILVIA CAROLINA SANTAMA DA SILWVA

Localizador: DR RAINIER FREITAS RCDRIGUES
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE ’ﬁl’(‘( A
JOAO PESSOA, PARAIBA. P

Processo n.°: 0007150-30.2015.815.2001
Promovente: SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA

SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA, ja
devidamente qualificada nos autos do processo de nimero em epigrafe, vem,
respeitosamente, por seu advogado subscritor, & Vossa Exceléncia, nao se
conformando com a sentenga proferida, interpor o presente RECURSO DE
APELAGAO, com base nos arts. 1.009 a 1.014, CPC/15, requerendo, na
oportunidade, sejam os autos, com as razdes anexas, remetidos ao Egrégio
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba para os fins de mister.

Pede o deferimenta.

Joao Pessoa, 08 de maio de 2019.

%&%: ey drihu !

Advogado OAB/PB 15.398

: b |
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~ 2N
RAZOES RECURSAIS (9"«
Apelante: SILVIA CAROLINA SANTANA DA SILVA /f— _

\ 5
/
" o

Origem: processo n.°; 0007150-30.2015.815.2001, 32 Vara Civel (Comarca de Capital).

EGREGIO TRIBUNAL,
COLENDA CAMARA,
Eminente Relator,

Eméritos Desembargadores,
| - DA SINTESE DO PROCESSO E DA SENTENGA RECORRIDA.

A apelante promoveu acdo de USUCAPIAO ESPECIAL
URBANO, cujo objeto é o IMOVEL QUE NUNCA FOI REGISTRADO EM
CARTORIO DE IMOVEIS em nome de quem quer que seja, conforme prova
certidao do cartério encartada a fl. 14. E dizer, o imovel jamais constou do cadastro
imobiliario, seja em nome da autora, seja em nome da Prefeitura Municipal.

Durante todo o tramite processual, a autora cumpriu
todas as diligéncias impostas pelo Juizo, ultimando-se o feito sem contestagao de
quem quer que seja, afirmando-se a fazenda publica municipal, estadual e federal,
pela auséncia de interesse na lide.

Por fim, a douta representante do Ministério Publico
ofertou abalizado parecer, pugnando pela PROCEDENCIA do pedido,
reconhecendo a existéncia de todos os requisitos legais para o pleito (fis. 79/81).

Acontece que a sentenca ora objeto de Recurso, data
maxima vénia, de forma absolutamente surpreendente, partiu de uma premissa
que nao condiz com a realidade dos autos, extinguindo o presente processo por
falta de interesse processual civil. A sentenga recorrida assim se expressou:

“SENTENGA
AGAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. BENS
IMOVEIS. PACTUAGAO DE CONTRATO DE COMPRA E

VENDA. AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.
JULGAMENTO DO PROCESSO SEM APRECIACAO DO

MERITO.
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descritos na inicial, € forgcoso © reconhecimento da
auséncia de interesse processual €, por conseguinte, a
extingdo da presente demanda sem apreciacdo do
mérito, nos moldes do art. 485, VI, do CPC.”

Il - RAZOES DA REFORMA.

Como visto, na r. sentenca, assentou-se a premissa
equivocada de que o IMOVEL j4 teria anterior registro de matricula no GARTORIO
DE IMOVEIS, seja do antigo possuidor, que repassou a posse para a autora
atraves de documento particular (justo titulo) — fl. 15/16, mas sem valor de escritura
publica, seja da Prefeitura Municipal, ou ainda do Estado ou da Unido, cujos
representantes afirmaram nao possuir propriedade, nem interesse processual na
lide (fls. 50, 68 e 75).

Veja-se que a sentenga apelada afirma que:

“‘Compulsando o caderno processual, verifica-se
prontamente que a presente demanda deve ser extinta sem
apreciagao do mérito, ante a auséncia de interesse processual
da parte autora”

E mais, ap0s transcrever doutrina propria sobre o tema:

“A usucapiao €, pois, forma originaria de aquisigdo da
propriedade, de sorte que 0 seu manejo nao esta ao alcance
de quem ja detenha o estado dominial sobre o bem. Com
efeito, a agao de usucapiao tem carater residual, sendo cabivel
nas hipoéteses em que a propriedade de um bem nio puder
ser reconhecida por outras formas.

In casu, verifica-se que a recorrente detém a posse dos

sendo desnecessario e incabivel o manejo da acao judicial para
a aquisicao da propriedade.

Com efeito, a agao de usucapiao nao é a via adequada
para reqgularizagdao da propriedade de imovel adquirido por
instrumento contratual devidamente formalizado, dada a
circunstancia de que a questio pode e deve ser resolvida
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extrajudicialmente, perante o Cartério de Registro de
Imoéveis.” (negrito e destaque nosso)

A leitura da r. sentenca deixa claro a certeza de que a
apelante, supostamente, teria um instrumento contratual devidamente
formalizado, ou seja, uma verdadeira escritura publica de compra e venda do
imével, o que nac se sustenta na realidade dos autos. Dai o equivoco no
julgamento ora sob andlise. A recorrente jamais formalizou instrumento
adequado. E nao formalizou a escritura publica, nao porque quisesse se esquivar
do pagamento do Imposto de Transmissao, como referenciado na sentenga, ora
recorrida, mas porque jamais poderia fazé-lo, sem que existisse o anterior registro
do imével no Cartdrio competente.

Veja-se que a sentenga afirma que “a usucapido é
forma originéria de aquisigéo de propriedade”. E essa exatamente a situagao
fatica dos autos. Nao ha propriedade anterior, ndo ha registro, a autora & detentora
de posse adquirida do antigo possuidor, jamais de um verdadeiro proprietario, na
acepgao classica da palavra.

E diz mais que a usucapido "nao esta ao alcance de
quem detenha o estado dominial sobre o bem”. A recorrente, nobilissimo
Relator, jamais deteve o “estado dominial sobre o bem". Titulo de propriedade
(dominial), em carater originario, € o que se busca na presente agao. Veja que tal
afirmagao, inclusive, configura equivoce do julgado. A apelante sempre foi simples
possuidora, 0 que resta sobejamente comprovado pela vasta documentagéo
juntada aos autos.

Por fim a sentenca afirma que: "a auséncia de registro
das matriculas é situacdo que deve ser sanada pela parte interessada perante a
Prefeitura Municipal e o Cartério de Registro de Iméveis, sendo desnecessaria
a intervencac do Poder Judiciario para tanto.” (negrito nosso).

Data maxima vénia, nobre Relator, nao havendo registro
de quem quer que seja, e declarando a Prefeitura Municipal ndo haver interesse
juridico seu na lide, e nem ser ela detentora de dominio sobre o imével, jamais
seria possivel a promovente, diretamente, e de modo extrajudicial, conseguir o tao
sonhado registro do imoével em questao.

A proposito, importa registrar que a prépria jurisprudéncia
transcrita na sentenga embargada, quando observado o inteiro teor dos excertos
demonstram, claramente, que aquelas situacoes tratavam de imoOveis adquiridos
através de escritura publica (instrumento habil ao registro), ou de propriedade
anterior de dominio de ente publico, o que néo é o caso dos autos.

F Assinado eletronicamente por: HAMILTON PAREDES GOMES - 08/05/2019 17:07:22 Num. 21032879 - Pég. 93
I’ "-!r-,':'lng https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19050817085900000000020453905
L1 Numero do documento: 19050817085900000000020453905



A sentenca partiu, pois, de premissa equivocada, o que
justificou a interposicdo dos embargos declaratorios por erro de fato. Todavia, o
julgador optou rejeitar os embargos dizendo que nao havia erro material (?), o que
jamais se alegou. Alegou-se ERRO DE FATO, e se examinou um suposto ERRO
MATERIAL nao alegado, nao restando outra via a apelante, a nao ser buscar o
porto seguro desse Eg. Tribunal para resalver a lide.

Veja-se que duas passagens a sentenga menciona
possivel situacao de varios imoveis: “a requerente detém a posse dos imoveis
adquiridos através dos contratos”; “a auséncia de registros das matriculas”,
passando a ideia de que se estava a tratar de outra agao de usucapiao, em que a
autora, eventualmente, tivesse diversos iméveis em idéntica situacao, adquiridos e
com registro de dominio anterior, ou mesmo da Prefeitura Municipal, o que nao
retrata em absoluto a verdade destes autos.

A prépria jurisprudéncia em que se lastreou a sentenca
recorrida, denota que as situagbes concretas eram absolutamente diversas do
caso ora sob exame desse Sodalicio. Sendo vejamos:

“...Tendo os autores adquirido o imével de terceiros, que
por sua vez, adquiriram o bem do Municipio réu, por meio de
escritura publica de compra e venda, ...”;

“.../Assim, em se ftratando de posse derivada de
contrato de promessa de compra e venda firmado com base em
escritura publica de cessdo de direitos hereditarios, nao ha falar
em posse ad usucapionem, como forma de aquisicao de
propriedade.” (negrito e destaque nosso)

Vale salientar, mais uma vez, gue o0s julgados acima
indicados apontam que a parte autora, daguele excerto, adquirira um imével que ja
possuia escritura publica de compra & venda em nome de um determinado
Municipio e, no outro caso, a parte autora tinha a posse derivada de contrato de
promessa de compra e venda firmado em escritura piblica de cessao de direitos
hereditarios, ou seja, o imével era de propriedade particular da pessoa falecida
de quem a parte autora possui a escritura pablica de cessdo de direitos
hereditarios. Observe o que diz o voto deste Ultimo:

“...Necessario esclarecer, inicialmente, que o imdvel
objeto do litigio foi adquirido pelo autor, em 11.03.1992,
através de Contrato de Compra e Venda firmado com
Olmiro Polidorio Pinto e sua esposa, fls. 11/12. Estes,
por sua vez, adquiriram o bem dos sucessores e
herdeiros do casal Elpidic e Josephina Machado,
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conforme Escritura Publica de Cessdo de direitos de
meacao e hereditarios, fls. 69/73, proprietarios
registrais da area...” (negrito e destaque nosso)
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Todavia, em absoluta contradicado com os termos da sen-
tenca recorrida ja decidiu o Colendo SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, em vo-
tacé&o unanime, em recurso sob a relatoria do Eminente Ministro BARROS MON-
TEIRO, que:

USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PROMESSA DE VEN-
DA E COMPRA. TRANSMUTAGCAQ DA POSSE, DE NAO
PROPRIA PARA PROPRIA. ADMISSIBILIDADE. "O fato
de ser possuidor direto na condicao de promitente-com-
prador de imovel, em principio, ndo impede gque este ad-
quira a propriedade do bem por usucapiao, uma vez que
& possivel a transformagao do carater originario daquela
posse, de nao propria, para propria (REsp n® 220.200-
SP). Recurso especial ndo conhecido.

(STJ - REsp: 143976 GO 1997/0056962-4, Relator: Mi-
nistro BARROS MONTEIRO, Data de Julgamento:
06/04/2004, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagéo:
DJ 14.06.2004 p. 221 RT vol. 823 p. 144)

E ainda, a respeito do tema, decidiu o STJ que:

Processo civil e civil. Recurso Especial. Promessa de
compra e venda de imével. Usucapiao extraordinario.
Transformacao do carater origindrio da posse. Dissidio.
Caracterizacao. - O fato de ser possuidor direto na condi-
cao de promitente-comprador de imovel, a principio, ndo
impede que este adquira a propriedade do bem por usu-
capiao, uma vez que é possivel a transformacgao do cara-
ter originario daquela posse, de nao prépria, para prépria.
- A caracterizagao do dissidio jurisprudencial ensejador
de Recurso Especial exige que o acérdao recorrido tenha
divergido de afirmacao assentada no paradigma e que 0s
julgados comparados tenham analisado questao delinea-
da faticamente de modo semelhante. Recurso Especial
nao conhecido.

(STJ - REsp: 220200 SP 1999/0055648-8, Relator: Minis-
tra NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 16/09/2003,
T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicagao: DJ
20.10.2003 p. 269 RNDJ vol. 49 p. 141)
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E mais:

DIREITO _DAS COISAS. RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAO. IMOVEL OBJETO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. INSTRUMENTO QUE ATENDE AO
REQUISITO DE JUSTO TITULO E INDUZ A BOA-FE DO
ADQUIRENTE. EXECUCOES HIPOTECARIAS
AJUIZADAS PELO CREDOR EM FAGE DO ANTIGO
PROPRIETARIO. INEXISTENCIA DE RESISTENCIA A
POSSE DO AUTOR USUCAPIENTE. HIPOTECA
CONSTITUIDA PELO VENDEDOR EM GARANTIA DO
FINANCIAMENTO DA OBRA. NAO PREVALENCIA
DIANTE DA  AQUISICAC  ORIGINARIA DA
PROPRIEDADE. INCIDENCIA, ADEMAIS, DA SUMULA
N. 308.

1. O instrumento de promessa de compra e venda insere-
se na categoria de justo titulo apto a ensejar a declaragédo
de usucapido ordinaria. Tal entendimento agarra-se no
valor que o proprio Tribunal - e, de resto, a legislagao civil
- esta conferindo a promessa de compra e venda. Se a
jurisprudéncia tem conferido ao promitente comprador o
direito a adjudicacio compulséria do imdvel
independentemente de registro (Sumula n. 239) e,
quando registrado, o compromisso de compra e venda foi
erigido a seleta categoria de direito real pelo Cadigo Civil
de 2002 (art. 1.225, inciso VII), nada mais légico do que
considera-lo também como "justo titulo" apto a ensejar a
aquisicao da propriedade por usucapiao.

2. A propria Lei presume a boa-fé, em sendo reconhecido
0 justo titulo do possuidor, nos termos do que dispde o
art. 1.201, paragrafo Unico, do Cdédigo Civil de 2002: 'O
possuidor com justo titulo tem por si a presungéo de boa-
fé, salvo prova em contrario, ou quando a Lei
expressamente nao admite esta presungao”.

3. Quando a Lei se refere a posse "incontestada", ha
nitida correspondéncia com as causas interruptivas da
prescricaoc aquisitiva, das quais € exemplo classico a
citacao em agao que opode resisténcia ao possuidor da
coisa, ato processual que possui como efeito imediato a
interrupcao da prescricao (art. 219, CPC). Por esse
raciocinio, & evidente que os efeitos interruptivos da
citagcéo nao alcangam a posse de guem nem era parte no
processo. Assim, parece Obvio que o ajuizamento de
execucao hipotecaria por credores contra o proprietario
do imovel, por ndo interromper o prazo prescricional da

%
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usucapido, ndo constitui resisténcia a posse ad (AU
usucapionem de quem ora pleiteia a prescricao aquisitiva. /7 -

4. A declaracao de usucapiao € forma de aquisicao
originaria da propriedade ou de outros direitos reais,
modo que se opde a aquisicao derivada, a qual se opera
mediante a sucessao da propriedade, seja de forma
singular, seja de forma universal. Vale dizer que, na
usucapiao, a propriedade nao € adguirida do anterior
proprietario, mas, em boa verdade, contra ele. A
propriedade € absolutamente nova e ndo nasce da antiga.
E adquirida a partr da objetiva situagdo de fato
consubstanciada na posse ad usucapionem pelo
interregno temporal exigido por Lei. Alids, é até mesmo
desimportante que existisse antigo proprietario.

5. Os direitos reais de garantia nao subsistem se
desaparecer o "direito principal' que Ihe da suporte, como
no caso de perecimento da propriedade por qualquer
motivo. Com a usucapiao, a propriedade anterior, gravada
pela hipoteca, extingue-se e da lugar a uma outra, ab
novo, que nao decorre da antiga, porguanto nao ha
transferéncia de direitos, mas aquisicéo originaria. Se a
propria propriedade anterior se extingue, dando lugar a
uma nova, origindria, tudo o que gravava a antiga
propriedade - e lhe era acessorio - também se extinguira.

6. Assim, com a declaracéo de aquisigdo de dominio por
usucapiao, deve desaparecer o gravame real hipotecario
constituido pelo antigo proprietdrio, antes ou depois do
inicio da posse ad usucapionem, seja porque a sentenca
apenas declara a usucapido com efeitos ex tunc, seja
porque a usucapiao e forma originaria de aquisigao de
propriedade, nao decorrente da antiga € nao guardando
com ela relacéao de continuidade.

7. Ademais, "a hipoteca firmada entre a construtora e o
agente financeiro, anterior ou posterior & celebracdo da
promessa de compra e venda, nao tem eficacia perante
os adquirentes do imével" (Sumula n. 308).

8. Recurso Especial conhecido e provido.
(STJ; REsp 941.464; Proc. 2007/0078158-8; SC; Quarta

Turma; Rel. Min. Luis Felipe Salomao; Julg. 24/04/2012;
DJE 29/06/2012).
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Vejamos agora os entendimentos jurisprudenciais do
nosso proprio Egrégio Tribunal de Justiga da Paraiba:

APELACAO. USUCAPIAO. BEM IMOVEL URBANGO.
POSSE DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. REQUISITOS LEGAIS EVIDENCIADOS. INTELI-
GENCIA DO ART. 183, DA CONSTITUICAO FEDERAL.
MANUTENCAQO DA SENTENCA. DESPROVIMENTO DO
APELO. - Para perfazer-se usucapio € indispensavel que
0 postulante tenha o imével como seu (animus domini),
sem interrupcdo ou oposigao, por 05 (cinco) anos; area
seja de até 250m?; utilize-a para sua moradia ou de sua
familia;, e que nao seja proprietario de imével urbano ou
rural. - Restando demonstrado nos autos, o preenchimen-
to dos requisitos legais descritos no art. 183, da Constitui-
cao Federal, é de se manter a decisao que acolheu o pe-
didc de wusucapiao especial urbano. (TJPB -
ACORDAO/DECISAO do Processo N©
00000582520138150011, 4* Camara Especializada Civel,
Relator DES. FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA
COUTINHO , j. em 03-04-2017).

APELACAO CIVEL N°. 200.2004.049286-6/001 - Relator:
Dr. Joao Batista Barbosa. Juiz Convocado para substituir
0 Desembargador Luiz Silvio Ramalho Junior - Apelante:
Jodo Marcelino Pereira Neto e outros - Advogado: José
Valdemir da Silva Segundo, Fabio Carneiro Cunha Lima e
outro. Apelado: Elizabeth Ponce de Lean. EMENTA: DI-
REITO CIVIL. Usucapido ordinario. Imdvel urbano. Exis-
téncia de justo titulo. Recibo de compra e venda registra-
do em cartério. Provimento do apelo. A doutrina e a juris-
prudéncia tém alargado o conceito de justo titulo, para
fins de usucapiao ordinario, entendendo que o termo legal
nao aponta para documento perfeito e habil a transcri-
cao — até porque se houvesse, ndo haveria necessidade
de usucapir — e sim, a razao pela qual alguém recebeu a
coisa do precedente possuidor. A nocdo de justo titulo
esta intimamente ligada a boa-fé. O justo titulo exterioriza-
se e ganha solidez na boa-fé. ACORDA a Quarta CAmara
Civel do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, a una-
nimidade, dar provimento ao apelo, nos termos do relaté-
rio e voto que integram o presente julgado. Publicado no
Diario da Justica de 14 de maio de 2008. (Grifei).

APELA(;&O CIVEL N. © 200.2004.045395-9/001. Relator:
Dr. Eduardo José de Carvalho Soares — Juiz convocado
para substituir o Desembargador Marcos Cavalcanti de Al-

U
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buquerque. Apelante: Rogério Miranda de Campos — Em @?2
causa propria Apelado: Edmundo de Melo Xavier — Adv. ~ -
Walber Rodrigues Mota. EMENTA. DIREITO CIVIL — Alva-_—
ra judicial. Contrato celebrado muitos anos antes do fale-
cimento de um dos vendedores. Autorizagdo para o vilvo
assinar em nome de sua falecida esposa a escritura de
imovel. Prescricdo vintenaria. Auséncia de configuracio.
Direito que s6 se extingue quando ¢ bem € adquirido por
outrem pela usucapiao. Contrato valido. Provas robustas.
Comprador que detém a posse do bem ha muitos anos,
inclusive recolhendo impostos referentes ao bem. Faleci-
mento do vendedor. Fato notoério. Inteligéncia dos artigos
334 e 5% do diploma processual e Lei de Introdugao ao
Cédigo Civil. Efetividade da justica. Prevaléncia sobre
questoes meramente formais. Boa-fé objetiva da parte.
Caracterizacéo. Autorizacdo para escrituracdo do bem di-
retamente no tabelionato competente. Cabimento. Des-
pravimento do recurso. - S se extingue a direito, quando
0 bem adquirido € adquirido por outrem, pela usucapiao. -
Em havendo nos autos prova da existéncia do contrato e
de sua quitagao, bem como do exercicio da posse do
bem, sem qualquer oposicao, tem a parte o direito de for-
malizar o dominio, nada impedindo que a falta da escritu-
ra seja suprida por decisao judicial como forma de conso-
lidar nas maos do comprador a posse e propriedade plena
sobre o imdvel. - Os fatos notérios independem de prova,
a teor do disposto no artigo 334 do diploma processual. -
Na aplicacao da lei, o juiz atendera aos fins sociais a que
ela se dirige e as exigéncias do bem comum (artigo 5° da
Lei de Introdu- cao ao Cddigo Civil). - A boa-fée objetiva
existente nos contratos tem por escopo valorizar a condu-
ta de lealdade dos contratantes em todas as fases contra-
tuais, devendo sempre ser invocada nas relacdes contra-
tuais, para garantir o direito dos contratantes.Vistos, rela-
tados e discutidos estes autos acima identificados. Acorda
a Segunda Camara Civel do Tribunal de Justiga da Parai-
ba, NEGAR PROVIMENTO AO RECURSOQO, por unanimi-
dade. Publicado no Diario da Justica de 09 de agosto de
2007. (Grifei).

APELACAQ CIVEL N° 078.2003.000190-9/001 - Relator:
Des. Luiz Silvio Ramalho Junior - Apelante: Anténio Perei-
ra da Silva Filho e Roniomario de Lima Silva - Advogado:
Décio Geovanio da Silva - Apelado; Jorge Xavier de Al-
meida - Advogada: Maria da Vitoria Pereira Cabral - DI-
REITO CIVIL. Usucapiao — Imavel rural. Escritura particu-
lar de doacao do imdvel. Interesse processual. Existén-
cia.- O possuidor de imbvel rural que o recebeu em doa-
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p.
cao atraves de escritura particular, tem interesse proces- [ 'fq )
sual para ajuizar agao de usucapiac com o fim de ver re-
conhecido o seu dominio sobre o imdvel, uma vez que
escritura publica € essencial a validade dos negocios ju-
ridicos que visem a transferéncia de direitos reais sobre
iméveis de valor superior a trinta vezes o maior salario
minimo vigente no pais. ACORDA a Quarta Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, a unanimi-
dade, dar provimento ao apelo, para anular a sentenca,
nos termos do relatd- rio e voto que integram o presente
julgado. Publicado no Diario da Justica de 12 de outubro
de 2006. (Grifei)

Os precedentes que desqualificam a fundamentacao da r.
sentenca, ora recorrida, nos nossos Tribunais, € vasta, senao vejamos:

“APELACAO CIVEL. AGAO DE USUCAPIAO. CONTRA-
TO DE COMPRA E VENDA. JUSTO TiTULO. MODALI-
DADE EXTRAORDINARIA. REQUISITOS DEMONSTRA-
DOS. Em que pese a acao de usucapiao seja forma origi-
naria de aquisicdo da propriedade e que, em verdade, a
parte busque a regularizagao do registro imobiliario, (hipo-
tese em que caberia a adjudicagao compulséria - caminho
menos espinhoso e dificil), ndo se pode perder de vista o
entendimento consolidado dos Tribunais Superiores que
corre no sentido de que o contrato de promessa de com-
pra e venda constitui justo titulo apto a ensejar a aquisi-
¢ao da propriedade por usucapido, o que, in casu, leva a
procedéncia da agédo e ao reconhecimento da prescrigao
aquisitiva. APELO PROVIDO." (Apelagdo Civel N°
70074406190, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de
Justiga do RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Julgado em
19/10/2017)

“APELACAO CIVEL. USUCAPIAQ (BENS IMOVEIS).
ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANA
RESIDENCIAL INDIVIDUAL. ART. 1.240, CC/02.
REQUISITOS PREENCHIDOS. SENTENCA DE
PROCEDENGCIA MANTIDA. Caso. Animus domini. O
contrato de promessa de compra e venda constitui justo
titulo apto a ensejar a aquisigdo da propriedade por
usucapiao. Requisitos preenchidos. Aquele gue possuir
como sua area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
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