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Ressaltamos que é responsabilidade é da Sr2 JOSELITA ALVE_SW
DA SILVA pelo compromisso perante o condominio ¢ contratual, sendo sua /

¥ inteira responsabilidade perante aos danos ali provocados.

Pleiteando assim, a extingdo do processo sem julgamento do
meérito, arl. 267, V1, CPC, em face do réu CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, parte

ilegitima para configurar neste polo.

DA REALIDADE DOS FATOS E DO DIREITO

0 Sr. CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA adquiriu o imovel
residencial situado no Condominio Costa Azul, n2 114, Bloco A, em 29 de Abril de
20141, da Sr2 JOSELITA ALVES DA SILVA, ¢ toda a ciéncia do réu era que v imovel
nio possufa qualguer dnus, gravame ou débito, de qualquer natureza, seja judicial

ou extrajudicial, estando o imovel livre e desembaragado.

Ocorre nobre julgador gue desde a compra de seu imavel nao

houve qualquer notificacdo do condominio acerca de qualquer irregularidade

advinda 2o imdvel, ndo houve foi recebido ou assinado nenhum compromisso

perante o atual proprietdrio o SR CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, que sequcer
tinha ciéncia que as varandas do scu imével eram acréscimos considerados

irregulares.

Ditamos aqui que o imaével foi comprado com as citadas varandas
1. e que as mesmas j4 estavam cobertas, obra feita pela antiga proprietéria, poreém foi
gasta pelo Sr. CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA um valor aproximado de R$

10.000,00 (dez mil reais) para reformar as varandas ap6s a compra do imovel,
e nesta reforma foi_retirado das varandas os dois [02) bancos de alvenaria

lacas cerimicas, descritos nas fls. 16/34 do laudo pericial, ndo

havendo mais nenhum esforco nos adicionais da cstrutura do predio do

Condominio.

Ressaltamos aqui que a retirada das varandas, que sdo
consideradas irregulares, pelo simples fato de um possivel escoamento d'agua para
o Interior da edificacio do condominio, em casos de vazamentos bruscos e/ou

descuido de torneira aberta, como também o transhordamento de dguas pluviais,
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L ndo é motivo suficiente para que se sustente uma agio de demoligfo, haja vista\que-- /
no art. 9 do Regimento Interno concede um prazo de 48 (quarenta oito) horas™
Y para o reparo de vazamentos, vejamos:
Art. 9 - REPARAR, NO PRAZO DF 48 (QUARENTA E OITO)

HORAS, 0S VAZAZMENTOS OCORRID0OS NA CANALIZACAO QUE

SERVE, PRIVATIVAMENTE, A SUA UNIDADE AUTONOMA, BEM

COMO INFILTRACOES NAS PAREDES E PISOS, RESPONDENDO

PELOS DANOS QUE PORVENTURA VENHA CAUSAR AO

CONDOMINIO OU OUTRAS UNIDADES. (Documento em ancxo)

. CERCEAMENTO DE DEFESA
-

0 cerceamento de defesa se dd quando ocorre uma limitagdce na
producio de provas de uma das partes no processo, que acaba por prejudicar a parte em
relacdo ao scu objetivo processual. Qualguer obstaculo que impega uma das partes de se
defender da forma legalmente permitida gera o cerceamento da defesa, causando a
nulidade do ato & dos que se seguirem, por violar o principio constitucional do Devido
Processo Legal.

Informamos aqui que o réu, ndo teve o direito de tirar copias das
atas anteriores, € que tem ciéncia que em reunioes realizadas pelo praprio
condominio, foi aprovado a permanéncia das varandas, porém, apesar de procurar
o sindico a fim de tirar rever essas documentages, ndao obteve livre acesso aos

- 3 livros da administragdo do condominio.
No Regimento Interno, art. 19, [ala sobre os direitos dos
condominos, vejamos:
Art. 1° - Siio direitos dos condéminos, ales dos previstos
do artigo 10 da Convencao:
()
IT - Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da
administracio, em presenca de um da diretoria, e pedir
esclarecimentos quando necessario; /
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- De acordo com NELSON NERY JUNIOR, o direito de defesa &

corolario do principio do contraditério e fundamentalmente constitui-se em -
manifestacido do Principio do Estado Democratico de Direito, tem fntima ligacio
com o da igualdade das partes e do direito de agédo, pois o texto constitucional, ao
garantir aos litigantes o contraditdrio e a ampla defesa, quer significar que Lanto o
direito de acfio, quanto o direito de defesa sdo manifestagdo do principio do

contraditorio.

Neclaramos que a falta ao acesso das atas do condominio
prejudica a defesa do réu, como também, torna o procedimento nulo de pleno

direito.

- Assin, requer desde jia a juntadas de todas as ATAS das
reunides do condominio, afim que o réu possa comprovar os [atos ora aqui

alegados.
DO LAUDO PERICIAL

Nobre juleador, o laude pericial realizado pela parte aulora, e
anexado ao processo, nao ¢ proveniente um orgao oficial, ndo foi ratificado por
uma cquipe de engenheiros, € apenas um posicionamento de um unico

profissional, que nio possui uma verdade absolula sobre o caso em tela.

Verificamos que pisos elevados ou rebaixados, existem em quase
b todas as edificacdes verticais, sendo normal principalmente para banheiros em
geral, pois facilitam as instalagdes hidrdulicas, principalmente em escoamento de

dguas de esgoto e pluviais.

A inicial aduz uma situacdo hipotética, em um evento futuro de
natureza incerta e probabilfstica, de ocorrer um possivel escoamento d'4gua para o
interior da edificacio do condominio, em casos de vazamentos bruscos e/ou
descuido de torneira aberta, como também o transhordamento de dguas pluviais,

assim sendo nesse direito em si, ndo hé como sobre guardar eventos ludicos.

Nota-se também que a caracterizacio se a drea € irregular ou nao,
¢ ainda objeto de avaliagdo ¢ ndo constatagdo, ¢ o dano no qual se argui é

condicionado a um evento futuro.
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- A estabilidade da estrutura esta garantida a mais de 20 anos da

reforma, ndo havendo nenhum indicio de deformidade, que possa comprometer a
seguranca do Condominio. A constatacio do laudo pericial, apenas menciona a
maneira como foi colocada as lajes, mas fala de cargas ¢ esforgos de flexdo maiar,

podendo comprometer a estrutura.

Porém o estudo de cargas e calculos de flexdo em estruturas pode
variar muito de acordo com a maneira calculada, na metodologia usada, podendo

da variacoes altas.

Somente um novo laudo realizado pelo CREA podera sanar as
davidas acerca das divergéncias aqui argiiidas, haja vista que um dnico laudo
S realizado pela parte autora é por demasiado temerdrio, pois had indicios de

favorecimentos.

Os riscos de deterioracio da estrutura do prédio sdo elevados ndo
porque tem os acréscimos de varanda, mas sim porque o parte do revestimento
externo do Condominio nda é cerdmico, isso sim provoca infiltracdo nas paredes e

deterioragao de toda a estrutura do predio.

Ressaltamos ainda que o apartamento 114 A fica na frente do
prédio, isto é nascente norte, ficando abaixo do mesmo, a entrada principal de
veiculos. A drea destinada ao estacionamento fica a uns 30 metros do final do

apartamento. A concentracio de monoxido de carbono e a iluminacdo, da drea

destinada ao estacionamento do bloco A, esta como toda sujeita a estes

riscos, independente da varanda do Apto 114 A basta constatacdo in loco, para

vera lal evidéncia.

Esclarecemos, MNobre Julgador, que Prefeitura Municipal de Jo&o
Pessoa, vem notificando os praprietarios daqueles gue cobriram as varandas, por
considerar que uma infracio ter coberto area de recuo lateral, sem a licenca de
edilidade, notificacio Numero 1259/2014, porém em nenhum momento, houve
qualquer notificacio referente a irregularidade da varanda, apenas a infragio refere-se
a cobertura da mesma, o que comprova nossa tese, que ndo hd nenhuma

irregularidade na varanda, ndo havendo necessidade de sua demolicio.
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ASPECTOS DO LAUDO

Folha 33
2.1 - Da Metodologia da Vistoria

A metodologia da vistoria com ferramentas simples e por amostragem, nio &
suficlente para analisar as dreas em questdo, pois o estudo de estabilidade em
estruturas de concreto armado tem de ser bastante preciso e individual. O uso de
estatistica ndo é aplicave! no caso. Senda necessédrio um estudo de engenharia, com
amostras das estruturas estudadas, para garantir estabilidade de estruturas em
edilicios. O uso de fotografias ndo Lerm nenhum suporte principal para demonstrar
a seguranca em estruturas de concreto.

Folha 33
il 2.2 = Da Coleta de Informacoes
b
A coleta de dados nos levantamento de campo deve ser relatada no Laudo, pois @
guestio crucial no caso do Apartamento 114 A, tem de serem amostras reais das
estruturas de concreto armado. Os demais itens como projetos arquitetdnicos e
copias ndo sdo clementos cruclais para verificar a segurancga das estruturas de
concreto armado.
0 moderno estudo de estabilidade de estruturas de concreto armado, que analisa o
conjunto geral das estruturas ¢ nio de pecas individualizadas, como o Laudo quer
analisar. Comprometendo o Laudo em guestdo.
Folha 42
Areas elevadas sdao comuns em muitas lajes e o fato de poderd é muito facultativo,
essa siluacdo de risco de escoamentos, pode acontecer em  (uaisquer
¢ apartamentos, por descuidos de torneiras, portanto nao base técnica nenhuma

essa alegacdo,
Folha 43
3" Comédo - Quarto Suite

Lisse banco mostrado na [olo j4 ndo existe mais no apartamento, ficando apenas
uma protecao de canalizagdo sem nenhum peso significativo a estrutura.

Nio existe infiltragio nenhuma nessa arca na situagio atual, foi executade uma
reforma total na apartamento

olha 49

A laje do apartamento 114 A Nio possui qualquer tipo de fissura ou flecha
deflectiva, os aponins se encontram com cooperacdo de esforgos, nao
desobedecendo o item 6.2.3 da NBR 6118:2003, possui quase dez anos de
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durabilidade. A agressividade amhiental é um fator a todos os edificios ali naquela
area, que é perfeilamente controlada por atitudes corretivas, ndo sendo necessaria .
4 a demolicdo das dreas em questio.

A drea de ventilacdo e iluminacdo ndo é prejudicada em nada pelo apartamento
114 A, pois ele na [rente norte do edificio ¢ a drea de garagem dica a mais 30
metros atrds. Todo o Bloco estd prejudicando a antiga drea de Garagem,
prejudicando todos os moradores do Bloco A, pois muito escuro a area de garagem
e ventilagao dos moradores do Bloco A. Assim poderiamos entrar com uma acao
pedindo a demolicdo do Bloco B,

Os aspectos abordados pelo Laudo sfo questiondveis, pois é desprovido
aprofundamento técnico.

Folha 50

A legislacio municipal é estd atrasada e ndo fiscalizou corretamente, pois depois de
quase dez anos (ol que se manifestou,

Folha 50

Houve plena aprovacio através de alas registradas autarizando a construgao.

No ponto de vista teenoldgicofconstrutive ha quase dez anos de solidez
comprovada, é bastante questionavel tal avaliagdo, pois acho muito tendenciosa a

avaliacdo do Laudo.

DO PEDIDO CONTRAPOSTO

Ocorre, nobre julgador, que apds a reforma do apartamento, o réu
CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA investiu Lodas as suas reservas financeiras no
imoével para reforma-lo, chegando a gastar no imével R$ 50.000,00 (cingiienta mil

reais), e somente nas varandas o réu gastou R$ 10.000,00 {dez mil reais).

Declara hoje o Sr CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA que nao
possui condicoes financeiras para arcar com qualquer outro servico de engenharia,
haja vista que a mesmo, hoje, encontra-se desempregado, sustenta familia e filhos

na universidade e ndo possuindo condiges financeiras para arcar com tamanha

despesa.
f.u’
No entanto Ex®. ha de convir que pelo falo do autor ndoe ter sido
notificado pelo condominio até a presente data, o mesmo nao pode se ater com um
prejuizo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), pois 0 mesmo ¢ legitimo comprador de
S — D A e
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hoa-fé, e na época da reforma nio foi notificado pelo condominio de ql.la]queT\l /

irregularidade.

Assim sendo, caso haja a procedéncia da acgio REQUER O
RESSARCIMENTO DO VALOR QUE GASTOU NO MONTANTE DE R$ 10.000,00 (dez

mil reais).

LUCROS CESSANTES

Lucros cessantes (ari. art. 403, £C) sio prejuizos causados pela
interrupcio de qualquer das atividades de uma empresa ou de um profissional

liberal, no qual o objeto de suas atividades ¢ o lucro.

Também pode ser entendido por situagio andloga, o rendimento
salarial que a vitima deixa de ganhar devido & ocorréncia do dano, é lambem uma
espécie de dano, que consiste na privacdo de um aumento patrimenial esperado.

Qu seja, trata-se do lucro, da renda ou do aumento do patriménio, frustrados

por um atraso, motivado por acidente ou ato lesivo contra pessoa fisica ou
juridica.

A drea que esta sendo solicitada a demoligdo do apartamento 114
Aéde 1,530 m2 + 4575 m2 + 6,317 m2 + 6,445 m2 = 18,867m2. A perca dessa
drea vai gerar um grande prejufzo financeiro para o Sr. CARLOS CLAUDIO.

Vejamaos:

0 metro quadrado segundo a fonte da EXECUT em Jodo Pessoa,
que avalia o metro quadrado de Manaira em R$ 5.283,16, gerando um prejuizo de
18,867 m2 x R$ 5.283,16 = R$ 99.677,38 (Noventa e nove mil seiscentos e setenta

e sete reais e trinta e oito centavos)

DO DANO MORAL
3

Nio pode ser olvidado que o Sr. CARLOS CLAUDIO PIRES

MOREIRA est3 sofrendo com o constrangimento com toda essa situacio, diante de

intmeros dissabores, em [rente ao condominio e os maradores do Edificio, resulta,
indubitavelmente, na ocorréncia do dano moral.
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Tendo como principio constitucional “o  direito de respd,lstei."" iQSF
proporcional ao agrave, além da indenizacao por dano material, moral ou- a- W
3 imagem" (inciso V, Art. 532 da CF], o Promovido deve ser ressarcido dos danes causados g

pelo Promovente.

O Aro Hicito ocasionadeo pelos Promovidos encontra no Codige Civil, cm

sen Art, 186, 0 sesuinte enqguadramento:

"Aguele que por agdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia, violar direito, ou causar prejuizo a oulrem, fica

obrigado a reparar o dano”.

Repita-se: no mérito, a lesao juridica, deve ser reconhecida como

existente, e é certamente expressiva, demonstrando a intervenciao da Poder Judiciario, o

Iw T g . i .
qual, na verdade, deve punir essas condutas ilicitas a fim coibir atos que degredem &
imagem e carreira profissional de um individuo.

Os fatos, aborrecimentos e constrangimentos vivides pelo
Promovido ultrapassam o “limite do cotidiano”, abalam e degredam a imagem e
carreira profissional do mesmo,
Das PEDIDOS

Diante do exposto, REQUER:

Pleitcando assim, a extingdo do processo sem julgamento do

- mérita, art. 267, V1, CPC, em face do réu CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, parte

-

ilegitima para configurar neste pélo.
No mérito:

Apela pela IMPROCEDENCIA DA ACAQ, condenando-se o

Requerente a custas processuais, bem como no dnus de sucumbencia.

Como também a PROCEDENCIA DO PEDIDO CONTRATPOSTO de
condenar o Condominio promovente ao pagamento do Dano Material no valor de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) mais lucros cessantes de R$ 99.677,38 (Noventa ¢
nove mil seiscentos ¢ selenta e sete reais e trinta e oito centavos), que totalizam

um valor de Dano Material de R$ 109.677.38 {cento e nove mil seiscentos ¢
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setenta e sete reais e trinta e oito centavos), conforme recibo em anexo,

devidamente atualizado pelo INPC, devidamente corrigidos com juros e correcdo

monetaria, conforme a Simula 54 do STJ;

Requer a Condenacdo em Danos Morais, a ser arbitrada por este

juizo.

Caso haja a procedéncia da agdo, que o condominio arque com

toda a despesa de Demolicao, deixando o imavel em perfeito estado de usa.

Para comprovacio dos fatos aqui articulados e ja provades por
documento, requer o depoimento pessoal do autor e réu, especialmente confecgdo

b de NOVA PROVA PERICIAL, se necessario for, e oitiva de testemunhas, cujo rol

sera oportunamente depositado em Cartdrio.

Requer desde ja a juntadas de todas as ATAS das reunibes do

condominio, afim que o réu possa comprovar os fatos ora aqui alegados.

Nestes Termaos,
Pede ¢ Aguarda delerimento
Jodo Pessoa, 30 de Julho de 2015,

] 1 A
Pocttly L
- DANIELLY M. PIRES FERREIRA

OAB/PB 11.753
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PROCURACAO

OUTORGANTES:

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, brasileiro, engenheiro civil, carteira de
identidade 1013228 SSP/PB, CPF 30451030400, residente e domiciliado na Av.
Ministro José Américo de Almeida. 275, apt®203, Miramar, Jodo Pessoa - PB; Fone:
(83) 9 98377686.

OUTORGADOS:

DANIELLY MOPRFEIRA PIRES FERREIRA, brasileira, advogada, inscrita na
OAB/PBsobon® 11.753 residente e domiciliada na Av. Expedicionarios, 396, apt® 301.
Torre, Jodo Pessoa - PB; Fone: (83) 9 8716 8068.

Pelo presente instrumento particular de mandato e na melhor forma de direito, o
OUTORGANTE acima qualificado nomeia = e constitui sua
procuradoraaOUTORGADA supra indicada, com o fim de representd-lo junto aos
Orgios Federais, Estaduais ¢ Municipais, Autarquias e Fundagdes, Juizos Cemuns,
Criminais ¢ Especiais, Instituigdes Financeiras ¢ scguradoras em Geral, onde figure
como autor ou réu, assistente ou opoente, podendo desistir, fazer acordo transigir,
promover todos os meios de defesa do interesse do outorgante, perante qualquer Juizo,
Instdncia ou Tribunal, podendo ainda, satisfazer exigéncia, tudo requerer e assinar para
o fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer esta a outrem, com ou
sem reserva de iguais poderes e praticar os atos necesséarios ao bom desempenho deste
mandato, COM PODERES DE RENUNCIAR AOS VALORES QUE
ULTRAPASSAM O TETO DELIMITADOR DA COMPETENCIA DOS
JUIZADOS ESPECIAIS FEDERAIS, por mais especiais que sejam, além dos
poderes citados na clausula “Ad Judicia”.

w Jodo Pessoa, 30 de junho de 2015,

fods Ol B Monina

B ARLOS/ CLAUDIO PIRES MOREIRA
Outorgante
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Declaragcao

Eu, CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, brasileiro,
portador do CPI de n® 50451030400, ¢ da carteira de identidade de n°
1013228 SSP/PB, residente e domiciliado na Av. Ministro José Américo de
Almeida, 275, apt® 203, Miramar, Jodo Pessoa - PB, venho através deste
instrumento afirmar a minha insuficiéncia econémica, estando desempregado,
¢ sem renda para conciliar as despesas familiares com as despesas judiciais.
Assim me encontro sem condi¢des de arcar com despesas judiciais e/ou verbas
honorarias advocaticias. Esperando que tal situagdio me permita o auxilio da

Justica Gratuita de forma a garantir a defesa justa dos meus direitos.

Jodo Pessoa, 30 de junho de 2015.

Loy Cuscle By Moir

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA
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Centro de Apoio Juridico aos Policiais Militares Associados

AJUPM NORDESTE

ILM®, SR, SECRETARIO DE PLANEJAMENTO / DIVISAO DE OBRAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
JOAO PESSOA.

RESPOSTA AQ AUTO-INFRACAQO N2 001259/2014

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, brasilciro, pbuafé" da Carteira de ldentidade n®

b 4 1.013.228 2° via SSP/PB PM-PB, neste ato representado por seu filho VICTOR MACIEL PIRES

MOREIRA, residente e domiciliada na Avenida José Américo de Almeida, 275, apt”® 203, Tambauzinho,

Jodo Pessoa - Parafba, vem respeitosamente i presenca de Vossa Exceléncia apresentar a

DEFESA ESCRITA
pelos falos e fundamentos que passa a expor e ac final requerer:
FATOS
O requercnte recebeu uma notificagdo da Prefeitura de Joao Pessoa - PB,

¢ referente a uma multa no valor de RS 1.421,68, pela infragio de ter coberto uma area no seu imovel

residencial de padrio construtivo normal com laje, e fazendo uso dessa area de recuo lateral, sem a

devida licenca desta edilidade.

Informa o requerente gue pE}U contrato de compra ¢ venda em anexo, comprou

o imdvel da 5r? JOSELITA ALVES DA SIIVA, NO DIA 29 DE ABRIL DE 2014, nao sendo o mesmo

responsavel area de recuo lateral, e que realizou reforma interna no seu apatamento, fato gue pode ser

amplamente comprovado com testemunhas e documentacio,

DA REALIDADE DOS FATOS E DO DIREITO

Ressaltamos nobre secretdrio, que o imével tinha a natureza juridica de uma

Av. Duarte da Silveira, 8349. Torre, Cep.: 58040-280(- Jodo Pessoa-PB
NRo
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Centro de Apoio luridico aos Policiais Militares Associados

AJUPM NORDESTE

rede hoteleira, e que a estrutura do imdvel ja estava construida desde essa época, ndo podendo assim o

novo proprietirio ser responsabilizado por essa construgio.

Ressalte-se que apds 1988, o processo administrativo, passou a ter todas as garantias
previstas no art. 5, inciso LVI, da CF. Com base neste dispositivo, para que a AMPLA BEFESA E U
CONTRADITORIO, com tedos os seus recursos a eles inerentes, possam ser exercidos é preciso que o
acusado tenha conhecimento do ilicito que teria em tese vielado, e que este ja se encontre previsto em

norma de forma especifica.

ILEGITIMIDADE PASSIVA

_ Diante da notdria ilegitimidade passiva do St CARLQOS CLAUDIO PIRES MOREIRA,
b haja vista participar com a cobertura da area referida na notificacdo, REQUER que se promova sua
exclusao do mesmo, no que tange ao pedido supra, por haver a ilegitimidade passiva ad causam, com

supedaneo no art. 267, inciso VI, do Codigo de Processo Civil.

DO PEDIDO

CLAUDIO PIRES MOREIRA, de qualquer responsabilidade pela cobertura da area netificada,visto

que € por demais temerdrio, que o requerente pague qualquer valor, ainda mais, quandoe nao cometeu

qualquer irregularidade;

Nestes termuos,
Pede e Espera Deferimento.
Judo Pessoa, 25 de agosto de 2014,

Ve V\!\uu&_\j\l‘-‘b’)ﬂﬁommh_
VICTOR MACIEL PIRES MOREIRA
CPF n®103.792.544-09

Av. Duarte da Silveira, 83‘)_.-Tor1'e, Cep-.:-%AIO—ZBO— Jodo Pessoa-PB
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NeDreas

CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL

H
et

Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Clausula [* resolvem, por livre ¢
cspontanea vontade. firmar o presente contrato de compra e venda do imével descrito na
clausula 2%, conforme os termos, prego e condigdes cstabelecidos nas clausulas seguintes:

Cleansula 1° - Identificacdo dus paries:

-

1) De um lado como Compradores:

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, engenheiro civil, divorciado. CPE. 504.510.304-
00. RG 1.013.228 2° via SSP/PB, residente e domiciliado a Avenida Minisiro Jose Américo
de Almeida, 275 Ap. 203 — Tambauzinho - Cep: 58043-360 Jodo Pessoa - FB,

1.2} e de outro lade, como VENDEDOR:

JOSELITA ALVES DA SILVA, brasileira, divorciada, conforme se declara sob as penas da
lei, maior, do lar, portadora da cédula de identidade n® 1.448.491 SSP/PE, inscnita no CPF,
128 887.614-91. residente ¢ domiciliada a RUA ERNESTO DE PAULA SANTOS, 992-
APTO 301 BOA VIAGEM — RECIFE — PE, nestc ato representado pelo seu procurador SR.
SEVERINO PREDRO SOARES, brasileiro, solteiro, maior, CPF 436.895.584-68, RG.
502035 SSP/PB conforne procuragio anexa.

2) As partes declaram, sob as penas da lei, que s0 verazes as indicacdes sobre suas
identidades, estado civil, nacionalidades, profissoes, enderecos, cadastros fiscais e
gcondimico—financeiros

Cléusula 2°— Objeto do contrate

1) O presente contrato tem por finalidade a compra e a venda ad eorpus do 1movel descrito a
seguir, de propriedade do VENDEDOR:
Endereco AVENIDA JOAO MAURICIO, N* 1553 — MANAIRA - JOAO
PESSOA -PB
DescricAo do imdvel  Apartamento de n® 114 tipo A Bloco A do edificio Costa Azul flat,
edificado em terreno foreiro ao patriménio da wnido, devidamente
transerito no cartorio de vegistros de imdveis zona norte, objeto da
matricila n® 98.568, nesta cidade.

2) O VENDEDOR declara que:
a) E proprietario e possuidor a justo titulo do imovel acima descrito que ele esla livre Z};,
/

desembaragado de qualquer onus ou gravame, judicial ou extrajudicial, inclusive de naturega

tributaria;

“Rus Fernando Luiz Henrigue dos Santos, 472 Sala 101 + 55 (83) 3512 4098
Jardim Oceania — Jodo Pessoa — PB (83) 8820 4098
CEP.: 58.037-510 www. fnobrega.com
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Noébrega
a ilErade g
b) Ndo tem contra si qualquer dchito, protestou ou agdo civel, criminal ou trabalhista o
garantia possa vir a ser do imovel acima descrito.

¢) Inexiste a seu cncargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria,

L_ Cldusula 3“— Preco do imdvel e condicies de pagamento

I} © VENDEDOR, na qualidade de legitimo proprietario do imovel resolve vendé-lo ao
COMPRADOR, pelo valor de RS 210.000.00 (Duzentos e dez mil reais), que devera
ser pago da seguinte forma: Uma parcela no valor de RS 30.000,00 (Trinta mil reais)
cheque do banco do Bradesco para o dia § de maio deste, um cheque do Banco do
Bradesco no valor de R$ 146.000,00 (Centro e quarenta e sets mil reais) com
vencimento para o dia 10 de maio de 2014 ¢ 17 (dezessete) parcelas no valor de R$
2.000.00(Dois mil reais) a primeira com vencimento para o dia 5 de junho de 2014 e
as demais a cada 30 dias succssivamente,

2) As parcelas serdo corrigidas pelo [GPM mais juros mensais de 1% (Um) ao més de

- forma acumulativa.

3) Caso haja quitagdo ou pagamento antecipado das parcelas a vencer serfio sem rejuste

ou seja fica valendo o valor da ultima parcela quitada.

Cléusula 4°— Honordries do corvetor de imoveis |

—— I
1) O presenle negocio foi intermediado pelo corretor de imaveis FERNANCO NOBREGA
CRECI -2411-F, que apresentou, ao ofcrecer o imovel, dados rigorosamente certos. nio
omitiu detalhes que o depreciem, e informou as parles dos riscos e demais circunstincias que
pudessem influenciar o negocio:

1) O arrependimento posterior de qualquer nas partes nio implica na devolucio dos
honoranos profissionais;

3) A responsabilidade do corretor de imaveis limita-se & intermediagdo da presente transacio,
excluindo de si todas e quaisquer obrigagdes assumidas pelas partes.

4) Os honordrios do corretor de imdveis acima mencionado serd pago pelo VENDEDOR.

Clausula 5°— Certidies negativas e lavratura da escritura:

1) O VENDEDOR, neste ato, entrega ao COMPRADOR todos os documentos e certidées
reais e pessoais necessarios a lavratura da escritura publica de compra ¢ venda, gque deverd ser
lavrada no prazo maximo de 60 dias apds o pagamento da tltima parcela.

2) A madimpléncia do COMPRADOR em promover a lavratura da escritura plblica de
compra e venda no prazo pactuado isenta o VENDEDOR da obrigagio de apresentacio de
novas cerliddes ou do seu teor.

[ Clausula 6°— Despesas com a transmissio imobilidria X J

1) Correrdo as expensas do VENDEDOR as despesas para apresentacio das ce;ﬁ/
necessarias a lavratura da eseritura ptblica de compra e venda.
“Rua Fernando Luiz Henral_?ue dos Santos, 472 Sala 101

TR
+ 55 (83) 3512 4098

Jardim Oceania - Jodo Pessoa — PB (83) 8820 4098
CEP.: 58.037-510 www.fnobrega.com
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2) Correrdo as expensas do COMPRADOR os impostos, taxas, emolumentos notariais ‘e
registrais, despachantes, bem assim oulras quc vierem a scb necessdrias ou venham a ser
criadas, ou aqui ndo mencionadas, necessarios a lavratura da escrilura publica de compra e
venda ¢ posterior registro.

i Clausula 7°— Cessdv de direitos

1) O COMPRADOR poderd ceder ou transferir os direitos decorrentes deste contrato,
independentemente de anuéncia do VENDEDOR, ficando cedentes e cessiondrios solidarios

no cumprimento das obrigaches ora ajustadas.

Clausula 8°— Das despesas com dgua e energia

_ 1) O VENDEDOR declara que arcard com as despesas com consumo de cncrgia ¢ agua
- langadas até a data de entrega do imovel.

2) O COMPRADOR declara que promovera, em ate 60 (sessenta) dias, a alteragdo, para seu
proprio nome, da titularidade das contas de energia e agua.

Cliusula 9°— Disposicdes gerais
1) O COMPRADOR declara que previamente vistoriou o imoével e verificou gue ele esta
DESOCUPADO e que recebera o mesmo cm perfeito estado em ate 30 (Irinta dias),

ressalvado eventual vicio redibitorio.
2) Todos os prazos relacionados no presente instrumento serfio contados a partir da assinatura
das partes no presente contrato.

| Clausula 10°- Da rescisdo contratual

1) O presente contrato € celebrado sob a condigdo expressa de drrevogabilidade.
irretratabilidade ¢ vincula herdeiros e sucessores. Para tal as partes renunciam expressamente
i faculdade de arrependimento prevista no art. 420 do Codigoe Civil.

Cliresula 11°— Clausula Penal

1) Sera devido pela partc que infringir qualquer das obrigagdes cstabelecidas neste contrato
multa de 10% (Dez por cento) sobre o preco do contrato em {avor a ser pago a parte inocente,
sem prejuize de perdas € danos.

Cldusula 12°- Fechamento
1) As partes contratantes, apos terem tido prévio conhecimento do texto deste instrumegto e
compreendido o seu sentido e alcance, tem justo e acordado o presente contrato de cor pra
venda de imével descrito e caracterizado neste instrumento, assinando abaixo ¢ rubricando a$™

+ 55 (83) 3512 4098 Y J
(83) 8820 4098
www. fnobrega.com

Rua Fernando Luiz Henrique dos Santos, 472 Sala 101

Jardim Oceania - Jodo Pessoa — PB
CEP.: 58.037-510
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MONTEIRO DA FRANCA

Servieo Natarial - 5°¢@ Oticis

DAMASICY FRANCA JUNIOR HEROFILO MACIEL FRANCA

LIVRO: 558
FOLHA: 142

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ(EM);
CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA,
na forma abaixo:

SAIBAM quantos virem este Publico Instrumento de Procuragdo que aos
seis dias do més de feverziro de dais mil e quatarze, nesta cidade de Jodo Pessoa. Capital
do Estadv da Paralba, perante mim, DAMASIO FRANCA JUNIOR - Tabelido Publico do
6° Oficio de Notas, compareceuiram) como OUTORGANTE(S) CARLOS CLAUDIO
PIRES MOREIRA, brasileiro, divorciado, engenheire civil, portador do RG n°
1.013.228 — 2° via SSP/PB e do CPF n® 504.510. 304-00, residente e domiciliado na Av.
Ministro José Américo de Almeida, n°® 275, Apto 203, Miramar, nesta capital,
reconfiecido(s) como o(s) proprio(s) por mim Nolario, por ele(s) me foi dito fue
consiituia(m) e nomeavaim) seufs) bastanie(s) procurador(es) VICTOR MACIEL PIRES
MOREIRA, brasileiro, solteiro, estudante, bortador do RG n° 3.633.153 SSP/PB e do
CPF n® 103.792.544-09, residente ¢ domiciliade na Av. Ministro José Américo de
Almeida, n® 275, Apio 203, Miramar, nesta capital; e/ou FRANCISCA MOREIRA DA
SILVAA, brasileira, vidva, do lar, portadora do RG n° 176.870 SSP/EB e do CPF n°
048.855.034-34, residente e domiciliada na Av. Ministro José Américo de Almeida, n®
275, Apto 306, Miramar, nesta capital, a quem comferc amplos, gerais e ilimitados
poderes, para representar ofa) outorganis em coniunto ou isoladamente, perante Guaisquer
avlorfdades e repartivdes publicas federais, estaduals, municipais, entidades aufarquicas,
Sociedades de ecconomia mista, Ministérios, instituto Nacional de Seguro Social-INSS,
Delegacia Fiscal do Tesouro Nacional, Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, Receita Estadual, Junta Comercial dos Estados, Consulados emn geral,
Companhias de Seguros em geral, Prefeituras, Sindicatos, Cartdrios em geral, DETRAN
Justiga Comum em qualguer instancia, Companhias Telefénicas, Pessoas fisicas e juridicas
piablicas e privadas, Transportadoras, Redes Rodovidrias e Ferrovidrias, Servigos de
Trdnsita por suas carleiras de créditos gerais, em quaisquer estados da federacan, onde
mais neccssario se fizer, tratando e resolvendo lodo & qualguer assunto que diga respeiio /
aos seus direitos e interesses; padendo para rwr e receber contas. promover e

UYL LR D 8 4 &

Aw. Epitocic Pessca, 416 - Torre - CEP: 5 et Hal de%ﬁ%p‘x: [83) 3244.8000 - Joao Fess@-ﬁ‘.ﬁ'
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COUrangas amigaveis ay Judiciais da quaisquer guantias que lhe sejam daoy
titule, pessoa ou providéncia, receber o Prega, comprar e verder mercadorias relaf
SEGU contgraio; adnnistrar, comprar, vender, permutar, doar, dar &M pagamento, adquirir
alicnar ¢ onerar quaisguer hens mevers a imovejs sefmoventes, veictios, acdes, tituios de
quaisguer natureza, ajuster e raceber o Prego, passar recibos e dar quitagdo assinar
soniratos, distratos, rescisdes, escrituras, definitivos ou de compromissos pablicas oy
parliculares, receper o fransmitir Passe, agde, dominio o demars direitos, respondsr peia
autoria g agdo de direfto, ragar taxas, impostos fequersr, assinar, apresentar e refirar
quaisguar documentos, cerliddes, autorizar o Promover registros e averbacies, intervir @
anuir em qua'r'squar .r'nsfrumenms,‘ fepresenta-lofa) Judicial e &x!ra-juda’cfafmenre, aliva g
passivameants, cohfratando advogados com og poderes das cldusulas ‘ag Judicia"
movimentar quaisquer conias bancérias, em quaisquer estabelecimentos ds cradito
bancario, oficials oy Pafticulares, notadamente BANCGO DO BRrRAsIL S4A,, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, BANCO SANTANDER S/A, BANCO I1TAL S/A., BANGO
BRADESCO §/a. BANCC HSBC BANK BRASIL s e demais sgénoias bancérias,
emilinds & endossando cheques, recebenda vencimentos, depositar e refirar Guaisquer
quantias, passar recibos e dar quitacdo, verificar saldos bancarios, requerer o receber
falondriocs e cartdo magnético,  cadastrar allerar e cesbioguear senfias,  fazer
recadastramentos.  aprir ¢ Briceivar contas, realizando aplicagtes e nvestimentos,
- autcrizando débitas, Pleiteands & obtendo empréstimos e/oy ftnanciamentas para quaisquer
finalidades & nos valores que afustar, utilizar o crédifo oy o empréstimo da formsa a pelas
meins que forem ajusiadas, inclysive mediante a emissia de cheques, autorizar debitos e
creditus em contac cortentes, r‘ransferéncfas, receber ordens da pagamenios, sacar
aceitar, endossar descantar avalizar, endossar e assinar duplicatas e desconr’én.fas,
profregar vencimentos ‘de fitulos de creditos de quaisguer especie, notadamente notas
Promizedrias, tuplicatas, bem como 4assinar quaisquer outros documentos que mesmo ndo
tenha mencionade, adguirr e alienar finhas Telefonicas, com todos os direitos e Acbes a
©as inerentes, firmando fodos os nstrumentaos flecessarios, oo cessiondrios oy
cedentes, enfim, praticar todos os atos necessarios ao fig} desempenhio deste mandato e
sithstabelecer, Os dadas constantes na presente Procuracan foram fornecidos o
conferidos pelofa) outorganie, que, responde civil e criminalmente por quaisquer
eventualidades que venham a ocorrer. £ de coma assim o disse(ram) do gue dou {6 e
me peditfram) e ey the(s) lavrei este instrumento que, sendo-thefs) fida, aceffoufram) e
assinoufram), sendo dispensada a Presenca e assinatura de lestemunhas de acordo com o]
Art. 19 do Provimenta \° UL'87, da Corregedoria Geraf da Justica deste Estado, Eu, Thajs
- Barros Ma var Gomes FZ@\_'_? ), Escrevente Autorizadsa, lavrel fubriguei @ encerrel este ato,
cofiferindo toda a documentapdo lecessaria para sua deviga efelivagdo, como fambem, as
assinaluras apostas nesle documento. Eu, DAMASIO FRANCA JUNIOR - Tabeﬁaaﬂ__h_
Pablico do 5° Oficio de Notas, subscrevo o assing em pablice e raso que uso, nesta data }:s?
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAC DA CONVENCAD DG CON-
DOMINIO COSTA AZUL HOME FLAT, LOCALIZADO A AV. JOAT MAURICIO No,
1553- MANAIRA- J1DAD PESS0OA — EB.

I- DO OBJETO DA RERRATIFICACAC E DA DISCRIMINACAO DAS PARTES.

Artigo 1°. - Fste instrumento de rervatificagdo da Convencio e Regimento interno do Condo-
minio Costa Azul Home Flat, tem por objetivo primordial a regulamentacdo das alteraciies da
Lei de Cendominio, que se far necessaria em face 4 alterac@o havida na Lei 4.591 do 16/ 12/64
pelo Codigo Civil Brasileire, que passou & vigorar e 1% de janeiro de 2003 e visa, com o espirito
da Lei, resguardar o Condominio e Sindico de suas responsabilidades pefo cumprimento dos

- iermos legais e sintelizar o pensamento & o sentimento coletiva, de modo a wiabilizar que tudo
que das Assembleias emanem seja o mais justo ¢ perfeite possivel ao ideal cormurm.

Paragrafo dnico. O condominio regular-se-3 no geral pelas disposicdes do cédigo Civil, so-
bretudo no tocante ao que este dispe sobre condominios, edilicios ¢ pelos trechos rfo altere-
dos pela Lei 10.406 de 106/01/2002, da jel 4591, de 16 de dezembro de 1964, No especial, regu-
lar-se-a pela presente rerratificagBo, devidamente aprovada pela maioria dos Conddminos,
mantends todas as suas condigfes anieriores que ora nEe sde alteradas, fivando, noriants,

inualmenie ratificadas,
I0- Dhd BESCRICAD

Brtigo 22, - O Edificio é composta de (2{dois} Blocos, aresso para aitfas e pedestre, guarita,
deposito, escada, sala, W masculing e femining, piscing e reservatdrio enterrado, contendn 86
{oitenta e suis) unidades auténomas, distribuidos em 08 {aito) pavimentos, conforme descrigia

U 2 seguii
ST &
Pavimento Subsolg: Constituide de estar social, recepgio, hall, 02(dois) elevadores, hall

escada, Dd{guatro) W's, lavanderia, circulagtes, casa de maguinag da piscing, 21{vinie o uma)
vages de paragens coberias 2 lanchonete/restauranie.

PAVIBENTD TIPO: Constituide de 04 {quatra} navimenios, contendo em cada pavimesnto

ascada, circulacdes, possuindo o 12 8 3% pavimenlos 0%{nove) upnidades autanomas e parie do

GE [cineo) unidades auténomas, 2 0 28 0 4%, pavimentas nossuindo 0% {nov

nornas v o complementacdo das ovtras 05 {cincojunidades autdnomas.
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e

i

PAVIMENTC COBERTURA: Constituide de 01 (um) pavimento, contendo lerrace desc

to, pérgola, bar, 02 {dois) W('s, escada e 02 (dois) elevadores.
PAVIMENTO CAA D'AGUA: Constituido de escada, casa de maquina, barriletes @ 02 (du-
as) Caixas d'agua,

BLOCO B:

PAVIRMENTD SUBSOLD: Constitulde de 01 (um) pavimento, contendo, para auvtos, circula-
ches, escada e elevador,

PUVIMEMTT TERRED: Constituido de 01 (um) pavimento, contendo rampa de acesso pard

auios, escada, elevador e estadionamento para autos.

PAVIRAERNTC THPO: constituido de 04{quatro) pavimenios, contendo cada pavimento, circu-

lagbes, terrago mirante e 10(de7] unidades autdnomas.

FPAVIRMEMTO COBERTURA: Constituido de barrilete, caia d'agua, escada e casa de maqui-
na.

BRTIGO 32, — 0 Condominio reger-se-ad pelas disposicdes da Lei Federal 4.591/64, pelo Codi

go Civil Brasileiro, sobre disposices da presente Convencao e do Hegimento interno.

BRTIGO 42, - Partes comuns: sao partes de propriedade comum a todos os condaminos, ina

liendveis & indivisiveis:

O solo em gue o mesmo se acha construido;

=3

]
i
3} O subsole, jardins ¢ passagens laterais;
1
f

A

As fundacoes, paredes laterais, vigas, lajes, parades mestras, colunas de sustentacdo;

o

| Os encanamentos de agus, 2sgoia, hem como as instalagdes de luz e telelones até os
pontos de ligaches com as instalactes de propriedade exclusiva;

e} As calhas, os conduiores de aguas pluvials;

7 O subsolo de Bloco A e B, o hail de entrada, os clevadores ¢ seus pogos, os tubos de

ensusifo, bomhbas e medidores.

gl Fntim todas as instalacdes de fins proveitosos e de uso comum a fodos os canddminos.

&, 1~ fs coisas de uso comum acima especificada e agueslas que, embora omitidas devam
tor por sue naturcra enfim assa condigdo sfo inaliendvels o indivisiveis, insusceptiveis de uso

exclusivo por qualguer condfming, exceto guando expressamente autorizade pela administra-

v B o e
3 PESSDAFR
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permula ou qualguer outro encargo, nem locagdo, respeitadas as ressalvas constantes degte--"
instrumento.

ARTIGO 52, - Sag partes de propriedade exclusivas de cada conddmino do edificio COSTA
AZUL HOME FLAT, as respectivas unidades autbnomas, indicadas pela numeragas correspon
dente, conforme discriminagdo a seguir:

UMIDADE TIPO “A"

As unidades autonomas de Bs. 101, 102, 201, 202,301 ¢ 302 do Bloco A, possuem as seguintes
caracteristicas:

AREA PRIVATIVA REAL 59,23 m2
AREA DE USO COMUM REAL 56,82m2
AREA REAL TOTAL 116,05m?2
FRACAO IDEAL 1,448%
COTA IDEAL DO TERRENO 29,38m?2

DEPEMDENCIA: Salz, hall, kit, 02(dois) quartos, WC e 01{uma) vaga de garapem coberta.

UMIDADE TIPO “B”

As unidades auténomas de Ms. 103,104, 105, 106, 107, 111, 112, 2063, 204, 205, 246, 207,711
217, 303, 304, 305, 306, 307, 311,312 do Bloco A, possuerm as seguintes caracteristicas:

AREA PRIVATIVA REAL 37,82m2
AREA DE USO COMUM REAL 41,62m2
AREA REAL TOTAL 79,48m2
FRACAC IDEAL 2,97%
COTA IDFAL DO TERRENG 19,61m2

DEPEMDEMCIA: Sala, kit, 01{um) quario, WC e 01{urna) vaga de paragem coberia.
UMIDADE TIPC “¢

A unidades sutdnamas de Ns. 108 e 110, do Bloco A, possuern as seguinies caracoerisiicas:

AREA PRIVATIVA REAL 38,06m?2

AREA DE LUSG COMURM REA 42,60m2

ARES REAL TOTAL 81,66m2 —EunERio..
FRACAC HDEAL 1,00% B aaisien o o
COTA IDEAL DO TERRENO 20,20m2: JORG PESSOAPE

S T

Auterlicn r.-smaracn,-}lﬁregrqﬁ;g;nfiel}_hvt-:.g.nal-:u%
main aginseniada, Doy fdplen-le 2047 0o 3505155
{Hee-Le ;

S .

FABEZLIAD DD eV RF L}
ir il
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UNIDADE TIPO “G”
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AREA PRIVATIVA REAL e
AREA DE USC COMUM REAL b= e
AREA REAL TOTAL : .
FRACAQ IDFAL o b
o B i 4 de paragem £oDer-
LOTJHD?M B s l\ kit, escada gifum) quarto, O1{um) WCe o1 {uma) vapa g
DEPENDEMCIAL Sal3, ’IL, &5 : 1
ta-
LMD ADE TIPC “HY
48,87/m2
AREA PRIVATIVA REAL i
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URNIDADE TIPO “Y"

A oumias ed itonof 2 {\[( 3 4 A p()(\\:r a 2R L TS Cahl\,'{ |‘a!.!'-_.a_;
d 5 & d d 3. 3] dU lULO [ S5U o S{.g (= e

78,00m2
AREA PRIVATIVA REAI s
AREA DE USO COMUM REAL mér?smz
AREA REAL TOTAL 1 sm
FRACAD IDEAL e
COTA IDEAL DO TERRENO | .‘ o R—
-'F’\EDEN”&' Varanda, sala, kit, 02 (dois) quartos, p2{dois) WC's & plfumaj vag
DiPEN LS ' d, Bl
coberta.

UNIDADE TIPO “L7

) WC e uma vaga de garapein

seguinies caracteristicas:

il ias sepui C teristicas:
il A unidade auténoma de No 314 do bloco A, possul as sepuintes caracter
LA ] 5
50,58m2
AREA PRIVATIVA REAL i
AREA DE USO COMUM REAL «31’ -
AREA REALTOTAL ;1 ,zé.%
FRACAQ IDEAL 25 &
COTA |DEAL DO TERREND - .. .
DEPENDENCIA: varanda, sala, kit, pscada, 01(um) quarts, o1
coberta.
URIDADE TIPO “R"
4 Bi : .SUer as
Ac unidades autdnomas de Mo, 401 e 434 do giaco A, possu
72, 24mE
AREA PRIVATIVA REAL e
| G, A
AREA DE USD COMUN REAL e
150, HEL
AREA REAL TOTAL i
FRACAC IDEAL ,35 -
COTADEAL DO TERREND ;

“ - = 3) quad 5 Y L o) Vag: k.ie-,ti L_,El
E and S l K EH]: O.Z{t 1 u 0%, “U ) 1\ (S U_{ M -l._\l %
D ‘ 15“_]EE‘_L A ".lini a, Doty l_r, [ i i@' e {}i. m i & iy A 1 Joiagen
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As unidades autdnomas de No. 402, 403,404, 405, 406, 407, 411 e 412 do Bloce A, possuem as

seguintes caracteristicas:

AREA PRIVATIVA REAL

AREA DE UST COMUM REAL
AREA REAL TOTAL

FRACAD IDEAL

COTA IDCAL DO TERRENO

47,26 mi
48,46m?2
85,72m2
1,185%

24,05m?2

DEPENDENCIA: Varanda, sala, kit, escada, 01{um) quarto, D1{um} WE e 01{uma) vaga de gara-

gem coberta,

UMREDADE TIPO “0"

As unidades autdnomas de No. 101, 105, 110, 204, 210, 301,306, 310, 401, 405, 406 e 410 dao

Bloco B, possuem as seguinies caracteristicas:

AREA PRIVATIVA REAL

AREA DE USO COMUM REAL
AREA REAL TOTAL

FRACAC IDEAL

COTA IDEAL DO TERREND

47,07 m2
4g.30m2

895,37m2
1,18%
43,88m2

DEPENDENCIA: Sals, kit, hall, 03{um) guario, Oi{urma) suite, WC social e 0i{uma) vaza de gera-

gem coberta,

URIDADE TIEO “P~

A5 unidades de Mo. 107 & 205 do Bloco B possuem as seguintos caracieristicas:

AREA PRIVATIVA REAL
AREA DE SO COMUM REAL
AREA REAL TOTAL

FRACAD IDEAL

COTA IDEAL 13O TERRENG

DEPEMDENCEA: Sala, ki, hall, D3tum) gusrto, 03{uma) suite, W sacial.

Ndmero do documento: 20011012271200000000026433785

4G Gam2
33,28m2
50.02m72
1,05%
21,30m?2
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UNIDADE TiPO “0"

As unidades sutSnomas de Ne. 102, 103, 104, 108, 109, 262, 203, 207, 208, 363, 307, 305, 309,
402, 403, 404, 407, 408 e 409 do Bloce B, possuem as seguintes carscleristicas:

AREA PRIVATIVA REAL 46,64m32
AREA DE USO COMUM REAL 47 9 w2
AREA REAL TOTAL 94,59m32
FRACAQ IDEAL 1,169%

DEPEMDENCIA: Sala, kit, hall, 01{um} guarto, 01{uma) suite, WC social e 01(umza] vaga de gara-
zem coberia.

- UMIDADE TIFG “R”

As unidades auténomas de No. 204 e 304 do Bloco B possuern as seguinies caracteristices:

ARFA PRIVATIVA RFAL 46,64m2
AREA DE USO COMUM REAL 46,09m2
AREA REAL TOTAL 92,73m2
FRACAQ IDEAL 1,11%
COTA IDEAL DO TERRENG 22,53m2

DEPERDERNCIA: Sala, kit, hall, 01 {um) quarto, 01 (uma) suite, WC social e 07 [uma) vags de ga-
ragem descoberta.

UNIDADE TiPO “%”

w As unidades sutbnomas de No. 106 e 206 do Blocs B possuem as sepuintes caracterisiicas:
AREA PRIVATIVA REAL 47.07m2
AREA DE USO COMUM REA! 47,70m2
AREA REAL TOTAL 80,7/m2
FRACAQ IDEAL 1,06%
LOTA IDEAL DO TERRENO 21,51m2

DEPENDENCIA: Sala , kit, 01{um) guarto, 01{uma) suiie, WC social.

L unani
”‘gw—nnmn—m—s?:’.1_€:‘! -

[

o R T . G{TT i
UNIDADE TIPG T Bar cepvigun
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£ Fls _‘A_Q;ai 5

£ umdade autdnoma de Mo. 205 do Bloco B, possui as seguintes caracteristicas:

AREA PRIVATIVA REAL 47.07m?z
AREA DE USO COMUM REAL 46,41in2
AREA REAL TOTAL 93,489m2
FRACAQ IDEAL 1,12%

COTA |IDEAL DO TERRENO 22,73m2

DEPENDENCIA: Sala, kit, hall, 01{um) guarta, 01{uma) suite, WC social 2 01{uma) vaga de gara-
gem descoberia.

&rtigo B2, A indicagio no pavimento Subsolo do Blaco A e 8 e Pilotis do Bloco B, ficara o esta-
cionamento para autos, composto de 82(oitenta e duas) vagas para estacionamentc rotativo,
senda 21i{vinte e uma) no Bloco A, 30 (trinta} no Bloco B, todas no Subsolo e 3i{trinta £ uma)
no Bloco B, no Pavimento Térren e os locais das vagas constantes da respectiva planta £ mera-
mente enunciativa e podera sofrer alteragtes, visando outra distribuicao.

Wl DA DESTINACAC GO PREDIO E DAS SUAS UNIDADES:

SRTIEC 7E.- Fica instituida a destinagde do prédio come:

1. Ao uso excusivamente residencial do proprietario;
A exclusivo critério do proprietdrio e por sua tonta e intejro risco, aluga-lo, respeitads a
Lei do tnquilinate, ou ceder o sew uso a terceiros de forma oneross ou gratuits;

3. Locar, em conjuntc com outios proprietarios o apartamento, desde gue!
Seja constituide um “pool”{ Sistema Associalive de tocagio), dnico e exclusive, Com o
aamero minimo de participantes pela empresa que vier 3 2dministrar o “poal”.

i, Sejaincumbida a wina empresa indicada pelas Assembleia 2 administracda do “pool”.

. Seja formado, enire os proprietarios dos apariamenios integranies do “oool”e a admi

nistradora um contrato para a exploracie dos apartamenios,

5'."‘1

Sejaim eniregues pelos proprietarios dos apartamentos integranies de "poal” & adminis-
tradora em comodatos 0s apariamentos devidamente mobiliados £ equipados.

Seiam distinias e desvinculadas entre 5i 03 custos € a8 o5irt 1= funcionais do Zondo-

minio de “paat”.
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V. DOS SERVICCS OBRIGATORIOS £ DOS OPCIONAIS:

cao dos seus usudrios conddminos ou nio, a serem administrados pela empresa indicada pela

incarporadara, ou por ele arrendado a terceiras, sob sua responszbilidade quais sejam:

2}

Servico de custeio obrigatério:

Sdo agueles prestados pelo condominio e custeados abrigatoriamente por todos 05
condéminos, independentemente de ter, dado ou n&c a sua unidade gualguer utili-
racio imprescindivel ao bom funcionamenta, conservacio, manﬁtengau e vigildncia
do edificio e gue se encontram relacionadoes nos artigos que dispdem sobre ay des-
pesas comuns ao condominio;

Servigos de custeio opcional:

Sio agueles prestades pelo condominio, diretamente aos usudiios, locatarios, con-
déminos ou nio e cobrados a parte contra prestagdo de servigos de acordo com a
respectiva tabela de pregos em vigor,

V., DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS:

ARTIGO 92. — Sio direitos dos condBminos: : |

1)

Usar, gorar e dispor da respectiva unidade auténoma de acordo com g respectivo desti-

no, resisténcias, desdc que ndo prejudique & seguranga £ 2 solidez do Edificio , que ndo

causem danas aos demais condtiminos e ndo infrinjam as nermas legais ou a disposigao

desta cenvencio;

Usar e gozar das partes cornuns do Edificio, desde que ndo impegam idéntico uso ou go-

70 por parte dos demais conddminos, com as mesmas restricbes da alinea anterior;

Exarminar a:qualguer tempo o livro e os arguivos da administ racdn ou sindicy;

Comparecer as asserbleias, e nelas discutir e votar;

Denunciar 20 sindico ou administrador qualquer irregularidade gue observe.

ARTIGD 102, - 530 deveres dos conddminos;

1)

Guardar decoro @ respeito no Uso das Ccoisas @ partes comuns, nio s usando  nem

permilindo que as usem , bem como as respectivas unidades awtdnomas, para fing

4{;‘:’—‘;3' ] J 2

.. T&8Ffes
RYICO NOTARIAL
DAD PERSOA R

Migrirn

HEEE
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diversos dagueles a que se desiinem:

2% M&o usar as respectivas unidades autdtnomas, nem aluga-las para atividades
ruidosas, ouU a pessoas de maus coslumes, ou para instalagdes de qualguer atividade
ou deposito de qualquer objefo capaz de causar danos ac predio ou incdmodo 208

demais conddminos;

3} Nao remover pos de tapetes. cortinas ou partes das unidades autonomas nas areas
comuns do edificio;

4) Nao estender roupas, tapetes, ou quaisquer objetos nas janalas, ou em gualsauer
lugares que sejam visivels do exterior, ou de onde asiejam expostos go niscy ds
cairem;

& 5) Nao lancar guaisguer objetos ou liquidos sobre a via piblica, dred comum ou patic
interno;

6) Nao colocar lixo, defritos, cic., nas Areas comuns e sim nos haldes e locais
determinados para esse finn; '

7} Nao decorar as paredes, porlas e esquadrias externas com cores ou tonalidades
diversas das empregadas no Edificio]

8} Nao usar toldos nas paries exiernas, nem colocar ou permitir que cologuem ioireiros,
placas ou cartazes de publicidade ou quaisquer ouiros;

9) Ndo usar as partes comuns do Edificic para guardar objetes de instalagocs, seiarn
de que natureza forem;

10) Mao uiilizar os empregados do Edificio para sernvicos parliculares;

11) Mao manter nas respeciivas unidades autdnomas substéncias, insialactes o

gparethos que causem pengo 4 seguranca & 4 unlidez do Edificio, ou incomocos

demais conddmings;

AU ADID
s TaT “'C:.' &
12) NZo scbrecarregar a asiniiurs e as izjes do Edificio com qw ?ﬁf@;ﬂe%‘é’?gi ?’Fzﬁg\h
i . ; 1oy - S Fai {
150Kg. por metro quadrado; 91 . 000 — st

,cs_ﬁ

13) N&o manter animais nas respecivas unidades autdnornagiic st g nézl-a'h e"Fs"w*“JJ" 1
me el apreseniasg, Do u{&%».tﬂil e 3 'Jw‘

14} Nao fracionar a respectiva unidade auidnama. para fing d& ﬂl?%—‘mmﬁa e LT

nessca separadamente] 5
1 i

. P |

18y Bo 35 (despRsas -:.c-mi._!"-c dao :

e a o e Py
Filbec B it i LOsH iEnies : F}ir-T.jL:ﬁ'--]k-- (B
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aprovadas na Assembléia;

16) Contribuir para o custeio de cbras determinadas pela Assembléia, na forma & na
proporgdo de seus respectivas coeficienies;

17) Indenizar no valor de mercado, ou reparar por conta propria em até 15 dias, todo &
qualguer dano que der causa por si, e por seus dependentes ou visitantes:

18) Permilir o ingresso, em sua unidade autonoma, do sindico ou Administracao,
guando iste se tornar indispensavel 4 inspecao ou realizacéo de trabalhos relativos 2
estrulura geral do Edificio, sua seguranga e solidez, ou indispensavel a realizacio de
reparos em instalacoes, seivicos e tubulacdes das unidades auténomas vizinhas:

13) Fornecer sempre que solicitado, informacoes para o cadastro de moradores em
poder do sindico;

20) Nao permilir a realizacdo de jogos infantis em qualguer das paries comuns o
- Fdificio; '

21) Comunicar imediatamente ao administrador a ocorréncia de rnoléstia contagiosa
em sua unidade avidnoma.

22) No periodo das 22:00 as 2:00 -hs. da manha, cumpre aos moradores duardar
siténcio evitando a producin de ruidos ou sons que possa perturbar o s0s5ego & o hem
estar dos demais moradores. :

23) Comunicar ao sindico ou a Administragdo, com antecedéncia de 2 idois) dhas as
reformas a serem efetuadas no apariamanto.

Z4) Tratar com respeito os empregados.

25) Qualquer sugestao, critica ou denuincia de atos irrequiares, deverdoe ser redistradas
no livio de ocorréncias disponivel na portariz.

SEY MBS T S e XY A
R 20 MNio FUMAR no elevador ou nios corredores do 1° ao 5% andar g & T
TERTEERVICO NOTARIAL
5 f ; 400 PESSOARE
28) Néo vender ou alugar vagas no esiacionamento. S 7
21 N, 251 =—earvx
Vi DAS PROIBICOES _ Yy
f‘-“‘enf"?”esl"’a“”ﬂﬂlﬂfiﬁ-ﬁgﬂucégﬁ‘iaicnn;ru:n di
— - . - me tei apresentado, Doefs Dée. To 2 ve 75955 ;
Artige 57 - E Proibido: I Ly
1JA entrada de propagandistas, vendedores ambulantes, pedintes, gtetiieindaman
L .
chamados par um morador, esie deverd recebg-los na entrada do prédio; :

21 A entrada de visitantes sem au

rizacdc previa do condaming gue s2id visilado,

33 No E=incionamenio; -
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a-Nao e permitida velocidade superior a 10 Km/h, nem o uso - de buzinas em tods

a

area do condominio:

b - Qualquer dano causado por um veiculo de tonddming proprietario ou inguiline
morador do prédio a outro, sera de inteira responsabilidade do proprietaric do veicuic
causador do dano, devendo o mesmo ressarcir os prejuizos que deu causa, om
entendimento direto com o prejudicado;

¢ - Sabendo que o ntmero de vagas no estacionamento do edificio & inferior 2o nimners

de apartamentos, fica detarminado para todos os moradores proprietarios ou inguiiings,

que a prioridade sera de 01 {uma) vaga (focal nac determinado) p@«awa‘é%ﬁ&ﬁ%ﬁ@g

proprietarios ol inquilinos que estiverem residindo no edificic. B oo or RUICT NOTARIAL
: JOAD PESEOA.PB

VILDAS ASSEMELEIAS GERAIS 94 UK. 2612 i

Autenlica esta totacpra reareéugdatiel da anginal que
™ Artigo 12 - As Assembiéias Cerais serfio convocadas medidseensrin Indhia-mepilge 50303

hlfarts

L

protocolada, peio sindico ou por condéminos gue representem pelo MEASL

do condominio.

Paragrafo Primelre - As convocagfes indicardo o resumo da ordem do dia, a daig,
nora e o iocal da assembléia, e serdo assinadas pelo sindico ou petos conddminos que
a4s fizerem.

Paragrafo Segumdo - As convocagbes das assembléias gerais ordinarias serdo
acompanhadas de copia do relatorio ¢ contas do administrador, bem como da proposts
de orcamento relative ao exercicio respectivo,

Paragrafo terceiro - Enire a data da convocacao e a da assembléia, devers meadiar um
prazo de 05 (cinco) dias, no minimo.

Paragrafe Ouarts - As assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com o
praze mais curte gue o mencionado no paragralo anierior, quando houver comprovada
urgéncia.

Pardgrafe Quints - E licis, no mesmo sntincio fixar o momento em que se realizara a
assembléia em primeira ¢ em sequnda canvocagho, mediante entre ambas o periodo

de 30 (rinta} ininutos. no minimoe

Paragraie Sexio - O sindico endersgaré as convocacdes paia vs apanamenios dos
respectivos condominios, salve se iveraim estes feilo em i&mpo OpaItUno comnicas
2 ouiro endereca, pare o qual devem ser remetidas.

~aragrafo Sédmoe - A assembidlas serfo precedidas por um condBming e

) iy 2 : i 5 . ¢ i = T
SEneCiEMmane aclamr—:dn__ O Gl el’-f‘.{’)ghi:‘,i’ijj 2nire 05 presanies, o secratann i__\l"\.H?% lavrars =2

(L%

ata dos trabalhos no lvro pidorio. B defeso ao sindico oresidir o secratariar oo

]
rebaihos dz assemblas, ’

i

-
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) ' Artigo 13 - Cada conddmine lera direito & tanios votos quanios forem as unidades
que lhe pertencem, computando-se os resultados das vatacies por maloria da votos,
calculados sobre o numero dos presenies 3 vista no livio de presenca por todes
zassinados,

Pardgrafo Primeiro -« Sers exigida maioria qualificada, ot unanimidade para as
matérias que o exijam por Lei.

Faragraio Segundo - Se uma unidade auidnoma pertencer a varios proprietarios,
clegeram estes o condémino que os represeniarg, credenciando-o por escrito, que sers
exigido na Assembléia.

Faragrafo Terceirs - Nao podera iomar parie nas Assembléias os conddimines que
estiverem em atraso no pagamento de suas obrigacbes (contribuigées), ou mulias que
1" Ihe tenham sido impostas.

Paragrafo Quarto - E vedado ao condémine votar em assuntos em que terha
particular interesse.

Artige 14 - E licito fazer-se o conddéming representar, nas Assembléias, por
procurador com poderes especiais, condéminos ou ndo, desde que nao seje o propric
administrador ou membro do Conselho Fiscal.® '

Artigo 15 < A Assembléiz Geral Ordindria realizar-se-a na segunda quinzona de marce
de cada ano, a ela compeie:

) Disculir & votay o relatério e as Contas da Administracao, relativas ao ano findo;

b} Discutir e votar o arcamento das despesas para 0 ano em curso, fixando o fundo de
reserva se convier;

¢} Eleger o sindice gquando for o case, fixando-he & remuneracio;

¢ 2E e o el

i st O e s
i _ ; i ; B BEEVICE NOTAD
d) Eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal e do ﬁ;}.%%,g@gl“né”—

Consultive; 91 108, %0
20 N, Y Telus
/-—'—-..

&) Volar 2s demais materizis constantes da ordem do dia, AutE iz g5 belgeapia cﬁpmcia/r‘{ﬁgmu cuginal que

i 1A 85 3dn, @es, L8 2145 ¢y 2500505
B

T e S g
TRIECAD DO 0F 1210

Artige 16 - As Assembléias Geraie Ordinérias realizar-se-30 am primeira CONVOCARE:
b

!

tormn a presenca de conddmings que representem dois iercos das unidades auiGnomas

fue constitiem o Edificio & am segunda convocagao com qualiuer ntmera.

Arlige 17 - As Assembitias Gerais Extraordingrias serBo convocadas nelc aindics oy
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Hor condominos que representermn no minimo um quarto do condominio, pelo mesmo

PrOCESS0 e nos mesmos prazos exigidos para convocacao das Assembléias. Ordinarias.
Artige 18 - Compete & Assembléia Extraordinaria-

&) Deliberar sobre matéria do interesse geral do Edificio ou dos condéminos.

b) Decidir em grau de recurso os assunios que lenham sido deliberados pelc sindicn e
a elas levados a peadido do interessado ou dos inieressados.

c) Apreciar demais matérias constantes da ordem do dia.
d) Examinar os assuntos que lhes sejam propostos per quaisquer conddminos.

Artigo 18 - Nas Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados das

volagbes serdo computados por maioria de votos, calculados sobre a
: OiTes

N . . . % B SERVICO MOTARIAL
= a Y { & : h ¥
presentes a vista do livro de presenca por todos assinados JOAO PESSDA PG y.

- |,'.
« ' R - & !
21 JUN, 2012 —eotiy
Artigo 20 - A realizacio de obras no condominic depende:

.-iu1eln.'l||:r|ss|afo1m:ﬁp=ar prndue;aj_}e:ce ungin gl que
Me 12100 25ealada, Day 3

a) Se voluptudrias, de voio de 2/3 {dois tergos) dos Condﬁrminos;géo obraSHHR =]
as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o Uso habitual do bem, ginda ques
fornemm mais agradavel oy sejam de elevado valor, conforme disposio no aitigo 96 da
Lei 10406/2002;

b} Se Uteis, de voio da maioria dos conddminos: s&s obras Gieis as Gue aumentam o

- aciiitam o use do bem, confarme disposte nio arigo 96 da Lei 10406/2002;

”

€} Se necesséarias, de votos da maioria-dos condomines; 530 ohras necessanas as que

ter por fim conservar o bam ou evitar que se deteriore, conforme disposte no arfige 836

da Lai 10406/2002;

di A realizacfio de ohras, em nare COMUIM. 27 40r8scimos s ia exisienies, 2 fim ds
i C p ]

AN
thes faciliiar ou aumentar 2 ulilizagao, depende da aprovagao de 2/3 (dois tercos) | \

dos votos dos congdommas, nan sendo nenmiic

rucoes, nas partes comins

suscentivels de prejudicar & ulifizaggie, pur qualquer des condbminos, das panas
s 261 - Pag. 38
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proprigs ou comuns, conforme artigo 1342 da t el 1040672002

2) A realizacio de inodificagdes na estrutura do nrcdao depende da aprova
unanime dos condéminos.

Artigo 29 - Para s aiteracdo da Convencae do Cendominio e do Regimerito internc, du
destinacdo do Edificio, do direilo de propriedade dos condomines e para destituicas e

aindico serdo necessarine:

&} para alieracao ds Convencas do Redimento Interno serio necessarios voios de

213 {dois tergos) dos condéminos o especificamente para alteragdo das penafidades

=

pecuniarias, serdo necessarios 3/4 {rés quartos) dos conddminos, conforme o :

o= R
1351 da Lel 10406/2002;
o) para a mudanga da destinagio do edificio, ou da unidade imobiliaria, sers
necessaria 2 aprovacac undnime dos conddminos, conforme arfigo 1351 da Lej 104
2002 ¢ ratificado pela Lei 10.831. da D20B2004;
¢} Para alterache do direito de propriedade dos condomings, sc{ _':‘._En%g&r;i-zép%iaa i
““ Tres
APrevacio unanime gos condominos: e rE"WWD MOTaF AL
; pDAQ FESSOa-in
e B i A R R
o ) o o Jui, 261~
tj Para a destituigdo do Sindice serdo votos da maioria dos presentes.
Autentrroestamrnctuamffm t._r/.guog”nm] qué
e foi sx1oseniada, unu..qne( LET2 140 4 255084
& Artigo 22 - As deliberaches das assembléias gerais sSeréo para (0dos Sbebn B
‘ndependentermente de seu comparecimenio ol do seu volo, cumprinda 2o sifgice )
A v
exeguté-las e tazé-las curnprir. N |
Y4
LA

Artige 23 - As deliberaches das Sssembléine Gerzie serdo oby

conddminns, independenternanta de gen woln, cum mrindo

"H' i
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Artigo 24 - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livio proprio, abert

encerrado e rubricado pelo sindico, as quais serdio assinados pelo presidente, peio )

secretdrio ¢ pelos condéminos presentes gue assim o desejaremn, gue terao sempre o
direito da fazer constar as suas declaraches devoto, quando dissidentes.

“aragrafo Unico — As despesas com Assembléia Gerais, sertao escritas 2 débitc

do Condominio, mas as relativas as Assembléias convocadas para apreciagac de
recursos dos conddminos serdo pagas por este se o recurso for desprovido.

Wit DA ADMINISTRACAQC:
Artigo 25 - A administragao do Condominio cabera a um sindico, conddmino ou Nao,
eleilo em Assembiéia Geral Ordinaria, pelo prazo de 02 {dois) anos, podendo ser
reeleito '

Artigo 26 - Ao sindico compete:

a) Representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa ou passivamenie, em wde

que se referir aos assuntos de interesse dos Condominos; Eunapio

1) Superintender a Administracdo do Edificlo;

b Toi7es
EG“SER\HQD MOTARIAL
JOAQ PESSOA-PD

¥ i (i [ -c-—?f{pl%i.\.fx/
¢} Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presenle convengao, O regimento b 202

deliberacies da Assembléia;

Butentica esta faloctpiz reprodug 2o igh duungnal gue

me foi agreseniago, Dou £ ,/L 2140 de 2804155

) Admitir & demitir empregados. bem coma fixar as respectivas remuneracons.

T YABELIA0 DO SXOFICIL

¢} Ordenar reparos urgenies ou adquidr o que seja necessario a seguranga ouN,

conservacao do Edificio alé o limite mensal aprovado pela assembléia;

i

—r

Uwecutar fielmente as disposicdes orgamentérias aprovadas pala assembleia;

o) Corvocar =s Assembléias Gerais Ordinarias nas &pocas  popnas, £ &8s
Extraordinarias quando Julgar convenientss ou lhe for requerido fundamentalmenic por
um grupo legal de conddminos minimo.

fy Prestar s gualguer lempo informagoes sohre 05 2108 da administragao;

i} Prestar a Assembléiz conies de sus gestfc acompanhada da documeniagac
respectiva. e oferecer proposia orcamentaria para o exercicio seguints;

iy Cobrar inclusive em juizo, as guotas que coubserem em raieio aos conddmings nas
W ! E 1 - : — ¥ . | Ik i A .,__: i— !.
despesas normals ou exiraordinanas do Edificio, aprovadas pela Assembiéia, bem

corms as mulins, imposias por infracéc de disposigoet tegais ou desia convencal,

iy divercBncias entre 08 condonminios
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m) Entregar 4o seu sucessor todos os livros, documentos e perlences em se

n} Movimentar a conta bancéria do condominio.

Artigo 27 - O sindico podera delegar suas fungbes administrativas a terceiros de sua
conflanga, mas sob sua exclusiva responsabilidade.

Artigo 28 - Nos seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituldo pelo
sub-sindico. Em caso de vaga. a Assembléia elegera outro sindico, que exercerd
sed mandato pelo tempo restante. Em caso de destituigao o sindico, prestara
imediatamente contas da sua gestao. '

Artigo 2% - O sindico n&o & responsavel pelas obrigagbes em nome do condominio,
desde que tenha agido no exercicio regular de suas alribuicdes, responderd, porém,
pelo excesso de representacdo e pelos prejuizas causados, por dolo ou culpa.

Artico 30 - O sindico sera substituido, eventualmente, pelo membro do consalho
designado pela Assembléia para tal fim.

. DO CONSELRHG FISCAL E COMSULTIVO: -
&riigo 31 - Anuzlments a Assembléia Geral Ordinria elegerd o Conselho Fiscai,
composto de 03 (tres) membros efetivos e 03 (tres) suplentes, enire os conddminos

0s quais exercerio grafuitamente as suas funcbes. Cabe ao suplente exercer
automaticamente a substituicdo dos membros efefivos. :

Artigo 32 - Compete ao Conselho Fiscal: ' : 7Y

a) Fiscalizar as afividades do sindico ¢ cexaminar as sua contas, relatérios e i
comprovanies;

b} Comunicar aos condéminos, nor caras registrada ou proincolsda as iegularidades

havidas na gestéo do condominio; '
¢} Dar parecer schre as conias do sindico, bem como sobre a proposia orgcamentdria
para o subseqglente exercicio, informanda a Assembiéia geral; _ iNADIO |
gt T TRTIes
o Y GERVICD MOTARIAL -
ADAD PESS0A-PE #
a} s casos omissos serdn resolvidos pela Assembléia Geral. . ST
20 JUM, 20l
e, R s e e g e = Autanicn a1 nloreg T reorgEuan el o enigima gue
Ao DT ORCAMENTD E DO RATEND DE DESPESAS __n;” '~,q|-:st~nl.:.!n,Dmﬁﬁ&;j,,'—’iﬂ'&”i‘ 4s aINElEE

= A A o =

£, W .
TARELIG0 [0 G7QF IO
RS

Ariigo 35 -

-

Consiitvem dospesas comuns do Condominio, que deverdo ser suporiadas
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\

por tados 05 conddminos com proporcional as suns iragdes ideais, que sc segd&g :
. a) As relativas a0 pessoal empregado no edificio, incluindo-se os cnc::;:rg s
previdenciarios, fiscais e irahalhistas; .
bjRelativas a wigilancia, conservacdo, limpeza, - manutenciao, reparagdo
ou recanstrﬁgé’m das partes e das coisas comuns do edificio, de suas
dependéncias e do local onde funciona a administragdo do condominio.
¢) As relativas ao pagamenta de ftributos, seguros, formecimentos de agua, luz,
esgoto, telefone e outros ser{rigos publices, da referida Edificagio.
d) O prémio do segura do edificio, dos mdveis e instalacses do condominio.

e)O pagamento da iaxa de remuneracac dos servicos prestados peio
condominio aos cendomines, hospedes do edificio, tais como dentre oulres,
0s da portaria, recepgao, garagem., sonorizacao, telefone, vigilancia, ete.

- T} O fundo de reserva;

Artigo 34 - Compete & Assembléia Geral Fixar o orgamentio das desposas comuns g
cabe a0s condbminos concorrer para seu custeio.

Artige 35 - Ser@o igualimenie raleadas entre os conddéminos, as despesas extias
dentro de 15 (quinze) dias conlados a parlir da data da Assembléia que as autortzar:/\
salvir se, nessa oporiunidade, for estabelecido prazo diferente ou se forem adicionadasg

a quota normal do condominio. - ; L \\-“:1'

e

T

1

R

#rtige 36 - Ficardo a cargo de cada conddming, as despesas decorrentes dos alos
praiicados, bern como o aumenio das despesas a gue der causa. !
Artige 27 - O saldo remanescente do orgcamento de um exercicio, serd incorporado
an exeicicio seguinte, se ouiro destino ndo for dado pela Assembléia Geral Ordinaria
0 "deficit” apurado realado pelos conddminos e arrecadade ne prazo de 15 (quinze)

dias, iudo sempre nas devidas proporgées.

Artigo 38 - O condomino gue ceder, por qualousr forinag admilida om dircto,, onerosa
ou nE0, 0 UsL da sua unidade a8 ierceiros, respondera subsidiariamenis por tods &

gqualguar despesa causada pelo referide vsudrio, no caso dale nac

regular pagamenio.
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" § P F
: \“ Fls JEEQ
: Artige 32 - O edificic serd, obrigatoriamentc sequrado conira incéndio Ul_l\ilﬂ:ﬂq er
oufro meio que possa destitti-lo no topo ou em parte- discriminando-se na apolice, o
valor de cada unidade auténoma que o compdem.

Artigo 40 - E licita a cada condémine, individualmente e as suas expensas

S, aumentar
0 seguro de sua unidade ou assegurar as

benfeitorias e melhoramentos por ele
introduzidas na mesma.

Artige 41- Ocorrendo sinistro total ou que destrua de 2/3 (dois tercos) do edificio, 2

Assembléia Geral se reunira dentra de 15 {quinze) dias e elegerd uma comisséa de 03
(irés) conddininos investidos de poderes para:

; aReceber indenizagdc e depositdda em nome do conddmino. em
- :

estabelecimento bancério designado pela Assembléia Geral:

b. Abrir concorréncia para reconsirugao do prédio ou de suas partes desiruidas,
comunicando o resultado a Assembléia Geral para devida deliberagao;
&

. Acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até o final, representando os

conddminos junio aos construtores, formecedores, empreiteiras e reparticoe
pliblicas;

/
{

Artigo 42 - Se a indenizagio paga pela companhia seguradora ndo. for suficiente paral

1
o
atender as despesas, concorrerac aos condbminos para o pagamenio do excesso, i

0

PR —

na proporgao da fraga@o ideal do teweno de sua respectiva unidade auié: woma; fica
ressalvado a minoria recusar a fazé 4o, cedendo a maioria os seus direitos, na forma da

lei.

Artige 43 - Pela maioria dos 2/3 (dois tercos) dos. conddminos, poderd a Assembidia
pela nao reconslrugdo do edificio, caso em que autorizard a venda do terreno,
panilhanda-se o seu prega & o valor do seguin entre os conddminos nz proporcio da

fragéo ideal do terreno de cada uma das unidades auténomas que compderm.

Artige 44 - £m caso de incéndio parcial que destrua meros de 2/3 (dois tercos) do

g g qus
135S
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i ¥i. CONTRIBUICAQ PARA O FUNDO DE RESERVA.

Artigo 45 ~ Juntamente com as cotas do rateio das despesas do condominio, sera
cobrada a todos os conddminos, uma importancia a ser definida em Assembidia para
constituicao do fundo de reserva a ser utilizado pelo sindico, através da administradora,
ein caso de emergéncia, devidamente autorizado pelo Conselho Consuliivo e Fiscal.
Paragrafo (nico- No final de cada més, os recursos provéntenies. da arr-ef:;adagéo
do fundo de reservas, deverdo ser Separados da conta usual de movimento e

depositadas em conta bancaiia aberta para essa fiscalizacao.

Xil. BAS PENALIGADES

Artigo 46 - Cada conddmino ou inquilino, fica sujeilo as sancoes provislas nos
paragrafos sequintes, sujeilande o infrator, as penalidades gue serdo aliibuidas de

- acordo com a natureza da infragdo, padendo ser; adveriéncias: verbal e escrita, mulias,
forga policial e poder judiciario, excetusndo-se os ressarcimentos de despesas da
carater indenizatério.

Paragrafo Primeiro - Por infragdo de qualquer das proibigéeé desia
Convencdo ou do Regimento Interno sera devida a multa correspondenie
a'época da violacao, de 1 (ur,r_ia) la-xa de condominio ordinaria e, o dobro
em cast de reincidéncia, sem prejuizo das demais consegléncias civeis o

criminais.

Paragrafo Segundo - Enguanio ndo sanada a infrag8o, as muitas serao

cumulativas e sucessivas, com base no vaior de més a mes da cola g8 \
| 4

despesas ordindrias condominiais. Ly

i
Y
3

Daragrafe Terceiro - O produto das mulias recebidas sera considerado | |

receiia do condominio,

Pardgraio Quano - Os conddminos serdc direlaments responsavels
nor todos os atos ou infragdes que praticarem seus empregacos, visitas,

rquiinos, ou ocupantes das unidades avlénomas.

Paracrafo Cuirte - Todas as mulias

pagameanio ndo lihers o infrator de mparal
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5 Paragrafo Sewio - Das multas imposias pelo sindico, ou de gqualguer de
suas decisbes, cabe recurso a ser 1nter1ﬁost0 por escrito pelo condoming
que se sentir prejudicado, gue 0 encaminhara, deniro do prazo de 05 (cinco)
dias corridos a contar da data em que fiver a respectiva comunicacio ou
conheciments do fato, ac sindico ou 2 um membro do Conseltho consultive,

gue o submetera & apreciacao e julgamento da assernbléia geral.

Pardgrafo Satimo. - O recurso previsto no paragrafo anterior sera julgade
pela primeira Assembléia Geral Grdindria ou Extraordinaria due se reunir,
A ,.,_.“f")p‘k:.,,‘

Gt Tories

B G0 SERVICO NOTARIAL
Paragrafo Oitave - O recurso terd efeife suspensivo da césbf‘érf’ga%@%i”"'rﬁ’mta

ou da execucao da decisdo do sindico. 21 N 101 ety
Autertizo esta fotacoga reprodu efigldnonginal quz

) me ly apresentzd. Dou feceetbatieg g 25105063
Artigo 47 - O condomine, ou possuidor, gue N80 cumpie feieradameRie \woim o3

A
seus deveres perante o condominio, podera por deliberacéo de 3/4 I(::éguéi:ao%gq) dm

condémings restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até o qmmupln
do valor atribuido 2 contribuigao para as despesas condominiais, conforme a gravidade
das faltas e a reileragio das perdas e- danos gue se apurarem, conforme artigo 1337 da

Lei 10406/2002.

Paragrato Primeire - As multas deverdo ser recolhidas juntamente com a
tea mensal de condominio e, nao sendo pagas, esiardo ambas sujeilas

- juros moratories aplicados nos mesmos indices das taxas ordinarias.

Pardorafo Segundo < Apos o pagamenio da multa, cabera recurso peranta

21

assembiéia geral, no prazo de § (cinco) dias, a qual decidira definitivamenic
sobre a imposicio. Provido o recurso, o valor arrecadado sera devolvido,
corfigide peic mesmo  ofiério  estabelecido o Paragrafo Primeiro, e
descontads, no més seguinte do valor 42 taxa de condominic.

K. DOS JUROS B MULTAS PELA INADIMPLENCIA

o

Artigo 48 - Considerando o inleresse colstive, os principios da bos & objeiiva o

considerando ainds gue A nols condominial configure © ratein puro e simples das

rs. Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:05 Num. 273891009 - Pég. 45
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012271200000000026433785
NUmero do documento: 20011012271200000000026433785




) despesas comuns _do condominio e que a falta deste pagamenio proporcim's'a

conddminos pelo re-rateio, lica determinado entre os (:or'ndéminos — na forma da i
sobredita - que u falla do pagamento da Cota de Condominio na data de vencimento
implicara mulia de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 0,33% (zero virgula trinta
¢ Irés por cento) por dia de atraso, aplicados sobre o valor devido.
Paragrafo Primeire - Em casos de alrasos reiferados, pele Conddmino no
pagamento da cota de rateio das despesas ordinarias efou extraordinarias,
sera aplicada mulia de 100% (cem por cento) da referida cota, quando
a .impontualidade atingir (3) tWés cotas, consecutivas ou  allernados
conforme dispositivo legal do alual Codigo Civil que substitui as penalidades
pecuniarias conlempladas  anteriormente na Convencdo  original ora
" alleradas.
Pardgrafo Segunde - Ao Gondomino que, na reincidéncia da inadimpléncia
por mais de 3 (rés) meses consecuiivos, deixar novamente de pagar as
despesas condominiais de sua unidade autdnoma, podera ser aplicads mulia
de 5 (cinco) vezes o valer da quota condominial mensal, nos termos do caput
do artigo 1.337 do Codigo Civil (Lei N® 10.408/02).
Paragrafo Terceiro - As mulias devero ser recolhidas juntamente com a
guia da cota mensal de Condominic &, n&o sendo pagas, estardo ambas R
sujeitas 2 juros moratdrios, podendo ser recebidas amigavelmente au por viz l
de execucao judicial no case de atraso superior a 30 (frinta) dias. b
FParagrafo Quario - A administragio do condominio poderg fiexibilizar o

indice maximo de 01,33% (7ero virgula Irints & 185 cenlo) ao dia, para mehar,

nC caso da inflacio cail g nivels menores que os aluais. Esla decisdo devera
s&r tomads, 2 crileric dos condomings, com aprevacado da maioha dos
conddminos adimplentes, na forma do Ard. 1.335 — {nciso 1l da Lai 10,408/
2002,

XV, ELEICAQ DO JUIZADD ARBITRAL - PREVISAD DA LEI 0.307/96

Artian 49 - Se alguma conroversie surgir onvolvendo o Condominic & os
condaminos, acerca de regulamenlos, interpretacdo de sua convencdo e cobranga
de cotas condominiais em atraso, desde 4. decidem gue alternativamants poderio
buscar uma solucio por moie do Tamaerz de Conclliecie e da Mediagds, fundada
ne principio da ‘hoa 7@, anies de recomer a oulros meios judicials. "_@ﬁ%@af{pao de
COMTOVETEIES, ToFffes
NOT TARIAL
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,&ﬂ

Paragrafo Primeiro - Qualquer litigio nao resolvido pela conciliag \f‘Qw
mediacan, relacionado com o direito de vizinhanga, & com as relacdes enfro—
sindicos, condéminos e administradoras de condominic, serd rcsgolwr_m
par arbitragem, sem prejuize de o sindico poder ingressar com acoes de
cobranga executoria, cujo valor constitua divida liquida e certa.

Paragrafo Segundo- Todas as despesas e custas processuals necessarias
para a realizacAo de cobrancas judiciais elou extrajudiciais de cotas
atrasadas serdo pagas pelo conddmino inadimplente; inclusive os honorarias
advocaticios.

W, PREVISAD DE PFROTESTO DE COTAS CONDOMINIALS INADIMPLENTES
= PREVISAS D& LE 9.4%92/07

Af"ﬁg@ 50 - Emn casos de inadimpléncia, para resguardar o interesse colelivo, as
cotas inadimplentes poderdo ser protesiadas em Caitdério de Protesto de Titulos e
Documentos, conforme disposicdo legal e conseqilente regisiro em Orgdo de protecdo
an credito — SPC. Hﬁﬁu&?“ﬂ-ﬁpgg

_ - L M 1 T

TG SEEVICO NGTAR AL
JOAD PESSO PR
Xl DO REGIRENTO INTERNO ' 21 1 iiTE -«——'ﬁ‘a‘i’u.;}/’

L < IREITOS : &

CAPITULO [ - DOS DIREITOS Ii:lcl-ef:-fI;:i?;nlr?;;eé;%ﬁwlm“”’”c'f‘“
E parte integrante da presente Conwn;do de Condominio, o FeWuianmesk,
nos termos do inciso V de arfigo 1.334 da Lei NY 10.406/2.002. Este reg lamento
interno fem por finalidade orienlar a conduta e a convivéncia das pessoas que se
encontram, a gualquer Hiule, dentro das dependéncias do CONDOMINIG COSTA -
AZUL, especialimentiz conddminos, locatdrios, moradores, seus familiares € pessoas ﬁ
que a eles tiverem acesso pela autorizagdo 4os MSsSNGs.

V813140 gz 35005,

ﬁm"p“’._ Sac Direlios dos condaminos, além dos previsios do artigo 10 desiz I
Convensas:

Eomparecer, iomar parie, deliberar, volar e ser wvoiads nas
assembléias gerasis, bem como fazer parle das comissdes o©
designactes cventualmente por elas feitas, indusive ser eleflo pars
fungio de sindico, desde que nfo estejam inadimplentes;

H. examinar 2 quaiquer fempo os livros e arquivos da adminisiracac,
em presenca de um membro da direforia, e pedir esclarecimentos
quando necessario;

5. utilizar os servicos de poriaria © de garsgem, desde que nEo
narturbem & sua ordern. @ fungfes do porieirs

1. denunciar ac sindico F'*ﬁiquur irrequiarn

tarnaches 2 sugestfios devam =
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ou verbalmente nos casos de urgéncia, sendo gue para el
havera um livro para registro na administragao.

- | if/
CAPITULD I - ROS DEVERES - o

Ait. 2°. Bao Deveres dos conddmines, além dos previstos no artico 11 desta

Convengaa: -

curaprir & fazer cumnprir a legislagao sobre o_condaminio, = Convengao
£ o Regimento Interno do econdominio, bem como as deliberacdes
aprovadas em assembléias gerais & as decisdes administrativas do
sindico, possibilitando com isso a plena satisfacio do disposio ne
artigo 1° desta Convencéo;

ll. comunicar imediatamente & autoridade competente

, toda e qualguer
infrag@o penal, crime ou sittacdo de emergéncia que ocorrer nas

dependéncias do condominio gue vier 5 teslemunhar ou gue tiver
conhecimento;

guardar siléncio absoluio das 22h as 07h da manha, evitando a producao
de ruidos, sons ou odor que possa perfurbar o sossego e hem estar
dos demais moradores ou vizinhos, podendo ser aplicada ao causador
da perturbagdo uma multa, conforme arf. 18 paragrafo 6° desta
convengao;
qualyuer gus sejz o horério, o uso de voz ou de aparelhos sonoros ou
musicais deve ser feito de modo a nao perturbar 0s demais moradores
& vizinhos;
W,

Tratar os funcionarios com respeito, remetendo ao sindico toda e qualguer
reclamag:m ou sugestdo, por escrits;

Wi, manter os passeios, escadas, elevadores, “halls”, rampas de acesso 4
garagem e demais dependéncias comuns sempre livies de quaisquer’ |
chietos ou wveiculos. Agueles gue forem encontrados nesses locais! l}
mesmo  gue  momenianeaments,  serfic  removidos &

somente’ —1—~
devalvidos ao legitimo propristario depois de pagas as despesas
decorrenies de sua remogac;

\',
- Wli.manter sempre fechadas & irancadas as porias de seus apariamenios, i
i que am nenhuma hipoitese o Condominio se responsabilizard por 3
furtos, roubos ou depredagdes ocorridas;
WHE.

PR

fazer a limpezz das janelas de modo gue ndc escoima agua ou
qualguer liguido nas paredes externas do edificio

1%, permilir gue o condominic promova a desinselizacgo dos apartament
sempre gues houver necessidads;

Hacondicionar o lxo £ oulres verreduras o sacos  plasticos
nermeticamentc  lechados, =i pacoles reduzidos e deposita-los
somenie no local apropriado designade pelo condominio {pela manha
até 8:0Dh. 2 & tarde até 16:00 h);

Hilnotificar imediaiamenic

A8 allundades

B

de Sade Publica = au
owréncia de moléstis ind ecww,ontagéaéa_;%g?afx;ﬂ,@ r:;@:;_ *.ive:-
; :
: dentro docondominic e 25

SERY
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N -
ATTNEL O 2

HiLcomunicar previamente ao sindico, a troca ou raspagem de assoalh
polimenio de marmore e as ohras nos apartamentos, gue produzan
ruidos sustetiveis de incomodar os vizinhos, € s6 serfo permitidos se
forem realizados em dias Uteis, das 08:00 horas as 18:00 horas;

XL retirar do edificio o entulho proveniente de obras nos apartamentos,
ensacado e pelo elevador de servigo, dentro de 24 horas;

. efetuar o pagamento -das contribuigfies para despesas comuns do
condominio até o dia 10 (dez) de cada més;

#¥¥Wguardar o decoro e respeito no uso das coisas. e partes comuns do
edificio, ndo as usando nem permilindo gue as usem, bam com ss
respectivas unidades autdnomas, para fins diversos dagueles a gue
destinam;

Art. ¥, As mudancas deverao ser realizadas no periodo de 09:00 horas as 17:00 horas
o daverdo ser auforizadas previamente pelo sindico.
! Pardgrafo Unico — E proibido a unidade em que estiver realizando sua
Ve =
mudanca, fazer uso do elevador social e dos carrinhos de compras.
Art. 4°.- Nos contratos de locacgo dos apartamentos deste condominio devera constar
a ohrigacao dos locatarios e seus dependentes de respeitarem a presenie convencas &

O regimenio interno;

Art. 5% Todo e qualquer funcionério efou prestador de servico que estiver

paiticipande de obras ou reformas nas unidades, deverd ser identificado junlo 2

=1
portaria. |
£xt. 6° O conserto ou substituicde de qualquer peca moével, uiensilios, ou aparelhe i;
danificado do condorninio, ficara por conta de querm causar o dano ou 4o responsavei . L
' e
Art. 70 Os porides do condominio permanecerdo sempre fechados & o acesso ac ‘]
& prédio s6 serd permitide madiante o uso de conlrole remoto ou identificacac juntc as \
A Iﬁ
porteiro.

&t 8% Permilir o ingresso, em suas unidades aulGnomas, de sindico ou seu preposto, |
guande for indispensavel para inspecdo ou realizacio de obras relativas & estrutura
geral dé &aificio, sua seguranca e sclidez, ou ainda, para a realizac3o de reparos am
instalacoes hidraulices gu elétrices, sendo que nestes casos as despesas courrerdo por

comfa do propricianio ou do morador que recmbalsara 2o condominio, meaediztamente.

Ait, 8°. Reparar, no prazo de 48 (guarenta e ofto) horas, os vazamenios ocorridos na
canalizacae gue serve, privativamenis, 2 sUz unidads autbnoma, bem como infiliragdss

A DETedss & Disos.,

spondendo pelos danos que porveniwa v

§
P2
{8}
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cendominio ou a gutras unidades.
Art. 10. A responsabilidade pelo conserto das infiliracoes aque porveniura verhimy

ocorrer no edificio fica assim distribuida:

Os casos de infiltracgo ocorridas nas paredes, tetos ou
dao

=

Pardgrafo ismico -
assoalhos do edificio, provenientes de Agua oriunda das colunas gerais
predio serdo da responsabilidade do condominio, que devera substituir a
canalizacbes afetadas e recompor o acabamento, caso contrario, cabera ao
responsavel pela unidade causadora, o devido conserto bem como a reparacio

]

do dano, casc haja.
Art. 11. Os moradures do edificio s3o civilmente responsaveis pelos atos praticados no

interior do mesmo, por pesscas de sua familia ou dependentes, por ssus empregados,
visitantes ou por pessoas gue estiverem a seu servico.
CAPITULS Wi - DAS PROIBICGES

Art: 12. Com oo objetivo estabelecido no artlgo 1° desta Convemdu FICA, EXPRESSA
E TERMINANTEMENTE, PROIBIDD

L. Ceder o direliv ao uso das vagas nas garagens a nao residentes no
g

Cendominic;
li. Manler nas unidades autnomas, nas garagens © nas Areas Comuns
do edificio, equipamentos ou materiais com perigo potencial, ou ainda,
subsiancias inflamaveis ou explosivas, corrosivas, ou qualguer outro
tino de agente gquimico perigosc que possam expor a rsco a sadde
seyuranga ou tranglilidade dos demais conddminoes ou do condominio;

-

i e g
i ju[) Z;;é ?12 0 edificio se destina exclusivamente a fins residenciais, sendo proibido
Fge # SE¥ | usar os apartamentos, no todo ou em pare, para a exploragdo de
oS4 ew == lo Qudlquer ramo de coméicio, servico ou inddstria, para pensdes,
QJ ';’f.i <5 (,-;_f»_ i;—: republicas, consulldries, laboratdrios, ,tnstituig de bgf?za, butigues, L}iul?es
~'ﬁ?T ,"‘_{:b s "g\,;: !/ qualquer tipo, agremiagbes politicas ou religiosas, dependéncias
5L o= \EIAE t;onsuiarm nii diplomaticas, para o ensing ou ensaio de musica vocal ou
-t Z instrumental bem como qualguer outro fim semelthante aos mencionados:

E

%&.anoa de gualauer lipo ¢ nalureza nas dependéncias comuns do edificio.
| sxceto no saldo de jogos, bem como, aglomeragie ou reunides de
gualguer carater, exceto 33 que visem o interesse do condominio e as
gue forem expressamenie parmitidas;

. Produzir ruidos, das 22:00 as 07:00 horas,
nas areas cxiemas oo odificio que possam incemodar o conddminos

e ol 3risentaye,

Aulentics asia o 'aip

nas unidades guiGnomas ou

ray
Eiy

vizinhos;

Wi.Mudar 2 forma exiomna da fachada corraspondenie 2 cada apartamento,

decorar as paredes e esquadrias externas ou pinla-las em cores ou
immalidades diferentes das usadas nio conjunio do edificio;
awvisns, ou lelreiros de gualguer

WL 4 cotocacho de anincios, placas,
parie sxterng do adificio ol

em suas dependéneias anmuns

guando dissarem rospeiio ac condominia;

':.“
=

i
infermas, salvo, ¢
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. W, A permanéncia de conddminos nos Hall de circulagas_ dog /
apartamenios, para conversacbes, alem do tempo limite programado
iluminacdo pelo sensor de presenga.

XA permanéncia de empregados no  edificio;, servicais, motoristas
fornecedores -guando ndo estejamn no exercicio de suas funcoes, nos
passeios, garagens, elevadores, "halis”, mezanino, escadas de acesso e
demais dependéncias comuns do prédio;

¥, Colocar vasos com planias, ou quaisquer outros obje‘cos sobre 05 peitoris
das janelas e varandas. F também proibida regar plantas e esténder
roupa sobre janelas, peitoris ou em varal nas varandas.

H1L.A bem da limpeza, ordem e higiene, € pioibido atirar o lixo domeéstice
diretamente nas lixeiras dos halls das escadas, lancar papéis, cinzas,
pontas de cigarro, cuspir, ou quaisquer oufros detritos ou objelos pelas
janelas, teiragos, escadas, "halls”, ou qualguer outra érea descoberia do

edificio;
: IR Utilizar-se dos servigos dos empregados do condominio para seu
- uso particular, durante seus horarios de trabaiho.
X, A realizacao de qualquer servigo de recuperac@o ou manutencao
¥ de pecas da unidade autonoma, nos hall dos apariamentos:
e
K. A enirada no predio e permanéncia proximo a porara,de

LA

vendedores ambulantes, fornecedores e pessoas encarregadas

i f ?ﬂé: de angariar donativos, excelo entregadores de encomendas e
EET ;.?2 | medicamentos, desde que devidamente identificados e aulorizados pelo
G%gg - ::% s conddmino responsavel; .
80 = B / EL. Jogos com bolas de qualquer espécie nas paries comuns do
= E”EJ s k%&-: tficio, jardins, *halls”, garagem e pilotis, bem como o uso de.patins ou /|
3',:. zo = =/3 |2 Camos com rodas de metal, bicicletas, velocipedes ou outros veiculos de ' :
M w2 TT Eg ;g: brinquedo, que possam danificar os pisos eleu instalacdes do edificio e NI
- £ £ (= velculos e comprometer a tranguilidade dos condaminos; b
L4 ;;g LA R Fumar: nos elevadores, nas escadas e nas areas comuns do ;
£ Condominio, exceto aquelas totalmente descobertas ou ao ar livre:
o '

‘*"VE A criacdo de animais, excelo os domésticos, de pequeno porte,
de comportamento docil, desde gue ndo ameace 2 sande, segurznca,
s0sseqo & bem estar dos demais moradores e que tais animais nao
circulem peias areas comuns do Condominio.

#Art. 13, Sublocar, sob nualquer pretexio, quarios ou ouiras dependéncias dos
anariamenios.

Art. 14. Por mwiive ce seguranga estiuiural, gualguer modificacio a ser feita na
distribuigac interna ou do espago da unidade auttnoma, sé podera ser execulads, apos
laudo de engenheiro responsavel, apresentado ao sindico.

CARITULO v - DOS ELEVADORES,

20 podera sSer usado por baphisias vindos do banho =

or social nd
mincs guando 2m trajes sumarios

C‘]
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a Art. 16. I~ vedado transportar pelo elevador social cargas, mudangas, bagagens )9?7 /
garrafbes de dgua e gas, compras de feira ou mercado, manmitas, lixo, cdes ou ouiras! -
animais, devendo para tanto, ser usado exclusivamente o elevador de servico. '

Art. 17. E expressamente proibido reier e manier abertas as portas dos elevadares,
além do ipm;ao fecessarnio para a entrada e saide de pessoas.

&rt. 18, Os elevadores deverBo ser utilizados de forma moderada e as crigneas
deverdo ser.orientadas, pelos responsaveis, para gue ndo os transformem em objelo
de diversdo e manipulacdo despropositada dos botdes.

Art. 19. Os elevadores deverdo ser preservados e utilizados exclusivamente para os
fins a que se destinam, sendo neles proibido escrever, jogar detritos no seu interior
ouU [0S seus pogos, riscar ou danifica-los, forgar as portas, apertar os marcadores de
andar desnecessariamente. © causador ou seu responsavel legal responderd peic
estrago ou dano causados pela ma utilizacdo dos mesmos. '

CAPITULD ¥ — DOS YEICULOS E DAS GARAGENS

Art. 20. As vagas das garagens sdo de uso coletivo, obedecendo o critério de ordern
de chegada, limitando-se a apenas uma vaga por unidade.

Art. 21, As vagas da garagem s3o de uso exclusivo dos moradores do edificio, sendo
que, Seu uso por visitantes e parentes, ndo sera permitido.

#ri. 22. O uso de vagas da garagem esta restriio ao estacionamento dos veiculos,
desde gue sejam de porte médio, respeilando 03 limites demarcados, inciusive guanio
230 davanco na area de Ll.culagae.

& 1°, & vedado ¢ usc das vagas para armazenagen de movels,
méguinas, engradados. vasilhames, ou quaisquer, ouiros tipos d=
malerials;

§ 2° 0 esiacionamento do mofos e bicicletas nas vagas, Juritarmente
- com vefculos, esté restrito 4 area correspondente 8 referida vaga, ser
prejiize de manobras de OUiroS.

&rt. 23. O Condominio nBo se responsabilizara por furtos, roubos ou qualquer acidente
com carros, hicicletas, ou ouiro veicule motorizado, deniro ou fora da garagenm,

#Azt. 24 E proibido transitar, cu colocar em funcionamento nas garagens, veiculos
com descarga livre, bem como Gom silenciadoras de motor insuficiente ou defeiiuosn,
am qualguer horario. Manter na garagem velculos com vazamento de olec, ou co
som ligada

art 75, MNEe & permitide £ permanéncia de criangas ¢ de a’iotﬁsm—:‘!ﬁ
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edificio para Lrincadeiras.

Art. 26. A abertura e fechamento dos portdes devera ser feita exclusivamentie peles
funcionarios da portaria,

Art. 27. E vedado a lavagem de veiculos nas garagens.

A PISCIMNA

Art.28. A utilizagdo da piscina s6 poderd ocorrer no horario das 06:00 h. &s 18:00h.
exclusivamente pelos condominos e locatarios, sendo proibido para ndo residentss e
crianca, ate 12 (doze) anos de idade, deverd ser acompanhada por seu responsave!.

Art. 29. S6 tera acesso a piscina o usuario portandoe roupa apropriada para banho.
b p

-
Art. 30. O chuveiro da piscina deve ser usado, obrigatoriamente, pelo banhista antes
do acesso a mesma, a fim de nao suja-la.
Art. 21. Apos o banho ou lavagem dos pés, o usuario deve se secar antes de entiar na
area interna do edificio, e principalmente no elevador.
Art. 32. Nao é permitido o uso de quaisquer bronzeadores, Sleos, pomadas oo
produtos semelhiantes pelos banhistas, exceto proietores solares.
Art. 33. As pessoas que forem portadoras de doencas de pele ou guaisquer oulras
doencas transmissiveis, bem como ferimentos, ndo poderao usar a piscina,
2N
S
Art. 34 Nao é permitida 2 utilizacBo de bebidas, comidas e fumo, ne deck e deniro da i
piscina. Lo
N L—j\
Art. 35. E proibido o uso da piscina para festas de qualquer natureza, [
- e o 5 5 e L i
Art. 36. Nac é permitido aos empiegados domésticos & do prédio, sob hipélese |

alguma, fazerem uso da piscina.

Ari. 37. Nao é permitido o use da piscina no mormento em qUe 3 Mesma encontrar-se
2m manuiencio.,

CAPITULO ¥l - DOS EMPREGADOS 0O CONDOMINIG = Dos

EMPREGADOS DOMESTICOS.

gados do condominio a0 subordinados apanas

i
=
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se-ao pelo Regulamenio dos Funciondrics, com cdpia na portaria, para livre s0&sso & p
; o

conhecimento dos seus arfigos.

Art. 39, E vedado aos einpregados domesticos e do condominio, permanénsia nas
entradas du prédio, na guarits, nos hall dos apartamenios, nas escadas e no Mezaning,

para encontro com seus pares.

Art. 40. E proibido aos servigais conversar em voz aliz ou entoar canticos gue possarn
ser ouvidos em outros apartamentog, bem como € vedada a aglomerago dos mesmos
na entrada da porta principal do condominio.

Art. 41, Os conddminos e Inguilinos deverdo nstiuir seus empiegados e/ou servicals
sobre as proibicdes e orientacies constanies na Convengao, no Regimenlo iniemo 2

no Regulamente dos Empregados do Condominia.

Paragrafo Grice - Por infragiio a qualquer das proibigbes desta Convenciio
do Regimento Interno, bem como do Regulamento dos Empregadaos do Condominis,
fica o empregado, sujeito as penzalidades atribuidas de acordo com a naturezza da
infrac@n, podendo ser; adverténcias: verbal e escrita, suspensac com desconios
rermuneratorios, forca policial e poder judiciaric, excetuando-se os ressarcimentos de
carater indenizatorio.

e

CARPITULD W - DA PORTARIA

Art. 42. Devem, porteiros & conddmincs cbhservar:

1A enirada na porleria so & permitida 2c administrador do condoming
sendo faculiado axcepcionzlimeirie sos condominos para recebimentc de
encomendas em maos, e uso privado do interfone;

. E proibida 2 aglomeragao de pessoas nas imediacfies da poriari,
parz ndo prejudicar a seguranca oo predio, o livie transie de pessoat & o
atendimenio dispensado pelo porteiro,

. Devern 0s borleiros fechar & manter fechadeos os poiifes da
antrada social e das garagens,

i, O ingresso de aualouer pessoa no condominio 56 serd permitide
com & autorizagao do moradar, depois de previaments avisado airavés do
interfone e aug, ne caso de prestadonres de senvigos, os Mesmos somenie
noderdo permanacer no condominio duranis o lempo necessar

desempenho de suas funcios,
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\“a.,____ L
Art. 43. Cada conddmino ou inquilino, fica sujeito as sangdes previstas nos paragraioa
seguintes. sujeitando o infrator, as penalidades qué serdo atribuidas de acordo com
a natureza da infraco, podendo ser; adverténcias: verbal e escritz, mullas, orga

policial ¢ poder judiciario, excetuando-se os ressarcimenios de despesas de carater
indenizatario.

§ 1° Por infracdo de qualgtier das proibicées desta Convengao ou do Regimenia
Interno seré devida a multa correspondente & época da violagdo, de 1/2 (meia)
faxa de condominio ordindria e, o dobro em caso de reincidéncia, sem prejuizo

das demais conseqidncias civeis e criminais,

& 2% Enguantc ndo sanada a infragdo, a& multas serdo curnulativas e

sucessivas, com base no valor de més a més da cola das despesas ordinarias

condominials.

& 3% O produfo das muitas recebidas serd considerado receita do condominio

§ 4° Os condbminos serdo dirctamente responsaveis por todos os atos ot

infragbes qua praticarem seus empregados, Visifas, inquilinos, ou ocupantes das

unidades autériornas. £7%
Lo

Loy,

§ 5% Todas as multas tém cardter de penalidade, ¢ o pagamentc néc iibsra o |

; , 3 |

inirator de reparar a falta comeiida. '.

I1I
\

§ 6% Das miltas impostas pelo sindico, ou de gualguer de suas decisfes. aabs

fecurso a ser Inferposio por escrifo pelo conddming aue so sentir prefudicado,
que o encaminharé, dentro do prazo de 05 {cinco) dias corridos @ contar ds data
el gue tiver & respectiva comunicacado ou conhecinenlo do fato, ao sindico
ou & um membro do Conselho consullive, gue o submeters & apreciacdo ¢

julgamenio da assembléia geral,

§ 7 O recwrso pravisio no paragraiy anforior serd julgado pela primeirs
Assembiéia Geral Ordinaria ou Extraordinaria qus se reunir._ow
5"
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. 8 8% O recurso terd eleifo suspensiva da cobranga da multa ot da execugao
decisao do sindico.

Art. 44. O conddmino, ou possuidor, que nado cumpre reiferadamente com os seus

deveres perante o condominio, podera por deliberagao de % (trés quartos) dos
condaminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até o guintupic
do valor atribuido a contribuigéo para as despesas condominiais, conforme a gravidade

das faltas e a reileracéo das perdas e denos que se apurarem, conforme artigo 1327 da
Lei 10406/2002.

£ 1° As muitas deverdo ser recolhidas juntamente com a taxa mensal

de condominio e, ndo sendo pagas, estardo ambas sujeitas a juros
-

moratdrios, na forma do paragrafo 2° desie artigo, podendo ser recebidas

amigaveimenle ou por via judicial no caso de atraso superior a 30 {trinta)
dias.

§ 3° Apobs o pagamenio da. multe, caberd recurso peranie a assembiéig
geral, no prazo de 5 (cinco) dias, a qual decidird definitivamente sobre 2
impesicgo. Provido o recurse, o valor arrecadado serd devolvido, coimigido

pelo mesmo critério estabelecido no § 19, ¢ descontado, no més sequirte

g
do vaior da taxa de condominio. i \
/
o
i e : iy Y1~ -
DIEPOSICOES FINAIS NA
Ariige 45. Os cases omissos serdo objetn, em primeire plano de solugéo pelo sindico & |
posteriormente levada ao conhecimenio do Conselho Consuliivo & Fiscal para parecer, \

que encaminhard a apreciagdo da Assembléia Geral, sam prejuiza da solugdo, & sa

aprovada, passarsd 2 integrar o presenie instrumento,

Artigo 46, A presenic Convengao & o regiments interno obrigam

3 indos

()
o

conddmings, seus herdeiros e sucessares, a gqualguer Hitule,

Artige 47, Umna copia do regulamento interno do condominio se

ARG .ﬁ fiul gg;.ﬁn-;_w.w
s Ao 13 ﬂt‘{;&-b:?"l!ﬁ €z 28050
i
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edificio ol noutro local onde seja faciimenle visivel.

Artigo 48. Fica eleito o Foro desta Capital para dirimir quaisquer duvidas oriundas da

presente, com rentncia expressa a qualquer ouiro, por mais privilegiado que seia,
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CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL

Por este instromento particular, as partes qualificadas na Clausula 1Y resolvem, por livre ¢
espontines vontade, frmar o presenie contrate de compra e venda do imovel descrito na
clansuly 2%, conforme o0 tes mes, prego ¢ condigfes estabelecidos nas clausulas seguintes:

; Clausnla } * I:fen r;f: cacdo dus partes: i

1) Deum lado como ( mnp. adores:

CARLOS CLAUDIO PIRES MOREIRA, engenheiro civil, divoreiado, CPE. 504.510.304-
00, RG 10153228 2%via SSP/PB. residente e domiciliade 2 Avenida Ministro José Américo
de Almeids, 275 Ap 203 — Tambauzinho - Cep: 58043-360 Jodo Pessoa - PEB,

1.2) e de outro lado, come VENDEDOR:

FOSELITA ALVES DA SILVA, brasileira, divoreiada, conforme se declara sob as penas da

lei. maror, do lar, portadora da cédula de identidade n° 1 1448491 38IVPE, inscrta no CPF

128 H87.014-81, residente e dmmc liada a RUA ERNESTO DE PAULA SANTOS. 992-
APTO 301 BOA VIAGEM  RECIFE - PE, neste ato representado pelo seu procurador SR.

SEVERING PREDRO bOAR}L‘ brasiiciro, solteiro, maior;, CPF 436.895.384-68. RG.

592035 83P/PB cenforme procuracio ancxa

2y As parles declaram, sob as penas da lel, que sio verazes as mdicacdes sobre suas
identidades, estado  civil, nacionalidades, profissdes. enderecos, cadestros [Lscaiy o
i econgmico - financeiros

(lzmiufu 24 Objeto de umrmm

ISR pn.e...ntc uOl:tI'.th tem por hmhdada acompra e a venda ad (r;rpu\ do mmovel deserito 4
geguir, de propriedade do VENDEDOR: |

- Endereco AVENIDA JOAO MAURICIO, N® 1553 — MANAIRA - JOAO
PESSOA - PB
Desericdo do mmavel  Apartamento de w" 114 tipo 4 Blaco A do edificio Costa A-ul flas,
edificado om terrens foreire co patiimdnio da uniio, devidamente
franscrito no cariério de yegisiros de imdveis zona norte. objeio da
matricida 1" 98 508, nester cidade.

2} O VENDEDOR declara que:

a) E propnictirio ¢ possuidor 4 justo titulo do imavel acima descrito que ele esta livie g

desembaracado de qualquer énus ou gravame, judicial ou extrajudicial, inclusive de numr\f;‘\
rrihutaria; ) _ ;f
Rua Fernando { uiz Henr.-"t;u::_—' dos Santos,_»;l?;" Sala (@1 + 55 {83) _3515400"3&
Jardim Occania — Jodo Pesspe — PR (B3} BE2U 4098 \3_

CEP.; 58.027-511 www.inobrega. com 27N\

oy

/

W/
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b) Nio tem contra &i qualquer débit, protesiou ou acac civel, cauminal ou trabalhista cuja
oarantia possa vir a-ser do imovel acima deserito,

¢} Inexiste 1 seu eneareo responsabilidade ariuada de tutela, coratela o testamentana.

livesola 3 Pi eco do mml'e! e condigdes u'e pa"a.m erter |

17 O VINDEDOR. na qualidade de !c;mmw propretario de mnovel wesolve vendé-lu ao
COMPRADOR. pelo valar de RS 210000000 { Duzentas e dez il reais), que deverd
sor pago da segnnte forma: Uma parecla no valor de RS 30.000.00 {Trinta mil reais)
chegue do baneo do Bradeseo para o dia 5 de maio deste, wn cheque do Banco do
Bradesco no velor de RS 146.000.00 (Ceatro ¢ quarenta ¢ scis mil rezis) com
vencimento para o dia 10 de maio de 2014 ¢ 17 (derzessete) parcelas no valor de 1
2.000,00(Pois mil reais) a primeira com vencimento para o dia 5 de junho de Eﬂlw g

as demaiz a cada 20 dias sucesyivamenie.

2) As parcelas serfio corrigidas pelo [GPM mais juros mensais de 1% (Um) ao més de
forma acumulativa,

3) Caso haja quitacio ou pagamento antecipado das parcelas a vencer serfio sem rejuste
ou sepa frea valendo o valor da uliima parcela quitada.

! C ."l(iusu{a $°— Honararios do corr erm' de imavely

1) O presente negdcio foi intermediado pelo corretor lt: imaveis ¥ ]' R]‘\A*\CO NOBREGA
CRECI -2411-F. quc apresentou, ao oferecer o imovel, dados rigorosamente certos, ndo
omitiu detalhes que o depreciem, ¢ informou as partes dos riscos e demais circunstancias gue
pudessem mfluenciar ¢ negdeio;

2} O arrependimento posterior de qualquer nas partes ndo implica na devolugdo dos
honordrios profissionats;

3) A responsabilidade do corretor de imdveis limita-se 2 intermediaciio da presente fransacio.
exchndo de si todas e quaisquer obnigagdes assumidas pelas partes.

43 Qs honerarios do corretor de iméveis acima mencionado serd pago palo VENDEDOR.

f Clausula 5°— Cemdoes :fegm‘n’m ¢ mvmmm da exCritira:

1) O VENDEDOR, neste atp, entrega ao COMPRADOR todos os documentos e certidées
[CA1S & PESSOATS Necessanas A }d\’mtura da escrrtura pablica de compra e venda, que devera ser
iavrada no praze maxamo de 60 dias apds ¢ pagamento da Gltima parcela
2y A inadimpléncia do COMPRADOR em promover a lavratura da escritura piblica de
compra e venda no prazo pactuade isenta o VENDEDOR da obrigacio de apresentacio de
novay certiddes ou do seu teor.

- ~

i £ {r:mufa 67— Despe\m com o iransmissae rmr)b:!rmm !
Tk

l) (“nct‘au} as expensas do VENDEDOR as despesas pare apresentaciao das ce
1

‘eoe-\‘:aﬂaa a lavratura da esentura pablica de compra & venda.

Rua Fernando Luiz HE'nuque dos Sartos, 472 Sala 100 +_5’3—’83) 3512 4098 fi(\ o
Jardirn Oceania - Joda Pessoa - PB {83) 8820 4098 | i:,‘/,f’
CEF.: 58.037-510 www. fnobrega.corm i
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) Comerdo as expensas do COMPRADOR os i1'1'1|;~u:;!0-' laxas, emolumentos nofarias ¢
coistrais, despachantes, bem assim oulras gue vierem @ Ser necessarias ou venhany & ser
umdm ¢u agni nEo mencionadas, necessanos a lavratura da escritura pablice de compra €

venda e posterior regmsite.

¢ !(m-\rda 74— (essio de dn(,im.s

1y O {,(“IMI“[{LXDOR podera ceder ou uan-,j“cnr 08 dm,:‘ma decorrentes destc contrato,
independentemente de anuéneia do VENDEDOR, ficando cedentes ¢ cesslondtios soliddrios
na cumpriniento das obrigacoes ora ajustadas,

Piaz; siela 87 Das despesas com dgua ¢ energia

13O \F[\I)FI)()R deelara que arcara com a3 danu& COIm consung de energla ¢ dwua
lanigadas até a data de entrega do imovel.

a
2} O COMPRADOR declara que promoverd, em até 60 (sessenta) dias. u ulleracdo, para seu
proprio nome, da tiulandade das contas de energia e agna.
! Clausula 97 - Drsp.fmg,um "emf:s i
1} O COMPRADOR declara que previamente vistoriow o imovel e verificou que cle estd
DESOCUPADO e que recchera o mesmo em perfeito cstado em ate 30 (Trinta dius),
1essalvado eventual vicio redibifdrio.
2) Tados os prazes relacionados no presente instrumento serfio contados a partir da assinatura
das partes no presente contrato.
Cletresula 10° - Da rescivdo contratual i
1) O presente contrato ¢ celebrado sob @ condigio expressa de irevogabilidade,
imetratabilidade ¢ vineula herdoiros o sucessores. Para tal as partes renunciun expressaniente
(- a faculdade de arrependimento previstano art. 420 do Codigo Civil.

e — — =

Cliansnla 11— Clausuia Pe fm." |

1) Sera devido pela parte que infringir L{l!‘ﬂt[ﬂtl‘ das gbrigacies cstabelecidas neste contrato
miulia de 10%, (Dez por cento) sobic o prego do contrato em fﬁvnr a-ser pago a parte mnocente,
sem prajuizo de perdas e danos. 7

! Cliansuln 127 - Fechamento ik

1} As partes contratantes. apds terem tido prévio conlecumento do te xto deste instrumepfo a‘.'\i
ci rr-pnr-wduln n seu sentido e aleance. tém justo ¢ acordado o presenie contrato de copra g\

venda de imdvel deserito e caractenzado neste instramento. assinando abaixo ¢ rubm Lc.ru]:\ & r’ ]
B e e e e P
"Ruz Fernando Luiz lienrigue dos San os, 472 Sala 101 + 55 (83) 3512 1098 %:/
Jardim Qceania - Jodgo Pesspa - 78 (83) 8820 4098
CER. ; 58.037-510 B, Tnobrega. com
> Assinad i . - :26: 4
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58

? obreaa \ﬁ ]

folhas deste que ¢ composto de 03 (trés) vias de 1gual leor, para am g0 efeito, juntamente com
as 02 (duas) testemunhas julgadas idGneas ¢ presentes, para que produze todos os seus iegals

eleilos.
f‘::? ; Jodo Pesson, 29 de ABRIL de 2014
% oio Pessod, 29 de Lde2014,
i._/‘?i [?) \df/! Yy rL;_ \ Sy ‘_d'.‘f?p’!;_'_t E_dit 4y zﬁ-;’-i—-{

COMPRADOR

CPE:
A
& B ORIGID
#a DEROTAS
O ppL 32181234
12 0A0 PESSDA
PARALBA
o oad ;
w»
A
Rua Fernando Luiz Henrigue dos Santos, 472 Sala 101 b 55 (H3) 53512 40898
Jardim Oceania - Jodo Pessoa ~ PE (83) 8820 4098
CFP.: B8.037-510 www. fmobrege. coin
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TERMO DE ENCERRAMENTO

Aos ¥4 /g9 /2017, encerra-se
este i volume dos autos da Acéo
Diamon ta :3.5/( D afrren ,proc. n° 260 L@?’Mﬂ ~6.9 D5 Aof
movida |501" kmlﬁ '&-«M\jwmi'} LL?*)Z\ fhuﬂ C":ff’ o €m

face de ”}&mh«z d b Blinnnn | mrﬁtw
em cumprlmento a0 que determina o provimento 006/2001 da

Corregedoria Geral de Justica deste Estado, contendo este

4 volume |72 folhas numeradas e
rubricadas no anverso. Do que para constar, lavrei o presente
termo.

Jodo Pessoa, (*}{ ! o 2017

Técnico Judiciario
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TERMO DE ABERTURA

L/
Ao(s) O ( ) dias do més de¢
/wﬁﬁ) /17/077]‘ , abre-se estc g, volume dos autos

U

da  Acao dersran 2ot [ iy o § s  proc. n°
20070014840 2004 - F 2007 movida por
& Lod.. oo Lo Azl ¢ 1B em face de

Larododo Ao Livero o iegn ¢ iﬁ}”;tendn em vista o gue
determina o provimento n° 006/2001 da Corregedoria Geral de
Justica deste FEstado, iniciando-se este  TI—
volume a partir da fl. //7_7'"3 , numerada e com a rubrica
da qual faco uso. Do que para constar, lavrei o presente termo.

Jodio Pessoa, OH /| o0& 2017

A
-

3 .
i, b

- Analista/Técnico Judiciario
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i% F%‘ﬁ_')ré y /
Mt:l;ﬂ:;‘::j;gg%] :’/’}
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4°
VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAQD PESSOA-PB

Processo n°: 0071487-62 2014.815.2001
Promovente: CONDOMINIO RESIDENCIAL COSTA AZUI
Promovida: BENIGNA ALVES CAVANCANTI E QUTROS

BENIGNA ALVES CAVANTI, ja
devidamente qualificada nos autos em epigrafe, vem a tempo,
modo e com o devido acato, por seus advogados subscritores,
instrumento procuratério em anexo - com endereco profissional na
Rua Quintino Bocaigva, 114, Centro, nesta Capital, onde recebem
intimacées e notificagdes necessarias - apresentar, a luz da lei =
instrumental vigente, sua CONTESTACAO aos termos vestibulares,

0 que faz de acordo com os elementos faticos e juridicos a seguir

7]
delineados. /
DA GRATUIDADE JUDICIARIA: /
/oo
/
}
Rua Guinting Bocariva, 114, Cenlro - Joga a - PB - CEP 58013, 340 - Fone/Fax: (83) 3222.9234 [/ 3221 5028
) o veww dveady br { iv@ v adv.br
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A EL D

e ' Luue:‘sa-ﬁ'vﬁﬁq%f

Ndvonades ASSPCHad0s-—

Requer a promovida, de plano, os beneficios
da Justica Gratuita, considerando nao poder arcar com as despesas
processuais concernentes ao presente feito, sem que isso implique
em prejuizo de seu préprio sustento, nos termos da declaracdo
anexa e nos moldes da legislagdo pertinente — Lej n° 1060/50, in

verbis:

Art. 4°: A parte qozara dos beneficios da

assisténcia judiciaria, mediante simples

afirmacédo, na propria peticio inicial, de que nao

esta em condicdes de pagar as custas do

processo e os honorarios te advogado, sem

prejuizo préprio ou de sua familia. (G.N.)

Quanto a ter a promovida constituido
advogado ndo constante do quadro da Defensoria Publica, ndo hé
de ser obice para a sua concessao, posto que esse assunto ja se
encontra sumulado pelo nosso Egrégio Tribunal de Justica
(SUMULA 29).

DA TEMPESTIVIDADE DA
CONTESTACAO /

Trata-se de demanda que envolve

litisconsorcio passivo com pluralidade de procuradores e

citacdo postal, o que atrai a aplicagéo dos arts. 241, | c/c 191 | q

ambos do CPC, senéo vejamos: 1l f

/.4
. f
e Pdging 2 de ;j{;v

Rua Quintine Bacaitva, 114, Centro - Jodo Pessca - PB - CEP 58013.340 - Fons/Fax: (83) 3222 9234 | 3221 a2
R ' wwe v adv br ¢ i@y adv.br
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\ SFis. ._,._. = |
lumna'h.ganr'j%}_é
Advogados hssitimios.——

Art. 191. Quando os litisconsories tiverem diferentes
procuradores, ser-lnes-&o contados em dobro os prazos
para contestar, para recorrer ¢, de modo geral, para falar

nos autos.

()

Art. 241. Comeca a correr o prazo:
| - quando a citagao ou intimacao for pelo correio, da data
de juntada aos autos do aviso de recebimento:

]

Dessa forma, considerandc a juntada dos
Avisos de Recebimento (ARs) referentes as Cartas de CitacBes na
data de 15/07/2015, temos por tempestiva a contestacdo

apresentada nesta data.
SINTESE DA EXORDIAL

Pretende o promovente - sob o fundamento

- de que houve “acréscimos irregulares” a unidade pertencente a
promovida — especialmente a demolicao de area que diz ter sido

construida a revelia dos demais condéminos criando um suposto

“ambiente privativo”.

Alega gque, a construcdo altera e

“compromete a estabilidade dos elementos de pérgola” assim

como “poe em risco a estrutura do prédio e diminui a area 53!

iluminacao e ventilagao das areas de garagem.”

Léging ;

114, Centro - Iodo Pessoa - PB - CEP 58013.340 - Fone/Fax; (83) 3222.9234 | 3221.5048

Rua Quintino Bocaitva

weasw v adv.br ¢ @@l advihr
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Conta que frente aos “acréscimos
irregulares” os respectivos proprietarios sofreram autuacéo pela
prefeitura de Jodo Pessoa, sob o fundamento de que fizeram "uso
proibido do recuo lateral” sem a devida licenga municipal,

contrariando os dizeres da legislacio correlata

Na busca forgosa de fundamento as suas

& razoes, 0 condominio promovente invoca diversas leis municipais,

o codigo civil brasileiro. e a lei 4.591/64.

Afirma que se impde a concessdo de medida
liminar visande a demoli¢do da area em questédo, sob o fundamento

de risco a estrutura do prédio e embaraco de “drea comum”.

Por fim, afirma que o condominio vem
arcando com prejuizos de ordem material e, pasmem, tamhbém

de ordem moral.

Nac obstante os argumentos trazidos aos
autos pelc promovente, nio ha respaldo suficiente para gue a
promovida possua alguma responsabilidade diante dos fatos, como

restara demonstrado.

PRELIMINARMENTE:

1. DA PRESCRICAQ

Caging, s de.28
4
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Compulsando o caderno processual, as
alegacbes encampadas pelo promovente em cotejo com as provas
produzidas até entao, ve-se, Exceléncia, que o pleito do

promovente encontra obice no instituto da prescrigdo.

= que, cuidando-se de  ACAO
DEMOLITORIA, em que o legislador nao tenha atribuido prazo

especial, aplica-se o disposto no art. 205 do Cédigo Civil Brasileiro,

in verbis:

Art. 205. A prescricao ocorre em dez anos, quando a

lei nao Ihe haja fixado prazo menor. (G.N.)(

Pois bem, Exceléncia, a construcdo objeto

da presente acdo demolitéria ja conta com cerca de 20 (vinte)

anos _do seu término, pois datada de 1995, época em que o

unico e antigo proprietario de COMUM ACORDO com o

. condominio e sem qualguer oposicido por parte- dos

conddminos efetuouy a construcio.

Dessa forma, Exceléncia, qualquer ato que }
venha a violar o direito constituido da promovida em manter o

estado em que se encontra sua ares privativa, certamente implica

em violagdo & Constituicao Federal e sobretudo 4 segurahgﬁx
/

juridica em torno do fato constituido.

/
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Lucena ﬂl‘ian_a'___ e
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A propésito, nossa jurisprudéncia &

remansosa no sentido, sendo vejamos:

APELAGAO CIVEL. CONDOMINIO.
DEMOLITORIA. REINTEGRACAO DE POSSE.
PRESCRICAQ. Inexistindo previsio especifica
para a prescricao da acideo demolitoria, deve ser
utilizada a regra geral, conforme disposto pelos
arts. 205, do atual Cédigo Civil, e 177, do Codigo
Civil de 1916 Ademais, no caso o pedido
demelitério ndo esta fundamentado em suposto uso
anormal, mas sim em alegada invasio, Prescricao

- reconhecida Jurisprudéncia da Corte Impositiva a
majoragdo da verba honordria, de acordo com a
urisprudéncia da Camara ¢ art. 20, § 4°, do Codigo
de Processo Civil. NEGARAM PROVIMENTO AQ
APELO E DERAM PROVIMENTO A0 RECURSO
ADESIVO.  UNANIME. (Apelacao  Civel NO
70033612214, Vigesima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator Walda Maria Melo Pierro,
Julgade em 14/08/2013) (TJ-RS | Relator Walda
Maria Melo Pierro. Data de Julyamento: 14/08/2013,
Vigeésima Camara Civel)

Dessa forma, tardou o condominio

promovente em manejar a “competente acao” no prazo que

entendeu o legislador como razoavel.

Assim, venia reiterada, de antemao, resta

evidenciada a prescricdo ora suscitada, pugnande o promovido pela

extincdo do presente feito com iulgamento _de mérito, nos
moldes do artigo art. 269, IV do CPC. ’

2.DA  ILEGITIMIDADE ATIVA Az
CAUSAM -  DEFEITO _ DE/
. A [/
REPRESENTACAQ - AUSENCIA DE

f
Eamna £ r’\:_{;/ & 4
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Rdvegados Assueiados

QUORUM EM ASSENMBLEIA QUE
DECIDIU PELA DEMOLICAO

Muito embora o condominio promovido
mostre-se. a primeira vista, parte legitima para figurar no pdlo ativo
da presente agdo, observe-se o que resta estabelecido na propria

Convengdo Condominial em seu art. 20:

Artigo 20 — A realizacdo de obras no condominio

&
depende;
(i)
¢) Se necessarias, de votos da maioria dos
condominos; sdo obras necessarias as gue tém
por fim conservar o bem ou evitar que se
deteriore, conforme disposto no art. 96 da Lei
10406/2002;
(2
Dessa forma, Exceléncia, vé-se gue a
L representacao processual ndo ¢ legitima na medida em que ndo ha

respaldo convencional, pois ausente Assembléia deliberativa que
apresente. QUORUM DE MAIORIA DOS CONDOMINOS que

pudesse autorizar ou mesmo respaldar eventual demanda

judicial com a finalidade de demolir areas, razdo pela qual roga
a promovida para que seja extinte o presente processo sem

resolucéo de mérito, na forma do art 287, VI, do CPC.

Dl 7
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3.DA ILEGITIMIDADE ATIVA AD

CAUSAM  —~  AUSENCIA DE
LEGITIMIDADE  PARA  PLEITO
REPARATORIO  POR  DANOS
MORAIS

Pretende ¢ condominio promovente a

reparacao de supostos danos morais. cujo objetivo primordial &

i firmar sua legitimidade para postular em juizo reparacdo, em nome
dos conddminos, por alegadas ofensas morais que esses teriam

sofrido.

Trata-se assim, de parte postulando, em

nome préprio, direito alheio, o que, na letra da lei nrocessual

civil e da doutrina, necessita de expressa autorizacio legal.

Nao se afigura plausivel, pelo menos na

atual conjuntura do direito brasileiro, que Condominio esteja

b ni autorizado a pleitear reparagdao moral em prol dos seus
conddéminos, sobretudo quando a Agdo Reparatéria também é

em face de parte do Condominio (alguns condéminos),

ocasionando uma identidade de partes em ambos os polos da

i
acao.
Nossa jurisprudéncia & remansosa no
sentido, sendo vejamos:
/ |
Dy f2 n'r/ o !
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Aivogados Rssnel

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DIREITO
PROCESSUAL CIVIL - CONDICOES DA ACAO -
ILEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM DO
CONDOMIN!O PARA A PROPOSITURA DA ACAO
- AUSENCIA DE AUTORIZACAD LEGAL -
NATUREZA PERSONALISSIMA DO DANO
EXTRAPATRIMONIAL - PROCESSO EXTINTO -
ART. 267, INC. VI, DO CODIGC DE PROCESSO
CIVIL. - Para propor ou contestar acio & necessario
ter interesse e legitimidade (art. 3° do CPC) e
ninguém pode pleilear, em nome proprio, dirgito
alheic, salvo quando aulorizado por lei (art. 6° do
CGRPC), - Serd a legtimidade ordinaria ou
extraordinaria: o legitimado ordinario deve encontrar
na senlenga a disciplina da sua prépria situagdo; o
legitimado extraordinario, a disciplina de sifuacao
alheia, talvez suscetivel de repercurticr na sua. - O
condominio edilicio néo possui legitimidade para
pleitear dano moral em favor dos condominos,
considerando-se a natureza personalissima do
dano extrapatrimonial. No caso, ndo hé como
uniformizar a indenizagdo, dada a situacéo peculiar
de cada condbmino quanic acs  danos
supostamente sofridos. Precedanles deste TIMG e
do STJ. (TJ-MG - Al: 10024120285712001 MG
Relator:  Mota e Silva, Data de Juigamento:
15/04/2014, Camaras Civeis / 18° CAMARA CIVEL,
Dala de Publicacao: 23/04/2014)

Dessa forma, a auséncia de previsio legal
nao se coaduna com a natureza personalissima do dano
extrapatrimonial, que diz respeite ao for intimo do ofendido, o
qual, em regra, é o (nico legitimado para buscar em juizo a
reparacao, pelo que pugna a promovida para gue seja extinto o
processo sem resolugédo do mérito, no que concerne ao pedido

de Dano Moral, na forma do art. 267, VI, do CPC,

DO MERITO

/
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Invocando o principio da eventualidade, caso
ultrapassadas as preliminares levantadas. adentra a promovida ao

merito da presente contenda, o que faz na forma que segue:

DOS FATOS VERDADEIROS:

* CONTRUCAO VINTENARIA /| REGULAR /
AREA PRIVATIVA DE ACESSO RESTRITO |
AUSENCIA IS HISTORICO DE
CONTESTACOES E DEBATES /
VERDADEIRA PROTECAO AS AREAS DE
GARAGEM [/ VIOLACAQ DO RECUO
TAMBEM EM RELACAO AO LADO
OPOSTO DO EDIFICIO

Conforme ja destacado, Exceléncia, o
alegado “acréscimo irregular”, na verdade se trata de
CONSTRUGAO ANTIGA, datada de 1995, executada pelo Unico e

primeirc proprietario, que vendo a viabilidade & o nio oferecimento

- de risco a coletividade e a sj proprio, da mesma forma gue existe

do lado oposto do edificio, construiu laje concreticia com

armacao de ferro que proporcionou uma peauena “varanda® cujo

acesso e feito EXCLUSIVAMENTE através de porta instalada no

apartamento n° 105-A.

Nio procede a alegacio de gue se trata

de construcéo realizada em area comum sobretudo porgue so,

possivel o acesso a “varanda” através de porta instalada

Saigna 10 e ‘)ﬁl\
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apartamento da promovida, ou seja, A AREA JAMAIS PODERA
SER UTILIZADA PELOS DEMAIS CONDOMINOS nossa

jurisprudéncia segue esse caminho, sendo vejamaos:

APELACAO  CIVEL. ACAD  DEMOLITORIA.
CONDOMINIO. AREA DE USO PRIVA TIVO E NAD
COMUM. PROVA PERICIAL. SENTENCA
MANTIDA. A preva constants nos autos conforta a
tese defensiva, no sentido de gue as obras que a
aulora p|eteqd(, ver demolidas nao foram realizadas
em areas de uso comum, mas sim. em areas
privativas dos conddéminos do pavimento térreo,
cujo acesso s6 é possivel pelo interior de seus
apartamentos. Logo, a improcedéncia do pedido
€ medida que se impde, devendo a Lcntmm ser
mantida. APELO DESPROVIDO. (Apelacio Civel N°
70035726827, Décima Nona Camara C]vel, Tribunal
de.. (TJ-RS - AC' 70035728827 RS . Relator:
Eugénio Facchini Neto, Data de Julgamanto:
18/10/2011, Décima Nona Camara Civel Data de
Publicagac: Diario da Justica do dia 16/12/201 1)

Destaque-se, outrossim, que ao longo
desses 20 (vinte) anos, INEXISTIU QUALQUER DEBATE ou
RECLAMACAOQ decorrente da aleqada “construcdo” por parte

- do condominio, ao revés, outros condéminos igualmente se

sentiram _confortdveis a construir nos mesmos moldes.

respeitando a seguranca de todos.

Desafia a promovida a tese defendida
pelo promovente a apreseniacio de documento habil a
comprovar qualquer comunicagdo formal alusiva aos
“acréscimos irregulares”, executando-se os j@ conhecidos.
NAO HA, EXCELENCIA!

!
Etignn 11/de 28
14

Rua Quintino Bocaiuva, 114, Centro - Jogo PL%M FB - CEP 58013.340 - FonelFayx: (83) 3222 9234 / 3221.5028
waw v adv br ! lv@iv.ady br

X C 1 Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:05 Num. 273891009 - Pég. 88
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012271200000000026433785
"®E. Ntmero do documento: 20011012271200000000026433785




Lucena 6 Vidjia s
Rivoaaoes Asseciabos-——

Por outro lado, o que se extrai através das
fotos ora anexadas ao caderno processual & que o alegado
‘acrescimo’,  verdadeiramente, OFERECE PROTECAO AOS
VEICULOS ESTACIONAMOS NA GARAGEWM, NA MEDIDA EM
QUE PROTEGEM DO SOL, DA AGUA DA CHUVA, OU MESMO
DE OBJETO CAIDOS QU LANCADOS DOS ANDARES DE CIMA.

- Assim, a hipdtese dos autos é amparada
pela TEORIA DOS ATOS PROPRIOS, sequndo a qual se

entende que a ninguém é licito fazer valer um _direito em

contradicdo com a sua anterior conduta interpretada

objetivamente sequndo a lei. sequndo os bhons costimes e a

boa-fé, ou gquando o exercicio posterior se choque com a lei,

0s bons costumes e a boa-fé.

Ademais, persiste o condominio promovente
na alegagdo de que a “construgido” estaria irregular na medida

em que nao respeita os “recuos laterais”

Entretanto, Exceléncia, de simples analise
das fotos acostadas é possivel ver que do lado oposto do
edificio, tal qual a “irregular construcac’y igualmente nio foi
observado o alegado recuo lateral imposto pela prefeitura

municipal.

Pagig 15«
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Ademais, mutatis mutandis. a
jurisprudéncia tem muito bem interpretado a Legislagdo no que
concerne ao recuo lateral, unicamente sob baliza da
manutengdo da intimidade a prédio ou terreno VIZINHO,
cabendo tdo somente ao vizinho alegar a auséncia de recuo de
tal forma que possa acarretar devassamento e dano
irreparavel, devendo ser obhservado o PRAZO DE ANO E DIA,

senao vejamos:

AGAO COMINATORIA - 1) AC PROPRIETARIO DE
PREDIO VIZINHO E ASSEGURADO O DIREITO
DE PEDIR O FECHAMENTO OU A REDUCAOQ
PARA AS DIMENSOES PERMITIDAS DE VAO OU
JANELA ABERTOS A MENOS DE METRO E MEIO
DE SUA CASA, DESDE QUE HAJA
DEVASSAMENTO E LHE POSSA ACARRETAR,
DENTRO DE AMO E DIA, DANO IRREPARAVEL.
2) HONORARIOCS DE ADVOGADO NEGADOS
IMPLICITAMENTE EM PRIMEIRA INSTANCIA E
MANDADOS PAGAR [CM RECURSO DE
APELACAO, 3} CCMINACAD DE MULTA DIARIA
SUA PERMISSIBILIDADE DF ACORDO COM O
ART. 303 DO CODIGO [BE PROCESSO CIVIL.
(STF - RE: 65746 , Relator Min. EVANDRO LINS,
w Data de Julgamento; 01/01/1970, PRIMEIRA
TURMA, Data de Publicagac: ADJ DATA 01-09-
2001 PP-00729 DJ 23-06-1965 PP-01512 DJ 13-08-
1964 PP-02833 EMENT VOL-0D589-03 PP-00848)

NUNCIACAC DE OBRA MNOVA - DIREITO DE
VIZINHANCA - JANELAS ARLERTAS A MENOS DE ‘
METRC E MEIO DO PREDIO VIZINHO -

DESFAZIMENTO NAO PLEITEADD NO PRAZO

LEGAL - FATO QUE TODAVIA, NAO DA ORIGEM !
A SERVIDAC DE LUZ CODIGO CIVIL, ARTS 573 E
576 2 EMBARGOS DECLARATORIOS
ACOLHIDOS, COM EFEITO INFRINGENTE. A FIM
DE  DAR  PROVIMENTC A APELAGAO
INTERPOSTA PELOS REUS. Esgotado o prazo dd|
ano e dia, a que se refere o art. 576 do Cédiq#

Eagina 14 de J8 /
’ O /
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Civil, o proprietario do prédio vizinho aguele em
que_se construiu janelas a menos de metro e
meio do  seu, ndo  pode exigir o seu
desfazimento. Todavia, o fato nao gera o dever
de serviddo em favor do faltoso, conforme o
magistéric de PONTES DE MIRANDA. ¢ nem
impede que o vizinho deste construa iunto 3
divisa, mesmo que a construcio vede ou
prejudigue a claridade do prédio confinante. {TJ-
PR - EMBDECCV: 79687401 PR 0079687-4/01,
Relator: Mario Helton Jorge, Data de Julgamento:
13/11/2002, 67 Camara Civel, Data de Flblicacac:
B5261)

Por outro lado € a propdsito, sob o aspecto
do alegado descumprimento do Planc Diretor, apos o decurso de
grande lapso temporal, o fato enquadra-se como OMISSAO
VOLUNTARIA DA EDILIDADE MUNICIPAL NO EXERCICIO DO
PODER DE POLICIA, como atesta nossa melhor jurispridéncia,
sendc INCONGRUENTE, DESMEDIDA, INTEMPESTIVA e
PASSIVEL DE REVISAO JUDICIAL qualquer medida que vise a

penalizacdo, sendo vejamos:

AGAO DEMOLITORIA - Auséncia de recuos em
construcao - Edificagdo sobre imodvel que nio
seguiu recuos, pois dispensados, e anistiados -
Omissdao do Municipio no exercicio do poder de
policia - Sentenca de improcedéncia coniirmada -
Reexame necessaro e recurso  voluntario
improvidos. (TJ-SP - CR: 6815695100 SP , Relator:
Francisco Vicente Rossi, Data de Julgamento;
31/03/2008, 11* Camara de Direito Publico, Dala de
Publicagao: 08/04/2008)

*

RECURSO -  APELACAO - DIREITO DE
VIZINHANCA - A*’“JAD DEMOLITORIA CUMULADA
COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS/
MORAIS. Pretensdo demolitéria de obra ergida o
imovel contiguo ao da autora. I*npow..._whda

28
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Recorrente que decaiu de seu direito de acio a
medida que decorrido mais de ano ¢ dia da
conclusdo da obra. Também ndo procede a
pretensao fulcrada em violagées administrativas,
vez que a autora nao se utilizou de medida
judicial  cabivel. Dano  material. Prova
prejudicada em decorréncia dos reparos feitos
pela apelante anteriormente a producgido da prova
pericial. Impossibilidade de apuracdo do nexo
causal entre a construcdo vizinha e oz danos
causados ao imovel da autora. Dano moral.
Inindenizabilidade. Auséncia de conduta ilicita a
ensejar o pagamento de indenizagdo por dano
moral. Honordrios advocaticios. Medificacao.
Descabimento. Fixagdo que observou os limites
legais, alem dos principios da propercionaldade,
modicidade e razoabilidade. Procedéncia parcial.
Sentenga mantida. Recurso de apelagao nado
provido. (TJ-SP - APl 00315399720078260564 SP
0031539-97.2007.8.26.0564, Relator: Marcondes
D'Angelo, Data de Julgamento: 28/04/2075 258
Camara de Dirgito Privado, Data de Put:licagao:
05/05/20185)

Observe-se que durante esses 20 (vinte)

anos de construcédo, somente aqora_a edilidade municipal

buscou “penalizar” aqueles que haviam “irregularmente”

construido? O que diz a edilidade quando a consirugao
existente do outro lado do prédio (Bloco B), onde nio se
observa o recuo lateral? Dessa forma, PERFEITAMENTE
ANULAVEL O AUTO DE INFRAGAO LAVRADOS PELC ORGAO
DE FISCALIZACAO.

DO SUPOSTO PREJUIZO MATERIAL

Alega o condominio que em razio g

laudo técnico encomendado, foi obrigado a despender o va

1 /6 |
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de R$ 6.000,00 (seis mil reais) refercnte aos honorarios do
“perito”, tendo juntado como Unica prova do gasto, um simples
recibo xerocopiado, SEM AUTENTICACAO e supostamente
subscrito por aquele que se identifica como engenheiro (JOSE
RAFAEL FERNANDES).

A despeito de ndo existir nexo de
causalidade entre as condutas da promovida e o suposto dano
sofrido pelo condominio, sobretudo porque se apresenia a
promovida como vitima de toda uma situacéo, inclusive sendo
demandada em ACAO DEMOLITORIA CLARANIENTE

PRESCRITA, muito se admira a ré — especialmente PORQUE

recorrentemente o condominio promovente invoca o palio da
aplicagdo da mais lidima ética condominial frente a edilidade
Municipal, bem como através dos especificos termos técnicos do

‘perito” — com o fato de ndo exigir emissdo de NOTA FISCAL,

sugerindo compactuar com sonegacio de iImposto  (ISS)
municipal.

NAO HA CONDUTA ILICITA pela
promovida, NAO HA NEXO DE CAUSALIDADE, NAO HA DANO
INDENIZAVEL, Exceléncial

Observa-se, FExceléncia, a invesiida
medonha na tentativa de iludir esse juizo e prejudicar o
promovido. E documento oferecido como prova & impre\smwl ao

caderno processual, impossivel de ser considerado como meio /

” ? i ne/Fax: (83) 3093 9394
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prova de qualquer ato e em especial de pagamento, razdo pela qual

requer, de logo, a sua desconsideracéo.

DO SUPOSTO PREJUIZO MORAL

Nao obstante a preliminar levantaca pela
promovida, ante o principio da eventualidade, passa a contastar o
pedido de Danos Morais sob o aspectoc meritério e supondo que o

“ Condominio estivesse em nome préprio na busca de reparacio.

Assevera o promovente que as construcdes

irregulares acabaram “por trazer ao Autor um constrangimento”.

Inova o condominio _promovente cuando

tenta incutir a idéia de que seria possivel a reparacio moral de

um CONDOMINIO (dominio de mais de uma pessoa schre um

determinado bem), pois entende que “sofrera” em sua esfera

“itima”, “psiquica’” ou mesmo sob o ponto de vista de “honra

objetiva” com as construcgdes estabelecidas ha muito.

Ora, Exceléncia, mesmo que fosse

factivel, como se justifica a idéia de que somente agora, apds Z
|

20 (anos), estaria 0 “condominio promovente” constrangido e

com a “honra abalada”, houve algum ato que diminuisse sua ,/ L

reputacao? Ha reputacao do Condominio na espécie? /_

/
7
/
g

/

f
Pigrina 17 /ne 2

i T

Rua Quintino Bocaluva. 114, Centro - Joloe Pessoa - PB - CEP 58013.340 - FonefFax: {B3) 3222.8234 | 3221.5028
www v advor { iv@lv.advlbr

W& Assinado eletronicamente por: VILMA VALENTE ACIOLI CARTAXO - 10/01/2020 11:26:05 Num. 273891009 - Pég. 94
] https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20011012271200000000026433785
"®E. Ntmero do documento: 20011012271200000000026433785




fs . —/
Lucena's Wiana- _-—);F*(,-'

hdvosades Ksseciados

Desse modo. resta patente gue nio faz jus

0 promovente a indenizacdo por danos morais, visto que além

de ndo comprovar nos autos o prejuizo sofrido, o proprio

evento danoso, o nexo de causalidade, sequer apresenta tese

que pudesse subsidiar suas alegacoes fantasiosas.

APELACAO CIVEL. ACAO DEMOLITORIA CIC
INDENIZACAO POR _DANOS MORAIS -
AUSENCIA DE PROVA DA OCORRENCIA DO
_ DANO - IMPROCEDENCIA - MANUTENCAO. -
- Inexistentes os requisitos ensejadores do dever
indenizatério, ndo ha razio para condenacio por
danos morais. (TJ-MG - AC: 10701110243337001
MG . Relator: Pedro Bernardes, Data de
Julgamento: 20/08/2013, Camaras Civeis [/ 92
CAMARA CIVEL Data de Publicacio: 26/08/2013)

DO “LAUDO” DE FLS. 28/63

De analise superficial da presente agéo,
verifica-se que o condominio promovente investe todas suas
atencoes no que diz ser um “laudo pericial” produzido por

- suposto “engenheiro” que “atesta” as construgoes e husca tio
somente PLANTAR DUVIDA quanto a construgido da area

privativa que comp®de o apartamento da promovida.

Apresenta ¢ “laudo” caracteristicas

marcantes, tais coma: /

¢« Natureza unilateral:

Pagica 18876 [ .

L
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¢ Profissional aparentemente nao

especializado/credenciado  para _ a

producéo de pericias técnicas e

emisséo de [audos técnicos;

« O profissional contratado, ao longo de

sua tarefa, em__momento algum

apresentou estudo dos materiais ou

apresentou  caleulo  de  eventual

sobrepeso,

* Apresenta fotos pontuais que sequer

atestam a real localizacdo da parte que

diz avariada;

e Apresenta tdc somente um retrato
pessoal das supostas ‘irregulares
construgdes”, podendo ser considerado
como mera "VISTORIA VISUAL '™

Desse modo, Exceléncia, resta claro que o
“laudo  pericial” apresentado mostra-se compleiamente
tendencioso a demonstracdo de uma idéia que fatidicamente
vai de encontro aos interesses de uma pequena minoria (ue se
diz controladora do Condominio. Salvo melhor Juizo, se impde a

necessidade de realizacdo de Pericia Técnica especializada com

a finalidade de esclarecer pontos propositalmente omitidos

pelo promovente visando a real avaliacdo do estado em que se

encontram _as construcbes, sobretudo pelos fundamentoa/

acima dispostos. /

P Tr g
s e R s st T LA
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DO PEDIDO DE ANTECIPACAO DE
TUTELA PRETENDIDO PELO
PROMOVENTE

Cotejando os autos, Exceléncia, é possivel
constatar que as ditas “construgdes irregulares” ha muito habitam
aquele Condominio, datando de 1995, isto €, com cerca de 20

(vinte) anos.
Dispée o art. 273 do CPC, in verbis:

Art. 273. O juiz podera, a requerimento da parte,
antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela
pretendida no pedido inicial, desde que, existindo
prova inequivoca, se convenca da verossimilhanga
da alegagéoe e: (Redacdo dada pela Lein® 8 8952, de
13.12.1994) '

e | - haja fundado receio de dano irreparavel ou de
dificil reparagao; ou (Incluide pela Lei n° 8.952, de
13.12.1994)
(.)

§ 20 Nao se concederd a anlecipacdo da tutela

quando houver perigo de irreversibilidade do

provimento antecipado. (Incluido pela Lei n® 8952,
de 13.12.1894)

/
Pagina 20 deo 28
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No caso dos autos, ndo se sustenta a tese
do promovente de que ha “fundado receio de dano irreparavel
ou de dificil reparagéo”, sob justificativa de “abalo na estrutura’

ate mesmo porque resta demonstrada a utilizacdo de estrutura

de concreto e ferro, comprovadamente resistente ao tempo.

Ademais, HA PERIGO DE
IRREVERSIBILIDADE DO PROVIMENTO ANTECIPADO uma vez
que decidindo este Jufzo pela antecipagdo da .tutela pretendida,
ocasionara verdadeira DEGOLA ao constitucionalmente
protegido DIREITO A POSSE, esta exercida ha 20 (vinte) anos

sobre a area privativa, bem como invariavelmente causara

prejuizos materiais a promovida afora os ja sofridos com a presente
demanda, sendo a ordem demolitéria, cv., JULGANMENTO
ANTECIPADO DE MERITO, frente a evidente satisfatividade da

medida liminar.

Nesse passo, merece destaque a

- jurisprudéncia compatricia acerca do tema, senao vejamos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
DEMOLITORIA. REVOGACAD DE

INDEFERIMENTO DA MEDIDA  LIMINAR. )
DESCABIMENTO. A decisdo agravada deve ser
mantida. pois se mostra indispensavel a dilacio
probatoria. a fim de gue possam ser verificadas [
as circunstincias em que ocorreu a construcdo | /
da obra pelo agravado. pois, caso contrario, J/
N
Péagna-21-de-28} *
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haveria perigo de irreversibilidade da medida.

)-‘

Agravo de instrumento a que se nega seguimento,
porque manifestamente improcedente (art. 557,
caput, do CPC). (Agravo de Instrumento N°
70064124779, Décima Nona Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Voltaire de Lima Maoraes,
Julgado em 30/03/2015). (TJ-RS - Al: 700684124779
RS , Relator: Voltaire de Lima Moraes, Data de
Julgamento: 30/03/2015, Décima Nona Camara
Civel, Data de Publicagao: Diario da Juslica do dia
- 02/04/2015)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DEMOLITORIA.
IMPOSSIBILIDADE DE LIMINAR. EFEITO
SATISFATIVO. AUSENCIA DOS REQUISITOS
NECESSARIOS A CONCESSAO DA MEDIDA
PERSEGUIDA. RECURSO IMPROVIDO. DECISAQ
UNANIME. 1 - No que se refere a fumaga do bom
direito, anota-se que a efetiva violagio aos
termos da Lei Municipal n® 973/13 devera ser
melhor apurada num juizo de conhecimento mais
- acurado, impossivel de ser realizado pela via do
instrumentalizado. Além disso, qualquer ordem
demolitéria, neste instante, possuira natureza
satisfativa e, ainda, trard grandes dificuldades

para a eventual reversibilidade da decisao, o que

——

é extremamente temerario, considerando o que )
dispde o § 2° do art. 273 do CPC. 2 - Quanto ao

risco de dano irreparavel ou de dificil reparacio,

aponto seguir inverso. Isso porque, conforme se J,'Lf
observa nos presentes autos, a notificacio d

situagdo irregular (fls. 20/22) ja é conhecida hfi

|
'

1)
P':'l".lr']'l 22 1'-(9 gé‘
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mais de 01 (um) ano e somente agora o Poder
Publico pretende a sua composicao. 3 - Agravo de
Instrumento Improvido. 4 - Decisao Unanime. (TJ-PE
- AlL 3423823 PE |, Relator José Ivo de Paula
Guimaraes, Data de Julgamento: 13/11/2014, 28
Cémara de Direito Publico, Data de Fublicacao:
21/11/2014)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E
ADMINISTRATIVO. AGRAVO INSTRUMENTAL.
DEMOLITORIA. IMPOSSIBILIDADE DE LIMINAR.
EFEITO SATISFATIVO. AUSENCIA DOS
REQUISITOS NECESSARIOS A CONCESSAO DA
MEDIDA PERSEGUIDA. RECURSO IMPROVIDO.
DECISAO UNANIME. 1 - No que se refere & fumaca
do bom direito, ancta-se que a efetiva violacao aos
termos da Lei Municipal n°® 973/13 devera ser melhor
apurada num juizo de conhecimento mais acurado,
Impossivel de ser realizado pela wvia do
instrumentalizado. Além disso, qualguer ordem
demolitéria, neste instante, por esta via processual,
possuira natureza satisfativa e, ainda. trara grandes
dificuldades para a eventual reversibilidade da
decisdo, o que & extremamente temerario,

considerando ¢ que dispde o § 2° do art. 273 do

— '

CPC. 2 - Quanto ao risco de dano irreparavel ou

de dificil reparagio, aponto sequir inverso. Isso

porgue, conforme se observa nos presentes

i/
autos, a situacio irregular ja é conhecida ha mais: __/

de 10 (dez) anos e somente agora o Pode /

Pablico _pretende a sua reqularizacio. Ncos/ef

Sentldo [ |mpreSC|ndTVEl aue a aGaO Slqa Q0 Séll ."f
f; |
Jd’a:;rl 23 -M\I 28 [
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