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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 6* VARA CIVEL
DA COMARCA DA CAPITAL-PB.

PROC. N°0070552-22.2014.815.2001

AUTOR: AGNALDO FARIAS ALVES

REU: ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO
ACAO: DE ADJUDICACAO COMPULSORIA

ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO,
na pessoa de seu Representante Legal JOSE MORAIS DE SOUTO, CPF. 020.468.304-15,
qualificado nos autos acima mencionados, atualmente estando em lugar incerto ¢ néo
sabido, na condicdo de parte promovida, através da Defensora Piiblica, subscritora e que,
na condigfio de curadora especial, conforme intimagdo de fls. vem & presenca de VOSSA
EXCELENCIA, apresentar CONTESTACAQ, a presente Agdo de Adjudicagdo
Compulséria, processo ja referido, em tramite nesta 6* Vara Civel da Comarca da Capital
e, 0 faz nos termos a seguir:

DA PRETENSAQ
PRELIMINARMENTE

A parte autora, através da presente A¢@io acima nominada,
busca ao reconhecimento do dominio do imével sob enfoque na presente Adjudicagéo,
para tanto, requerendo, as respectivas transcrices do imovel descrito na inicial, no
Cartorio competente de Registro de Imoveis “Carlos Ulysses”, donde uma vez, ser o
compromissério comprador.

Entretanto, para o deslinde da questdo, deixou a parte autora
de demonstrar nos autos os pressupostos essenciais para o regular prosseguimento do feito,
inclusive sem comprovagao do requisito de validade.

DO VICIO DA CITACAQ

Pelo nosso regramento processual civil, e por ser considerada
a citagio elemento para a validade e formagdio do contraditorio, € necessario a observancia
ao ato solene e a forma prescrita em Lei.
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Ocorre que no caso, € necessario o esgotamento de
diligéncias para encontrar a parte adversa, o que ndo verifica-se nos autos do processo,
providéncias que devem ser tomadas, para que se evite futuras alegagdes de nulidades.

DA AUSENCIA DE PROVA DO PAGAMENTO

Compulsando aos autos, verifica-se que falta a prova de
quitag@o do prego em sua integralidade, do imovel objeto da presente demanda, pois o
Contrato de Compromisso de Compra ¢ Venda de imovel, as fls. 12/13, ndo substitui a
quitagiio e recibo, e em cldusulas 2° segunda, apenas especifica o valor e a forma de
pagamento, omitindo o tempo do pagamento.

Nesse Sentido Jurisprudéncia:

EMENTA: APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO
NAO ESPECIFICADO. COMPRA E VENDA DE
ESTABELECIMENTO COMERCIAL. CONTRATO
VERBAL. OBRIGACAO DE DAR QUITACAO.
INEXISTENCIA. AUSENCIA DE COMPROVACAO
ACERCA DO PRECO CONTRATADO E DO EFETIVO
PAGAMENTO.

- Ante a total auséncia de comprovagdo acerca do prego
avengado, bem como do pagamento alegado, ndo hd como
reconhecer a quitagio da divida objeto de litigio. Por se tratar
de fatos constitutivos do direito do autor, cabia a ele o
respectivo 6nus probatério, nos termos do art. 333, I do CPC.
Sentenga Mantida. Apelo Improvido.

(TJ-RS. Apelagdo Civel n® 7005424916 — Décima Nona
Céamara Civel. J. 27/08/2013).

EMENTA: ADJUDICACAO COMPULSORIA.
COMPROMISSO DE COMPRA E ENDA. NAO
COMPROVAGCAO DA QUITACAO DO PRECO DE
FORMA A OBSTAR A ADJUDICACAO COMPULSORIA.
SENTENCA MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO.
(TJ.SP. — APELACAO APL. 00068453320128260453 — Pub.
15/09/2015)

Donde, desde ja, requer-se pela impossibilidade do
prosseguimento do feito, por nio cumprir o demandante, com pressupostos essenciais ao
conhecimento da matéria posta.

NO MERITO

Urge esclarecer que a parte promovida, encontra-se sob o
palio e defesa pela Curadoria Especial, por Defensora Piblica subscritora, pugnando pela
Defesa e Contestando, todos os fatos narrados na inicial, por Negagdo Geral.

Ante o exposto, requer-se a VOSSA EXCELENCIA:

- O acatamento das Preliminares levantadas:
- A produgiio de todas as provas permissiveis em Direito;

)
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- A total improcedéncia da presente agdo, condenando os autores nas verbas de
sucumbéncia e demais cominagdes legais.

Nestes Termaos
Pede Deferimento

Jodo Pessoa, 10 de novembro de 2016
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Poder Judiciario
Estado da Paraiba
Comarca da Capital
Juizo de Direito da 6* Vara Civel

. R. Hoje,

"
i
o Vistos, etc.
B
A impugnagao/réplica, no prazo legal.
Joao Pessoa, 29 de novembro de 2016.
Ana Am Andrade Alecrim Camara
J\iza de Direito
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
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RENIVAL SENA K/,

ADVOGADO,

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 6. Vara Civel da Comarca de J.
Pessocal/Pb..

PROCESSO n°. 0070552-22.2014.815.2001.

JUSTICA GRATUITA Justica Gratuita pode ser |
apreciada em qualquer fase do processo.

Interpretacdo da Lei n° 1.060/50, c/c a Lei n°

7.510, de 04.07.86 e Sumula 29 do TJPB.

AGNALDO FARIAS ALVES, ja qualificado,
nos autos da Agdo de Adjudicacaoc Compulsoria, que move em
face do ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO, na
pessoa do seu representante legal, Sr. JOSE MORAIS DE SOUTO,
por via do seu advogado e procurador “in fine” assinado, vem mui
respeitosamente a ilustrada presenca de Vossa Exceléncia em
cumprimento ao R. Despacho de FlIs. 54, apresentar sua
IMPUGNAGAO A CONTESTAGAO, vazada nos seguintes termos:

| — DA PRELIMINAR. A impugnada em Preliminar afirma que
ndo houvera citagdo valida, para que pudesse ocorrer a
adjudicagdo pretendida, e que deixara de demonstrar os
pressupostos essenciais para o regular prosseguimento do
feito, inclusive afirma que ndo existe comprovagdo de
requisito de validade. Acrescentando que houve vicio, por /
auséncia da citacdo, elemento que forma o contraditorio,
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denunciando que deveria observar o ato solene e a forma 4
prescrita em lei.

Adiante, afirma que se faz necessario o esgotamento de
diligéncias para encontrar a parte adversa, o que ndo se verificou
nos autos do processo em tela, apelando para que providéncias
sejam tomadas, afim de que sejam evitadas futuras alegacgdes de
nulidades.

Incorre em erro a Impugnada, tendo em vista que o
processo fora saneado e que foram expedidas duas cartas de
citagbes via "AR” para os enderegos da Rua Francisco Mendes,
n. 25, B. Dos Estados, nesta, e o n° 691, com devolugéo as fls.
28 e 39, de modo que, verificada a auséncia da citagdo, o
Impugnante requerera a citagédo via Edital as fls. 45, deferida as fls.
46, com publicagdo as fls. 47, Certiddo de transito as fls. 48v.,
ficando patente e afastada a inverdade de que ndo houvera o
esgotamento das vias processuais para realizagéo da citagéo,
culminando por fim com a Editalicia.

Ficou patente que a Citacdo Editalicia fora concluida com
observancia aos principios que norteiam a isonomia processual,
estabelecendo o contraditério, mas a parte mesmo assim nao se
pronunciara, deixando correr “ in albis” o prazo dos 30 ( trinta) dias
Uteis, sem responder, tornando-se revel, “ ex vi’ do Cordex

@  Processual

Face ao exposto requer de Vossa Exceléncia, que
desacolha a Preliminar da Impugnada, quanto ao fato da
suposta ocorréncia de vicio no ambito da citagdo, nao
restando nenhuma divida de que o processo encontrava-se
saneado, com a citagdo valida via Edital, confirmando de que
foram esgotados os 30 dias para resposta, encampados pela

revelia e por ser de direito. X\/ \

O Impugnante adquiriu em 11 de novembro de 1985 o \
imovel que localiza-se no loteamento Planalto da Boa Esperanca, | |
da Quadra n°. 75, sob o n°. 545, Nesta Capital sendo composto de \J
01 (um) lote de terreno medindo 24,00 metros de largura na frente, 3
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por 66,00 metros de comprimento de ambos os lados, e que no iy
Registro de Imoveis figura em nome do ESPOLIO DE MARIA DE
FATIMA NOGUEIRA SOLTO, Matricula 20720, sob o n. de Ordem
284077, em data de 17.03.2014, Cartério Carlos Ulysses, Servico
Notarial do 1° Oficio e Registral Imobiliario da Zona Sul, da
Comarca de J.Pessoa/Pb. ( fls. 20).

O Suplicante comprou o lote ha 29 (vinte e nove) anos,
possuindo mansa e pacificamente, sem interrupgdo, nem oposicao,
o imovel acima caracterizado e, ndo tendo titulo de dominio, quer
obté-lo, por via desta acdo de adjudicagdo compulséria.

Em um primeiroc momento, cumpre ponderar alguns
conceitos fundantes, que séo sustentaculos da defesa por negativa
geral. Entende-se por defesa, o direito que o acusado (Impugnado)
possui de produzir provas, fazer alegacdes em seu favor e de
utilizar de todos os recursos e meios para defender-se da acusagéo
(reclamacao) feita contra ele. Assegurados pelo artigo 5°, inciso LV
da Constituicdo Federal, por meio do principio do contraditério e da
ampla defesa.

O art 341, do NCPC, disciplina que :

‘Art 341 - Incumbe também ao réu manifestar-se precisamente
sobre as alegagcfes de fato constantes da peticdo inicial,
presumindo-se verdadeiras as ndo impugnadas, salvo se:

| - nao for admissivel, a seu respeito, a confissédo;

Il - a peticao inicial ndo estiver acompanhada de instrumento que a
lei considerar da substancia do ato;

Il - estiverem em contradigdao com a defesa, considerada em
seu conjunto. '

Paragrafo Unico. O 6nus da impugnacao especificada dos fatos néo
se aplica ao defensor publico, ao advogado dativo e ao curador(' \
especial \ |

ik
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Portanto,. em regra, com fulcro no art. 341 do CPC, cumpre ao réu tf
apresentar impugnacéo especifica dos fatos narrados na inicial, sob
pena de presumirem-se verdadeiros as consideracdées nao
contrariadas. No entanto, na contestacdo por negativa geral, ndo
ocorre a impugnacdo especifica € mesmo assim obriga o autor a
provar os fatos alegados, afastando a presunc¢do de veracidade
decorrente da revelia.”

Depreende-se do paragrafo Unico do art. 341 do CPC, que o
curador especial, advogado dativo e o Ministério Publico possuem a
prerrogativa da excegdo a regra do 6nus da impugnacado
especificada. A justificativa para o legislador os conceder esse
beneficio da-se em razdo da dificuldade que eles enfrentam se
obrigados a realizar uma contestacdo ou impugnagdo de modo
especifico. Uma vez que o curador especial, nomeado em favor do
réu revel citado fictamente, dificiimente tera condicdes de conhecer
os fatos, ja que ndo tem contato com o réu. Na mesma situagéo
podem estar o defensor dativo e o ministério publico que, ademais,
age em favor de interesses publicos Ultima previsdo excepcional é
a do inciso Il o fato ndo impugnado , para Ter em seu favor
constituida a presungédo de verdade, exige ndo esteja a sua
admissd@o como verdadeiro em contradigdo com a defesa em seu

conjunto.

A defesa, como visto, ora & direta, ora e indireta, A defesa indireta e
guando o réu menciona fatos simples que se apresentam como
conflitantes com a presungéo de verdade dos fatos alegados pelo

. autor em sua inicial, na defesa direta , o réu nega a verdade dos
fatos colocados pelo autor, ou nega-lhes as consequéncias
juridicas.

Calmon de Passos cita em sua obra que : A defesa considerada em

seu conjunto, por conseguinte, deve entender-se como posicao

tomada pelo réu em relagéo aos fatos do autor e as consegtiéncias

juridicas deles decorrentes. Se a posi¢do assumida pelo reu é
compativel com a presuncéo de verdade do fato néo impugnado, o \
artigo 302 incide. ( Calmon de passos Comentarios ao CPC, pgy
341)
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Condicao completamente oposta de um advogado particular, que o
cliente o contrata, relata os fatos e fornece documentos de prova,
testemunhas e demais artificios que possibilitam a producdo de
uma defesa digna, peca processual que, certamente, deve pugnar
de modo especifico todos os fatos alegados na inicial pela parte
contraria, sob pena da aplicagdo dos efeitos ja& mencionados.

A Norma Juridica contida no art. 341, do CPC, explicita um aspecto
particular do énus imposto ao impugnado/réu pelos arts 336 e 337,
do CPC. Segundo estes, o réu deve alegar todas as defesas em
contestagéo, inclusive as complementares, ad eventum. De acordo
com o dispositivo sob comentario, o réu/impugnado tem o dnus de
afrontar particularmente todos os fatos alegados pelo
Impugnante/autor, sob pena de o0s n&o afrontados serem tidos
como verdadeiros pelo 6rgéo julgador, Estado Juiz.

Ressalte-se que mesmo tendo a prerrogativa de contestar
genericamente, o defensor tem obrigacdo de adequar a sua defesa
ao minimo possivel, tendo em vista que o fato inconteste da
Certiddao de Registro do Imével, com enderego apresentado no
contrato, encontra-se nos autos a pagina 20, demonstrando a
vontade de transferir a propriedade imobiliaria, e corroborando com
a tese de que fora esgotado todos os esforgos para citagao valida.

Ultima previsdo excepcional é a do inciso |11, o fato ndo impugnado ,
para Ter em seu favor constituida a presuncao de verdade, exige
nao esteja a sua admissao como verdadeiro em contradigéo com a
defesa em seu conjunto.

A defesa, como visto, ora é direta, ora € indireta, A defesa indireta e
quando o réu menciona fatos simples que se apresentam como
conflitantes com a presungdo de verdade dos fatos alegados pelo
autor em sua inicial, na defesa direta , o réu nega a verdade dos
fatos colocados pelo autor, ou nega-lhes as conseguéncias
juridicas. [,
f

Calmon de Passos cita em sua obra que : A defesa considerada em |
seu conjunto, por conseguinte, deve entender-se como posicdo \}
tomada pelo réu em relagdo aos fatos do autor e as consequéncias
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juridicaS*delhe‘s decorrentes. Se a posigdo assumida pelo réu é
compativel com a presuncéo de verdade do fato nao impugnado, o
artigo 341 incide. ( Calmon de passos Comentarios ao CPC, pg.
341)

Ex positis, requer de Vossa Exceléncia que desacolha a
Contestacdo, tendo em vista que nao ilidiu a prova robusta de
que o Impugnante € o unico proprietario do imoével em foco,
acolhendo em definitivo o pedido inicial, tendo em vista as
provas de propriedade encartadas aos autos, e por ser da mais
lidima Justica.

Termos em que pede, espera e aguarda deferimento.

J. Pessoa-Pb_\11 de dezembro de 2016.

g
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DESPACHO- META 2

Vistos.

Nao obstante a perfectibilizacdo de ato processual, via citagao
editalicia, tem-se que os convénios celebrados pelo E. Tribunal de
Justica disponibilizam a pesquisa de enderecos, através de consulta
do CPE

Com efeito, proceda-se pesquisa do endereco do Sr. José Morais
Souto, cujo CPF encontra-se registrado na petigdo inicial.

Apos tal providéncia, intime-se a parte autora para se pronunciar, no
prazo de dez dias.

Joao Pessoa, 24 de julho de 2017

DE ALECRIM CAMARA
DIREITO

ANA AMELIA AN
JUIZ
%
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(dez} dias, se

para, no praze de 190

ssbhre a3 irformagdes

aJUb, regusrzonda ¢ gue

disponibilizadas por
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DO 62 OFICIO CIVEL
Férum Mario Moacyr Porto
Av. Jodo Machado, s/n, Jaguaribe, sl. 316, 3° andar
Fone 083 — 3204 - 2473
Jodo Pessoa/PB — CEP 58.013.522

CERTIDAO

Certifico gque nesta data, o boletim de n° 060/2017 foi encaminhado ao
Diario da Justica, para a devida disponibilizacao/publicacdo do
despacho/sentenca de fls. Dou fé.

Joao Pessoa, 09 de agosto de 2017.

A Analista/ Técnica (L~

'CERTIDAO

' Certifico que a Nota de Foro n° 060/2017, fora disponibilizada no
Diario da Justica, em 10 de agosto de 2017 e publicada em

| 14/08/2017, (nos termos do artigo 4°. §§ 3° e 4° da Lei n°. 11.419, de
19/12/2006 e Resolugdo n®. 10/2010 do Tribunal de Justica da Paraiba),

' comegando a fluir o prazo em 15 de agosto de 2017, com término
previsto para 24/08/2017. Dou fé.

 Jodo Pessoa, 03 de julho de 2017.
| Analista/Técnica Judiciaria _ ) B
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 6a. Vara Civel da Capital. /

Processo n. 0070552-22.2014.815.2001.

i "'L
ﬂﬂl_f _'__.‘:-,Q acat

Aa )
: .\?RIUJ
'l\‘ll
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AGNALDO FARIAS ALVES, nos autos da A¢ao de Adjudicagio
Compulsdria que move em face do Espélio de MARIA DA FATIMA NOGUEIRA
SOUTO e outro, por via do seu advogado e procurador * in fine” assinado, vem mui
respeitosamente a ilustrada presenca de V. Exa informar e requerer em termos:

O Despacho de fls. 62, determinou que o endereco do Sr. José Morais
Souto, fosse pesquisado, sendo cfetivada pelo Infojud/ Renajud, com informagao de
que 0 mesmo residiria na Rua Bancario Francisco Mendes, n. 25, Bairro dos Estados,
J. Pessoa/Pb, conforme extrato as fls. 64, do caderno processual;

Acontece que este endereco é o que consta na vestibular, de modo que,
fora enviada citacao as fls. 29, sendo devolvida ao cartorio, por nao mais residir
naquele numero;

O requerente pediu a citacdo por Edital, o qual fora despachado ¢
publicado em 22 julho de 2016, decorrendo o prazo sem defesa as fls. 48v., com
intimacao da Defensoria para apresentar defesa:

A Defensoria, apresentou defesa genérica, alegando que nao fora
esgotada as possibilidades de citagdo valida, pedindo por esse pleito;

Vale ressaltar, que em nenhum momento a Delensoria informou as duas
tentativas de citagao e nem muito menos a publicacao do Edital para citagao;

A informagdo do Infojud / Renajud ja fora superada, ndo devendo o
processo retroagir, para ser praticado um ato ja efetivado nos autos;

Face ao exposto requer de Vossa Exceléncia que sc digne em dar
continuidade ao Processo, saneado para Sentenga de Mcrito, determinando a
adjudicagio em nome do autor que pagou pelo imdvel e ainda ndo conseguiu
transferir junto ao Cartdrio do Registro de Imével, por ser de inteira Justiga.

) Agosto de 2017.
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DESPACHO

Vistos, etc.

Constata-se que a presente acdo encontra-se na fase de prolagdo de
sentenga, no entanto, ndo esta regtistrada desta forma no sistema STI.

A 6" Vara Civel consta com elevado acervo processual — quase 5000
processos, sendo 1999 processos conclusos com excesso de prazo, consoante
dados estatisticos procenientes do ST1.

Diante do exposto, considerando a necessidade de
aferi¢do exata da fase processual em que se encontra a agdo/processo, inclusive
para elaboragdo do plano de ag¢do da unidade judiciaria, proceda-se a correta
movimentagdo processual, remetendo-se os autos conclusos para SENTENCA.

)
Jodo Pessoa, _2(\_«' de 9 de 2017

sis
. ﬁ{ l\‘(}(’ﬁ (b
e L o
A
A
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PODER JUDICIARIO DO ESTADD DA PARAIBA
COMARCA DE JOAOD PESSOR
JUTZO DE DIREITQ DA 6% VARA CIVEL

DECISAQ SANEADORA

Viastos etc.

AGNALDO FARIAS ALVES, qualificade nos autos, através de advogado
regularmente habilitade, ingressou em juizo com a presente Agdo Monitdria
em face de ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO, representande por
José Morais de ZBouto, igualmente gualificade, alegando, em sintese, que
em 11 de nevembro de 1985, adquiriu o lote n°® 345 da guadra 75, deo
Loteamento Planalto da Boa Esparancga, no Valentina Figueirede, mediante
pagamente & vista da guantia de Cr% 700.000,00 (setecentos mil
cruzeiros), em conformidade com os termos do contrato de promessa de
cempra e venda firmado com o promovido.

Afirma gue, apesar de ter guitado integralmente o contrato e ter
exercido a posse mansa e pacifica do bem durante 2% anes, nio conszeguiu
escriturar o imdvel em ssu nome, ha’a vista gue o Carloério de Reglstro de
Imovel alega impcssibilidade de escriturar o lote por ndo possulr o autor
o registro do contrato, afirmando ainda que ¢ representante do espélio se
nega ha dez anos em proceder a transferéncia da propriedade.

Assim, vem reguerer a outorga compulsdria da  escritura
definitiva do imével em guestdo.

Juntou aps autos além da procuragdo e documentos  de
identificagaon, o contrato de promessa de compra e venda, fichs cadastral
de imdvel junte a Prefsitura Municipal de Jodo pessoa e comprovantes de
pagamento do IPTU (fls. 0%/24).

Determinada a citagdo, a me sma nao se realizara por
incensisténcia no enderece informade (fl. 2%v) e por ndo ter sido
localizado no endereg¢o retificade pelo autor (f1. 39v).

Intimade © autor para diligenciar acerca do enderego atual da
parte demandada, regquereu a citagdo editalicia, deferida a fl. 46.

Citadeo  por edital, decorreu © Drazo para defesa sem
manifestacido, tendo sido nomeada curadeora de revel a Defensora Piblica
gque z2tua nesta unidade judiciaria (fl. 49).

Apresentada contestagdoc wvela Defensoria Publica, sustentando
preliminarmente, a ocorréncia de vigio da citagdo por ndo haver esgotado
2z diligéneias para erncontrar a parte adversa; a auséncia de prova do
pagamento 2, no mérito, pugncu pela improcedéncia por negabiva geral.

Impugnagic a contestagdo ofertada as fls. 56/6l.

Realizada pesguisa de endereco do promovide, wvia Sistema
INFOJUD, tende sido intimado o autor para requerer o que de direito, ©

")
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gual sallientou a validade da citacd3c editalicia, requerendo <a£ﬁ/

prosseguinente do feite com o julgamento da lide.
Assim, vieram-me os autos conclusos para decisdo.

B o relatério. Decido.

FUNDAMENTAGAO

1. DA VALIDADE DA CITAGAO EDITALICIA

A questiac, cra em analise, gira em Lorno da nulidade da
citagdo da parte Demandada, uma vez gue fora determinada a citagdo
editalicia da mesma sem gue fcossem esgotades todos os melos de
logalizagdc do réu.

Compulsando detidamente os autes, verifica-se gue fora
expedida carta de citagdo peles Correios, por duas vezes, no
enderece informade e retificade peloc autor, todavia, se, lograr
éxito, conforme devolucdc de cartas com carimboes dos correios, as
fla. 29 & 39, certificande o n?% inexistente e a inexisténecia do
deslinatério no enderego, respectivamente.

Intimade para proceder novas diligéncias pars indicagac ds
noveo enderece de promovide, limitou-se o autor a recuerer a
citagdo editalicia, tendo side deferida a mesma a £1. 46.

Nos termos do art. 256, 11 do codex processual, a cibacgdo
por edital apenas podera ser determinada quande “ignorado, incerto
ou inacessivel o lugar em gque se encontrar” o reu.

Para que sejam considerados presenchidos os regquisitos do
art. 231, 11, €CPC, faz-se necessirio gue tais situagdes réu =m
ligar ignorade, incerto ou nido inacessivel - sejam afirmadas pelo
atter da demanda ou certificadas pele oficial de justica (art.
232. IT; GBRC),

Todavia, conforme entendimento dos Tribunais Patrios, para
deferimente do pedido de citagdc por edital deve-se restar
demenstrade que todes s esforgos possiveis para locgalizagdo do
réu foram procedidos, ndo restando outra solugao sendo a citagao
editalicia.

Vejamos as decisdes abalxo transcritas:

APELACAQ civeL. ADJUDICAGAQ COMPULSORIA.
CITA(,‘.iG POR EDITAL. NULIDADE. O art. 232 do CEC
autoriza a citagdo por edital quande © autor
informar que desconhece o enderego do citando
ou o oficial de justiga realizar diligéncias e
certificar estar em lugar desconhecido, incerto
ou de dificil acesso. - Naoc & nula a citagdo
por edital quando esgotadas as diligéncias para
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localizagdo do citando. RECURSQ DESPROVIDO.
(Apelagdo Civel N° 70063004634, Décima Oitava
Camara Civel, Tribunal de Justiga do RS,
Relator: Jodo Moreno Pomar, Julgado emn
21/05/2015) . (TI-RS = AC: 70063004634 RS,
Relatar: Jodo Moreno Pomar, Data de Julgamento:
21/05/2015, Décima ©Qltava Camara Civel, Data de
Publicagio: Diadric da Justicga do dia
26/05/2015)

4 contrario senso:

ACAO MONITORIA. CITACAC EDITALICIA. NULIDADE
INEXISTENTE. DIVERSAS DILIGENCIAS. ESGOTAMENTO
ABRSOLUTO Dos METIOS DE LOCALI ZACiO =
DESNECESSIDADE. 1. A citacdo por edital néo
exige o absoluto esgotamente dos meios
existentes para a localizacdc do réu que esteja
em local incerte e nao sabido, quando
empreendidas diversas diligéncias pelo
embargado no sentido de localizar o seu
paradeiro. 2. Apelagdc desprovida.

{(TJ-DF - APC:; 20020111988%567, Relator: HECTCR
VAIVERDE SANTANNA, Data de Julgamentos:
02/12/2015, €% Turma Cilvel, Data de Publicagao:
Publicado no DJE : 07/12/2015 . PAg.: 318)

Na hipétese dos autos, verifica—se gue foram esgotadas as
giligéncias necessarias a fim de localizar o representante do
espblic, contudo, sem obter éxito, de sorte gue entender de forma

lversa é o mesmo gue exigir o esgoctamento absoluto dos meilos de
localizacdo do promovide.

Ademais, corrgbora tal entendimente as informacdes ~olhicas
via Sistema INFOJUD, &s fls. 64, onde se observa ¢ mesmo enderego
corstante da inicial, no qual nde fora localizade o demandado.

hssim, sem mails delongas, reconhego & validade da citacgao
sditalicia, razdo pela qual afasto a preliminar suscitada.

2. DA AUSENCIA DE COMPROVAGAO DO PAGAMENTO

No gue tange a auséncia de comprovacac do pagamentc, é cedigo
gue & documento essencial & propositura da acdo de adjudicagac

/

o
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compulsoria documentc hébil a comprovar a guitacdo do valeor avengado para
a aquisicido do imével.

Analisando detidamente o©s autos, em gue pese tLer afirmado o
pagamento a vista da qguantia de Cr%  700.000,00 (setecentes mil
cruzeiros), ndo consta gualguer recibo ou comprovante de quitacdoc da
guantia.

Contudo, tendo em wvista que ndc fora oportunizado ac promovente
suprir a auséncia ora apcntada, é necessario que ¢ mesmo seja intimado
para tal.

Ademais, necessdrio esclarecer acerca do comprovante de
pagamento do ITBI, do imovel de inscrigdo n® 124641-1, se de fato refere-
ze ao imdwel identificado no Contrato de Promessa de Compra e Vernda e
Certiddo de Registro constante nos autos, haja wvista a ficha cadastral
nag informa o numerc do Lote e da Quadra.

Sendo assim, wvisando a regularizar a tramitagdc processual,
intime-se a parte aulora para emendar a inicizl, Jjuntando documento
comprobatédrio da quitagic do imdvel objeto da lide, bem como esclarecer
se o comprovante de pagamento do ITBI, do imdvel de inscricdo n® 124641~
l, de fato refere-sg ao imdvel identificade ne Contrato de Fromessa de
Compra e Venda, no prazo de 05 dias.

Apds a manifestacdo do autor, intime-se a parte contraria para
se manifestar, em igual prazo.

Por sim, wenham-mme o autos cenclusos com anoiagdo de sentenca.

P.I.

Jodo Pessca/PB, 05 de margo dg2018.
\ f\ /;

o\ J

ia Andr Alecrim Camara

. Juiza/de Diteito

\.II. | of!

\J

91038
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ESTADO DA PARAIBA
~ PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DO 62 OFICIO CIVEL
Férum Mario Moacyr Porto
Av. Jodo Machado, s/n, Jaguaribe, sl. 316, 3° andar
Fone 083 — 3204 - 2473
Joao Pessoa/PB - CEP 58.013.522

CERTIDAO

Certifico que nesta data, o boletim de n°. 24, foi encaminhado ao
Diario da Justica, para a devida disponibilizacdo/publicacdo do
despacho/sentenca de fls. Dou fé.

Jodo Pessoa, 02 de abril de 2018.
A Analista/ Técnica

f
L

| o CERTIDAO

| Certifico que a Nota de Foro n°. 24, fora disponibilizada no Diario
da Justica, em 03 de abril de 2018 e publicada em 04/04/2018,
(nos termos do artigo 4°. §§ 3° e 4° da Lei n®° 11.419, de

19/12/2006 e Resolugao n° 10/2010 do Tribunal de Justica da |

~ s | Paraiba). Comegando a fluir o prazo em 05/04/2018, com transito
em julgado em 26 de abril de 2018. Dou fé.
Jodo Pessoa, 05 de abril de 2018.
Analista/Técnica Judiciaria

frrag
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1}
Exma. Sra. Dra. Juiza da 6a. Vara Civel da capital. ﬁ/

Processo n. 0070552-22.2014.815,2001.

AGNALDO FARIAS ALVES, ja qualificado nos autos da Acado de
adjudica¢do que move em face do Espdlio de Maria de Fatima Nogueira Souto e
outro, ja qualificados, por via do seu procurador e advogado “in fine” assinado, vem
com acato e respeito a ilustrada presenca de Vossa Exceléncia em cumprimento ao R.
Despacho de fls. 70/72, informar e requerer em termos:
|. Ficou determinado a emenda da inicial, quanto a quitagdo do imovel, objeto da
lide. Atente digna magistrada, que as fls. 12/13, consta um contrato de
promessa de compra e venda, onde na clausula Segunda noticia o prego ¢ a
condicdo de pagamento a vista, ou seja, no momento da assinatura do
instrumento, como de fato fora feita;
2. No Sistema de Tributa¢do e Arrecadagdo da PMJP, consta a emissdo de guia
de I'TBI paga, em 2014, com recolhimento no valor de R$ 6.058,80, referente
a Localizacdo cart. Anterior n. 25.075.0545.0000.000, referente ao lote 545,
da quadra 075, conforme documento acostado ( doc..‘-%.....). O ITBI encontra-
se nos autos, do imovel inscrito sob o n. 124641;
3. A Certiddo de Registro fora renovada ¢ o imovel estd cm nome da parte
adversa (d()C.%...];
4. Vale acrescentar que as fls. 12/13, consta contrato de compra e venda, as fls.
17 ficha cadastral e as fls. 19 Certidao Negativa de Débito, com os impostos
pagos pelo requerente;
5. Em homenagem & econdémia processual, surgiro, data vénia, que seja aberta
vista a parte adversa, o mais breve possivel, afim de que possa V. Exa. , possa
concluir o processo com a Sentenca de Mérito, por ser de inteira Justica.

E. deferimento.

J. Pessoa-Pb., Marcgo de 2018.

L™ Assinado eletronicamente por: DELCILENE DE LIMA RAMOS - 12/09/2018 15:37:37 Num. 16551851 - Pég. 32
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18091219395500000000016127875
Numero do documento: 18091219395500000000016127875




A
CONDPRATO DE COMPROMISSO TE COMPRA B VENDA DE IMOVEL A%}/,“fé;

PROMITESRTE VENDEDOR ESPOLIO DE MARTA BE PﬁTiMﬁ NOGUEIRA SQUTO,
representado neste ato por JOSE MORABS TE SQUPC, brasileire,vi
uwo, funciopario pibliec, portador do CPF no (20.468.304-15, °
regidente e domiciliado na cidade de Jodo Pessoa/PRB.

PROMITENTE COMPRADOR AGNALDO FARIAS ALVES, brasileire, solftei-
ro, comerciante, portador da éarteira'de identidade RG n2 6844
I3 8SP/AL, = CPR/ME n® 540.452.584~%1, residemnte e domiciliado
no Conjuntp Salvador lira, Q0 20, n? 41, na cidade de Maceiofa

b

Tém entre os wesmos, de maneira justa e acordada, o presente °
Contrato particular de Compromisso de Compra e Venda de Bem'

Fd o - B
Imovel, ficando desde ja aceito, pelas clausulas descritas,

CLETJSULA PRIMEIRA: Que o PROMITENTE VENDEDOR € legitimo possi-

dor de lote de terremoc propric, situado no ILoteamente da Boz '

Esperanga, n? 545, Quadra 75, nesta capital, compesto por ares

privativa de 24 metrcs de largura frente e fundecs, e 66 metros

de comprimento ew ambos os lados, gue ¢ formade pelos lotes !

: 1.292, 129%, 1.3%15 e 1.316&., inscrito no livro de regisiro de
,f imoveis B-38 fis. Q7 de: 30.12.1982.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor da presente transagao & feits pslo’
prege de Crd T0C.000,0C (setecentos mil cruseiros), que seran’

pados a vista.

21.8USUTA TBRCEIRA: Que o FPROMITENTE VENDEDCR se compromete =

* & P
entregar o imovel livre & desembaragadc de todos o8 debitos

rlinte:

corling

" priRer e nap b 8 AEE eadirgio Nl do arl

até esta data, junto ao Agente Fimanceiro, e passa-lo imediata

mente para o nome do PROMITENTE COMERADOR.
ro\

Z:

A
@gﬁ
‘g po Sare- o

ﬁg%USLLR QUANTA: Todos os compromisscs assumidos neste conira~
tw.sao de carater IRREVOGAVEL e IRREPRATAVEL, obrigando as

itse seus herdeiros ¢ sucessgores a qualguer titulo

\L

boa e valiosa a presenie gessac, ficando sujeito a

CLAUSULE QBTWTY: fica ainda acordado,
de ae bepeficiar do segur

grag og FROMITERTE CUMIRA
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CLAUSULA SEXTA: Bm caso de falecimento do PROMITENTE VENDEDOR, fica
acordado entre as partes que todo & qualguer bveneficio oriundo des-
te fato, transfere-se para o PROMITENTE COMPRADOR.

LAUSOLA SERIMAz O foro deste contrato € o da Comarca de Jozo Pessoa
/PB, renunciando as partes guaisquer outro por mais privilegiado gue
seja.

E por estarem assim juntos e contratados, assinam o presente em 03 °
(trés) vias de igual teor € forma, na presenga das testemunhas abai-
X0,

Joac Pessoa, 11 de novembro

/ d

’1/ . |
*i%gLﬁ oo g%b_
HATDO FARTIAS ALVES &

Promitente Comprador
CPF n% 540.452.584-34
F

'Gseijﬂéﬁkg'Cé. Lﬁ%ﬂ%

JOST MORAES DE SQUTO
Fromitente Vendedor
PR n? 020.468,3%04-15

Testemunha £
ng po /319 98 39 P-mg il 1 de Morae<
PF. 155 35169¢ 68 Ofivial Tituler

- fa “( 506 1

£ b N 1 J

“Up hael .}| ga nul e
L5

Testemunha

¢?F 48553338Y. oy
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SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL

—) CARLOS UL VSSES
—

TITULAR: Bel. Walter Ulysses de Carvalfio

CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEL

CERTIFICO, a pedido wverbal de pessoa interessada, e autorizado por
Lei, que sxaminadc as fichas do Registro Geral de Iméveis da Zeona 3ul
da Comarca desta Capital, do meu cargo, delas verifiguei constar, na
Matricuia 20720, conforme pedido n® 117.653, consta o teor seguinte:
Imével: Lote de terrenc préprio sob n.° 545, da Quadra 75, situado no
Loteamento Planalto da Boa Esperanca, nesta Capital, meginde 24m00
de 'l_arqu__r-g';na frente e nos fundos, por 56m00 de comprimento de ambos
o8 lades, ‘que outrora era formado pelos lotes 1.292, 1.293, 1.315,
1.316,  guadra 35, gue corresponde na nova planta aprovada pelo Planc
Vidris, : limitando-se pela frente com a Rua Projetada VL-21, Zfundos
rom o lote 190, lado direite com o lete n® 575, de Fernando Lopes,
itado esguerdo com o lote n® 521, de propriedade da vendedora. Dou fé.

CERTIFICO, mais R,1- Jo3oco Pessoa, 14/03/1983., COMPRA E VENDA. For
escritura piblica de compra e venda, lavrada em notas do 19 OFicio
desta Capital, emn sel Livro B~38; Tlexw Ay 2m data de

30/12/1982, VENDEDORA: ORGANIZAGAO IMOBILIARIA PLANALTO LTDA, com
sede = meeks Ccapital, inscrita no CGC  n®  09.186,637/0001-83,

representada pelo gocic infra assinado,, VENDEU o imével constante da
presente matricula/ 4 COMPRADORA: ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA
SOUTO, representag neste atoe pelo Dr. Jose Moraes de Souto,
brasiteiro, viuvyg, funcionadric publico, CPF 020,.468.304-15, residente
na. Rua  'Bancario [Francisco Mendes, n° 25, Bairre dos Estados, nesta
Capital;/ mo vdlor de Cr$ 500.000,00. Dou fé. 0 Oficial do
Registro /

Jo&o Pessca-PB, 19fde Margo de 2018,

Peoder Judicidrio
Tribunal de Justiga da Paraiba
Selo Digltal de Fiscalizagio
Mormal

AGM&8211-TDFX

Confira os dados do ato em;
cormegadoria pb.jus. briselo-digital

Oficial |[do Registro

%/ Mareos Vinitas Farts Bro
Escrevente\Substituto
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAQ PESSOA Folha: 1 VM

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO il
Data/Hara: 22/03/2018 11:21:36

FICHA CADASTRAL

Inscriaao: 124641 -1 Beneficio IPTU: Normal 1
Situacdo: Afivo . Beneficio TCR: Normal
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Loc. Cart. Atual Face Loc. Ca Anterior Loteamento Quadra Lot. Lote Lot. Tipo CEP
45.029,0846.0000.0000 4 25.0000.090 2 TERRITORS8.065-066
Logradouro
3726 RUA MANOQEL HENRIQUES DOS SANTOS
Nuam. Prédio Ap/LofSarCviQd Bloco Observacao (Comp.) Bairro
SN 044  PLANALTO DA BOA ESPERANCA

IDENTIFICAGAC DO PROPRIETARIO
Tipo CNPJICPF RG. NUMERD UF
1 540.452.684-34 884433 Al

Nome do Proprietario ou Detentor do Imével
AGNALDO FARIAS ALVES
Logradouro Para Correspondéncla

|

11697  MARIA AUZENIR RODRIGUES |

m. Prédio  ApiLo/Sa/CviQd  Bloco  Bairro CEP '
V] 162 033 AEROCLUBE 58.038-175

CARACTERISTICAS DO LOTE
Patriménio Situagao do Lote na Quadra Topografia Pedologia Frentes |
01 PRIVADOD 01 NORMAL 01 PLANO 01 ARGILOSO 01 UMA
|Ocupagao do Terreno Limites/Frente Limites/Laterais Calgada p/ Pedestre Estacion. Calgada Arvore
199 SEM OCUPAEAD 01 SEM 01 SEM 01 SEM CALCADA SEM 02 NAO |
‘Testada Real Profundidade Testada Ficticia Lote  Area Total Terreno Poste I
| 2400 66,00 33 158400 0P NAD |
I CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Situagao Relativa ac Lote Classificagao Arquitetonica Conservagao Elevagdo
Piso Revestimento Internc Revestimento Externo Esquadrias
|Vidros Férro Cobertura Instal. Elétrica Instal, Sanitéria
|
[ !
lefone Elevador N°de PY N°de PV do Edif. N°®Unid. Lote Jardim Piscina Garagem Sauna
SEM ! 0 SEM
|Salao de Festa Lig. Agua N Resid. Uso do Sclo Macrozona Zona
aoiad  VAZIOS URBANOS ZONA NAO ADENSAVEL
ZONA RESIDENCIAL 2

‘ I CARACTERISTICAS DA UNIDADE

Area Privativa Edificada: Area Total da Unidade: Fragdo \deal: Area Coberta:
‘ Area Privativa Nao Edificada: Area da Unidade: 1.5B84.00 Ano Construgdo:
Area de Uso Comum: Area Total Edificada: Area Terreno Uso Comum:
e HABITE-SE/REGISTRO T '
| lN“ Processo ! Data Processo N° Habite-se /| Data Habite;se_} ] —
g P e  VALORES IPTUITCR
Valor PGV Terr.:  3.60544 Padrdo: valor do Logra.. 10826 | TCR Anual: 637,33 o |
|Walor PGV Edif.: 0.00 Valor Unitario: Ft. Dist.: 2.0340 Ft. Util.: 3,6472
Valar PGV Total: 3.605,44 X Aliguota: 1,50 % = Valor do IPTU: 56,08 Uso Solo: TERRENDS Perio.: 0,7500

%  OBSERVAGOES
:\ﬁ/ B //

|
‘ Isencio IPTU: Sem Benaficio Ft. Enqu.: 5,2306 Isengdo TCR: Sem
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AP ot
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA Foiha: ™ %Z%‘J

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO dpaE. Clanise
Data/Hora: 22/05/2014 oa;oz:ﬁ'ﬁ‘f

FICHA CADASTRAL

Inserigao: 124647 1 Beneficio IPTU: Mormal
Situagdo: Alve ~  Beneficio TCR: _ MNommal e
IDENTIFICAGAO DC IMOVEL
\Loc, Cart. Atual Face Loc. Cart. Anterior Loteamenta Quadra Lok Lote Lot Tipo CEP
{56,020 0546.0000.000 4 25.075.0545.0000.000 2 TERRITORISS 085086
| ILDgradouro :
|a728 AUA MANOEL HENRIQUES DOS SANTOS |
: Nam. Prédio Ap/Lo/Sa/CviQd  Bloco Bairro ! I

SN a4 PLANALTO DA BOA ESPERANCA
| - = -

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
| ‘Tipe CMNPJICPF RG. NUMERO UF
| 540,452 584 34 6534433 Al
Nome do Proprietario ou Detentor do imovel ,
'AGNALDO FARIAS ALVES '
| noradouro Para Correspondéncia |
MASIA AUZENIR RODRIGUES
murm. Prédiae Ap!LolSalCvitid Bloco Bairro CEP |
70 102 (34 AEROCLUBE 53.026-175

CARACTERISTICAS DO LOTE

4 |
Patnmonio Situagac do Lote na Quadra Topografia Pedologia Frentes |
W1 PRIVADG 1 NORMAL 071 PLAND 1 ARGH OO 07 UMA i
Ccupagao do Terrend Limites/Frante Limites/Laterais Calgada p/ Pedestre Estacion. Calgada Arvore Poste ;
a4 SEM OCUPAEAD 01 SEM 01 SEM 01 SEM CALGADA SEM a8 MNAO 0z had
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
|
Situag3o Relativa ac Lote Classificagao Arguiteidnica Conservacao Elevagao . )
i1
! Piso Revestimento Intemo Revestimento Externo Esqguadrias
Vidros Férro Cobertura instal. Elétrica instal. Sanitaria |
) ]
‘alefone Elevador N de PV NYde PV do Edif. N° Unid, Lete  Jandim Piscina Garagem Saurna
SEM e SEM
. 'Balao de Festa Lig. Agua N° Resid. Uso do Solo Macrozona Zona
90101 WAZIOS LHBANDS FOMA NAD ADENSAVEL
ZOMNA RESIDENCIAL 2
TR A e CALCULO DE AREAS
Testada Real: 24 10 Profundidade: 56,00 Tostada Ficticia Lote 33 Area Total Terreno: TEEA, D
Area Edificada da Unid, : Area Total Edificada
Area da Unidade 1,584,000 ) - :
T e HABITE-SE/REGISTRO
N* Frocessao Data Processo N° Habile-se [Jata Habite-se
{F VALORES IPTUITCR
Valor PGV Terr: @ 7EeAs  Padrao: Valor do Logra ' nig 38 TOR Anual: 452 13
Malor PGV Edif.: Vatar Linitrio. CFY Dhst: 200 Ft it 2 HIEV
Valor PGV Total 2784 75X Aliguota: 150 %= Valordo IPTU: 4107 s Solo; TEHE Peric Hay
lsencan (PTU Sarm Benetic £t Epgu.: 5. 20F isen \3.2 TCR;
isengan iy i, 2T AN E I - g

OBSERVACOES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAD PESSOA —6///
SECRETARIA DA RECEITA L
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO Hioie: k00

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS RELATIVA A IMOVEL DETERMINADO

N° de Controle da Autenticidade
448 448 531 634

Numero da Eertldc’m
2014 | 028245

. IDENTIFICAGAG DO IMOVEL
CProgpdctania SRS T ;CNrﬁl,j,-dF’_-:' B
| AGNALDO FARIAS ALVES 1540.452 584-34 i
!'."F—T'."..'i":'-:!.'_'l_l'i_':j'f\lﬁ\l'f:‘“ I l:ucst-iza(,‘éo Can, Alual | Face por:ahyamﬂ[j:n Antarint __S_nﬂa_c:u: da Iméve: ' |
11246411 : 55.029.0546.0000.000 ! 4 1 25.075.0545.0000.000 Ativo |

W_Q{ﬁmi E;UEJ”'-H") | ApleSala | Bloco 'Co-'nplemerﬁo =
RUA MANOEL HENRIQUES DOS SANTOS !SJN | |
i Bairro Lotaamento CEP
58065066

{PLANALTO DA BOA ESPERANCA

Heesalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal langar e inscrever quaisquer dividas que vierem a ser apuradas, fiza certificado que,

ale a presents data, nao canstam nao imave! acimea descrilo pendencias relativas a8 eeeltas mumepas, inclusive as de calureza nbulana
lou nae, inscritas ou ndo no Registro da Divida Ativa Municipal

| ATIVIDADE(S) SECUNDARIAS

'''' 3 : ' T OBSERVAGOES

Esta cenidao & valida por 60 (sessenta) dias, conforme o artign 138, §1% da | ei Complermentar n® 53, d6 22 de dezembro de 2008 (Cocige |

Tributario Mumicipal).
| A aceitacao desta certiddo estd condicionada & inexisténcia de emendas ou rasuras, bem como & varific 3 die sud aulénticidade na
| internet, no snderago jpaopessoa.ph.gov.br

: Cearlitdzo smilida gratuitaments em 221062014 080724

\\ \
A \‘
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4
| |
f ]f
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- i
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PODER JUDICIARIO O ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE JOAOQ PESSOA
6° VARA CIVEL

DESPACHO
Vistos.

Intime-se a Defensoria Publica para se
pronunciar sobre a peticac de f. 74 e documentos de f.
75/81, no prazo de quinze dias.
. Apods tal providéncia, conclusos os autos
para Sentenca.

Joao Pessoa, 17 de abril de 2018

Ana Amelia An Alecrim Camara

iza? de Direito

Recebi’'os autos em /?’ / ﬁ% /2018

: ey g 25[H/0518

E(ﬁgi:} Ficcoli
" Defensora Publica
' QAB/PR 22014
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fache. DEFENSORIA PUBLICA
Y/ ESTADO DA PARAIBA

AO JUIZO DA 6* VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL-PB

PROC. N° 0070552-22.2014.815.2001

AUTOR: AGNALDO FARIAS ALVES

REU: ESPOLIO DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO
ACAO: DE ADJUDICACAO COMPULSORIA

o g

OL K/ Guap

: ESPOLI0O DE MARIA DE FATIMA NOGUEIRA
SOUTO, na pessoa de seu Representante Legal, o Sr. JOSE MORAIS DE
SOUTO, ja devidamente qualificado nos autos epigrafados, na condigdo de parte
promovida, através da defensora publica subscritora, na condigdo de curadora
especial vem a presenca de VOSSA EXCELENCIA, pronunciar-se com relago ao
determinado em despacho, para tanto expondo e requerendo o seguinte:

INOBSERVANCIA PELA PARTE AUTORA:

INICIALMENTE: Em virtude do ndio acolhimento da
P Preliminar de Nulidade da Citagdo, por ocasidio da Contestagio, com 0
Reconhecimento da sua validade por este Douto Juizo, entretanto, vale ressaltar,
que a questio tem como parte no polo passivo da presente Um Espélio o de
MARIA DE FATIMA NOGUEIRA SOUTO,

Situag3o esta, que caberia a parte autora demonstrar nos
autos, por se tratar de Imével constante de Espolio, a Certiddo de Inteiro Tm.r do
Imével; a Certiddo de dbito; a Copia auténtica do Formal de Partilha; Inventério.

Para que fosse viavel o pedido objeto da presente, seria
necessario que a situagio do Bem estivesse regularizada.

Outrossim, restou demonstrado através do Contrato de
Compromisso de Compra e Venda, entre partes, anexado, a forma de pagamento,
mas nio a sua realizacdo e efetivagio.

Entendimento Jurisprudencial a respeito:

d}:‘@ \
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EMENTA: APELACAO -  ADJUDICIACAO
COMPULSORIA — PROMESSA DE COMPRA E
VENDA — AUSENCIA DE PROVA DA QUITACAO
DO PRECO — REQUISITO NECESSARIO -
MANUTENCAQ DA SENTENCA.

- Trata-se de Agio de Adjudicagio Compulsoria, em que,
como bem assinalou o Douto Sentenciante, inexistem
provas acerca e quitagio das parcelas avengadas, motivo
pelo qual a pretensdo autoral ndo merece prosperar.
Desprovimento do Recurso.

(TIJ-RJ. Apelagdo Civel APL. 00171009720098190211 —
Pub. 19/12/2016).

CONCLUSAO:
¢ Razdo porque, requer-se pela improcedéncia do Pedido_.
por falta da demonstragdo do interesse de agir, com relagdo a tutela requerida, por
inadequagdo da via processual eleita.
Nestes Termos
Pede Deferimento
Jodo Pessoa, 29 de abril de 2018

e ——————————————
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Nl
ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
REGIME ESPECIAL DE JURISDICAO CONJUNTA
RESOLUCAO N° 14 DO CONSELHO DA MAGISTRATURA — DJe — 06/07/2018

Vistos.

Segue sentenga em Oi laudas.

@. C‘,mardtv PB, 03 de agosto de 2018.

Deborah Cavalcanti Figueiredo
Juiza de Direito em Regime de Jurisdigio Conjunta
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE JOAQ PESSOA
6* VARA CIVEL
Regime Especial de Jurisdigao Conjunia
Resolugdo n° 06 do Conselho da Magistratura — Dje 02.03.2018

Processo n° 0070552-22.2014.815.2001
Autor; Agnaldo Farias Alves
Réu: Espolio de Maria de Fatima Nogueira Souto

SENTENCA

ADJUDICACAO COMPULSORIA -~ COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA - NEGOCIO JURIDICO
CELEBRADO NO ANO DE 1985 - DATA EM QUE O
PROMISSARIO COMPRADOR SE IMITIU NA POSSE
DO IMOVEL — ALEGACAO DE AUSENCIA DE
PROVA DA QUITACAO DO PRECO — PAGAMENTO
QUE  JAMAIS  TORA INVOCADO PELA
PROMITENTE VENDEDORA — PROCEDENCIA DO
PEDIDO.

- Cuida a hipétese de Agdio de Adjudicacio Compulsoria,
em que pretende o autor adjudicar o bem de propriedade
do espdlio.

- Autor que firmou com o espdlio compromisso de compra
¢ venda no ano de 1985, exercendo a posse do imovel, de
formia mansa e pacifica desde entdo.

Pagamento realizado no ato da celebragéio do contrato.

- Auséncia de noticia de que o réu tenha adotado medidas
para rescindir o contrato e reaver o imével cuja posse o
autor, ha muito, havia se imitido ou para receber os
valores que supostamente teriam restado inadimplidos.

- Divida que. inclusive, estaria prescrita em face do
decurso de quase 33 anos, concluindo-se que o prego foi
integralmente pago.

Vistos.

Agnaldo Farias Alves, ja devidamente qualificado nos autos, ajuizou
aciio judicial em face do Espdlio de Maria de Fdlima Nogueira Souto, objetivando a
adjudicagiio compulsoria de imével localizado no [ .oteamento Planalto Boa Esperanca,
Bairro Valentina Figueiredo, nesta Cidade.
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De acordo com as alegagdes da parte autora, em 11 de novembro de
1985, celebrou contrato particular de compromisso de compra e venda do mencionado
imovel com a parte promovida e, passados quase 33 anos desde aquela data, ainda ndo
conseguiu escriturar o imovel em seu nome, pois o inventariante do espélio se nega a
assinar a escritura definitiva do imavel.

Ao final, requereu a procedéncia do pedido no sentido de lhe ser
deferida a possibilidade de escriturar o imével em seu nome, bem como que fosse a
parte promovida condenada ao pagamento de custas processuais ¢ honorarios
advocalicios de sucumbéneia.

Juntou procuragio e documentos de fls, 09/24.

Concedida a justica gratuita em despacho de 1. 27, a parte promovida
foi devidamente citada, tendo apresentado contestagfo de fls. 51/53, aduzindo que o
contrato ndo fora finalizado da forma devida em razdo da auséncia de pagamento
integral do bem imével objeto da avenga, requerendo, ao [inal, a improcedéncia do
pedido autoral e condenagfio da parte promovente ao pagamento das custas processuais
¢ honorarios sucumbenciais.

Impugnagio de fls. 56/61. decisiio saneadora as fls. 69/72, juntada de
peticdo pela parte autora a fl. 74 e pela parte ré 4s fls. 83/84.

E o breve relatdrio. Decido.

A hipétese dos autos ¢ de A¢io de Adjudicagiio Compulséria, em que
pretende o autor adjudicar o bem de propriedade do réu.

Sobre o tema, reza o art. 1.418 do Cédigo Civil que:

O promitente comprador, titular de direito real, pode exigir do
promitente vendedor, ou de terceiros, a quem oS direitos deste forem
cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e venda,
conforme o disposto no instrumento preliminar; e, se houver recusa,
requerer ao juiz a adjudicacdo do imével

Destaca-se que 0§ requisitos necessarios para ajuizar a presente
consistem na presenga de um contrato de compra ¢ venda, a quitacéio completa do valor
e a recusa do vendedor em realizar a transferéncia do bem.

Pelo que se depreende dos autos, a parte autora celebrou com ©
espolio de Maria de Fatima Nogueira Souto um compromisso de compra e venda, em 11
de novembro de 1985, por meio do qual este se comprometeu a vender aquela o imovel
situado no Loteamento Planalto da Boa Esperanga, Bairro Valentina Figueiredo, Lote n®
545 da Quadra n° 45, mediante a quitagdo do prego de Cr$ 700.000,00 (setecentos mil
cruzeiros).

O compromisso foi celebrado através de instrumento particular
registrado em cartorio, tendo as partes convencionado ¢ pagamento a vista, no momento
da celebragio do contrato.

(,- 2
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Em que pese ter sustentado a inadimpléncia do autor como motivo
para a nfo consumagio do contrato, em razio do longo tempo decorrido, infere-se que
houve a quitagéio total do prego, pois ndo se tem noticia, desde a celebragiio do contrato,
de nenhuma medida adotada pela parte promovida para rescindir o contrato e reaver o
imével cuja posse o autor, ha muito, havia se imitido, ou para receber os valores que
supostamente teriam restado inadimplidos. cujo direito, frise-se, ja estaria fulminado
pela prescricéo.

Ao final. registro que além de haver verossimilhanga quanto ao
adimplemento do contrato, em face do decurso do tempo, cumpre mencionar a
preserigiio de eventual dircito de cobranga das prestagdes do contrato.

Nio hd nos autos qualquer elemento de prova de que o requerido
tenha notificado ou tencionado a cobranga das prestagdes do contrato. Alids, sequer ha
alegagdo de inadimplemento pelo réu, que se limita a afirmar a inexisténcia de prova
dos requisitos para a adjudicagio compulséria,

Ou seja, ainda que se considere o prazo vintendrio, previsto no art.
177 do Cédigo Civil de 1916, fica patente a ocorréncia da prescrigio, pois transcorridos
quase 33 anos desde a data do vencimento do pagamenlo, qual seja, a propria celebragdo
do contrato,

Nesse sentido, o TIR:

“Agravo biterno na Apelagdo Civel alvejanda decisiio proferida pelo relator
que negon seguimento do recursa, ddiudicagdo compulscria, Citagdo por edital.
Réus em lueal incerto e ndio sabido. Elementos que confirmaram a alegacdo da
auwtora. Citagdo por edital vdlida, Quitagdn do prego, Considerando que a
alienacdo do imdvel ocorrera hd cinguenta anos, por meio de escritura de
promesse de compra ¢ venda, registrada no competente registro de imdveis,
inexistindo reclamos dos vendedores, tampouco de eventieais SHCEsSsSOres, ne
transcurse temporal, confere-se @ sucessora do comprador a vindicada
adjudicagio compulsdria. Pelo transcurso de tempo, nio € crivel que a
quitagdo do pre¢o nio fenha se concretizado, mesmo porque, ji haveria
incidido a prescricio extintive do direito a cobranga, bem como a aguisitiva.
Decisda desprovida de ilegalidade, abuso ou desvio de poder, profatada dentro
da competéncia do relato, ndo passivel, na hipdtese, de muodificagdo”,
(0130649-80.2002.8.19.0001 — Apelagio — Rel. Des. Marilia de Castro Neves —
julgamento: 04/08/2009 — décima Nona Camara civel). Destagues nossos.

“{PELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA.
PROVA DO PAGAMENTO INTEGRAL. INEXISTENCIA, SENTENCA
QUE JULGOU IMPROCEDENTE 0 PEDIDO INICIAL. RECURSO QUE
ALEGA PERDA DOS DOCUMENTOS DE QUITACAQ DO PRECO
EM INCENDIO. PREQUESTIONAMENTO DO ART. SOLITE LIV, DACKE
A prova do pagamento total do prego ¢ condi¢do indispensdvel & procedéneia
do pedido de adiudicapdn compulsoria, ndo sendo suficiente a prova dos
termos da compra e venda oudo lempo em que us apelante resiclen #o
imével. Quando muito discipling a lei [art. 322, do CCJ] que "Quando o
pagamento for em cotas periodicas, a quitagdo da ttltima estabelece, até prova
em confrdrio, a presungdo de estarem solvidas as apferiores.” No odase,
eritretanto, desde a Jeitura do negocio/compromisse [leig-se:  contrato
preliminar] de compra e venda entre as pavites e o afuizamento da presente
demanda se passaram quarenta anos, e até o presente Momento cinguentu e
cinco anos, sem qualquer regisiro de contrariedade ou protesto de quem quer,

i\
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que sefa, do que se infere ndo haver irregularidude no que fange ao pagamento. -
do preco do negocio entre as partes, Admitindo que as prestagdes devidas pelo
autor foram integralmente pagas, de acorde com o documento de fls. 09 a
hltima prestagdo foi gquitada no ano de 1958, Tratando-se de ebrigacdo
pesseal, o direito do réu para reclumar eventual inadimplentento do autor em
relacdo a qualquer das prestagdes do confrato prescreven Ro mixino en
1978, E até o presente momento confam-se quarenta anus, diante da que se tem
operada a prescricdo, matéria de ordem publica e gque, portanto, pode ser
apreciada de oficio pele Julgador a qualquer momento, Assim, é de se
reconhecer a presericdo para eventual cobranga de eventucal inadimpléncia do
autor em relagdo a qualquer das parcelas devidas no negocio entre as paries e,
por consequéncia, reconhecer o guitacdo fotal do prego do referide negocin.
Juste se mostra, portanto, suprir a vontade do réu e conferir cardler definitive
ao contrato preliminar entre as partes descrito as fIs. 08, 09 e 10, valendo este,
geompanhado de copia dos documentos de fls. 05 ¢ 09, como o habil a ser
levade ao regisiro de imdveis competente, de forma a se consolidar o dominio
do autor sobre os bens em questdo, na forma do art. 1418 o/ic 463 e 464,
do Cédigo Civil. Relative ao prequestionamento do art. 3% Lill e LIV, da CF,
néo ha qualquer prova de que terha side violado o direifo dos autores av
devido processo legal. muito menos de vicio de competéncia da autoridade
Julgadora do feito no primeiva gran. RECURSO PROVIDO.™ (0000026-
29.1993.8.19.0037 (2008.001.32001) -APELACAO — REL. DES. RONALDO
ROCHA PASSOS - Julgamento: 22/01/2009 - TERCEIRA CAMARA CIVEL)

Ante o exposto, julgo PROCEDENTE o pedido formulado por
Agnaldo Farias Alves em face do espolio de Maria de Fitima Nogueira Sonto, para o
efeito de decretar a outorga de escritura de transferéncia de propriedade para o autor, do
imével descrito na peticdo inicial, mediante expedigio do competente mandado de
registro de transferéncia de propriedade por adjudicacio compulsdria.

Condeno a parte requerida ao pagamento da integralidade das custas e
dos honordrios advocaticios da parte adversa, estipulando-os em RS 2.000.00 (dois mil
reais).

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Havendo apelaciio, considerando as novas disposighes do Novo
Codigo de Processo Civil (art, 1.010), que delermina a remessa do recurso
independentemente de juizo de admissibilidade no primeiro grau, deverd o Cartorio
intimar a parte recorrida para oferecer contrarrazdes e dar vista ao Ministério Publico
para parecer, s¢ for 0 caso, €, na sequéncia, remeter s autos 4 insténcia superior,
Publique-se. Registre-se. [ntimem-se.

Transitada em julgado, dé-se baixa, e arquivem-sc.

Jodo Pessoa - PB, 03 de agosto de 2018.

Deborah ¢
Juiza de Direito em Regime de Jurisdigao Conjunta
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que sefa, do que se infere ndo haver irregularidade no que tange ao pagamento
do prego do negdeio entre as partes. Admitindo que qs presiagoes devidas pelo
autar foram integralmente pagas, de acordo com o documento de fls. 09 a
ultima prestagdo foi guitada no ane de 19535 Tratando-se de obrigacdo
pessoul, o dirette do réu para reclamar eventual inadimplemento do awtor em
relacio a qualguer dus prestacdes de contrato prescreven o maxime em
1978. E até o presente momentn conlam-se quarenta anoy, diante do que se lem
operada o preserigdo, matéria de crdem publica e que, portanto, pode ser
apreciada de oficio pelo Julgador o qualgquer momento. Assim. é de se
reconhecer a prescricdo para evenlual cobranga de eventuad inadimpléncia do
autor em refagdo a qualguer das parcelas devidas no negocio entre as paries e,
por consequéncia, reconhecer a guitaedo total do preco do referido negdcio.
Justo se mostra, portanto, suprir g voniade do réu e conferir cardater definitivo
do comtrato preliminar entre as partes descrito as fls. 08, 09 ¢ 1), valendo este,
acompanhado de cdpia dos documentos de fls. 08 e 09, comn titulo hebil a ser
levado ao regisiro de imdveis competente, de forme a se consolidar o dominio
do autor sohre os hens em questdo, na forma do art. 1418 c/ic 463 ¢ 464,
do Cidign Civil. Relativo ao prequestionamento do art. 3% LII ¢ LIV, da CF
nda hd qualquer prova de que tenha sido violado o diveito dos autores ao
devido processo legal, muito menos de vicio de competéncia da autoridade
Julgadora do feito no primeivo graw. RECURSO PROVIDO." (0000026-
20.1993.8.19.0037 (2008.001.32001) -APCLACAD — REL. DES. RONALDO
ROCHA PASSOS - Julgamento: 22/01/2009 - TERCEIRA CAMARA CIVEL)

Ante o exposto, julco PROCEDENTE o pedido formulado por
Agnaldo Farias Alves em face do espolio de Maria de Fatima Nogueira Sonto, para o
efeito de decretar a outorga de escritura de transferéneia de propriedade para o autor, do-
imovel descrito na peticdio inicial, mediante expedi¢fo oficioao C.R.I. para registro de
transferéncia de propriedade por adjudicagio compulsoria.

Condeno a parte requerida ao pagamento da integralidade das custas e
dos honorarios advocaticios da parte adversa, estipulando-os em RS 2.000,00 (dois mil
reais).

Publique-se. Registre-se. Intimem-se,

Havendo apelacio. considerando as novas disposigoes do Novo
Codigo de Processo Civil (art, 1.010), que determina a remessa do recurso
independentemente de juizo de admissibilidade no primeiro grau, devera o Cartorio
intimar a parte recorrida para oferecer contrarrazdes e dar vista ao Ministério Publico
para parecer, se for o caso. e, na sequéncia. remeter os autos a instancia superior.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Transitada em julgado, dé-se baixa, e arquivem-se.

Jodo Pessoa - PB, 03 de agosto de 2018.

Deborah Cavaleanti Figueiredo
Juiza de Direito em Regime de Jurisdi¢do Conjunta )
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ESTADO DA PARAIBA
. PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DO 62 OFICIO CIVEL
Férum Mario Moacyr Porto
Av. Jodo Machado, s/n, Jaguaribe, sl. 316, 3° andar
Fone 083 — 3204 - 2473
Joao Pessoa/PB — CEP 58.013.522

CERTIDAO

Certifico autorizada pela lei e em razao do meu oficio, haver lancado
a sentenca de fls. D/f? no Registro Virtual, bem como efetuado
no Sistema INTRANET, o Inteiro teor, para conhecimento do publico.
Dou fé.

Secretaria da 6% Vara Civel, em J. Pessoa, aos 04 de setebro de 2018

A Chefe de Cartorio
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ESTADO DA PARAIBA
TRIBUNAL DE JUSTICA
FORUM CIVEL DES. MOACYR PORTO
6° VARA CIVEL DA CAPITAL

CERTIDAO

Certifico autorizada pela Lei e em razdo do meu oficio que,
diante do inicio da virtualizagdo dos processos fisicos para o PJE — Processo Judicial
Eletrénico, e para facilitar os procedimentos de retificagdo da migragao, os presentes
autos encontram-se com:

Processo em apenso N, ..ot e

()
( )Audiéncia designagda para a data
( )Outros ........ q;dﬁ&w)\ J .

Joao Pessoa, 0l /o7 / 2018

7L

Analista/Técnico Judiciario
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