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CONTINUACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAOQ {Hb
CONTRATUAL N° 07 E CONSOLIDACAO DA SOCIEDADE LIMITADA
DENOMINADA “MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA”. @\

CLAUSULA 3° - CONSOLIDACAO J

3.1. — Em face das alteracies acima, consolida-se o contrato social, nos termos da Lei n®
10.406/2002, mediante as condigdes e clausulas seguintes:

CLAUSULA 1° - DA DENOMINACAOQ SOCIAL

1.1. - A sociedade gira sob a denomina¢o social de MASSAI CONSTRUCOES,
INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA.

CLAUSULA 2° - DA SEDE E FORO

. 2.1. — A sociedade tera sua sede e foro nesta cidade de Jodo Pessoa, E'ste.ldu da Paraiba, na Av,
Monteiro da Franca, n° 1092, bairro de Manaira, CEP 58038-320, no municipio de Jo#o
Pessoa — PB, e terd como nome fantasia CONSTRUTORA MASSAI

CLAUSULA 3° - DO OBJETIVO SOCIAL

3.1. - A sociedade tera como objetive social: Incorporagio de edificios, Construgdo de
edificios e Gestdo de participagBes societdrias em outras empresas, Holding nfio instituicio
financeira.

CLAUSULA 4° - DO CAPITAL SOCIAL
4.1. - O capital social ¢ de RS 70.000,00 (setenta mil reais), dividido em 70.000 (setenta mil) : '
quotas, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente subscrito e integralizado em rd

moeda corrente do Pais.
4.2. — Apts a discriminagdo do capital, o mesmo serd distribuido, subscrito e integralizado da
(’ seguinte forma:

SOCIO | PARTICIPACAO | QUOTAS VALOR RS
ALLISON DENNIS DELMAS NUNES 36% 25.200 R$ 25.200,00
GUY PORTO BARRETO 32% 22.400 R$ 22.400,00
JOSE HERBERT ROCHA DE ALMEIDA 32% 22.400. RS 22.400,00
TOTAL 100% [ 70,000 RS 70.000,00

JUNTA COMERCIAL DO BSTADO DA PARATEA - SEDA
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CONTINUACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO
CONTRATUAL N° 07 E CONSOLIDACAO DA SOCIEDADE LIMITADA
DENOMINADA “MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA”.

4.3. - E vedado aos socios caucionar ou dar suas quotas em garantia, s¢ja a que titulo for.

4.4, — As quotas da sociedade sfo impenherdvels, n@o podendo ser liquidadas mediante
requerimiento de credores dos socios.

4.5, — A responsabilidade dos socios € restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente: pela integralizacdo do capital social. Os socies nio respondem
subsidiariamente pelas obrigagoes sociais.

4.6. — No caso de falecimento de algum dos sécios, fica estipulado, continuando ainda

gravadas as quotas com incomunicabilidade, inalienabilidade e impenhorabilidade na forma
da lei civil, conforme alterago contratual e redistribuigdo de guotas.

CLAUSULA 5° - DO PRAZO DE DURACAQ

5.1. — O prazo de duracio da sociedade serd por tempo indeterminado, extinguindo-se por
vontade uninime dos séeios € nos casos previstos em lei.

CLAUSULA 6° - DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

6.1. — A administrago da sociedade caberd aos socios, ALLISON DENNIS DELMAS
NUNES, GUY PORTO BARRETO E JOSE HERBERT ROCHA DE ALMEIDA, que
exercerdo suas assinaturas isoladamente, com poderes e atribuicdes de representa-la ativa,
passiva, judicial e extrajudicialmente, sempre na defesa dos interesses sociais, sendo de linica
e exclusiva competéncia os negocios patrimoniais, trabalhistas, previdencidrios, tributérios,
financeiros, comerciais e todos os demais atos necessdrios a gestao d= sociedade, respondendo
guando for o caso, pelos excessos que vier a cometer, autorizado o uso do nome empresarial,
vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagoes seja em
favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros. Todavia, podendo onerar ou alienar b
iméveis da sociedade, apenas com autorizaglo dos sdcios/administradores.

6.2. — O uso da denominagio social serd feito pelo administrador de forma isolada e
exclusivamente para negocios da prapria sociedade.

6.3, — Cabera a0 administrador da sociedade 4 decisio de nomeac3o dos representantes da
sociedade nas empresas coligadas, controladas ou em que participe d: alguma forma.

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DA PARATEA - SEDE
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DENOMINADA “MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA”.

6.4. — Em caso de impossibilidade por qualquer motivo, do administrador continuar a exercer
esses poderes, a administragio e representagdo da sociedade continuard, mediante alteragio
contratual regisirada no 6rgéo competente, a ser feita pelo administrador remanescente.

! CLAUSULA 7° - DO PRO-LABORE

7.1. — Pelo exercicio da administra¢do, o administrador tera direito a uma retirada mensal, a
titulo de PRO-LABORE, fixado de comum acordo pelos sicies, observadas as disposigties
regulamentares pertinentes.

CLAUSULA 8° - DA DISTRIBUICAO DE LUCROS

. 8.1. — A distribuigio de Lucros ou resultados podera ser realizada de forma desproporcional
em relagdo a participago no capital, cabendo essa decisio ac socio administrador, através do
acordo de cotista. Os socios desde ja reconhecem a validade desta condigo que € justificada
como mecanismo de retribuicdo a cada sdcio que colaborou com seu trabalho pessoal para a
formag@o do resultado auferido pela sociedade, independente de eventual pagamento de

' “PRO-LABORE”.

CLAUSULA 9° - DAS DELIBERACOES SOCIAIS, RETIRADA E
EXCLUSAO DE SOCIOS

9.1. — As quotas da sociedade serdo indivisivels e ndo poderfo ser cedidas ou transferidas sem
O éxpresso consentimento dos sécios, cabendo em igualdade de preces ¢ condigdes, o direito
i de preferéncia ao sdcio que queira adquiri-la, no case de algum sécio ceder as que possuem.

9.2. - E vedado aos s6cios caucionar ou dar suas quotas em garantia, sejaa que titulo for.

9.3. - Se quaiquer dos socios desejarem se relirar da sociedade, deverd comunic
. intengdo aos demais por escrito, especificando-o prego-da-oferta-e as condigbes-de pagamento,
e concedendo prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias para manifestagdo.

9.4. — Neste caso, se qualquer socio desejar retirar-se da sociedade, € assegurado o direito
personalissimo e exclusivo de preferéneia ao sdcio, que podera exerzé-lo pagando um valor
nominal dos haveres vigentes a época da retirada em 120 (cento e vinte) parcelas mensais,

JUNTR COMERCIAL DO ESTADO DA PARATBA - SEDE
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CONTINUACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO
CONTRATUAL N° 07 E CONSOLIDACAO DA SOCIEDADE LIMITADA
DENOMINADA “MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA”.

iguais e sucessivas, com acréscimos legais, ndo estando sujeito, portanto, a igualar afertas de
terceiros.

9.5, — Os socios poderdo deliberar em reunifio de sdcios, excluirem da sociedade, por justa
causa, os socios que estejam pondo em risco a continuidade da empresa, devendo ser
apurados os respectivas haveres através de demonstragdes contabeis da sociedade na data do
evento. Nesta hipotese de exclusao de sécios, serd levantado um balango patrimonial na data
da saida, e com base nestas demonstragdes contabeis serd apurado o quinhio do socio, que
sera reembolsado em 120 (cento e vinte) prestagSes mensais, izual e sucessivas, com
acréscimos legais.

9.6. - As deliberages dos socios, obedecidas ao disposte no artige 1.010 do Cédigo Civil,
serfio tomadas em reunifio, devendo ser convocada por qualquer um dos sécios, nos casos
previstos em Lei ou no contrato, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias.

9.7. — As convocagdes serdio efetuadas por carta registrada, telegrama, ou qualquer outro meio
que permita o registro do recebimento, dispensando-se as formalidades de convocagio
prevista no § 3° do artigo 1.152 do Cédigo Civil, quando todos os s6cios comparecerem ou
forem comunicados na forma acima, para estarem cientes do local, data, hora € ordem do dia.

9.8, — Todas as deliberagdes da sociedade, inclusive as matérias constantes do Artigo 1.071 do
Cédigo Civil, somente serfio consideradas como aprovadas se assim o forem pela vontade dos
sécios, permitindo-se o registro dos atos perante a Junta Comercial com a assinatura dos
sdcios que representarem esse quorum minime, dispensada a assinatura dos dissidentes.

9.9, -~ A reunido torna-se dispensavel quando todos os socios decidirem, por escrito, sobre a
matéria que seria objeto dela.

9.10. — A sociedade podera adotar livro de atas para registro das deliberagbes social
considerando-se aprovada e valida quando assinada por socios e administradores.

CLAUSULA 10° - DO AFFECTIO SOCIETATIS

10.1, - Falecendo qualquer sécio, a sociedade continuard suas atividades normalmente com os
socios remanescentes. A sociedade é fundada sobre o principio do AFFECTIO
SOCIETATIS, que deve estar presente obrigatoriamente em relagfo a todos os socios, uma
vez que é fundamental 3 sobrevivéncia da sociedade ¢ de seu desiderato. Por essa razdo ndo

JUNTA QOMERCIAL DO ESTADO DA PARAIBA - SEDE
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© . CONTRATUAL N° 07 E CONSOLIDACAO DA SOCIEDADE LIMITADA
DENOMINADA “MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA”.

) serd admitido, em nenhuma hipdtese, o ingresso de eventuais sucessores, seja a que titulo for,
sem 0 expresso consentimento de todos os socios remanescentes, a quem caberd,
| exclusivamente, a decisdo de admitir na sociedade pessoas estranhas ao quadra societario.

‘ 10.2. — Na presen¢a de eventuais sucessores, que ndo obtiveram consenfimento de admissio
na sociedade, serd levantado um Balango Patrimonial na data desse evento, e com base nessas
demonstragdes que se basearfio exclusivamente nos valores contébeis, serd apurado o quinhiio
respectivo que sera reembolsado em 120 (cento e vinte) prestagBes mensais e sucessivas,
corrigidas pelo IPC (Indice de Preco ao Consumidor), justificando-se esse prazo para néo
colocar em risco a sobrevivéncia da sociedade.

10.3. — A sociedade ndo se dissclvera pela morte, incapacidade, retirada de sécio quotista,
nem por sua exclusdo. Também ndo havera dissolu¢io da sociedade mesmo que remanesga

. um unico sécio continuando, nesta hipdtese, com o sécio remanescente pelo prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, como faculta o inciso IV do artigo 1.033 da ke1 10.406/2002.

CLAUSULA 11° - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. — Os sécios ¢ os administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estio
impedidos de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos piblicos, ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita
ou suborno, concussio, peculato ou confra a economiz popular, confra o sistema financeiro
nacipnal, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé

. ptiblica, ou a propriedade.

11.2. — Fica eleito o foro desta comarca para qualquer agdo f{undada neste contrato,
renunciando-se a qualquer outro por muito especial que seja.

E, por acharem em perfeito acordo, em tudo neste instrumento particular foi lavrade,
. obrigam-s¢ a4 cumprir o presente confrato em 01 (um) exemplar destinada a registro e
arquivamento na Junta Comercial do Estado da Paraiba.

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DA PARATBA - EBEDE
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ESTADO DA PARAIBA - PODER JUDICIARIO
COMARCA DA CAPITAL - JUIZO DE DIREITO DA 13% VARA CIVEL

Forum Des. Mario Moacyr Porto —Av. Joao Machado, 532, 5° andar — Jaguaribe
CEP.: 58013-520 - Jo&o Pessoa — PB

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins, que
compareceu, de forma esponténea, a parte promovida, MASSAI
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, por seu advogado, Dr.
ALISSON CARLOS VITALINO, OAB/PB 11.215, e o mesmo foi citado
para responder ao presente processo, no prazo legal, bem como foi
devidamente intimado da decisdo de fls.96/97, conforme ciente abaixo,
decisdo essa, que determinar o bloqueio do imével descrito nas
fls.03/04, no sentido de impedir sua alienagdo ou oneragdo junto ao

Cartério de Registro de Iméveis competente. Dou fé,

& Jodo Pegsoa, 08/03/2019

Técnico Judiciario

Ciente: 2|
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PODER JDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

PROTOCOLO DE CARGA DE PROCESSO

DADOE DO RPROCESSO
DOEBH80-689,2014.815. 2001
Classe ¢ [PRECEDIMBENTS ORDINARIS
Lssuntels): PROPRIEDADE
ATO [/ REGSCIG JURIDICA

DEFETTC, NULIDADE OU ANULACAO

LIMIMNAR

Promosiemte:
Promoavido : MASEAT CONZTRUCD

FATTMA LEITE RODEIGUES
OES 2 INCORPORACOES LTDA
/
Ouantidade de wolume :A: L'O‘_}l]n;.a::c_): A S S e 7 S 1 o T
Volume(s) em carga: O NN ) todesy | !

ntidade total de folhas: Ef%s
Exizste(m) ghictols (CD/DYD, ehedlope lacrade; etc.) wmnexado ao processo?

(=)
. v Yadnmy Qénac‘ Espegificar ols) obijstais)

Qutras olistrvacHes:

ADVOGADO/ DEFENSOR FAVORECIDD COM B CARGH:
Nome: ALLISS0ON CARLES VITALING
Inscricdo na O8B: 01 1215PB

Telefone(s) : acslular: Fixa:

hdvogaflo do-1 Jautor [«fréu  ( Jwitima | Vlitieconsorte I Jattes

SERVEI ESPONSAVEL PELA CARGH:
Matri e 4702531 — TUBIEA]l  —

RECIBO
REecebi

Emy U8YE3 2B19

(Fssinatur

do recebedcn) [)-Nd&)
Observacias: | @f} ﬂ D!
_ : ) v “ﬂ TE 3

hof

F_.‘

DEVOLUGAOQ

Regebl pests data o5 subes acima aspecificades.
En: 35 ()

Nome/ Againatura do v :
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VARA CIVEL DA CAPITAL.
Processo n.° 005898069.2014,815,2001

ACAO DECLARATORIA DE PROPRIEDADE DE IMOVEL C/C
PEDIDO DE MEDIDA CQUTELAR E IMISSAO NA POSSE

Autor: MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES
CHAVES

Réus: MASSAI CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA e
outros

Pelo direito do ESPOLIO DE PAULO MIRANDA DE OLIVEIRA

ESPOLIO DE PAULO MIRANDA DE OLIVEIRA, por seu
advogado, no final assinado, constituido nos termos do mandato ora acostado,
com escritério no endereco constante do rodapé de pagina, onde recebe as
intimagées, vem, com o costumeiro respeito, contestar a demanda, fazendo-o
nos termos que se seguem;

1 - O feito merece sofrer corre¢do, dado que fora designada
audiéncia de conciliacido idos de 30/11/2018, todavia, ndo havia sido ainda
citada uma das partes, no caso, a empresa acima denominada, razao pela qual
sequer poderia ocorrer tal audiéncia, e o prazo para a contestacdo também fica
prejudicado, razéo pela qual pugna pela regularizagéo do feito com obediéncia
ao artigo 231 e seguintes do CPC.

Ademais, ainda, os autos foram conclusos no dia 07.12.2018, de
sorte que ficou prejudicada a vista dos autos para a regular defesa, o que fica
também requerido.

2 — Antecipando a defesa, sem prejuizo de posterior aditamento,
guando o prazo para tal for devidamente regularizado, pode-se sentir que o
feito padece de regular legitimidade para a causa, no caso, da autora,
porquanto em seu direcionado inicial aduz que o seu genitor adquiriu o lote de
terreno 12 da Quadra 28 do Loteamento Jardim Recreioc Cabo Branco, mas nos
autos nao se tem, termo de inventariante, ou formal de partilha e ou escritura
de venda e compra, nos moldes previstos para reconhecimento de propriedade
no sentido de corroborar a legitimidade ativa da autora.

3 - Quanto ao tema de NULIDADE DE ESCRITURA DEFINITIVA
com o cancelamento de registro matricula n® 64.089, do lote 12 da Quadra 28,
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do Loteamento Cidade Recreié: Cabo Branco, nesta Capital, veja-se que a
autora coletou aos autos certidbes de registros de imoveis; as folhas
certificando que PAULO MIRANDA DE OLIVEIRA doou o lote em questao para
a sua filha MARIA JADY MIRANDA, idos de 2004, e que esta ao depois alienou .
referido lote para MASSAI CONSTRUGCOES E INCORPORAGCOES LTDA . ’

Quer dizer, o Lote 12 da Quadra 28 néo estd no dominio do
Espélio e sim de terceira , logo, até mesmo podendo-se suscitar que a
contestante ndo é parte legiti% para compoer a relagio processual, pois néo
podera jamais deferir a pretendida transferéncia do referido Lote 12 da Quadra
28, pela impossibilidade juridica do pedido.

|
A jurisprudéncia nacional é nesse sentido, vejamos: )

Ementa: APELACAO. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA. R
ESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DAGAO EMIPAGAMENTO. IMOVEL TRANSFERIDO A TERCEIROS,
IMPOSSIBILIDADE JURIDICA
DO PEDIDOLCARENCIA DA ACAO. EXTINCAO DO PROCESSO,
SEM RESOLUCAQ DO MERITO. RECURSO PROVIDO. 1 - O
PROMITENTE | COMPRADOR NAOD PODERA INGRESSAR COM .
A ACAO DEADJUDICACAO COMPU LSORIA CONTRA 0
PROMITENTE  VENDEDOR SE ESTE NAO CONSTA COMO
PROPRIETARIO DO IMOVEL PERANTE O CARTORIO DE REGISTRO
DE IMO\"}SIS E HIPOTECAS, SITUACAO OQUE IMPEDE
A AD.IIJDIC;&QAO. i1 - RECONHECIDA
A CARENC{A DEACAO PELA IMPOSSIBILIDADE JURIDICA
DO PEDIDQ. Il - PROCESSO EXTINTO, SEM RESOLUCAO DO
MERITO. RECURSO PROVIDO

TJ-BA - ﬁPﬂ_wAQ APL 1417662000 BA 14176-6/2009 (TJ-BA)

Data de publicag8o: 17/06/2009

Entendimento do 'Iiribunnl de Justica do o Rio Grande do Sul

APELACAO. A(}"AO DE ADJUDICAGAQ COMPULSORIA. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL TRANSFERIDO A
TERCEIROS. IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO

O promitente; comprador ndo tem agdo de adjudicagio compulsoria
contra o prarn?itente vendedor se este ndo consta como proprietario do .
imével peraan o Registro Imobiliario, situagdo que impede a outorga
da escritural publica. Reconhecida a caréncia de aglo pela
impossibilidade juridica do pedido.

RECURSO DESPROVIDO.

Nimero: 200@750455 TIRS.

Apelagiio Civél; Relator: Niwton Carpes da Silva; Publicacfio: Didrio da
Justiga do dia 06/05/2009

4 - O autor do %pﬁﬁo réu faleceu nos idos junho de 2007, ou
seja, se ocorrente os desenconﬂkms ditos pela autora da demanda, a mesma e o
seu genitor tiveram muito tempp para regularizar a situagéo do referido, veja-se
que aduz haver adquirido desd? idos de 1957,

Veja-se que a &6pria autora acostou aos autos certiddes de
REGISTRO DE IMOVEIS atesi;ando os elastérios, de qualquer forma, acredita-
se que Paulo Miranda deve teir feito algo a respeito de tal situacdo mas que
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agora o Espdlio ndo pode e nem sabe que tipo de acordo foi feito com o genitor
da autora.

Desume-se que o genitor da autora tinha conhecimento dos fatos
pois nao seria crivel adquirir o lote e dele nao cuidar desde idos de 1957.

Veja-se que esta demanda fora distribuida desde idos de
09/08/2014, ou seja, depois da escritura de doacéo, 2004 e ou da alienacéo
posterior, ha mais de 10 anos.

Data venia, se |he aplica a decadéncia prevista nos termos do
artigo 178 do CC de 2002, razéo pela qual pugna pela extingéo do processo
com resolugao de mérito conforme artigo 487, Il do CPC.

5. Deve-se aduzir que a representante do inventario nunca ouviu
dizer que tivesse 0 mesmo procurado o seu genitor, Paulo Miranda, sobre o
tema, de sorte que soa muito estranho toda a sorte fixada na exordial.

. E muito estranho, douto julgador, a tese da autora, que o sey
genitor mesmo tivesse adquirido o lote de terreno nos idos de 1957 e até a
presente data néo tivesse do mesmo cuidado, sequer escriturado, entio pago
os tributos pertinentes, posto que nos autos ndo ha qualquer acostamento de
tal prova, sequer o contrato e promissérias na forma original para confirmagéo,
logo, sendo indevido os pedidos de uso e gozo, até porque o autor se adquirido
fal terreno, poderia estar na posse do bem imével independente de té-lo
escriturado, logo, por sua exclusiva culpa, no caso, muita deslidia.

Repita-se, como discutir direito de escrituragdo de bem imdével
decorridos mais de 61 anos da alegada aquisicao? Decorridos mais de 8 anos
do 6bito?

6. Veja-se que o lote 12 da Quadra 28 estd em nome de
terceiros, logo, os mesmos teriam o direito de serem ouvidos a respeito do
pedido, caso seja levada adiante a lide.

Requerendo a produgdo de prova em direito admitido,
notadamente, que sejam acostados os originais dos documentos mencionados
e coletados pela autora, depoimentos pessoais da autora, dos réus e de
testemunhas, pugna pela improcedéncia da agéo.

Juntando-se instrumento de mandato, termo de inventariante e
certiddo de 6bito.”

Por ser medida de direito,
E. deferimento.
Jo#o Pessoa, 21 de janeiro de 2019-.

'R

‘.' y/ v .
NADIR LEOPOLbO VALENEE)\'V'
ADVOGADO QAB-PB 4.423
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PROCURACAO

ESPOLIO DE PAULO MIRANDA D’ OLIVEIRA, por
intermédio de sua inventariante, JACY MIRANDA CAVALCANTI DE
ARRUDA, brasileira, casada, médica, residente na Av. Cairl, 298,
apartamento 901, Cabo Branco, Capital, no final assinada, nomeia e
constitui seu bastante procurador, 0o advogado NADIR LEOPOLDO
VALENGO, brasileiro, casado, inscrito na OAB - PB sob 0 n.° 4.423,
integrante  do escritorio de advocacia NADIR LEOPOLDO
VALENGO & ADVOGADOS ASSOCIADOS, CNPJ
01.608.089/0001-36, e 0 advogado RAFAEL DANTAS VALENGO,
brasileiro, casado, inscrito na OAB PB sob o n° 13.800, com
escritério na Rua Desembargador José Peregrino, 65, Centro, Jodo
Pessoa - PB, a quem concede os poderes da clausula "ad judicia”,
"et extra”, a fim de, em conjunto ou separadamente, defenderem os
interesses e direitos do outorgante perante qualquer Juizo,
instancia ou Tribunal, podendo conciliarem, desistirem, transigirem,
fazerem acordo, recorrerem, receberem e darem quitagao,
confessarem, bem como substabelecerem a presente, com ocu sem
reservas de poderes, se assim Ihes convier.

Jodo Pessoa, 22 de abril de 2014.

A
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TERMO DE COMPROMISSO

Aos 27 diag do més de junho de dois mil ¢ sete (27.00.2007), as

14:00 horas, nesta cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da |"';II’JI£11F1‘
pr.c.*;%'.nlc a Dra. RENATA DA CAMARA PIRES BELMONT, MM Juiza {|L;
Dircito da 8 Vara Civel, comigo técnico judicidrio, adiante assinado
compurecen Inventuriante 4 Sea. JACY f‘r’llRl&Nl)A CAVALCANTI I)Ir:
ARRUDA, brasileira, casada, medica, RG n"35.040-SSP/PB. CPF n'.;
()I':;?";fifllﬁlfm |'(.:.‘;Iic.|‘c:_11lc ¢ domiciliada a Av. Cairt n® 298, apartamento
4§ ,ffcf, Porto f_,EHI'I.l:(,FIhU Branco, , nesta cidade de Joio Pesgoa, cstado da
Paraiba, do bem deixado pelo falecimento PAULO  MIRANDA D' DE
OLIVEIRA, nos autos do INVENTARIO proe n". 2002007743514-3, ¢ (]UJ
j‘.!.cle mesma l't:}E dito que aceita o thcargo, comprometendo-se a cumpri-lo ¢
. fielmente na forma da Lei. Do que para constar, lavrei o presenle termo que.

depois de lido ¢ aeb: ; e : :
'p : lido ¢ ¢ Tdn conforme, vai devidamenle assinado por todos 03
presentes. Eo, WY, Tecudiciario, digjlei ¢ 0 subscrevo.
Qm(

Qmmm BELMONT
i

reila

Juiza de

i T . 3 ; - 5
/éfr{ !.'_’f}? Lol E.',(J_{_, CLE.M‘L Ceetl [{_C.( AL i-i‘:{ﬁ{;\-’
& JACY M1 NDA CAVALCANTI DIE ARRUDA
Inventariante
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

= ESTADO DA PARAIBA

- SERVIC O REGISTRAL “MARQUES COSTA”
11.° REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DA COMARCA DE JOAO PESSOf
Av. Cruz das Armas, 3142, Ed. Planalto Center, Sl. 02
& Jodo Pessoa — Paraiba — CEP: 58087 - 000

T CNPJ: 11.983.335.0001/93 — Fone: (083) 3233-5600
Nt CLAUDIA CRISTINA LIMA MARQUES

g TITULAR DA 112 SERVENTIA

p;i # CERTIDAO DE OBITO N° 26.206 2

] CERTIFICO gue na data de 22 de junho de 2007, as fls.28,
1L livre C -54; Fol Feito o Assento de:

* PAULO MIRANDA D’ OLIVEIRA *

T Falecido(a) no dia 21 de junho de 2007 4s 19:45 Horas ., @
Hospital Unimed, nesta Capital , Conforme D.0O de n°® 1072253
de sexo masculing, profissas empresarioc (dposentado) ,natural oH

! :
; 58c José de Mipibu, Estade do Rio Grande do Norte, arit FEan '!E
11 residente e domiciliado AV: Cabo Branco, 4228, Cabo Brarcpess = ||
f?{ nesta Capital, com cento e trés anos de idade, de estade civi:
; JJl_ vigve , filho (&) de LUIZ PAULO DE MIRBMDA (FALECIDO) e ;’_‘L
N CECILIA TAVARES DE MIRANDA (FALECIDA) ?
e o !; |

gt :
Sty it , tendo sido a causa da morte, HIPOXIA, FALENCTIA DE MOLTIPLQ
ORGAOS E SISTEMAS, SENESCENCIA, ESTADO DEMENCIAL SENTH
MIOCARDIOESCLEROSE (MARCAPASSO) (MORTE NATURAL) =

oA = > E
;- & 0 Sepultamento serd feito no Cemitério SENHOR DA BOA SENTENC,:
NESTA CAPITAL hndes
i, u OBSERVACOES: O FALECIDO ERA VI(GVO, DEIXA CINCO FILB
AL DE NOMES: MARIA JUDY MIRANDA DE ASSIS, JACY MIR? -"'.:1.-_ =

%

CAVALCANTI DE ARRUDA, MARIA JANETE MIRANDA CAZUZA DESs:
s LIMA, MARIA JADY MIRANDA E MARIA JANE MIRANDA ‘

. (FALECIDA) , DEIXA BENS E ERA ELEITOR.
.-._\.\I“ Il
‘ ] 0 referido é verdade, dou fd

A Joao Pessca, PB, 22 de junho de 200N

] : ' _ @zg,g‘; RAL g
iy Vanessa Velez dos Santos O B 3, TN =

o - Escravonte Compromireads > Y, o

5l j'f SCARTORIO MARQUES COBTA®
e
[§ {Ti‘ %L YALIBEEM TODO TERRITGRIO MACIONAL. QUSLAUER ADULTERAGAD OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
By

208217
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Processual (TI-PB) hittps:/fapp.tipb.jus br/consultaprocessual 2/ views/cons
|
w: mﬂ;‘?‘;i‘;ﬂm Vara: 134 VARA CIVEL DE JOAO PESSOA
Ve sy Distribuigiio: 08082014
Lotcalizador: LS 07/2R2008 Valor Ado: | FRAZD.E0G.00
Assuntos: ot b
PROPRIEDADE AT NEGOCIO JURIDICO | DEFEMO, NULIBADE BU ANULAGAC LIMINAR
Partas: SIS 0 N e
iﬁ;nu;__ ¥ | Nome da Parte ¢ Shuacko ¢ F;ﬂﬂﬂdo’{;{l : i Documento &
I MARIA THEREZADE FATIMA LEITE Prets MAURO ANDRE FEITOSA DE B
2 REU mm@&sgggfggf E ATIVO CNP. 0120862100019
3 REU PAULO MIRANDA D OLIVEIRA ATVO CPF 00358592400
'REL MARIA JADY MIRANDA ATND CPF Ga210087468 '
I Al i
Movimentagdes: |
| |pata T |osecncses 35 ¥ iV T T e
‘ 1 |orH2ot8 ALDIENGIA DE CONGILIACAQ REALIZADA 301112018 10:30 001 .
2 |oenizots AUDIENCIA DE CONGILIAGAD DESIGNADA 3012018 10:30.001 TG R ST |
3 |18H0018 EXPEDICAQ DE DOCUMENTO GARTA DE CITACAQ 19102018 i3
"4 |renomoe EXPEDICAO DE DOCUMENTO mmuﬁmﬂmmmmamsms
5 |2am7018 EXPEDICAD DE DOCUMENTD DFICIO 24/07/2018 ey
8 |owoweois PROVIMENTO DE AUDITAGEM 01032018 MARIZOTS.
7 |osAozot? PROMMENTO DE AUDITAGEM 0S/10/2017 SETROTT = 1
& |17msz0m PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE 16/05/2017
8 [1awwz01 GONCLUSOS PARADESPAGHO 14105/2017 5
10 | 13082017 JUNTADA DE PETICAD PETICAD (OUTRAS) 130372017 PO12121172001 17:11:04 MARIA T Sl L) '
1 |oamxzany RECEBIDOS OS AUTOS 08037017 ADVAUTOR -
12 |owoazon PROTOCOLIZADA PETICAD PETICAD (OUTRAS) DBI02/2017 PO12121172001 112005 MARAT
18 |1rmamon \AUTOS ENTREGUES EM CARGAMSTAA ADVOGADO 17022017 026878PE
| 4 |1rmeEot m:cwaﬁmnmmvwoa o o0 =
15 |oaioizts PROVIMENTO DE AUDITAGEM 04/10/2018 SET/2016
18 |14mae0ie PROFERIDG DESPAGHO DE MERQ EXPEDIENTE 141052016
17 |2vmei0is CONGLUSOS PARA DESPACHO 28/0872015 EL L1 ]
18 | 27082015 MANDADIO DEVOLVIDO GUMPRIDO COM FINALIDADE NAD AT INGIDA 270812015
19 |27imarzets JUNTADA DE MANDADO 27/08/2015 DOSS057152001.15:50:00 003 v 1
70 | 27082015 JUNTADA DE MANDADD 27/08/2015 0042877152001 16-50:00 002 i
21 |2mmamors JUNTADA DE MANDADG 27/06/2015 DOSS4T8152001 18:50:00 004
2 |14io4iz015 EXPEDICAQ DE DOCUMENTO MANDADG 1410472015 MARIAIADY MIRANDA
23 14042015 EXPEDICAD DE DOCUMENTO MANDADO 14/04/2015 PAULO MIRANDAD OLIVEIRA
2 1442015 EXPEDICAQ DE DOCUMENTO MANDADO 14/104/2015 MASSA| GONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTD
2% |13042015 JUNTADA DE DOCUMENTO OFICIO 13104/2015 9548/2074 CARLOS ULYSSES =]
2% | 13082015 JUNTADA DE DOCUMENTO OFICIO 1300412015 277/201413 VC B
27 |1omwzos EXPEDICAC DE DOGUMENTO CERTIDAD 10/0412015
2 |owoanois PROFERIDO DESPACHO DE MERO EXPEDIENTE 19«12rza15 A
29 |oawanns CONCLUSDS PARA DESPACHD 0811272014
30 |o5m2r2014 EXPEDICAQ DE DOCUMENTO GERTIDAR 05(12/2014 R,
31 |o4nzizote EXPEDICAO DE DOCUMENTO OFICIO 05A1/2014
i _:;'.3 omzrzat_; R cmx;EoTE;AA MEDIDA LIMINAR 061072014
33 |011072014 |CONCLUSOS PARA DESPACHO 0111012014 -
T34 |09mezoie DISTRIBUIDO POR SORTEID 09082014 TJEJPZN £
Ds resultados apresentados 536 de carater informativo, nio substituindo avises-ou infimagbes publicadss na Didro da Justica,
2101/2019 09:28
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_SAEGER | VITALINO | ABIAHY | MARREIRO é
A AR ONG AU O S

AO JUiZO DE DIREITO DA 13* VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO
PESSOA/PB,

Processo n, 0058980-69.2014.8.15.2001

MASSAI CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E PARTICIPAGOES LTDA,
ja qualificada nos autos do processo em epigrafe que lhe move MARIA THEREZA
DE FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES, igualmente identificada, vem, 2
presenca deste Juizo, na permissibilidade do §2° do art. 1.018, do CPC informar que
interpos Agravo de Instrumento em face da decisao de fls. 96/97, cuja petigao inicial
e relacéo de documentos seguem em anexo.

Regquer que se digne Vossa Exceléncia em reapreciar a deciséo liminar, posto
que, data venia, carece de amparo legal como se expds na petic@o recursal.

Pede deferimento,

Jodo Pessoa, 21 de margo de 2019.

/
Alis£b7 Vitalino
OABIPB 11.215

Stephenson Marreiro
OAB/PB 10.577
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. Tribunal de Justica da Paraiba
Processo Judicial Eletronico - 2° Grau

O documento a seguir foi juntado aos autos do processe de numero 0802972-52.2019.8.15.0000
em 20/03/2018 16:24:18 e assinado por:

- MAX FREDERICO SAEGER GALVAQ FILHO

Consulte este documento em:
http://pje.tipb.jus.br:80/pie2g/Processo/ConsultaDocumento/listV iew.seam
usando o cadigo: 19032016135918400000003372036

T A ARG
THOF2076 1359 14000000 :

GO3ET2038
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SAEGER | VITALING | AB

ADVOGAaDOs

AO JUiZU DA PRESIDENCIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA
PARAIBA,

MASSAI CONSTRUCOES, INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA,
pessoa juridica de direito privade, inscrita no CNPJ n® 01.295.921/0001-91, estabelecida na
Av. Monteiro da Pranca, 1092, Manaira, Jodo Pessoa/PB, CEP 58038-320, por intermédio de
seu procurador e advogado infra-assinado, com enderego profissional na Rua José Florentino
Iinior, 281, Tambauzinho, Jodo Pessoa/PB, vem, perante Vossa Exceléncia, ndo se
conformando com a r. decisdo de fls, 96/97 e com fundamento nos artigos 1.015 e seguintes
do Cédigo de Processo Civil de 2015, interpor

AGRAVO DE INSTRUMENTO COM PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO

contra decisdo proferida pelo Juizo da 13* Vara Civel da Comarca de Jodio Pessoa/PB em
desfavor da agravante, onde tramita o processo em autos fisicos n.” 0058980-
69.2014.8.15.2001, proposta por MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES
CHAVES, j4 qualificada na inicial, o que faz com esteio no art. 1.019, I, CPC. pelos fatos ¢
fundamentos que se seguem, requerendo que se digne Vossa Exceléncia de recebé-lo,
determinando em seguida a sua distribui¢io em regime de urgéncia.

A agravante esclarece, desde j&, que a r. decisdio agravada causa-lhe lesdo gravissima e
de dificil reparagdo. como restard demonstrado, o que torma manifesto o cabimento deste
recurso, nos termos do art. 1.019, inciso I, do Cédigo de Processo Civil, e a concessdo de
efeito suspensivo, que se requer.

Por oportuno, requer que todas as intimagfes alusivas ao presente feito sejam dirigidas
aos advogados signatdrios, conforme instrumento procuratorio em anexo, sob pena de
nulidade.

A decisdo de fls. 96/97 proferida pelo Juizo da 13* Vara Civel da Comarca de Jodo
Pessoa/PB. que determinou liminarmente o blogueio do imével descrito na inicial, no sentido
de impedir sua alienago ou oneragdo, foi proferida em total dissonancia com a ordem juridica
vigente, ndio merecendo prosperar pelas razdes de fato e de direito que se passa a expor.

I-DA TEMPESTIVIDADE DO PRESENTE RECURSO

O presente agravo ¢ tempestivo, cis que os advogados foram intimados da decisdo
impugnada em 08/03/2019, bem como se deu por citada a empresa no mesmo ato, haja vista
que até entdio a agravante ndo havia sido citada, tudo conforme certiddo de intimagdo
expedida em anexo, portanto resta demonstrada a tempestividade.

Ris fase Florent
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Ii- PO PREPARO

A agravante efetuou o preparo, cujo comprovante segue anexo. ‘

111- DO NOME E ENDERECO COMPLETO DOS ADVOGADOS

O advogado da agravada é o Dr. Mauro André Feitosa de Azevedo, OAB/PE
26.378. com enderego profissional na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 890, sala 109,
bairro do Pina, Recife-PE, CEP; 51,011-050, conforme procuragdo de fls. 11 e anexa ao
presente recurso, o qual devera ser cadastrado junto ao PJE em 2° grau, a fim de ser intimado
eletronicamente para contrarrazoar o Agravo, se desejar, no prazo da lei, wdo conforme
determina os artigos 2% 5°¢ 9°da Lei 11.419/2006 c/c art. 7° da Resolugdo 185/2013/CNJ.

Por outro lado. os advogados da parte agravante 530 Max Frederico Saeger Galvio

. Filho, OAB/PB 10.569. Allisson Carlos Vitalino, GAB/PB 11.215 ¢ Stephenson
Alexandre Viana Marreiro, OAB/PB 10.577, todos com enderego na Rua José Florentino

Tinior, 281, Tambauzinho, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58042-040), onde devem receber intimagao.

IV- DA JUNTADA DAS PECAS OBRIGATORIAS E FACULTATIVAS

A agravante junta copia da petigao inicial e os documentos que a instrui, bem como
nos termos do-artigo 1.017, do Cédigo de Processo Civil. encontram-se as seguintes pegas
obrigatorias:

a) copia da r. decisio agravada; b) copia da certiddo da intimagfo da r. decisfio agravada; ¢)
copia da procuragio outorgada ao advogado da agravada e do agravante,

V-DOS FATOS ALEGADOS PELA PARTE AGRAVADA

A agravada em 03/09/2014 ingressou com uma agao declaratoria em face da MASSAL
Paulo Miranda D'Oliveira ¢ Maria Jady Miranda que tramita na 13* Vara Civel de Jodo

. Pessoa.

Afirma a agravada que & filha natural de José Fernandes Leite, falecido em
11/07/2008, juntando documentos provando neste sentido.

Acontece que em 28 de margo de 1957, o Sr. José Fernandes Leite comprou ao Sr.
Paulo Miranda D'Oliveira, segundo promovido, o direito de promitente comprador do lote de
terra n.° 12, da Quadra 28, do Loteamento Cidade Reereio Cabo Branco, localizado no bairro
do Cabo Branco pelo valor de CR$ 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos cruzeiros) que
foram totalmente pagos através da quitagio em dinheiro de 72 notas promissorias de CR$
300,00 (irezentos cruzeiros) cada uma, anexas ao seu pedido.

Informa que o sobredito terreno estd inscrito sob a malricula n. 64.089 no Cartorio de
Registro Eundpio Torres e mede [2m de largura na frente e 12m na parte dos fundos ¢ 39m
comprimento em ambos vs lados, limitando-se pela frente com-a Avenida 09 e pelos fundos

inicy; 287 - Etdpresatialb 281
Pessoi PB
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com os lotes 09 e 15; pelos lados faz limite com os lotes 11 e 13, conforme certiddo
cinquentendria em anexa,

Diz que “por total falta de tempo, o pai da autora, o Sr. José Fernandes Leite, que
residia no sertio de Pernambuco/PE, na cidade de Arcoverde, e era empresério do ramo de
produgdo e engarrafamento de bebidas (Engarrafamento Bituri Ltda), nunca conseguiu ir a
Jodo Pessoa escriturar o negocio de compra ¢ venda”.

Narta que “em 1980 o Sr. José Fernandes Leite enviou uma carta ao réu Paulo
Miranda D’Oliveira informando que o imovel iria ser escriturado em favor da autora (copia
em Anexo), mas a escrituragdo nfo ocorreu.

*Recentemente, em 2008, ja depois da morte do Sr. José Fernandes Leite, a autora foi
procurar regularizar o terreno comprado pelo seu pai, e procurar escriturar o negocio feito
pelo mesmo. Foi entdo que descobriu que o Sr. Paulo Miranda D’Oliveira, em 2004, doou o
terreno em questdo, mesmo sabendo que o referido lote de terra jé tinha sido vendido, A
autora entdo procurou o Cartério de Registro de Imdveis da circunscrigdo do imdvel e atraves
da obten¢do de Certiddo Narrativa Cinquentendria (apresentada em anexo). descobriu que o
Sr. Paulo Miranda D’Oliveira, no ano de 2004, nio se sabe se¢ por dolo ou culpa, doou o
terreno & sua filha, também ré na presente aclo, a Sra. Maria Jady Miranda e esta o vendeu &
empresa, também ré, Massai Construgdes ¢ Incorporagdes Ltda™,

Em razdo de tais fatos, ingressou com a presente demanda € obteve liminar em seu
favor, determinando o blogueio do sobredito imovel perante o Cartério competente, obstando
a transacdio de qualquer negocio juridico envolvendo o terreno até ulterior deliberacio daquele
Juizo.

VI- PRELIMINARMENTE:DA ILEGITIMIDADE ATIVA “AD CAUSAM™ DA
PARTE AUTORA

0O Codigo de Processo Civil determina em seu art. 337, X1 que incumbe ao réu antes
de discutir o mérito, alegar anséncia de legitimidade ou de interesse processual.

Acontece que o nove sistema processual brasileiro implementado pela Lei 13.105/15
trouxe consigo importantes mudangas na antiga discussdo doutrindria sobre a utilidade das
"condigdes da agio”.

Partindo da premissa que na vigéncia do CPC de 1973 bavia acirrada discussdo sobre a
existéncia e utilidade das "condigoes da agdo", importa-nes definir citado instituto, que nas
palavras de Cassio Scarpinella Bueno (BUENO, 2009, p, 366) sdo "as condicdes minimas
para que alguém possa provocar a fungdo jurisdicional.”

Entende-se. pottanto. que na concepgdo do CPC de 1973 as "condigbes da agdo” sdo

requisitos processuais, quais sejam: legitimidade, interesse de agir e possibilidade juridica do
pedido, imprescindiveis para o regular tramite processual e eventual julgamento do mérite.

fla lose Floprestimn wninr 281 - Empresarial 281
Pessoa-FE
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Insta dizer que constatado pelo juiz a auséncia de qualquer uma das condicfes da agdo,
teremos a caréncia da acdo, nos termos do art. 267, VI, CPC/(73.

Do contexto acima exposto, questionou-s¢ por muilos anos S¢ ao analisar as
"eondighes da agdo" o Estado-Juiz rompia o plano da validade para analisar propriamente a
existéncia, ou seja, o direito material lesionado ou o proprio mérito da acédo.

Ocorre que diante de tamanha polémica apresentada, o Codigo de Processo Civil de
2015 extinguiu, como categoria, as condigbes da agdo. Portanto, o instituto foi extinto, mas
seus requisitos permaneceram intactos.

Levando-se em conta que o magistrado, ainda, realiza dois juizos (de admissibilidade ¢
mérito), o novo CPC separou os requisitos das condigbes da agio alocando-os em
pressupostos processuais (relativos ao juizo de admissibilidade da a¢io) e como questdo de

. mérito.

Verifica-se. portanto, que o interesse de agir ¢ a legitimidade passaram a ser tratados
como pressupostos processuais, nos termos do art. 17, do NCPC, de tal forma que constatando
0 juiz, ao receber a inicial, a auséncia do interesse de agir ou legitimidade, indeferira a peticio
inicial, consoante art. 330, 1l e 111, do NCPC.

E, por apego ao debate. no que tange a possibilidade juridica do pedido. esse requisito
passou a integrar a questdo de mérito. Isto porque quando o juiz analisa o interesse de alguém
em romper a inércia do judicidrio, por certo esse verdadeiramente avalia a pertinéneia e
legalidade do pedido, ou seja, o direito material e o mérito, nos termos do art. 487 do NCPC.

Assim, escorreito o tratamento dado pelo novo Codigo de Processo Civil dado ao
controvertido instituto das “condigtes da acao”, uma vez que se adéqua mais firmemente aos
planos de existéncia e validade da agao.

. No caso dos autos, da leitura da inicial, se vé claramente que a agravada ndo pode
figurar no polo ativo da demanda, pois diz textualmente: “Desta forma, nie poderia jamais o
referido imdvel ter sido doado, nem revendido. Destarte, este imovel deve ser outorgade,
através de escritura ao monte-mor purtithdvel, a cujo quinhdo hereditdrio fozem jus a
Autora e demais herdeiros do “de cujus”, no termos da Lei Sucesséria” (fls. 05 da inicial).

E mais; “Assim sendo, visandoe o principio da economia processual, a autora requer
digne-se V.Exa. ¢ deferminar a imissdo na posse de imdvel por parte do espdlio de pai da
autora, determinande a expedi¢do do competente mandado, com as medidas de direito e de
estilo” (fls. 06/07 da inicial).

O que se pode observar ¢ que se a autora diz ter o direito que sustenta, quem poderia
ajuizar a demanda era o Espdlio como ela mesma indica; ¢ ndo sua pessoa fisica como
equivocadamente o fez, considerando que seu genitor yeio a obito em 11/07/2008 e deixou
filhos de nome: Ariur Ferdinand Martins Leite, Luiz Humberto Martins Leite, Maria Thereza
de Fatima Leite Rodrigues Chaves, Marcos Vinicius Martins Leite (falecido) e Ciro Edmund
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Martins Leite (falecido). conforme se verifica na Certiddo de Obito em anexo, bem como
processo de inventdrio que tramita na Comarca de Arcoverde/PE, como se infere no
documento anexo (ata de audiéncia- doc. 07).

Ademais, a autora apresenta uma “ecarte” documento de fls. 23, datado de 26 de
dezembro de 1980, em gue seu falecido pai expressa, o que destacamos:

“Na década de 50, ano de 1955 ou 56. salve engano, fiz
aquisigio por compra de um terrene do Loteamento JARDIM
RECREIO em Cabo Branco, ac agente de V.8. que apareceu
aqui com a apresentagdo do Sr. Cristiano Alcintara, de Triunfo.
Acontece que eu nunca pude chegar até ai a fim de tomar
conhecimento ‘desse terreno e nem tdo pouce legaliza-lo por
escritura de compra € venda, mas agora com a visita pessoal de

. minha filha indo até af conhecer o local, entdo vamos
providenciar tudo, no sentido de deixar dito terreno devidamente
escriturado,

Essa transferéncia de propriedade de mim para minha filha .
acima citada tem caracter de doacio pura e simplesmente, pelo
que esta carta val assinada por minha esposa abaixo assinada.

(o

Em sintese, o que se pretende demonstrar € que a doggdo suscitada pela autora s6
existe no plano dos seus interesses, ou melhor, no seu mundo, pois, como se sabe, para se
fazer a transmissdo/doagio, a primeira coisa a ser feita ¢ comparecer a um tabelionato de
notas, Ali serdo solicitados documentos do imavel, dos doadores e dos donatarios. Ao
apresentar todas as informagdes, o escrivao aprebcntdra 05 custos com emolumentos e
Imposto sobre a Transmissdo Causa Morlis e Doagdes (ITCMD) e, caso todos estejam de
acordo. imprimird a guia para pagamento do tributo,

. Nio existe um elemento de prova sequer neste sentide nos autos! Nio existe escritura
piiblica de doagio, muito menos guia comprovando o recolhimento do respectivo imposto!

Qutro ponto que merece destaque € que o Codigo Civil anterior ¢ o vigente desde
2003, disciplina que a utilizagio da forma particular para formalizagio dos negbcios
imobilirios tem como findamento o disposto no art. 108" do Codigo Civil que autoriza este
modo de contratar em negocios imobilidrios, cujo valor do imével ndo ultrapasse a trinta
vezes o maior saldrio minimo vigente no pais 4 época da transmissdo. o que também nio se
revela nos autos, a autora sequer constituiu sua prova neste aspecto.

' Art. 108. NEo dispondo 4 lei em contrario, a es g e55e ¥ : uridicos que visem a
constituigdo, transferéncia, modificacdo ou rendncia de mrenus reais sobre imdveis de va!ar s.mennr a kinta veres o maiar
saldria minimo vigenle no Pais. Grifamos.

-~ Prapresarial 281
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Portanto, demonstrada a ilegitimidade ativa da autora, requer nos termos do art. 485,
VI, do CPC, a extingdo do processo sem resolugdo do mérito, condenando a contraparte no
onus da sucumbéncia na forma da legislacio em vigor.

VII- PREJUDICIAL DE MEB[’I‘O

As questdes prejudicials repercutem sobre o meérito da causa.

O acolhimento da preliminar implica em extingdo dos pedidos sem resolugio do
mérito, (art. 337 do CPC). As prejudiciais de mérito sio a prescrigio e a decadéncia,
Prescrigio e decadéncia nio se alega em preliminar, eis que se conhecida, serd julgado extinto
o feito, COM julgamento do mérito (art. 487, 11, do CPC).

E o caso do autos, conforme se¢ ficard provado!

Em poucas linhas, prescri¢dy € a perda de uma pretensio de exigir de alguém um
determinado comportamento; ¢ a perda do direito & pretensdo em razio do decurso do tempo.
Por outro lado, decadéncia ¢ a perda de um direite que nfo foi exercido pelo seu titular no
prazo previsto em lei; é a perda do direito em si, em razdio do decurso do tempo.

Qualificam-se como prejudiciais as questGes atinentes 4 existénela, inexisténcia ou
modo de ser de uma relagdo ou situagdo juridica gue, embora sem constituir propriamente o
objeto da pretensao formulada (mérito da causa). sdo relevantes para a solucfio desse mérito.

Observa-se, MM Relator, que diz a agravada que seu pai comprou o terreno disputado
em 28 de marco de 1957, tendo falecido em 11 de julho de 2008.

As datas merecem destaque!

Pois bem. Passados 57 anos (1957-2014, ajuizamentc da demanda) a aulora vem ao
Judiciario postular seu “direito”.

Data venia, trata-se de lide temerdria, sem fundamento legal, alcangada pelo manto da
prescrigio ¢ da decadéneia.

O autor do Espdlio (Paulo Miranda) faleceu nos idos de junho de 2007 & como dito em
sua defesa (copia anexa) se ocorresse os desencontros ditos pela autora da demanda, a mesma
¢ seu genitor tiveram muito tempo para regularizar a situagdo que narram na inicial.
considerando-se o ano de 1957.

A defesa do Espolio do Sr. Paulo Miranda diz que, acredita-se, que este deve ter feito
algo a respeito de tal situagdo, mas que agora o Espélio ndo pode ¢ nem sabe que tipo de
acordo foi feito com o genitor da agravada.

Importante destacar que esta demanda fora distribuida desde 09/09/2014, ou seja,
depois da escritura de doago, 2004, e ou da alienaglo posterior, ha mais de 10 anos.
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Analisando a defesa do Espolio do Sr. Paulo Miranda, pode se observar que a
representante do inventdrio assegura que nunca ouviu dizer que o pai da agravada tivesse
procurado o seu genitor, Paulo Miranda, sobre os fatos elencados na inicial!

Ademais, o documento de fls. 23 (“A Carta™) enderecada do pai da agravada ao Sr.
Paulo Miranda, além de ndo ser documento juridico vélido, néio faz qualquer prova que, de
fato, o seu teor tenha chegado ao conhecimento do Sr. Paulo Miranda, o que s0 faria prova .
atrayés de Notificagdo Extrajudicial operada pelo Cartorio de Titulos ou até mesmo uma
Notificacio Judicial, via Poder Judicidrio. Tais elementos ndo existem! Portanto, sequer
merecem atengfio ou relevancia.

Deste modo, transitado 57 anos seria incrivel acreditar que o direito socorre a
agravada!

. A pretensdo da contraparte ja fora atingida pela prescricdo, como estatui os artigos 205
& 206, do CC ¢ seu direito, ainda que houvesse, da mesma forma, ja teria sido fulminado pela
decadéncia, tudo nos termos do art, 178. do CC, razdo pela qual este Juizo deve
PRONUNCIA-LAS de oficio. culminando com & extingdo do processo com resolugio do
mérito, conforme disciplina o art. 487, 11, do CPC, condenando a contraparte no Onus da
sucumbéncia.

VIILA - DA AUSENCIA DOS REQUISITOS AUTORIZADORES DA CONCESSAO

DA MEDIDA LIMINAR

A liminar ora combatida foi deferida sob a égide do CPC/73.

E. julgadores, como é cedigo e na sistemclica anferior, a antecipacao de tutela exigia a
prova inequivoca que convenga o juizo da verossimilhanga da alegacfio, devendo ainda
evidenciar-se o fundado receio de dano irrepardvel ou de dificil reparagdo, ou ficar

. caracterizado ¢ abuso de direito de defesa ou manifesto proposito protelatorio do réu (art. 273,
caput € incisos | e 1I, CPC/73), ndo sendo, todavia, permitida pelo ordenamento a antecipacéo
de medida que possa tornar-se irreversivel, pois essa era a letra da lei.

Sem maiores delongas. em que pese a preliminar suscitada, bem como as prejudiciais
de méritos apontadas que ja sdo suficientes para esbarrar a demanda, a agravante ousa dizer
que ndo existe elementos de provas que pudessem conduzir o Juizo ao deferimento do pedido
da agravada.

Pois bem. Como apontado a autora diz que seu pai adquiriu o lote disputado
Jjudicialmente, contudo sequer colaciona termo de inventariante ou formal de partilha, contrato
de compra ¢ venda do terreno, ou mesmo escritura pablica, tudo pata recenhecimento de
propriedade gue alega ter, a fim de que pudesse corroborar sua legitimidade no polo ative da
demanda.
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As notas promissorias anexadas, em xerox. ndo sdo capazes de convencer o Juizo ¢ a
parte como provas irreforquiveis do alegado pagamento.

QOra, por que a autora colaciona 72 notas promissorias em xerox € ndo tem sequer ¢
contrato compra ¢ venda do terreno que reivindica, contrato este que dd amparo ao negdcio
Jjuridico que diz fer firmado no ano de 1957? No minimo curioso!

No mundo juridico, Exceléncia, todos sabem que ao se resgatar e/ou pagar um
compromisso ou uma divida o devedor tem consigo o titulo original, ou seja, no caso, as notas
promissérias. Se por cautéla. por quest#o de se evitar extravio ou zelo da parte autora esta ndo
instruiu sua inicial com os originais, no minimo teria que ter apresentadas os referidos titulos
em original ou em f1ltima andlise ficarem depositados em Cartorio para que as partes
pudessem analisar e confrontar os elementos.

. A liminar, data venia, foi deferida com base nos fatos alegados pela parte autora,
numa “carta’ anexada, afirmando que comprou um terreno e gue “um dia” iria “aparecer”
para fazer a escritura e sem se ter a prova de que tal “carta” foi entregue ou s¢ mesmao chegou
ao conhecimento do vendedor do terreno 4 época, somado a 72 notas promissorias em copias
gue instruiram o acervo documental da agravadal

Esses sdo 0s documentos que convenceram o Juizo em acolher a tese autoral!

F inacreditavel que 57 ANOS se passaram, e com lais argumentos e auséncia de
provas, a agravada obtém uma liminar em seu favor, sob o seguinte fundamento:

“Restou demonstrado que houve o pagamento das parcelas,
conforme documentes de Nota Promissorias de fls, 25/93.”

Este & o ponto fuleral que deve ser observado. A agravada para o Juizo da 13° Vara
Civel demonstrou o pagamento e:assim teve seu pedido acolhido!

. Sem aprofundamento. facil € de se perceber que a decisdo hostilizada nido foi
minimamente fundamentada o que ja demonstra a sua fragilidade e, consequentemente, a
cassagaa no Juizo revisor,

Portanto, o que pretende dizer a apravante é que nféio se tem prova minima que, em
Jjuizo de cogniglio sumadria, pudesse aquele Juizo deferir e/ou acolher a pretensdo adversa, pois
sequer foi levado em considerago um fato bastante curioso, qual sejar o decurso do tempo
que fulmina a pretenséio da agravada, considerando-se os idos de 1957,

Observe, 1. Relator, que a autora diz TAXATIVAMENTE que seu pai compiou um
terreno em 28/03/1957, que “a carta” (fls. 23), o pai da autora diz “Na década de 50, ano de
1955 ou 56, salvo engano,....”", portanto como a autora sabe entdo que o imavel foi comprado
em 28/03/1957. Sio detalhes que merecem destaque! Onde estd registrada a referida
data?? Qual documento faz tal prova?

O caso merece atengao e, certamente, a liminar serd cassada perante o TIPB!

Fmipresarial 281
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VIILB - DA DEFESA DE MERITO

A agravante j4 apontou detalhadamente que a demanda no resiste ao bom direito, isto
porque. seja com a andlise da preliminar. seja com as prejudicais de meritos invocadas, este
Juizo, com certeza, havers de exterminar a pretensio da agravada,

Contudo, em que pese tais argumentos, no mérito a agravada enfrenta ainda mais
dificuldades.

A agravante € compradora de boa fé. Explica-se:

A MASSAL em 05/03/2012, comprou 4o Sr. Herval Freire Albuquerque Junior, o lote

de terreno sob o n. 12, da Quadra 28 do Loieamento Cidade Recreio Cabo Branco, conforme

. Escritura Piblica de Compra ¢ Venda (doc. 04), lavrada no Cartério Carlos Neves, 7° Oficio

| de Notas desta Capital no livro 186, as fls. 096, registrada sob o nimero de Ordem R-4-
64.089 datado de 09 de marco de 2012 no Cartério Eundpio Torres nesta cidade.

O referido terreno foi dado pelo Sr. Herval Freire como parie de pagamento na compra
da unidade 1702 do Edificio Spazio di Veneza, construido pela agravante, empreendimento
este ja edificado ¢ entregue no Bairro dos Estados nesta cidade, tudo como se verifica na
documentacio anexa (termo de adesdo- doc. 03; € contrato docs. 02 e 03).

Importante frisar que a Certidio de Onus Reais (doc. 01) datada de 02/02/2012
demonstra que o terreno perseguido estava livre e desembaragado, evidenciando a
normalidade na transagdo efetuada entre as partes, consolidando a realizagdo do negécio
juridico firmado entre a MASSAI e o Sr. Herval Freire.

Por outrp lado, o Sr. Herval Freire comprou o sebredito terrenc a Sr.* Maria Jady
Miranda em 15/07/2008, conforme Escritura Pablica lavrada no Cartorio Eunapio Torres, 6°
Oficio de Notas desta Cidade, registrada sob o nimero de Ordem R-3-64.089 em 18/07/20068.
tudo como demonstra a Certiddo Cinguenteniria produzida e juntada ao caderno processual

. pela agravada, que por sua vez recebeu o terreno, por Escritura Piblica de Doagdo, de seu pai
Paulo Miranda D’Oliveira, em 25/10/2004, lavrada no Cartorio Eunapio Torres, livro 147, fls.
129 com registro sob o nimero de Ordem R-2-64.089 datado de 27/10/2004.

Logo, demonstrada toda a ordem cronolégica € de se ver que a MASSAI € compradora
de boa-fé e que se acautelou, a época, de toda a documentagiio necessaria que ndo lhe impedia
de realizar o negécio juridico que de fato firmou.

Acontece que a MASSAI em 29/06/2016 (contrato -doe. 06- em anexo) vendeu o
terreno que lhe pertencia a Sr.* Qzicleide Matias de Lima que s6 agora no ano de 2019 ao
tentar lavrar a Escritura Pablica de seu terreno junto ao Cartdrio Toscano de Brito descobriu
todo o imbrdglio e procurou a MASSAI para saber o que estava acontecendo, quando entdo a
agravante tomou conhecimento da demanda (porque ainda ndo havia sido citada) e se
habilitou no processo, a {im de tomar as providéncias legais que o caso recomenda.

Ruz Josa Flo
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Resta claro que a MASSAI comprou legalmente o terreno, escriturou e registrou em
setl nome, ndo sendo demasiado repetir que é compradora de boa-{€ e ndo pode ser vitima da
inércia da agravada ou do seu genitor, quando suscita o direito que entende lhe ser devido,
pois a pretensdo adversa estd prescrita, se um dia existiu, e foi fulminada pelo decurso do
tempo, com a decadéncia do direito postulado.

Os direitos reais imobilidrios sio adquiridos — nos atos entre vivos — pelo registro do
titulo (art. 1.245, CC?). Na falta do registro imobiliario, portanto, ndo ha se falar em
ineficdecia, mas em inexisténcia do direito real.

De outro giro, ¢ de conhecimento basilar que no nosse dircito positive, quande um
contrato é celebrado, ele gera um mero direito pessoal. Tratando-se de um bem imével, 50
existe o direito real quando o contrato ¢ levado ao registro (quando entfo o comprador passa a
ser 0 proprietario). No caso de um bem movel, a propriedade ¢ transferida no momento da

. entrega da coisa (quando ocorre a tradigéo).

No direito brasileiro e no direito alemao o contrato de compra e venda ndo transfere a
propriedade; ele cria a obrigacdo de transferir a propriedade, realizando-se a transferéncia pela
tradicdo (bens mdveis — arl. 1267 e bens imoveis — art. 1243).

A formagdo do contrato pasce com a assinatura. O contrato & um direito obrigacional.
Ao levar um contrato de venda de um imovel ao Cartério do Registro Imobilidrio, nasce um
direito real (com a transcrico do contrato no registro imobilidrio). No direito real ha a
necessidade da tradicio. No caso dos bens iméveis, a enfrega € o registro da eseritura. No
caso dos bens moveis a tradicio € a entrega da coisa,

0 direito real 56 se aperfeigoa com a entrega da coisa. Ja no direito pessoal (caso dos
contratos), nfio ha necessidade da entrega da coisa. Basta a formalizacio (a assinatura). Esta €
diferenca entre o direito real e o direito obrigacional.

O que se pretende esclarecer com essas colocagtes, MM Relator, ¢ que se nem
. contrato existe, pois, como assegurado, a agravada ndo faz prova constitutiva do seu direito,
como entiio dizer ser proprietaria do terreno disputado?

Sem maiores delongas, o direito nio socorre a contraparte, muito menos se inclina aos
que ndo 0 exercent a tempo e modo.

Sendo assim, acaso ultrapassada a preliminar, bem como a prejudicial de mérito, o que
. ndo se espera, no mérito o direito da contraparte nfio se sustenta, razdo pela qual deve ser
| acolhida a tese recursal, fulminando a tese oposta.

£ Erv. 1245, Transferecde enire vives a pryprigdane mediante o reglstre do Litulo' Ceranslative

no Fegistro-ds Imaveis.
ngiants Bde se regigtrar o- tdtule transliativa, & alissants continos o ssr havide como

S

dono oo imovel.

# 2% Enguanto nic S promever, por melo de agdc i, A decratdicde’ de imvalidad o=
regratro, ceanrespective cencelamento, ajadguitente continga - ser hevide -comosdone do indwei.

Rua jese Sloventlno Jnar, 251

Tambse

CEP SB.014.2
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VII.C - DO PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO

A agravante j& demonstrou a exaustdo todo o embarago que estd atravessando, pois
nio se revela razodvel o deferimento de uma liminar baseada, exclusivamente, no encarte de
xerox de notas promissorias, inexisténcia de contrato de compra e venda, somado a um
suposto direito que permaneceu “adormecido” por 57 anos.

O caso é notavel!!!!

O pedido de efeito suspensivo encontra abrigo no art. 1.019 do CPC que assim
textualiza:

Art. 1019, Recebido o agravo de instrumento no tribunal e
distribuido imediatamente, se ndo for o caso de aplicacdo do art.
932, incisos 111 e IV, o relator, no prazo de 5 (cinco) dias:

! - poderd atribuir efeito suspensivo ao recurse ou deferir, em
antecipagdo de tutela. total ou parcialmente, a pretensio
recursal, comunicando ao juiz sua decisio;

{...). Grifamos,

Mos termos do que foi exposto, resta demonstrada a premente necessidade de
suspensdo dos efeitos da decis@o agravada até o julgamento final deste recurso, tendo em vista
os fatos e direitos evidenciados, haja vista a flagrante ilegitimidade ativa da agravada, bem
como a prejudicial de mérito invocada que sequer permitira a analise do mérito.

Destaca-se, como restou provado, o terreno ji foi vendido pela MASSAI a Sr
zicleide Matias de Lima desde 29/06/2016 (doc. 06), cuja escritura piiblica encontra-se
“travada” no Cartorio Toscano de Brilo a espera de uma decisdo deste Tribunal que,
certamente, ird permitir a conclusiio do negdcio juridico firmado entre estas partes, sendo
desarrazoado ter que se aguardar o julgamento do mérito, haja vista os fatos narrados.

Ora, no presente caso, pela matéria tratada neste instrumento, € inquestiondvel que a
decisdo ora recorrida causard a empresa lesfio grave e de dificil reparagio, tendo em vista que
percorren toda a legalidade para escriturar e registrar o terreno vindicado. ao contrério da
agravada que esperou 37 anos para ajuizar a demanda, sem que haja qualquer indicio de
irregularidade por parte da agravante, tampouco comprovacio que justificasse, nos termos da
lei, o deferimento da medida liminar, conforme amplamente narrado.

Por conseguinte, € patente a inviahilidade de que a decisdo desafiada continue a
produzir efeitos, pois na ocasifio de apreciagdo de mérito do presente instrumento, tera o
mesmo perdide seu objeto. ante o possivel. e provével, desfazimento do negéeio juridico entre
a MASSAI ¢ a St Ozicleide (compradora do lote), impedindo o reestabelecimento do status
quo, o que evidencia o direito demonstrado.

" Einranti y 1
lase Einrendirg §

grlor, 281 - Empresaria- 28]

Tambawz

CEP 58042
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Com efeito, devidamente demonstrados os fundamentos relevantes autorizadores da
suspensdo imediata da decisdio proferida (fumus boni iuris), objeto do recurso em ftela, nao
podendo esta prosseguir, ainda, em razio do patente prejuizo econdmico (periculum in mora)
que ird sofrer a agravante e a sua cliente (compradora do lote), em total dissondncia com o
que preconiza o Cadigo de Processo Civil.

Desta feita, mister se faz a suspensdio da decisdo objeto do presentc instrumento

deferida no processo n® 0058980-69.2014.8.15.2001, até gue este Egrégio Tribunal se

‘ manifeste expressamente sobre os argumentos sustentados pela agravante, por ser medida de
justica.

IX- DOS PEDIDOS

DIANTE DO EXPOSTO, requer que este Tribunal digne-se RECEBER o presente
agravo de instrumento, (i) acolhendo a preliminar suscitada, bem como as prejudiciais de
mérito aduzidas, pronunciando a decadéncia ¢ a prescri¢do, extinguindo o feito com resolugdo
de mérito e/ou (ii) ndo sendo este o entendimento deste Juizo, que s¢ CONCEDA, em cardter
liminar, EFEITO SUSPENSIVO ao presente. suspendendo os efeitos da liminar deferida nos
autos principais, determinando. por conseguinte, o retorno ao status gyo do imbvel,
Jevantantando-se o bloqueio que recai sobre o terreno da agravante, oficiando-se, de imediato,
o Cartério Eundpio Torres para tal fim, tornando o bem livre ¢ desembaragado de qualquer
dnus real, até que haja apreciagio de mérito deste recurso, quando entdo deverd ser
confirmada a tese recursal, cassando a liminar deferida em decorréncia da auséncia de
preenchimento dos pressupostos autorizadores da antecipagio de tutela, assim como o direito
invocado, a fim de desembaracar em definitivo o seu imével, sem qualquer dnus, blogueio
efou gravame.

Requer, ainda, a intimago da parte agravada para, querendo, contraminutar o presente
recurso, no prazo legal, se assim desejar, de forma eletrbnica como estabelece a Lei
& 11.419/2006.

Requer que seja o MD. Representante do Ministério Pablico ouvido no prazo legal:
Por fim, requer com arrimo no §1° do art. 332" o/c art. 1.013, §3°, ambos do CPC e em

homenagem a Teoria da Causa Madura, quer seja pelo acolhimento da preliminar, quer seja
pela prejudicial de mérito, ou mesmo a andlise meritéria, a demanda comporta o julgamento

1A 332, Nascausas que dispensem a Tase instrutoria, o juz, independentemante daeitagie do reu, g liminarmente improcedents o
pedidi que conlrarisg

Lk

& 1% () juiz também poderd julgar liminarmente improcedente o pedida se verificar, desde loge. n ocomineia de degadéncia ou de prescricio
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antecipado, mesmo em Agravo de Instrumento, como ja pacificou o STJ, devendo a
contraparte ser condenada no Onus da sucumbéncia na forma da legislacdo em vigor.

Termos em que espera deferimento.

Jo#do Pessoa, 13 de margo de 2019,

Allisson Vitalino

Stephenson Marreiro
OAB/PB 11.215

OAB/PB 10.577
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AO JUIZO DA 13* VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA/PB,

Processo n. 005890-69.2014.8.15.2001

MASSAI CONSTRUCOES, INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA, j4
qualificada nos autos do processo em epigrafe que lhe move MARIA THEREZA DE
FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES, igualmente identificada, vem, a presenca deste
Juizo, por intermédio de seus advogados, apresentar CONTESTACAO aos fatos e
fundamento aduzidos na inicial, na forma que se segue:

I-DA TEMPESTIVIDADE DA DEFESA

A contestacdo ¢ tempestiva. eis que os advogados foram intimados da decisdo de fls.
96/97 em 08/03/2019 (certiddo de fls. 132), bem como a empresa se deu por citada no mesmo
ato, haja vista que até entdo a promovida ndo havia sido citada. tudo conforme certidio de
intimagdo expedida em anexo, portanto resta demonstrada a tempestividade.

1I-DOS FATOS ALEGADOS PELA PARTE AUTORA

A autora em 05/09/2014 ingressou com uma acio declaratoria em face da MASSAL
Paulo Miranda D'Oliveira ¢ Maria Jady Miranda que tramita na 13* Vara Civel de Jodo
Pessoa.

Afirma que € filha natural de José Fernandes Leite. falecido em 11/07/2008, juntando
documentos provando neste sentido.

Acontece que em 28 de marco de 1957, o Sr. José Fernandes Leile comprou ao Sr.
Paulo Miranda D’Oliveira. segundo promovido. o direito de promitente comprador do lote de
terra n.” 12, da Quadra 28, do Loteamento Cidade Recreio Cabo Branco, localizado no bairro
do Cabo Branco pelo valor de CR$ 21.600.00 (vinte e um mil e seiscentos cruzeiros) que
foram totalmente pagos atraves da quitagdo em dinheiro de 72 notas promissorias de CR$
300,00 (trezentos cruzeiros) cada uma, anexas 4o seu pedido.

Informa que o sobredito terreno esta inscrito sob a matricula n, 64.089 no Cartorio de
Registro Eunapio Torres € mede 12m de largura na frente e 12m na parte dos fundos e 39m
comprimento em ambos os lados, limitando-se pela frente com a Avenida (09 ¢ pelos fundos
com 03 lotes 09 ¢ 15; pelos lados faz limite com os lotes 11 e 13, conforme certidio
cinguentendria em anexo.

Pessod-PR
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Diz que “por total falta de tempo, o pai da aulora, o Sr. José Fernandes Leite, que
residia no sertio de Pernambuco/PE, na cidade de Arcoverde, e era empresario do ramo de
produgdo ¢ engarrafamento de bebidas (Engarrafamento Bituri Ltda). nunca conseguiu ir a
Jodo Pessoa eseriturar o negéeio de compra e venda”.

Narra que “em 1980 o Sr. José Fernandes Leite enviou uma carta ac réu Paulo
Miranda D'Oliveira, informando que o imovel iria ser escriturado em favor da autora (copia
em anexo), mas a eserituragdo ndo ocorren.

“Recentemente, em 2008, ja depois da morte do Sr. José Fernandes Leite, a autora foi
procurar regularizar o terreno comprado pelo seu pai, e procurar eseriturar o negdcio feito
pelo mesmo. Foi entdo que descobriu que o Sr. Paulo Miranda ID’Oliveira, em 2004, doou o
terreno em questdo, mesmo sabendo que o referido lote de terra ja tinha sido vendido. A
. autora entéio procurou o Cartorio de Registro de Imdveis da circunserigio do imovel e através
da obtengiio de Certidio Narrativa Cinquentendria' descobriu que o Sr. Paulo Miranda
D’ Oliveira, no ano de 2004, ndo se sabe se por dolo ou culpa, doou o terreno a sua filha,
também ré na presente acfo, a Sra. Maria Jady Miranda ¢ esta 0 vendeu a empresa, também
ré, Massai Construgoes ¢ Incorporagbes Lida™.

Em razfo de tais fatos. ingressou com a presente demanda e obteve liminar em seu
favor, determinando o bloqueio do sobredito imdvel perante o Cartério competente, obstando
a transacio de qualquer negocio juridico envolvendo o terreno até ulterior deliberagfo daquele
Jufzo.

III- PRELIMINAR
HLA-DA NILEGITIMIDADE ATIVA “AD CAUSAM” DA PARTE AUTORA

O Codigo de Processo Civil determina em seu art, 337, XI que incumbe ao réu antes
. de discutir o merito, alegar-auséncia de legitimidade ou de interesse processual.

Acotitece que 0 hovo sistema processual brasileiro implementado pela Lei 13.105/15
lrouxe consigo importantes mudancgas na antiga discussdo doutrindria sobre a utilidade das
"condi¢Oes da agao".

Partindo da premissa que na vigéncia do CPC de 1973 havia acirrada discussédo sobre a
existéneia e utilidade das "condicoes da aclo”, importa-nos definir citado instituto, que nas
palavras de Cassio Scarpinella Bueno (BUENO, 2009, p. 366) sdo "as condigdes minima
para que alguém possa provocar a fungio jurisdicional." 2

' Apresentada com a inicial. fls. 17/21.
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Entende-se, portanto, que na concepgdo do CPC de 1973 as "condicles da agfio” sdo
requisitos processuais, quais sejam: legitimidade, interesse de agir ¢ possibilidade juridica do
pedido, imprescindiveis para o regular trdmite processual e eventual julgamento do mérito.

Insta dizer que constatado pelo juiz a auséncia de qualquer uma das condigdes da agao.
teremos a caréncia da acdo, nos termos do art. 267, VI, CPC/73.

Do contexto acima exposto, guestionou-se por muitos anos se ao analisar as
"condigdes da agdo" o Estado-Juiz rompia o plano da validade para analisar propriamente a
existéncia, ou seja. o direito material lesionado ou o préprio mérito da agdo.

Ocorre que diante de tamanha polémica apresentada. o Cédigo de Processo Civil de
2015 extinguiu, como categoria, as condigdes da agio. Portanto, o instituto foi extinto, mas
seus requisitos permaneceram intactos.

Levando-se em conta que o magistrado, ainda, realiza dois juizos (de admissibilidade ¢
mérito), o nove CPC separou os requisitos das condicdes da agdo alocando-os em
pressupestos processuais (relativos ao juizo de admissibilidade da agdo) e como questdo de
miérito.

Verifica-se, portanto, que o interesse de agir e a legitimidade passaram a ser tratados
como pressupostos processuais, nos termos do art. 17, do NCPC, de tal forma que constatando
0 juiz, ao receber a inicial, a auséncia do interesse de agir ou legitimidade, indeferird a peticio
inicial. consoante art. 330, 11 ¢ 111, do NCPC.

E. por apego ao debate, no que tange a possibilidade juridica do pedido, esse requisito
passou a integrar a questio de mérito. Isto porque quando o juiz analisa o interesse de alguém
em romper a inéreia do judicidrio, por certo esse verdadeiramente avalia a pertinéncia e
legalidade do pedido, ou seja, o direito material € 0 mérito, nos termos do art. 487 do NCPC.

. Assim, escorreito o tratamento dado pelo novo Codigo de Processo Civil dado ao
controvertido instituto das “condigbes da agiio™, uma vez que se adéqua mais firmemente aos
planos de existéncia e validade da agao.

No caso dos autos, da leitura da inicial, se vé claramente que a autora ndo pode figurar
no polo ativo da demanda, pois diz textualmente: “Desta forma, ndo poderia jamais o
referido imdvel ter sido doado, nem revendido. Destarte, este imdvel deve ser outorgado,
através de escritura ao monte-mor partilhdvel, a cujo quinhdo hereditdrio fazem jus a
Autora e demais herdeiros do “de cujus”, no termos da Lei Sucessoria” (fls. 05 da inicial).

E mais: “Assim sendo, visando o principio da economia processual, a autora re
digne-se V.Exa. a determinar a imissio na posse do imdvel por parte do espélio do pal da
autora, determinande a expedigiio do competente mandado, com as medidas de direito & de_
estilo” (fis. 06/07 da inicial).

3]
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O que se pode observar € que se a autora diz ter o dircito que sustenta, quem poderia
ajuizar a demanda era o Espélio como ela mesma indica; e ndo sua pessoa fisica como
equivocadamente o fez, considerando que seu genitor veio a obito em 11/07/2008 e deixou
filhos de nome; Artur Ferdinand Martins Leite. Luiz Humberto Martins Leite, Maria Thereza
de Fatima Leite Rodrigues Chaves, Marcos Vinicius Martins Leite (falecido) e Ciro Edmund
Martins Leite (falecido), conforme se verifica na Certidio de Obito de fls. 22, bem como
processo de inventédrio (do ano de 2015) que tramita na Comarca de Arcoverde/PL, como se
infere no documento anexo (ata de audiéncia anexa).

Ademais, a autora aprésenta uma “carta” documento de [Is. 23, datado de 26 de
dezembro de 1980, em que seu falecido pai expressa, o que destacamos:

“Na década de 50, ano de 1955 ou 56, salvo engano, fiz
aquisicdo por compra de um terreno do Loteamento JARDIM
. RECREIO em Cabo Branco, ao agente de V.S. que apareceu
aqui com a apresentagfio do Sr. Cristiano Alcgntara, de Triunfo.
Acontece que eu nunca pude chegar até af a fim de tomar
conhecimento desse terreno ¢ nem tHo pouco legaliza-lo por
escritura de compra € venda, mas agora com a visita pessoal de
minha filha indo até ai conhecer o local, entio vamos
providenciar tudo, no sentido de deixar dito terreno devidamente
escriturado.
ok
Essa transferéneia de propriedade de mim para minha filha
acima citada tem caracter de deagiio pura e simplesmente, pelo
que esta carta val assinada por minha esposa abaixo assinada.

)

Em sintese, o que se pretende demonstrar é que a doagdo suscitada pela autora s6
existe no plano dos seus interesses, ou methor, no seu mundo, pois, como se sabe, para se
fazer a transmissdo/doagdo, a primeira coisa a ser feita é comparecer a um tabelionato de

. notas. Ali serfo solicitados documentos do imével, dos doadores € dos donatirios. Ao
apresentar todas as informagOes, o escrivio apresentard os custos com emelumentos e
Imposto sobre a Transmissfo Causa Mortis e Doagdes (ITCMD) e, caso todos estejam de
acordo, imprimira a guia para pagamento do tributo.

Nio existe um elemento de prova sequer neste sentido nos autos! Nio existe escritura
| pblica de doaggo, muito menos guia comprovando o recolhimento do respectivo imposto!

Outro ponto que merece destaque € que o Codigo Civil anterior ¢ o vigente desde
2003, disciplina que a utilizagiio da forma particular para formalizagdo des negécios
imobilidrios tem como fundamento o disposto no art. 108” do Cédigo Civil que autoriza este
modo de contratar em negécios imobiliarios, cujo valor do imdvel ndo ultrapasse a trinta

ZArt. 108, Nao disponda a lei em contrério, a escri blic: ncial lidade dos negdcios juridicos que vis
constituicdo, transferéncla, modificacio ou rentincia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a frinta vezes
saldrio minimo vigente no Pais. Grifamos:

Rua foié Flarenting Jnior, 287 Empresarial 281
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vezes o maior salario minimo vigente no pals @ época da transmissdo, 0 que tambeém ndo se
revela nos autos, a autora sequer constituiu sua prova neste aspecto.

Portanto, demonstrada a ilegitimidade ativa da autora, requer nos termos do art. 485,
VI, do CPC, a extingéio do processo sem resolugdo do mérito, condenando a contraparte no
6nus da sucumbéncia na forma da legislagio em vigor.

111.B- DA IMPUGNACAO A JUSTICA GRATUITA REQUERIDA PELA AUTORA

MM Juiz, a autora requereu as benesses da gratuidade judicial na forma da Lei
1.060/50. cabendo, agora. a promovida IMPUGNAR na forma do art. 100 e art. 337, XII,
ambos do NCPC.

Pois bem, a gratuidade de justica ndo foi tratada no CPC/73, mas na lei 1.060/50.
. Porém, vale destacar que a lei 1.060/1950 nfo foi totalmente revogada. Conforme art. 1.072,
111 do NCPC, ficam revogados “os arts. 2°, 3° 4° capuf € §§ 1°a 3% 6% 7%, 11,12 ¢ 17 da Lei

n® 1.060, de 5 de fevereiro de 1950".

Data venia, de inicio, cabe dizer que a autora altera a sua realidade social ¢ econdmica
para fazer jus aos beneficios da Justica Gratuita e, sendo assim, em eventual improcedéncia da
demanda sair “ilesa”, ou seja, nada pagara, como se hipossuficiente fosse.

Contudo, MM Juiz. a situagio € bastante diferente!

Pois bem, a autora E SEU ESPOSO, que se qualifica no mandato (ver procuragio de
fls. 11) sio MEDICOS NEUROLOGISTAS em Pernambuco e, nessa condigo, dara venia,
auferem renda que lhes permitem, sim, arcar com as custa do processo.

Como entender ou mesmo acreditar que a autora, melhor, um casal de médicos
neurologistas sejam pobres. hipossuficientes, pessoas carentes, Encobrir tal situacdo.
Exceléncia, é negar a realidade, é querer se servir do “se colar, colou™, para tirar proveito da

. lei sem que sejam merecedores, ou melhor, enquadrados na situacio de pentiria financeira,

Observa-se pela documentagio acostada (que a promovida conseguiu produzir) que a
autora ¢ parte (inventariante) em um processo de Inventdrio que tramita na 2* Vara Civel da
Comarca de Arcoverde/PE. processo n. 0001906-74.2915.8.17.0220, havendo bens a
partilhar, mas se apresenta como carente para se blindar em eventual sucumbéncia.

Registre-se que o processo acima apontado ainda tramita na forma fisica o que
impossibilitou estes subscritores trazer 4 colagio o acervo de bens para derrubar de vez a tese
pintada pela contraparte. mas, requer a este Juizo, pelo principio da cooperacio estampado
no art. 57 e 67, ambos do CPC que se digne Oficiar aquele Jufzo para informar a relac
bens do sobredito inventdrio o que fica expressamente requerido.

Serd mesmo que a autora ndo pode pagar as custas?

— e T —— e v

Ruajose Florenting Janier, 281~ Empresaral 481
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Neeessario chamar a atenclo do Juizo que a autora, em sua qualificagio, também
reside em bairro nobre em Recife/PE, presungdo que milita em desfavor de seu arrazoado, e
ainda diz ser “proprietdria e/ou beneficidria” de imével disputado nesta demanda, ou seja,
repita=se, ndo se tem como inferir que a promovenie nio possa arcar com as despesas do
processo!

Destaca-se também que o pedido de gratuidade foi atropelade pelo excesso de
petiches e atos processuais que acabaram “colando”. Explica-se: a decisdo de fls. 96/97 ¢
silente, nada fala a respeito da gratuidade postulada; as fls. 98 existe eertiddo afirmando que
deixou de expedir o mandado de citagdo por ndo encontrar registro de pagamento da
diligéncia, bem como por ndo ser a autora detentora do beneficio da justica gratuita; as fls. 99
a Juiza despacha determinando a parte autora recolher o valor das custas, sob pena de
indeferimento da inicial e consequente revogacdo da liminar anteriormente deferida.

Acontece que o servidor da tespectiva Vara, as fls. 99, certifica que existe uma
declaragdo de hipossuficiéneia és fls. 15, e em razio disto expede o mandado, cadastrando a
parte autora no SISCOM com beneficidria da Justica Gratuita, mesmo ciente de que a Juiza
repita-se, as fls. 99 (na parte superior da folha) havia determinado o recolhimento das custas.
Vale repetir: na mesma folhal

Necessario entdo chamar o feito 4 ordem para se determinar o cumprimento do
despacho de 1ls. 99, sob pena de indelerimento da inicial e consequente revogacdo da liminar
o que fica expressamente requerido a este Juizo.

A mens legis nio € essa!

Desta forma. sem maiores delongas, na forma do parigrafo tnico do art, 100, do
NCPC é evidente a ma-[é da autora, razio pela qual requer o indeferimento da Justica
Gratuita, por ndo ser hipossuficiente como alega ser, sob pena de ser condenada ao pagamento
no décuplo do valor das custas, tal como determina a legislagio em vigor, tudo como medida
de inibir tais condutas, a ma-fé e deslealdade processual materializada nos autos pelas razbes
e provas evidenciadas.

1:’-" O que 56 requer.
1V- PREJUDICIAL DE MERITO

As questies prejudiciais repercutem sobre o miérilo da causa.

O acolhimento da preliminar implica em extingdo dos pedidos sem resolugdo do
mérito. (art, 337 do CPC). As prejudiciais de mérito s@o a prescrigio e a decadéncia.
Preseriglio e decadéncia nio se alega em preliminar, eis que se conhecida, sera julgado extjntg

o feito, COM julgamento do mérito (art. 487, 11, do CPC). \'._

E o caso do autos, conforme se ficard provado!

Puajese §
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Em poucas linhas, preseri¢do € a perda de uma pretensdo de exigir de alguém um
determinado comportamento; € a perda do direito 4 pretensdo em razéo do decurso do tempo.
Por outro lado, decadéncia é a perda de um direito que ndo foi exercido pelo seu titular no
prazo previsto em lei; é a perda do direito em si, em razdo do decurso do tempo.

Qualificam-s¢ comeo prejudiciais as questdes alinentes a existéncia, inexisténcia ou
modo de ser de uma relagdo ou situagdo juridica que, embora sem constituir propriamente o
objeto da pretensdo formulada (mérito da causa), sdo relevantes para a solugio desse mérito.

Observa-se, MM Juiz, que a autora diz que seu pal comprou o terreno disputado em 28
de marco de 1957, tendo falecido em 11 de julho de 2008.

| As datas merecem destaque!

. Pois bem. Passados 57 anes (1957-2014, ajuizamenlo da demanda) a autora vem ao
Judicidrio postular seu “direito”.

Data venig, trata-se de lide temeraria, sem fundamento legal, alcangada pelo manto da
prescri¢do e da decadéncia.

O autor do Espdlio (Paulo Miranda) faleceu nos idos de junho de 2007 e como dito em
sua defesa se ocorressem os desencontros ditos pela autora da demanda, a mesma e seu
genitor tiveram muito tempo para regularizar a situagdo que narram na inicial. considerando-
se o ano de 1957.

A defesa do Espolio do Sr. Paulo Miranda diz que, acredita-se, que este deve ter feito
algo @ respeito de tal situagdo, mas que agora o Espolio ndo pode e nem sabe que tipo de
acordo foi feito com o genitor da autora.

Importante destacar que esta demanda fora distribuida desde 09/09/2014. ou scja,
. depois da escritura de doago. 2004. e ou da alienago posterior, ha mais de 10 anos.

Analisando a defesa do Espélio do Sr. Paulo Miranda, pode se observar que a
representante do inventario assegura que nunca ouviu dizer que o pai da autora tivesse
procurado o seu genitor, Paulo Miranda. sobre os fatos elencados na inicial!

’ Ademais, o documento de fls. 23 (*A Carta”) enderegada do pai da autora ao Sr. Paulo
Miranda, além de nfo ser documento juridico vélido, nédo faz qualquer prova que, de fato, o
seu teor tenha chegado ao conhecimento do Sr. Paulo Miranda. o que s6 faria prova através de
Notificagdo Extrajudicial operada pelo Cartorio de Titulos ou até mesmo uma Notificagio
Judicial, via Poder Judiciario. Tais elementos ndo existem! Portanto, sequer merecem atengfio
ou releviincia.

Deste modo, transitado 57 anos seria inerivel acreditar que o direito socorre 4

adversa!
- Emipresarial 281
| Fambn 10 | Jodo PesscanPB
CEP 58,042-040
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A pretensdo da contraparte ja fora atingida pela prescri¢do, como estatui os artigos 2035
e 206, do CC e seu direito, ainda que houvesse, da mesma forma, ja teria sido fulminado pela
decadéncia, tudo nos termos do art. 178, do CC, razdo pela qual este Juizo deve
PRONUNCIA-LAS de oficio, culminando com a extingdo do processo com resolugio do
mérito, conforme disciplina o art. 487, I, do CPC, condenando a contraparte no oénus da
sucumbéncia.

V - DO MERITO

V.A - DA AUSENCIA DOS REQUISITOS AUTORIZADORES DA CONCESSAQ DA
MEDIDA LIMINAR

A liminar de fls. 96/97 toi deferida sob a égide do CPC/73.

Como ¢ cedigo ¢ na sistemdtica anterior, a antecipagdo de tutela exigia a prova
inequivoca que convenga o juizo da verossimilhanga da alegacfo. devendo ainda evidenciar-
se o fundado receio de dano irrepardvel ou de dificil reparaggo, ou ficar caracterizado o abuso
de direito de defesa ou manifesto propésito protelatério do réu (art. 273, caput e incisos T e 11,
CPC/73), ndo sendo, todayia, permitida pelo ordenamento a antecipagdo de medida que possa
tornar-se irreversivel, pois essa era a letra da lei.

Sem maiores delongas, em que pese a preliminar suscitada, bem como as prejudiciais
de méritos apontadas que ja sdo suficientes para esbarrar a demanda, a promovida ousa dizer
que ndo existe elementos de provas que pudessem conduzir o Juizo ao deferimento do pedido
da promovente.

Pois bem. Como apontado a autora diz que seu pai adquiriu o lote disputado
Judicialmente, contudo sequer colaciona termo de inventariante ou formal de partilha, contrato
de compra ¢ venda do terreno. ou mesmo escritura publica, tudo para reconhecimento de
propriedade que alega ter, a fim de que pudesse corroborar sua legitimidade no polo ativo da
demanda.

As notas promissorias anexadas, em xerox. ndo sdo capazes de convencer o Juizo ¢ a
parte como provas irretorquiveis do alegado pagamento, razdo pela qual requer que sejam
apresentadas, por determinacfo judicial. as vias originais e depositadas em Juizo, a fim de que
as parles possam se manifestar e ter acesso a tais documentos.

Ora, por que a aufora colaciona 72 notas promissdrias em xerox ¢ ndo tem sequer ¢
contrato compra e venda do terreno que reivindica, contrato este que da amparo ao negécio
juridico que diz ter firmado no ano de 19577 No minimo curioso!

No mundo juridico, Exceléncia, todos sabem gque ao se resgatar e/ou pagar um
compromisso ou uma divida o devedor tem consigo o titulo original, ou seja, no caso, as notas
promissorias. Se por cautela, por quesido de se evitar extravio ou zelo da parte autora esta nd
instruiu sua inicial com os originais, no minimo teria que ter apresentadas os referidos titulos
em original ou em dultima analise ficarem depositados em Cartério para que as paris
pudessem analisar e confrontar os elementos.

Rua fose Florenting lUniof, 281 - Empresarial 281
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A liminar, data venia, foi deferida com base nos fatos alegados pela parte autora,
numa “carta” anexada, afirmando que comprou um terreno e que “um dia” iria “aparecer” ,
para fazer a escritura e sem se ter a prova de que tal “carta” foi entregue ou se mesmo chegou
ao conhecimento do vendedor do terreno 4 época, somado a 72 notas promissérias em copias -
que instruiram o acervo documental da promovente!

Esses sdio 0s documentos que convenceram 0 Juizo acolher a tese autoral!

E inacreditavel que 57 ANOS se passaram, e com tais argumentos ¢ auséncia de
provas. a autora obtém uma liminar em seu favor, sob o seguinte fundamento:

“Restou demonstrade que houve o pagamento das pareelas,
conforme documentos de Nota Promissorias de fls. 25/93."

. Este é o ponto fuleral que deve ser observado. A autora para o Juizo da 13" Vara Civel
demonstrou o pagamento e assim teve seu pedido acolhido!

Sem aprofundamento, fécil ¢ de se perceber que a decisfo. ja hostilizada, nfio foi
minimamente fundamentada o que ja demonstra a sua fragilidade e, consequentemente, a
‘ cassagdo no Juizo revisor, o que se espera no Agravo intentando.

Portanto, o que pretende dizer a promovida é que nfo se tem prova minima que, em
juizo de cogniglo sumdria, pudesse este Juizo deferir e/ou acolher a pretensdio adversa, pois
sequer foi levado em consideragio um fato bastante curiose, qual seja: o decurso do tempo
que fulmina a pretenséo da oponente, considerando-se os idos de 1957.

Observe, I. Juiz. que a autora diz TAXATIVAMENTE que seu pai comprou um

terreno em 28/03/1957, que “a carta” (fls. 23). o pai da autora narra “Na década de 50, ano de

1955 ou 56, salvo engano.....”, portanto como a autora sabe entdo que o imovel foi comprado

| . em 28/03/1957. Sdo detalhes que merecem destaque! Onde estd registrada a referida
data?? Qual documento faz tal prova?

O caso merece atengdo e, certamente, & liminar sera cassada perante o TIPB,
requerendo, se assim entender este Juizo, que exerca o seu Juize de retratagio!

V.B - DA DEFESA DE MERITO
A ptomovida j4 apontou detalhadamente que a demanda ndo resiste ao bom direito,

isto porque, seja com a andlise da preliminar, seja com as prejudicais de méritos invocadas,
este Juizo. com certeza, havera de exterminar a pretensdo da promovente.

Contude, em que pese tais argumentos, no meérito a autora enfrenta ainda
dificuldades.

A promovida ¢ compradora de boa fé. Explica-se:

Ruga Jose Florenting jumor, 28 |- Empresarial 281

nho | lodo Pessoa-PH
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SAEGER | VITALINO |

AN QG A0 S

A MASSAIL em 05/03/2012, comprou ao St, Herval Freire Albuguergue Janior ¢ ndo a
Sr.2 Maria Jady Miranda, como alegou a autora erroneamente, o lote de terreno sob o n. 12, da
Quadra 28 do Loteamento Cidade Recreio Cabo Branco. conforme Escritura Publica de
Compra ¢ Venda (em anexo), lavrada no Cartério Carlos Neves, 7° Oficio de Notas desta '
Capital no livro 186, as fls. 096, registrada sob o niimero de Ordem R-4-64.089 datado de 09
de margo de 2012 no Cartério Eundpio Torres nesta cidade.

O referido terreno foi dado pelo St. Herval Freire como parte de pagamento na compra
da unidade 1702 do Edificio Spazio di Veneza, construide pela promovida, empreendimento
este ja edificado e entregue no Bairro dos Estados nesta cidade, tudo como se verifica na
documentagfio anexa (lermo de adesdo ¢ contrato).

Importante frisar que a Certidao de Onus Reais (anexa) datada de 02/02/2012

demonstra que o terreno perseguido estava livre e desembaragado, evidenciando a

. normalidade na transagiio efetuada entre as partes, consolidando a realizacdo do negdcio
juridico firmado entre a MASSALI e o Sr. Heryal Freire.

Por outro lado, o Sr. Herval Freire comprou o sobredito terreno a Sr.* Maria Jady
Miranda em 15/07/2008, conforme Escritura Publica lavrada no Cartério Eundpio Torres, 6°
Oficio de Notas desta Cidade, registrada sob o inimero de Ordem R-3-64.089 em 18/07/2008,
tudo como demonstra a Certiddo Cinquentendria produzida e juntada ao caderno processual
pela autora, que por sua vez recebeu o terreno, por Escritura Publica de Doagdo, de seu pai
Paulo Miranda D'Oliveira, em 25/10/2004, lavrada no Cartorio Eunapio Torres, livro 147, fls.
129 com registra sob o nimero de Ordem R-2-64.089 datado de 27/10/2004.

Logo, demonstrada toda a ordem cronoldgica € de se ver que a MASSAI ¢ compradora
de boa-fé e que se acautelou, 4 época, de toda a documentagio necessdria que ndo The impedia
de realizar o negécio juridico que de fato firmou.

Acontece que a MASSAIT em 29/06/2016 (contrato em anexo) vendeu o terreno que
the pertencia a St.* Ozicleide Maiias de Lima que s6 agora no ano de 2019 ao tentar lavrar a
. Escritura Phblica de seu terreno junmto ao Cartéric Toscano de Brito descobriu todo o
imbréglio ¢ procurou a MASSAI para saber o que estava acontecendo, quando entdo a
promovida tomou conhecimento da demanda (porque ainda ndo havia sido citada) ¢ se

hahilitou no processo, a fim de tomar as providéncias legais que o caso recomenda.

seu nome, nao sendo demasiado repetir que € compradora de boa-fé e ndo pode ser vitima da
inéreia da parte autora ou do seu genitor, quando suscita o direito que entende lhe ser devido,
pois a pretensiio adversa estd prescrita. se um dia existiu, e foi fulminada pelo decurso do
tempo, com a decadéncia do direito postulado.

‘ Resta claro que a MASSAI comprou legalmente o terreno, escrituroy e registrou em

ineficdcia, mas em inexisténcia do direito real.

Vopre, 1.24%. Transfers-se entre vives & propriedade mediante o registrodo-tituloHransliatys
no Registro de Imbvels.

Rua fose Florentine lunior, 281 —Empresarnal 283
Tambauzinho | Jodo Festoa-FB
‘ CERGRI042-040 F +55 83 3
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De outro giro, ¢ de conhecimento basilar que no nosso direito positivo, quando um
contrato ¢ celebrado, ele gera um mero direito pessoal. Tratando-se de um bem imével, s6
existe o direito real quando o contrato ¢ levado ao registro (quando entio o comprador passa a
ser o proprietdrio). No caso de um bem movel, a propriedade ¢ transferida no momento da
entrega da coisa (quando ocorre a tradigdo).

Nao direito brasileiro ¢ no direito alemdo o contrato de compra ¢ venda ndo transfere a
propriedade; ele cria a obrigagfo de transferir a propriedade, realizando-se a transferéncia pela
tradicdio (bens moveis —art. 1267 e bens imoveis — art. 1245).

A formagiio do contrato nasee com a assinatura, O contrato € um direito obrigacional.

Ao levar um contrato de venda de um imdvel ao Cartorio do Registro Imobilidrio, nasce um

direito real (com a transetigdo do contrato no registro imobilidrio). No direito real ha a

. necessidade da tradicdo. No caso dos bens imoveis, a entrega ¢ o registro da escritura. No
caso dos bens méveis a tradigdo ¢ a entrega da coisa.

O direito real s6 se aperfeicoa com a entrega da coisa. J& no direito pessoal (caso dos
contratos), ndo ha necessidade da entrega da coisa. Basta a formalizagdo (a assinatura). Esta é
diferenga entre o direito real ¢ o diretto obrigacional.

O gue se pretende esclarecer com essas colocagtes, MM Juiz, ¢ que se nem contrato
existe, pois, como assegurado, a autora nfo faz prova constitutiva do seu direito, como entéo
dizer ser proprietaria do terreno disputado?

Sem maiores delongas, o direito ndo socorre a contraparte. muito menos se inclina aos
que ndo o exercem a tempo ¢ modo.

Sendo assim, acaso ultrapassada a preliminar, bem como a prejudicial de mérito, 0 q
ndo se espera, no mérito o direito da contraparte niio se¢ sustenta, razio pela qual deve s
. acolhida a tese defensiva, fulminando a tese oposta. i

IX- DOS PEDIDOS

DIANTE DO EXPOSTO, requer a promovida (i) que sejam acolhidas as prelimin:
suscitadas, bem como as prejudiciais de mérito aduzidas, pronunciando a decadéncia ¢ a
prescrigdo, extinguinde o feito com resolugdo de mérito e/ou (ii) nfio sendo este o
entendimento deste Juizo, que no mérito julgue improcedente todos os pedidos formulados na
inicial pela parte autora, por falta de amparo legal, condenando a confraparte no Onus da
sucumbéneia na forma disciplinada pela legislagdo em vigor, bem como nas custas
processuais.

§ 1° Enquants ndw s reglstrar oo titule translativeo, o slignants continus: & ser havideo  epmo
dotio do iméwel.

| & 29 Enguanto ndc Se promover, por mele de agio propria, a decretagio de. invalidade do
registro; e ¢ respectiveo cancelamento, o adguirente confinua = ser havido como Gomo do imovel.

By jase Florenting Jon 281 - Empresarial 243

Tambauzinho. | j ELa0a- PR
CERPS8042-040 | 585 8332447230
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Protesta provar o alegado por todos os meios de prova permitidos em Direito,
especialmente pelo depoimento pessoal da parte adversa o que fica expressamente requerido a
este Juizo.
Requer a condenagiio da autora nas penas de litigancia de ma-fé especificadas no art.
80 e ss., do CPC por ser medida de direito.
Requer que todas as intimagdes e/ou publicactes do presente feito sejam direcionadas
a TODOS os advogados signatarios, sob pena de nulidade.
Termos em que espera deferimento.
. Jodo Pessoa, 21 de margo de 2019,

ax S
OAB/PB
Stephenson Marreiro Allisson Vitalino
OAB/PB 10.577 OAB/PB 11.215
|
Rua jose Flot o Jiniar, 281 Empresanal 2817
Tambauzinto | Jodo Pessua-PB
| CER-SB:042=040 | +55 83 3.244:
|
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SEunapio
Torres

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

Titular: Bel®. Maria Erﬁl’lia Coutinho Torres de Freitas

EeA CERTIDAD E PAR PE INTEGRANTE DE| UM COKIUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDAOLS).

CERIEDAQ
Certifico auterizado pela lei e o pedido verbal de pessoa interessada, que revendo os lvios
ONUS REAIS REGISTROS DIVERSOS @ INSCRICAQ HIPOTECARIA do 2° Oficio de
Registro Geral de Imdveis (Zona Norie) desta comnarca, deles, ate a presente data, nao consta

que esieja pravado de gquaisquer Onus o Lote de terreno. sobin® 12, da Quadra 28, do
Loteamento Cidade Recreio: Cabo Branco, nesta cidade, medindo 12000 de largura na
frente ¢ nos fundos, por 39m.00 de comprimento de ambos 05 lados. de peopriedade de

HERVAL FREIRE ALBUQUERQUE JUNIOR, brasileiro, solteiro, miaior, analista de

Jor da 1% 2450, 809 SSP/PE e CPF 0 036,1 GOLTIG A2 reaidente a Avenida

sistemid. perta
Silvino Lopes. n® 687, no bairro de Tambai. nesia capital, cujo ehjeto do registto sob

mattienla R-3-64.089 em 18.07.2008, dou {&

Jodo Pessoa, 02 de feversiro de 2012

() Oficial do Registro

R PAES s e e S b

‘?’ Eunian:
& SERVICD NOTARIAL &2" REGTETRA
et Mana Emilia Coufinhe Tormss de Batitas:
: B 1

t

K, 300
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EUNAFID TORRES - ¢ NOTARIAL E 20 REGISTRAL
Ruatarm, Hena Rilielo Coptinhio 300 AlnpRang Cdbo Branto JoEn PausoaV PB
Tel |_'0:&';l:| FEreebasd - B (083 32522500 - CNPUEDAZEZRT0M0NT- 20 Wi elrhapintesdetdan:ln

M,

VALing £ TORO TERRITOAIO NACIONAL, GUALOIER ARULTERACAD DU RASURLINVALIDA ESTE DOCUMENTO.
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; Mada Zanmdn M{Ada Franca

TRASLADO b

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE EM MINHAS NOTAS FAZEM:
DE UM LADO COMO OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): HERVAL FREIRE
ALBUQUERQUE JUNIOR, E COMO OUTORGADO(S) COMPRADOR(LS); MASSAI
- CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, NA FORMA ABAIXO);

ﬂ

ﬁ

2 | »
SAIBAM os que o presente [nsiruinente de Escritura de Compra e Venda virem

que, aos 05 (cinco) dias do més de margo (03) do ano de dois mil ¢ doze (2012). nesta it

cidade de Joidio Pessoa, Capital do Estado da Paraiba, Repiiblica Federativa do Brasil, perante P

mim, compareceram as partes entre si juslas e contratadas a saber; como CUTORGANTE(S) e

VENDEDOR(ES): HERVAL FREIRE ALBUQUERQUE JUNIOR, portador da cédula -

. de identidade n® 2.452.809 SSP/PB e do CPF n° 036.169.724-42, brasileira, solteiro -,
conforme se declara sob as penas da Lei, Analista de Sistema, residente e domicilindo na

Av. Silvino Lopes, n°. 687, Tambau, nesta Capital, nesle ato representado por seu "

procurador, o Sr. ALLISON DENNIS DELMAS NUNES, portador da cédula de identidade i

n: 1.663.066 SSP/PB e CPF n® 790.133.844-04 brasileiro, casado, empresario, residente ¢ e

domiciliado a Av.: Sdo Gongalo n® 712, Ap® 1201 — Manaira - Jodo Pessoa — PB. conlorme -
procuragiiv piblica lavrada as fls. 161, do Liveo 509, em 03/02/2012, neste Cartorio do 7¢

Oficio de Notas; e como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES):: MASSAI - 0

CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita no CGC n® 01.295.921/0001-91; ™

empresa de construgiio civil, sitnada na Av. Senador Ruy Carneiro. 33 — Edf. Phoenix. sala Y

212 - Tambauzinho — Jodu Pessoa ~PB, neste ato representada por seu sdcio-gerente, o Sr. -

ALLISON DENNIS DELMAS NUNES, portador da cédula de identidade n® 1.663.066 -
SSP/PB ¢ CPF n° 790.133.844-04 brasileiro. casado, empresdrio, residente e domiciliado a

Av.: 880 Gongalo n” 712, Apt® 1201 ~ Manaira - Jodo Pessoa - PB; conhecidos de mim i

Notdrio, do que dou f€. conhecidos de mim Notidrio, do que dou fé. E perante mim, pelos i -

)

'”ﬁ

!Q,

y

ﬁ

™

l'%

Jﬁ

i

™

m

N

i

1,

™

s

™

L

i

VENDEDORES foi-ine dito que. por justo titulo de aquisicdo legal, sio senhores ¢ legitimos
possuidorcs, em pleno dominio ¢ posse, ¢ livre desembaragado de quaisquer dnus ¢ impostos,
. do dominio € posse do imovel: LOTE DE TERRENO PROPRIO SOB N°. 12, DA
QUADRA 28, DO LOTEAMENTO CIDADE RECREIO CABO BRANCO, NESTA
CAPITAL; MEDINDO: 12M,00 DE LARGURA NA FRENTE E NOS FUNDOS POR
39M,00 DE COMPRIMENTO DE AMBOS OS LADOS. LIMITANDO-SE PELA
FRENTE COM A AVENIDA 09, LADO DIREITO COM O LOTE 11, LADO
ESQUERDO COM O LOTE 13 E PELOS FUNDOS COM OS LOTES 09 E 18, !
Cadaswado na Prefeitura Municipal de Jofio Pessoa sob n® de Loculizagio atual
46.165.0038.0000.000; que o imovel ¢ dc propriedade do Quiorgante. ¢ encontra-se
devidamente transcrito no Registro de Imoveis da Zona Notle sob n® R-3-64.089, de |
18/07/2008; que pela presente Escritura e tendo como valor real a importincia de RS
20.800,00 (Vinte Mil & Outo¢ent
2012, tendo como valor

vais) COHforlm. ,CUI!EI'BLD ﬂaltnde dq,,‘ 0'9 de fevercivo de

(Trés Mil, Cento e V:m'é"lican} aliquota du. 3%, cunlurms, guia de ITHI n® 2037’{)0]3]?
paga em 29/02/2012; Img'onancm 552 quc neste alo perante mim Notdrio, declara, atvavés
I do pmcuradm- ter reccb:{i@ do QuUT OR(,:A[JO COMPRA-E{QR:‘&HHR@ incorrenu naciofal.
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/- 'Maria Zengide Mi'da Franca,
O TR

i ] dominm direilo ¢ aglo qu&snﬂ%a i e
possa 0 mesmo OUTORGADO COMPRADOR dele usar, gozar ¢ livremente dlspm’ como
seus que € [icam sendo, de hoje em diante, por forca desta Escritura e da cliusula /T )

"CONSTITUTI", obrigando-s¢ 0 VENDEDOR, por si ¢ seus sucessores. a fazer cumprir ,
esta venda sempre boa, firme ¢ valiosa, respondendy pela evicgae de direito, quando
chamados & autoria. Pelas partes foi dito ainda que aceitam a presente venda e Eseritura, em
todos os seus expressos termos, exibindo-me a Guia de Imposto de Transmissio copin
anexa. Bilhete de Distribuicfo da Distribuidora do Estado 3* via anexa. Foi apresentado a
certiddo negativa de 6nus Reais. As parles declaram que pada deverm ao INSS. EMITIDA
DECLARACAQO SOBRE OPERACOES IMOBILIARIAS, CONFORME IN-SRF-90-
85, O OUTORGADO COMPRADOR declara expressamente que siio dispensadas as
cerliddes nepativas. federal, estadual ¢ municipal, conforme provimento da corregedoria

geral de justica destc Estado. :

Assim ¢ disseram ¢ dou fe. A pedido das paries. lavrei esla Eseritura. a qual
; feita e lhes sendo lida, acharam-na conforme, oulorgaram, aceitaram e assinaram sendo
. dispensada a presenga e assinaturn de testemunbas de acords com  Art, do 1° Provimento n.
03/87, da Corregedoria Geral da Justica deste Estago, dou fé. Eu, MARIA ZENEIDE
MENDONCA DA FRANCA - Tabelili Piblicy’do 7° Officio de Notas da Capital, (iz
favrar a presente Eseritura. Dou (€, subscrevo e gsgino em publico e rase que uso, nesta data.
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" TERMO UE ADESAQ ANCORPORACAO IMOBILIARIA

1. PARTES

INCORPORADORA: MASSAI CONSTRUCOES E INCDRFOII.A(.‘(‘JES LTDA.. empresa de
mnsu'tﬁ.:ﬁcr civil. estabelecida nu Av. Senador Ruy Carncita, 35 - Stla 212 - Tambauzinho - Jodo
" Pessoa/PR, inscrita né GNP 2.2 01.295.97 11000191, !nsmg-'w estadual n® 16.113:521-8, naste
“ato, representada pelo Stcto-Gerenie. ALLISON DENNIS DE{,MAS NUNES. brasilciro, casado,
“administrador te empresas. com RGseh 0n® 1 663 06f S8P PR, inscrito o CPF: 190,13 5.844-04,
Residents « domiciliada na Rua: 540 Gongalo. 0% 712 - Aple 1251 - Manaita. Jodo Pessoa/PB:

mm Sr. HERVAL FREIRE ALHUQ[ EROVE JUNIOR, brasifeiro, solfsicn,
Emprcsénu. pontador do R sob O 0" 2452805-550ER o da PP 036, 169, T3442 residente ¢
' dmiciliade a A\ Silving Lopes: n° 687, Tambail. lodu Pessoa -PL. CEP: 58039-191), doravante
dnminwsu-; simplesinente COMPRADOR. Emall: lierig fg!;jmm s

2 TE;_i?.MOS' ;

2 l Firmadz pmeme TERMO DE ’\I}Ff.-\th as paries declaranm gue iniciardo @ nogociagdo. com

- aassinatura do CONTRATO PARTICULAR DE PROME=SA OF COMPRA E VENDA BE

 IMOVEL-RESIDENCIAL M CONSTRUCAG correspoidents a unidade 1702, do futum

‘empreendimento o qual serd dundminado de "SPAZIO DI YENEZA 4 ‘ser construido ng Rua

- Jofio Vieira- Carnum SN, evquing com § Rua .Iaaqmm = W ﬂuhau Pn_dm ‘Gondira. Jpao
. Pesson Pt o

2, 2 As prrtes. cefinen ung a celebrocdo do contrato indiczdo urima dar-se-d, obeipatariamente. na

i ,._.’_PIU'I“N) para A sul ciéncia e conhecimenin,

Sy

23 3 s Nt E!?.I:S‘.-:AD(JS fivam desde ja Sautey que. iesta duls o rcym do memorial da

: i muerpoml.ﬂu inobiliaria ymo ao cariono de registrar imékianie, do empreendimento a que s

._ SRy refore este inStrumento, culd em trimite, niy pndem,a m wriohnents alcgar df.-wunheumcnm
i L e ey, : ; o

24 Qs INFERESSADRS, pars repuln \.‘ﬁ(il!ﬂd desiz VERMEY DE ADESAQ. enlrega A
&AL PROPONENTE, como torme de taxa 4 ABUSAQ, OIGE TIEsepurz pard si o bune!mn e
pnnndade na compm do dindves mnr*nn R BT a0 ahm A0 madm

225 Q preco da L“sumnr RS ‘\Jt AL A TR e ANIA srivativa dv:'?;ﬁ 05 m° posicia
- “masconte sul, & 02 (dnasi vaas de gernpein ferd reorcserf il acln mpnams ll'i m.ann.nn
_(_q.-nme l:lt‘i!'t!_eﬁtit:_ miif ¢ oitneontos reail sonfirme 2o sondi6oes abatgo: s

daia a ser detinida pefa INC 'ORPORADORA, eonferindasse abs KTE RFSK&DU*\-L tempn héhll '

R

Smndns hu’l I“.:molro 35 - I8, P‘baqmm, 3" u:m, l'lll'l‘th&il:iﬂlln
Mll Pagsne - P8 - i:EP 8

e o gt o e
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SINAL DE ADESAD: Scrd pago # titulo de sinal o valor tofal de. RS 117.E00.00 (cento ¢ dezessete mil

S " &2 olwwentas reais) sendo RS 97.000.00 (uovema ¢ sete mil reais) sm dinheiro nebte ato ¢ RS 20,800,00
tvinte mil e oitocentos reais) representado ‘pelo lote de terreno sob r® 12, da quadra 28, da Ioteamento
: Cidade Recreio Cabo Branco. neste cidade, medindo 12m,00 de lorgéra rie frenie e nos fundos. por
30m.00 de comprimento de ambot as lados: limitando-se pela frente com a Avenida 091 fundes com o8

lotes 09 ¢ 15 lado direilo com o Jote 11: lade esquerdo coni o Jote 13, devidanente cadastrada na PMIP"

sob 1° 46.165.0038.0000.000. devidamente eseriturado ¢ mg:stmdo no cartdrip Euiipio Togres, liveo
180, fotha 052 datado de 15/07/2008. livre e desermbaragado de qualsquer dnus. :

2 6 As partes pactuam, desde loge. que sobrg o valor dis roferidas parcelas do saldo devedor

restante incidird. aré a entrega dos chaves, reajustamenie mensal, wedido pelo INCC - indice

Nacional da Construgfn Civil ey oulro indice oficial dé corregan que venha a ser editado em sua

(R suybstituigio, devendo ser Zpurados a parir da data de assinatura “do Contrato de Promessa de

. ik el - ) Compra ¢ Venda dn Unidade autanomn em Construgls, axeety ‘obre as parcelas estabelecidns

- camo cenda de SINAL, Apdy 5 eatrega das chaves as parcelas ainda Vincendas (3¢ foro-casa)
serao nml.m&dnu mensalinente. pelo [GPM mais Juros.de 1% h.unphr cento} bo més, apurados &

e paﬂirda erm das ¢haves, até o dia do efelive pagamrmm m cacla par:cla

! 2 7. 0 armso no pagamento do quaisquer das parceins aeireiss o lilCIdérlcta de juros de mom de

. 0.16% (zero virgula deaciseis por cento) ac dia. bem como multa muratﬁna.de 2% (dois por ¢

- conto), tudo isso incidenie subre o velor du divida atuallmda. >

- 2.8 A INCORPORADORA respuarda ¢ pamnic 2 mfmja 05 INTERESBADOS. atd & dutla a
ST ticu.rmlnwdapara # celebracdo do contrata mdmdu nesll: termo, :

29 Nio m.[ebndo por culpa dos INTERESSADOS, seia por dﬁménc;a o pm- qualqnnr otitrn
mativo, ficu estabelecido que o sinal pugo pelo begeficio «ia preferéncia. aludido na clausula
. 2.5 serd devolvida sos INTERESSADOS. Jsendo descontato o pemmnml de. 50% {cf.nqi]mta
" per cenlo). 4 lwlo de encarpos adrmnm felivos da incprporegora,

: i '_ 1 210 Niin celebrade o contrato indicado no item 2,1 no ;nuﬁwin;_devklu. ]:n_r culpa ou nfio da
' i S INCORPORADORA. sefs peha nfo  aprovagdio do’ Registro de  licorporacdo  do
; Empreendimento. impedimentos dos Srgdos piblicos. impedimento judicial ov por qualquer

outro. metivo, fica esiabielecido que o valor pryo pelo henefivio da preferdnein, serd devolvido

> mos INTERESSADOS integrnimente, corrigido com buse ne indice da poupanca vigente & ¢ cpoca
dn devolugio. nilo sendo devide qusiyuer mullaeu sutry e nrgo

2 itREmlwdﬂn TERMQ Di: .'\ﬂL&lﬂ :
a) dc.wbrlgam -3t 6 PARTES @ munifer o interesse nx u-iehragin da cantriio indicado
0o jlem 2,
bB) libera-se « EN(,(JR}‘OR-&DDRA de oferar 3 ;:4 -feréﬂl:'la ohieto desu: hmtrummlo
acs INTERESSADOS, :

Iunndnr Rul Gornelro, 33 ~ Exd. Ilhnunlu‘ SI 305, l‘mmm:lnho. x
Jnin Possoa - PB -CEP: 58, G32-10°1- CNPJ; 16.71&.1-1?10!"“-'5
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‘Admitem a5 PARTES a possibilidede de madificagio de qualqm doy termos dasse TERM(J DE
AD FSAO apenas € 1o somenie. nem ante u cekehragdn por eserito g ngiive.

E por achurem cerlos @ aecitaren o5 lermaos deste TERMO DE ATIESAQ, a5 PARTES frmam-na em 02
(duas) vias. na presenca das tesiemunhas abaixe assinadas: .

Jodo Pessow m'duju[ho de 2014,

X ' b
. , INTERESS@.}*JUS: _
: ! B
HERVAL FREIRE ALBUQUERQUE JUNIOR
CPF: 036.169.724-42

L

; | - w. Sanador Rl t.mrrmiru. 23 Ba. hhu«nm, s, :}Ni, rambauﬂf-hq,
[___.-...__ .lm Pesgon - PB - CEP: 58.032-101- CRPY 14.718.147/0001-85

33}3333&'.).3'33'33'3.’335&3333.33.3.9}&3_}33_?.3)}'}33333'}‘_33}3
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I, DAS PARTES:
/i VIASSAL CONSTRUCOES £ INCORPORACOES LYDA, cmpresa de
.z:{.dn m .x\.nl:e!gsca,,ﬂa na ﬂ.u Imm-.[m i Fanca, 0T 1092, Manglm - Joiy Pedsoa/BB, imsitia an GRERL )
=1‘ (il el L e T 10 2 O inserigdo und\:u! O RSS2 neste dle, runrugutad.l ptin Saci-Gicrente, ALLISON
- DENNIS DEEMAS .'\UH]__-‘LS, briwileirg, casado, admimsteador de empresas; com RO sob' 0 L LAGR066E SER
. PHy imdenito ne CPE T35 84404, Hasidene ¢ don 4 ng Rua: Slo Goncalo, ™ 712 = Apig 1201 = Munesisg, oo
Pestoaw PH
COMPRADORES: HERVAL FREIRE ALBUQUERQUE JUNIOR, brusileiro, Sulieivo, Bmpresatio; insgrito, mg CPF
a6, FR0L TIA-4T. RIG sk a0t 2AE2R00 - SSPUPB. residente e damiciado ma Avenida Silvine Lopes; 887 =
Tambiu- Jodo: Pessoa P B = 580351 %0,
A5 parien acinia, maIOIEy & caBazes, At Eem Tico conhcaiments prvio do iR deste instrumenta, seln AWNEXO!]
CONDICOLS GERAIS CONTRATUAIS & di seis dosumentod compleniensares ¢ siplementares. &, apos compireendide o
Gl sertido ¢ alopnce, pactuam o prosests Contratn de Proniésan de Comprale Yeida de imGvel em Constrigio par
Enttoas Futii, que reger-sead pelag cliosiilas dornvante plmeradas, .
2. UNIDADE ORJETO DESTE CONTRATO:
EMPREENDIMENTD: RESIDENCIAT SPAZIO DI VENEZA
4 MENED D N, 1702 - _(,ﬂpw Nuscente Sul
ﬁfr_r-’ 17° Andar
IS A diede e dorehmods. drens ¢ delnals mformactes sobre o empréehdifne i ¢ o apertamenito, acing tatio
n.pvuﬁu din ihudﬂmentg 0o anexu | - Condigfes Gorads, deste coptrato,
= 3 DO VALOR NOMINAL TOTAL, FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO:
. Vidlor Thialy RS 11780000 (centd ¢ dexessete mil @ oitocenips renis)
PARCELA DE SINAL
RE 2700000 [(noventa ¢ sete mil reais)
Numero de parcela s | pareela no valor cada de RS 97.000 00 {novénta ¢ sete mil reais)
Fago no dia 30072012 conforme contrats de adesio g anexo.
| BENS DIVERSDS
RS 20.800,00 ¢ vinte mil e oitgeentos reais)
Representath pé o lote e terrenn sih.o n" 12, g quudm 28, do loenmento Cldade Recreio Calno Branco, nesta
cidade, medindo 12m 00 de largors na frente o nos fundos, por 39,01 de comprimentd de ambos os lados:
limiwindo:se pela frente coma Avenida 02, fundos com o lotes 09 7155 lincta aliveito oo o lote L1 lade esquerda
cof o lote 13, devidamente cadastrado na PMIPsob o n® 46.165 00350000000 devidamenite sscrilurado ¢ :
/
& V
| 3
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registrido no cartério Eundplo Torres, liveo 180, folba 052 datnde de 1687/2008 Livee ¢ desembaragado de
qunaistpuer fnus. ; _

MNiimtero de purcelis 1 paveels movaler eads de RS 20.800.00 (Vinte mil ¢ oitocenios reais)

Recehido no din 3007(2012 conforme contrato deaduvsin ¢in anénn,

4. OBSEEVA(OES:

4,1, Todas 18 parcelas exceto a parcels desinal serdo corplpidas mensalmente prele INCLE dndies Nacional de Cusio
s Construgan Civih atd a entrepa da obra, O saldo devedor aphs - eolregs das chaves twe houver) seri
corrigito pélo FGIN + 1% de Juros ao més;

§2, Cago s obra sejaentregue ANTES do praze plavefado de conclusdo (Junhe/20165, todas us partelus vineendas
(mensais, semestrais e chaves) deverdo ser quitadas pelo PROMITENTE COMPRADOR ATE O DIA da
entrega das chaves emum UNIEQ pagmmento ou stoavés de finsndiamento ‘hancariog

43, O PROMITENTE COMPRADOR ambim poderd financiar lodo o saldo devedor (por yenturs existente] aphs

o habitesse da ohreasatravds de fimanclamento banciiria obiide junto & instimicdo hanciria parceirn da
ineorporgdora gu oatra de seu inleresse:

44, Casy o PROMITENTE COMPRADOR opic cm vio fazer o financiaments: bancario do Saldo devedir por
venfura existente na poda de entrega das chaves, o mesimo poderfi obter o fitancigments divete coma
INCORPORADORA, praz masimo de financiamento em 12 parveskys mensais, medipnte assinaturyg ¢ r:ugi_ﬁlrc_\
diz contrate die compra e venda de fntveds com alicnacio fidueifiriag onde o salde devedor devera ser corrigido
peln IGPM mensalmente e acomulative + 1% de juras de finanelamento caleulados através do $istema
TABELA PRICE.

Jin Possa/ PR, 28711/2013, A%

VENDEDORA:

3

ari——

COMPRADORES: {M%‘w X

Herval Freire Albuguerque Junior
CPF: (36.169.729-42

TESTEMUNHAS:
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUGAO PARA ENTREGA FUTURA, ADESAO A INCORPORACAQ, COM
PROMESSA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, SUBROGAGAO A CONTRATO DE
COMPRA E VENDA COM PACTO DE SUA ALIENACJRG qucm E gumos
PACTOS ADJIETOS. : (
~ N°4501/1702 Sl

ccwn;:ﬁss GERAIS Contratuais - Apexo I mcowmcﬁrss'smelﬂca A
G | M i

. Pelo presente instrumento particular, us paries qualificadas rétro, por £sla ¢ na melhor forma de
direito, ajustam enire si o presente Confralo d¢ Promessa de Compre & Venda de mdvel em
Cunstrugdo para Earrega Funira. Adesdle a Incorporagdn, com Promessa de Financiaienio
fmabilidrio, Subrogaplio o Contruto de Cumpra ¢ Venda cam Pacto de s Allenagde
Fiducidria, deseritos e carncterizados neste negdcio juridico. observadas as cldusulas ¢
condigles seguintes, que reciprocamenic oulorgan: ¢ aceitam:

™

-

-

™

-

ﬂ

-

)

iy,

™y

nn,

™

™

s

b

™

»

®

.

As panes, qualificadas retro e ausinadas no final, tendo presente os termos do Cédigo de Defesa ™

do Co‘nsumidu'r (Lai n® BO78/90) & no scnlidc‘dc prevenir. resgunﬂ!gr direitos ¢ obrignydes, -
declaram gue tiveram pleno e antecipade conhecimento do texto deste instrumento, ¢ da minuia

do CONTRATO PE COMPRA E VENDA COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E iy
PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (ANEXO 01), como lambém compresndido o

sentido e alcance de cada uma dad suas ¢ldusulas, pelo que entendem celebrar justs e liviemente ™

)

™

tQ,

™y

%

m

ﬂ

o

ﬂ

i

1%

-

)

i

s

Jﬁ

fﬁ

i

”

i

my

lm

gste contraio de promessa de compri e veada,

| I- DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO .0 '

1.1, Providéncias leguls.

Paro os fins previstos ne Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo
. Decreto n® 55.815 de 8 de margo de 1965, e legislacdo posterior pertinenie, com 2 intengia de
promover uma fncorporagio imohilliriz o VENDEDORA tomou as sepnintes providéncins:

a)= Adquiriu o terrene adiznte descrito ¢ caracterizade; b)- o projeto de arguitetura
foi elaborado pelo eseritério de FABIO ROMERO XAVIER TAVARES, CREA -
160.450.317-3, estabelecido a R, Juvenal Mario da Silva, 185 - Sala 208, Manalra, Jodo
Pessoa-PB, tclefone (83) 8790-9998, 3512.98%9,

O projeto estrutural terd resisténcia e formas compativeis com a arquitetura ¢
especificadas em seu projeto. O projeto foi contratado com a C. ROLIM ENGENHARIA
ESTRUTURA LTDA., situnda a Av. Almicante Tamandan, 584, Tambud — Jodo Pessoa ~PB,
empresa especializadi em projetos estirulumis com CREA = 331 2.EM ¢ CNPT 02.646.542/0001 -
61, tende como respomsdvel o Eng. Civil Carlos Rolim Meto. Foi realizado ensalo de
reconhecimenio do subsolo pely COPESOLO Estacas ¢ Fundagies Lida., empresa especializada
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gom registro o CREA n®1355-EM/PB, estabelecida o Rua Professor Batista Leite, 229, Roger,

Jofio Pesson/PB, tendo como responsavel o Enp, Valdee Borges Soares, sendo as fundagdes

determinadas em fungio das carpas dos pilares ¢ do tipe e resisténeia do solo, determinados

neste ensaio. ¢} - Aprovow, na Prefeiurn Municipal de Jodo Pessoa - Patﬁha. o projets téenlco

arquitetinico (ANEXO 02); d) - Denominou o empreendimento de

DI _VENEZA: ¢ - Elaborou o Memorial Descritivo de Es ﬁcug}ns ¢ Acabamentos

{ANEXO 03); - Ingressou com o Memorial de Incorporagie (ANEXO-04) ¢ demais

: docwmentos exigidos pelo An, 32 da Lel 4.591/64 e Art. 17 de Decreto 55.815/65, no Candrio

de Repistro de Iméveis competente; - Instiuiy, conforme minuta anexada ac Memorial de

. Incorporagiio. normas basicas dy Convenglio de Condominio (ANEX0-05), que dispora sobre
4 destma¢lo, os instalagdes, os services ¢ a futura unilizagde do empreendimento; g)s Eslipulou _
o regime de incorporagho para & comircializacio e construcio do empreendimento; |

1.2. Descriglio do terreno.

cargcteriza: Um terreno encravado nesta cidade de Jodo PessoaPB. O lote de terreng propric
sob o n® 528, Quadm de n° 75, situado & Av, Rua Joiln Vicira Curneire ¢ Rua Joaquim
Francisco Veloso Galviio, o bairro Pedro Gondiny, nesta cidade, medindo 35M,00 de largum na
FRENTE ¢ nos FUNDROS, por 35M 00 de comprimento de smbos os lados, limitando-s¢ pela
frente com a Rua Jolio Vieira Cameiro, lado dircito com lemreno de terceiro, lado esquerdn com
a Rua Joaquim Francisco Veloso Galvio ¢ nos fundos com terreno de tercéiro. Tudo conftmme
registro no Jivro 0° 3-C, folka 188, matricala n.® 99.075, sob o n® de¢ ordem R.3 99.075 em |
13/11/2012 do Candrio Eundpio Tomes 2* Candrio de Regisiro de Imiveis (Zona Norte) Jolo |
Pessoa/PB. t

O terreno onde sord construido o RESIDENTCIAL SPATIO DI VENEZA assim se desereve ¢ ‘

1.2.1. Thuluridade.

Dito imével, completamente livee ¢ desembaragado de todos ¢ quaisquer onus, impostos e taxas
cm alrasg, dividas, dividas, hipoiece de qualquer patureza, for havido pela VENDEDORA,

. conformi determing s Eserituras Poblica de Compra ¢ Venda com Pagamento em Iméveis
registrada Cartério Carlos Neves 7° Oficlo Notnrial.

| 1.3, Objeto.

Pelo presente  instrumento ¢ na melhor forma de  dirgilo, a VENDEDORA ¢ |
INCORPORADORA, como citd representadn, PROMETE VENDER g0 (s) COMPRADOR |
(AJES), que s¢ compromete{in) n adquirir, para entrega [utura. pronla e acabada, em plenas {
condigdes de habitabilidede, s UNIDADE AUTONOMA, designedn APARTAMENTO
conforme doscritn o caracterizada ne ITEM I “UNIDADE ORIETO DO
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA"™ carsclerizado nag CONQIC@ES
ESPECIFICAS deste coniraio. L L

PIIIIIIIIIPIIIIIIIIIIIIVIIFIIIFIIIIIIIIIIIIIIID
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1.3.1, Yugas de garagem, I

Algumas vagas de garagem 16m avesso wmais difleil do que outras, totiva pelo qual 45 pantes
contratantcs estdo de plena zeords gue 0(4) () COMPRADOR (A/ES) nio poderd (Aa) exigir,
reclamar ou cobrar da VENDEDORA local destinado i sun respectiva vaga melhor acesso, s¢ a
sia vapa tiver acesso mais dificil do que owiras,

1.4. Caracterizaclio do Empreendimento.

. ! L4~ DA EDIFICACAO: |

O SPAZIO DI VENEZA contém uma tinica torre com 01 (um) pavimento Subsolo; 01
{um) pavimenio Térreo; 01 (um) pavimento Garagem 3; 0] {um) pavimento mezanino &
21 (vinte e um) pavimentos tipo. i

PAVIMENTO SEMISUBSOLO: 01 {uma) rampa de acesso para veiculos, 42
(quarenta ¢ duas) vagas de paragem para veiculos, algumas parcialmente coberas, drea
de circulagiio de veiculos ¢ pedestses, 01 {um) reservatério inferior, 01 (uma) casa de
hombas, 01 (uma) sala para perador, 01 (um) depésito, local para medidores de energia;
01 (uma) escada da torre, 02 (dois) elevadores, sendo um social ¢ um de servigo & 03

(trés) shafl’s,

PAVIMENTO TERREO: 01 (uma) rampa de entrada para acessibilidade, 01 (uma)
escada social de entrada do prédio, 01 (i) boulevard niaito desceberto, 01 (um) jardim
com 01 (um) espelho d'dgua, 01 (uma) sala de cstar com recepeda, 01 (uma) sala de
sindico, 01 (um) WC, 01 {uma) zeladoria, 01 (uma) rampa de ncesso pem veiculos, 36
(irinta ¢ sels) vagas de garagem para vefeulos, sendo algumas totalmente cobentas,
| algumas parcialments cobertas e outras |vtalinenic descobertas (conforme projeto
| arquitctdnico), drea de circulagio de veiculos ¢ pedesires, 01 (um) vestidrio, 01 {um)
. hall dos elevadores, 01 {uma) escada da torre, 02 (dois) elevadores, 03 (trés) shaft's e
jardingiras,
Fica ainda ness¢ pavimento, mas com acessa pela calyada 01 (uma) central de gds ¢ 01
(uma) central d¢ lixo. :

PAVIMENTO GARAGEM 3: 01 (uma) rampa de acésso’ para veiculos, 31 {minta e |
uma) vagas de paragem para veiculos, sende algumas tolalmenie cobertas e outras

parcialmente cobertas (conforme projeto arquiteténico), Area de cireulacio de veiculoy ¢

pedestres, 01 (um) depdsito para filtro da piscina, 01 {um) vestidrio com 02 (dois) WC's

¢ lavaidrios, 01 (um) hall dos elevadores, 01 (uma) escada da torre, 02 (dois)

clevadores, 03 (trés) shafl's ¢ jardineiras, ; W

3D 3IIIIIIIIIIIIIIIIISIINIIIIIIIIIIIIIINIIIIIIIGIIID
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PAVIMENTO MEZANING: 01 (um) salio de festas; 01 {um) depdsito do salfio de
festas; 01 (um) espago gourmet; 01 (uma) copa/bar com 01 (um) espago para fritagem;
' 01(um) espago kids/playtime; 01 (um) saldo de jogos; 01 (um) hallieirculagio coberta;
03 (1r&s) WC's, sendo um masculino, um feminino ¢ um acessivel; 01 (uma) sauna com
uma ducha: 01 (um) Fitness; 01(uma) mini-quadra; 01 (uma) drea téenica; circulagio
descoberta; 01 (uma) escada e 01 (uma) rampa de acesso ao deck piscina; 01 (um) deck
elevado da piscina; 01 (um) bar de apoio & piscina com um depdsito; 01 (uma) piscina !
‘ . para adultos; 01 (uma) piscing infantil; 01 (um) deck molhado; 01 (um) balcdo |

ventilado; 01 {uma) escada da torre, 02 (dois) elevadores, 03 (tés) shafi’s e jardineiras.

PAVIMENTO TIPO: coniendo 03 (trés) apariamentos, 0 (uma} circulagdo, 01 (uma)
escada da 1orre, 02 (dois) elevadores ¢ (3 (1rds) shalt's.
As unidades serfio denominadas de TO1. T2 e TO3.
| Onde: “T" significa o pavimento tipo e varia de 01 4 21,
' As posicdes relativas ao pavimento sio crescentes do Sul para o Mordeste no sentido
anti-horério, assim lemos:
TO1 — pasic#o Sul;
T02 — posigiio Nascente Sul;
TO3 - posigdo Nascenie Morie. {

1.4.2 - DAS UNIDADES AUTONOMAS;
Neste empreendimento (emos 3 (irés) tipos de unidades auldnomas, quais sejam:

10.1-A o de Lrés guartos MAIS dependéncis: 5

Essas unidades denominadas (103, 203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, |
1103, 1203, 1303, 1403, 1503, 1603, 1703, 1803, 1903, 2003 e 2103), com garagens |
conforme quadro de gargem anexo,
. A seguir apressntamos o coelicicnte, de acordo com as prescricdes da
NBR 12.721/06, a qual determina o coeficiente de propercionalidade como o meio de
rateio dos custos, cujos niimeros constam no quadra V=B, ¢ iranscrevemos a seguir:

DEPENDENCIAS:

Na proprio pavimento: 01 {uma) varanda gourmet Com pia ¢ ponto de gds |
para churvasqueira {churrasqueira ndo fomeeida), 01 (uma) ssla de estar/jantar; 03 (1rés) ‘
quarios, sendo 01 (uma) suite, 01 (um) WC soeial 01 {uma) circulagdo, 0] {uma)
cozinha, 01 (uma) érea de servigy & 01 (uma) dependéncia de empregada com 01 (um) '
WC de servigo. Além de uma #rea téenice para as migquines de ar-condicionado (pre-
instalagdes fomeeidas — equipamentos no inclusos).
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Em outros pavimentos: cada unidade possui 02 (duas) vagas de garagens,
cenforme claramente detalhado no projeto arguiteidnice e transcrevemos para o quadro
de paragens, anexo. Esclarecemos que algumas vagss sig semi-cobertas ¢© outras
descoberias, conforme projeto arquitetonice.

Transcrevemos abaixo detalhadamente as dreas de cada unidade:

%M TR
| Qutras Greas]  Ases | Nirmero da .
e -l IO B S vl il Wbeocsnviedl
e .
103, 203, 303,
403, 603, 603,
703. 8O3, RO,
1005, 1903, =
1203, 1303, 04774 11600 | G2ra 2 82,6834 1744008 1.8985%
1403, 15043,
1803, 1700, |
1803 1803,
2003 & 2103
19.2 - Aj enio de irés guartes SEM dependéncia:

Essas unidades denominadas (102, 202. 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002,
1102, 1202, 1302, 1402, 1562, 1602, 1702, 1802, 1902, 2002 e 2102), com garapens
canforme guadre de garagem anexo.

A sepuir apresentamos o cocficiente, de acordo com as prescrighes da
NBR 12.721/06, a qual determina o coeficicnte de proporcionalidade como o meio de
rateio dos cusios, eujos nineros consiam no quadro 1V-B, ¢ ranscrevemos a Seguir:

DEPENDENCIAS:

. ; No proprio pavimento: 01 (uma) varanda gounmet com pia e ponto de gas
para churrasqueira (churrasqueira nio fornecida), 01 (uma) safa de estar/jantar; 03 (trés)
quartos, sendo Of {uma) suite, {1 (um) WC social 01 (uma) circulaglio, 01 (uma)
cozinhia ¢ 01 (uma) drea de servigo. Além de uma dren tienica para as maguinas de ar-
condicionado (pré-instalacées fomecidas — equipamentos nio inclisos).

Em outros pavimentos: ¢ada unidade possui 02 (duas) vagas de garagens,
conforme claramente detalhado no projeto aryuitetnico e transerevemos para o quadro
de paragens, anexo. LEsclarecemos que algumas vuges slo semi-cobertas e ouimas
descobertas, conforme projeto arquitetonico.

Transcrevemos abaixe detathadamente ag dreas de cada unidade: ¢

\
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| AREAS
i Dutras aroos Areo Nimere da
| oo | e (OO0 s | Nigte (Asereade) Arvarel | cosris e
prvativas RAgal QaEgEm f
102; 203, 302,
402, 802, soz2,
TH2. 802, BOZ,
1062, 1702,
1202. 1302, 74,0250 1,1200 78,0450 2 73.2208 1418, 2746 1.8000% |
1402, 1502, ‘
1802 TT0E,
1802, 1802,
00T e 2102
10n3-A o de dois guartes:

[ Essas unidedes apresentam as mesmas dreas ¢ comodos nos pavimentos tipo,
com inica divergéncia no nimero de garagens, pois as unidades 101, 201, 301, 401,
501, 601, 701, 801, 90, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601 e 1701, apresentam
apenas 1 (uma) vaga de garagem, enquento as unidades 1801, 1901, 2001 ¢ 2101
apresentam duss, conforme quadro de gargem ancxo.
A sepuir apresentamos o coeficiente, de acordo com as prescrigies da
NBR 12.721/06, a qual determina o coeficiente de proporcionslidade como o meio de
rateio dos custos, cujos nimeras constam no quadro 1V-B, ¢ iranscrevemos & seguir:

DEPENDENCIAS:

Nao priprio pavimento: 01 (uma) vamnda, 01 (uma) sala de estar/jantar;
02 (dois) quenos, sendo 01 (uma) suite, 01 (um) WC social 01 (uma) circulagio, 01
{uma) cozinha ¢ 01 (uma) drea de servigo, Além de uma dren técnica para a5 médquinas
de ar-condicionado (pré-instalacdes formecidas ~ equipamentas nlio inclusos).

. Em outros pavimentos: cada unidade possui uma ou duas vapa(s) de

paragem(ns), canforme claramente detalhado no projeto arquiteténico e franscrevemos
para o quadro de garagens, anexo. Esclarecemos que algumas vagas sdo semi-cobertas e
outras descobertas. conforme projeto arquilelonico.

Transcrevemas abaixo detalhadamente as arcas de cada unidade: 7/
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AREAS

Aran 2
| Oulrus Aran MO dia | Ao rogl
| Apla pﬂ;:;l;n ameasnean | Frivetive WS O o e AT‘::" urgnp::::;:ﬂ:;:o
rncins) privalvos AReal goragam COMm
101, 201, |
301, 401,
S01. 8D,
i 701, BO1. 4
801, 1001, GO, 4230 1,1200 B1, 6420 1 51238 IR . G680 LTABEW
1701, 1201,
. 1307, t401,
1501, 1601 o
i 1701
1801, 7801,
| 2001 80,8220 11200 81,5420 2 64,284 128,8034 LIRT T
| & 210
|

1.5, Tolerdncia legal especilica.

Consoante 0 disposto no At 500, $1° do Codigo Civil Brasileiro, nfo haverd repercussio
juridica, econfmica ou finaticeira por diferenga de até 1/20 o 5% (cinco por cente), pars mais
ou pars miengs spurada com relagto 4s medidus, reas @ fragdes da pnidade objeto deste negleio

juridico.
1.6, Prazo de entrega.

. Ressalvados us motives de forga mador, cesos formuitos ou extracrdingrios, niheios 4 vontade das '
partes, (ais como greves parciais ou gerais, suspensio ou fult de ansportes, falla de moteriais
na praga ou de miflo-de-obra especinlizada, chuvas prolongadas que impegam ou dilicultem
e1apas imponuntes da obra, ou ainda, em virude de desequilibric financeiro-coondmico deste
contrsto, eventual embarge da obra (nd0 resultanle da inciivia ou erro da VENDEDORA),
demora na concessio do “habite-se™'e outras autorizagdes legais; por motivos que ndo dependam
da VENDEDORA, crises elou medidas politico-econdmico que venham s interferir no setor da
construgdo ¢ afetar o desenvolvimento regular do empreendimento ¢ as relrgfies juridicas das
paries, causando interupedo no cronogramyu flsice’ financeire da obra, a UNIDADE
AUTONOMA ¢ respeptives drcas comuns, objeto desie contaty, serllo cntrepuss ao (s)
COMPRADOR [AJES) prontas & scabadas ¢ em condigties de hubitabilidade, de acordo com as
especificacdes constantes do Memorial Descritivo. aid o dia 304672016

G

DI IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIPIIDIIIIIIIIIPIPIFID

¥ H Assinado eletronicamente por: JOSEANE DA SILVA CORDEIRO - 18/12/2019 11:20:19 Num. 27172140 - Pég. 64
@ https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19121812221700000000026227366
NUmero do documento: 19121812221700000000026227366




i3

8 ok L R e

1.6.%. Prorroyngio do prazo.

MNa ocorréngia de quaisquer dos impedimientos desoritos: no ilem anforior, descritos e
carzelerzadas, MAS NAO EXCLUSIVAMENTE, o prazo de entrega da obra serfl prorrogado
pelo periode de até 180 (cento ¢ oitenta) dias,

1,6.2. Multa a favor de (1) () COMPRADOR (A/ES)

. Ultrapassados 01 (um) dia do termo final da prosrogagdo fixada no item anterior, sem que o
ermpreendimento tenha sido entregue, 8 VENDEDORA pagart ptensalmente a Utalo de multa a0
comprador, até # entrega do empreeadimento. o percentual de 0.5% (clnco déclmos por cento)
do valor efetivamente pugo, o qual serd page a partir do irigésimo dia posterior a dat de
recebimento de notificaglo formal por parie do {2) (83 L()MI’RADOR (A) (ES).

1.6.2.1. Enguanto durar o evento exuaordingrio previsio no irem L6, o (a) (s} COMPRADOR
(A} (ES) nle sc cxime de cumprir 1odos ¢ guaisquer termos, cliusulas ¢ obrigagtes estipulados
neste conizalo, inclusive e de manier inequivoco pagamento das prestagbes, sob pens de
incidirem as-cominagdes da Cldusula VI

146.2.2, A entrega ndo ¢stani condicionada & cenclusio das demais unidades imobiliarias, sendo
[ suficiente que estejam conclifdas as dreas comuns ¢ estejam o5 cquipamentos ¢m condicdes de
funcionamenta.

1.7 Alteragies ou modificagies neressiriag

A YENDEDORA poderi alterar, modificar ou substituir o3 especificagdes de acabamento, das
paries comuns ou da unidade, se [tias por outras de qualidade ou fungdo equivaiente, sempre
yue conclua ser necessdnio. por falia de mnleriais, produtos on equipamentos, ou Visando
soluclo de ordem tdenien ou esidticn; ou para atender exipéacia de drploz piblicos,
concessiondrias do servico publive ou ebjetivando solugSo ditada pele merendo da indistria da

. : construgdo civil
| I« IRREVOGABILIDADE E [RRETRATABILIDADE

21 O presenie confrale ¢ firmado enire a5 partes com @ cldusuls U completa
inevogabilidade ¢ irretratabilidade; com absoluta rentinein & faculdade confierida no Ar. 420 do
Cadigo Civil Brosileiro, & nssiin extenkivo ¢ obrigatério a todbs os seus herdeiros, bens e
sucessores; pele que 8 escritwra definitive ou o contrato de compra ¢ venda com pacio de
aliena¢do fiducidria, upds sen camprimento istegral, ou o financiamento imobilidrio, hi de se
fnzer, aindn que compulsoriamente, em Julzo, pere exoneracio do obrigaglic do devedor, nos
termos da legislag@io em vigor, respondendo a VERDEDOR A pela evicedio de dinito, @

2

P 3 I DI IDIIIIIDIIIIIPIIPIDIIDIDIIIIDPIIIIIPDIPIPIDIG

¥ Assinado eletronicamente por: JOSEANE DA SILVA CORDEIRO - 18/12/2019 11:20:19 Num. 27172140 - Pég. 65
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsuItaDocumento/listView.seam?x=19121812221700000000026227366
NUmero do documento: 19121812221700000000026227366




R —

Cbriega

GERE Ti — REAJUSTE E LOCAL DE PAGAMENTO. ' ]

31 Todas as parcelas financiadas mencionadas no ITEM 3 “DO VALOR NOMINAL
TOTAL, FORMA E CORDICOES DE PAGAMENTO™, carnclerizadas nas condicdes
especificas deste contrato, scrio rcprcsu:nmdas por igus! nlimero de notas promissdrias, fadas
elas de respeotivos valores ¢ vencintenios, emitidas nesta data pelo (s COMPRADOR (A/ES)
om favor da VENDEDORA, revestidos do cavifer “pro solverdo™ ¢ n gsi¢ conirato vinculadas
para todos os fins ¢ efeitos de direiio, AJUSTAM, AINDA, OS CONTRATANTES, QUE A
VENDEDORA . E SEMPRL SERA ASSEGURADO O DIREITO DE, EM QUALQUER
EPOCA, CEDER OU CAUCIONAR A TERCEIROS 08 SEUS CREDITOS
DECORRENTES DESTE CONTRATO, INCLUSIVE TOR MEIQ DE
SECURITIZACAO OU DO SISTEMA DE F'INANCIAMENTO IMOBILIARIO - S.F.L,
COM A EMISSAD DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, EM FUNCAQ DO QUE O
IMOVEL PODERA VIR A SER HIPOTECAPO OU OBIETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA, Fica esclarccide que, a eritério da VENDEDORA, se assim for exigido para
wender cossio liduciria, as notas promissorias vinculadas no salde devedor por ocasifio da
ossinaturn do contralo. de vemda ¢ compra cam pacto de alienago fiducidria, poderiic ser
substituidas por outras com os seus valores atualizados, acrescidos di comerlo monetdria do
periodo.

3.1.1. SOBRE AS PARCELAS FINANCIADAS INCIDIRAO JUROS NA BASE DB 1%

(LM POR CENTO) AO wi‘s P8 A EMISSAO DO HAEBI 05 DUAI AD
C LADOS SOBRE 0O SALDO DEVEDQR DA EPOCA (SE !VER
om.. :.t HME TABELA l‘l‘ NA OCASIAD DA ASSINATURA DO CONTRATO DE

COMPRA . VENDA COM PACTO DE ALIENACAO FINDUCIARIA.
3.2. Aplicabiiidade da correcio monetiri

m foce do disposio na Lei 10,931, de 02 de seosto de 2004, a APLICACAO ¢ CORBRANCA
do valor da correglio moneidria secdo efewadas mensalmente.

3.3. Cessiio dos crédifos — securltizagio.

Observado o cardter "pro solvendo™ das nows promissoriss ¢ as suds implicagtics Juridicas,
poderd 8 VENDEDORA descontar, ceder, caucionar ou, por outra meio, negociur; lais notas
promissirias representativas das parcelas do prego avengado, inclusive por meto de cessiio
fiducidirio ou securitizapdo, previsto na Lei 9.514/47,

3.4. Comunicagiio ao (o) COMPRADOR (A/ES).

A YENDEDORA dari cidncia oo (s)}o) COMPRADOR (A/ES) da negociaclio de lais notas
promissdrins. por expediente protocolade ou registrado, sendo certo’ que a fulla desta |
comunicaglio ndo eximird o (01 () COMPRADOR (A/ES) de responstbilidede de pmrw |

0
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gualguer parcela no vencimento da obrigaydo, nem justifics diraso oo sus liquidagdo.

3.5, Pagaimento com cheque ou ordem de pagamento.

Sempre gue 0 pagameniv for (2ito com chieque ou ordem de pagamento, a divida ou o titulo gue
cla reprosenta somente estard quitado ppds a compensagio bancdria do referido cheque, ou o
efctivo erédito de ordem de pagamenio, na conta corrente da YENDEDORA ou de quem for
indicado’ o niio pagamento do citado cheque, qualquer que s¢jg 4 causa, imptlicard anomatica
. incidéncia das cominagdes para os casos de inadimpléncia, notadamente de jures moratérios,
multa convancional e reajuste monetdrio, incidente sobre o valor daobrigagdo inadimplida.

3.6. Prova de pagamento

£ de dirgito de 9 VENDEDORA wxigir, em qualquer ¢pocs, prova do comrelo pagamento de
uma ou mais obrigacdes, ficando o (a) (s} COMPRADOR (AJES), desde sgora, a tanto
ohrigado.

3.7. Liberalldude ou tolerEncia especifica,

A evenual tolerdncia em relagiio au cemprimento de quaisquer das obrigugdes estipuladas o
presente insirumento, notadamente quanto po recebimento com otese das parcelas do preco,
serd sempre entendido como mera liberalidade, ndio significondo novagdo, precedente o
modificayio de qualquer-clincula deste contrato.

38. fndices de reajustes.

As paries acordam em eleger, para resjuste ¢ comegio do prego, de suas prestagdes € do saldo
devedor, os indices abgixo, gue serllo aplicados mensal e cumulativamente a partir do. dia
primeiro.do més de nssinatura deste contralo:

. # 0 INCC(Indice Nacional de Custo da Construgio) da Fundagdo Getilio Yorgas, que serd
nplicado mensal ¢ cumulativamente, uié o inés do habite«se c/ou da entrogs das chaves (site:
Bt s s peliaseanin e Ar e adorssndicadons, jso). A fommula para a oplicaglo deste
fndice terd come valor base o indice do més anterior 4 data da assinatura deste contrato,
aplicado sobre a pareela do més posterior 4o dn assinatura do contrate

by & IGP-M, 1ambém da Fundagio Getlhio Vargns, que passard  ser aplicado, sem solucdo de
continuidade, mensal © cumulativamente, em prossepuinento com o reajusle antetior, a
partir do meés imediatamente
seguinte uo do Habite-se eiou entregn das chaves (stethip. waw s sirdusconipesin b indeador

erndiedores bsp). A fominla pora o aplicago deste indice terd comu valos base o indice do

més imedistamente anterior ao da expedicdo do Habite-sz </ou da entrega das chaves, ¢, da{ i

g f

i
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riesma forma, aplicado subre a parcela do més posterior io de expedicdo do habite-se clou
entrega das chaves.

381 Niose disponde do valor do indice na data da cobranga da obrigacio, o pagamento serd
efetuade provisoriamente. Neste caso, o valor do indiek na data du pagamento, serd estimado &
panir do tltime disponivel, acrescido de projecdo da variagio do indice futuro, efetuado pela
VENDEDORA. Resultando diferenca de valores entre a forma de reajuste/correiio acima ¢
forma de cobranga proviséris, a favor do(s) COMPRADOR(ES) ou da VENDEDORA, o
. valor da diferenga serd creditado’debitado ao(s) COMPRADOR(ES), no més seguinie,
reajustado/corvigido pela variagdo dos indicss que foram sdotdos parn atunlizogio dos saldos
dos depdsitos em cademeta de poupanga, sende wilizado o titime {ndive divulgade na data do
envio do aviso de cobranga/crédita, de forma ando hover prejuizo para qualquer das partes.

Paréigrafo Primeiro: Na hipdtese da inaplicabilidade dos indices aqui pactuados, passardo a ser
utilizados, a partir daquela daia, pelp ordem e sem solugio de continuidade:

a} até o mis da expedico do Habite-se efou enirega das chaves:

. 1) IPC da Fundagio Getlilio Vargas;

a.2) Custo Unitério Bésico da Construgilio, publisado pelo Sindicalo da Indéstria da Consinupio
Civil de Grondes Estruturas no Estado de Séo Paulo;

1) wpds o més da expedicBio de Habite-s¢ ¢/on entreps das choves:

b.1) IGP da Fundagtio Getishio Vargas; 3
b.2) IPC da Fundaglo Getalio Vargas;

b.3)IPC da FIPE.

Pardgralt Segundo: Reconhecer as partes que se a VENDEDORA vir a estar impossibilitada
de aplicor os reajustes/correcdes mensais devidos, em conseqliéncin do- medidas legais o
judicinis, as paries desde 4 pactuam que ns prestnedes e o saldo devedor continueriie sendo
reajustados/corrigidos como pntes previsto, Os valores feferentes aos reajusles/cotreglio que
porventun deixarem de ser aplivadas as prestacdes, por forga de medida legal ou judiciel, serdo

. calculados, incorporaday ¢ cobrades, de umi dnica veéz, na pnmeira presiacdo que se vencer
apds a revogaedo do medida que impossibilitow sua aplicagio.

Parfgrafo Terceiro: As purtes expressamente reconhecem que:

a) a manuiencdo dos resjusici/coreedes agu pactimdos so Jorgo de toda a vipéacin desle
instruntento ¢ dos que o sucedsrem, E CONDICAD ESSENCIAL DO NEGUCIO. necessiria ag

seu equilibrio econdmico;

b) o presente instrumento reprosenta um ATO JURIDICO PERFEITO, ¢ de vontade entre as
partes, MAO PODENDO VIR A SER PREIUDICADO POR LEGISLACAO POSTERIOR, tal
<omo dispde o Constituiglo Federal, an. 5% inciso XXXYI. '[/

@
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3.9, Ttens néo Incloides no proce.

NAD ESTAO INCLUIDOS NO PRECO PACTUARD F, PORTANTO EICARAD A CARGO

DO {A) (5) COMPRADOR (A/LS) TODOS 0S ACESSORIOS NAQ EXPRESSAMENTE

PREVISTOS NAS FSPECIFICACOES CORRESPONDENTES A5 UNIDADES

AUTONOMAS, TAIS COMD, FORNECIMENTO E INSTALACAO DE LUMINARIAS,

ARMARIOS EMBUTIDOS, PORTA-PAPEL, PORTA-TOALHAS, PORTA-SABONETES,

ESPELHOS DE BANHEIRO, FOGAO, EXAUSTOR. APARELHO DE AR. :
| . CONDICIONADO, CILINDROS DE GAS BUTANO, LIGATOES INDIVIDUAIS BE

SERVICOS PUBLICOS E OUTROS ITTENS ASSEMELHAVEIS, INSTALAGCOES

ESPECIAIS, EXTERNAS F INTERNAS. QUE VENHAM A SER EXIGIDOS PELOS

GRGAOS PUBLICOS,

310, Locul de pagamentu.

O (0) {s) COMPRADOR (A/ES) obripga (m)-se a pagar ag parcclas ou prestagGes, representadas
ou nIIu par nOIs prumusonus na ‘iED!'.‘ da VFNDFDDI{A. sifuado na &Mﬂm
sson/PR, em Camping de /0 na Run Joi squna, 78

311, A Unidade objeto desta promessa cstard 3 disposiclo do (s) COMPRADOR (A/ES),
ressalvado o disposto no ITEM |6, retro, # purtir dis obienglio do “habite-ge" efou da eonclustio
das obros civis, com a respectiva cntreps das chaves, ¢ sisinalura do “termo de vigloria”, desde
que:

3,111, estejn (m) o (8) COMPRADOR (AJES) stualizido (3) em suns obrigagdes para com 2
VENDEDORA, notadamente o pogamiento das parcelas do prego vencidas;

3.41.2. sssine, juntamente com scu cdnjuge, se casado for, quando convocado, o respectivo
. instrumento de compra ¢ venda com pacio de alienaefio fiducidria, com escopo de garantia, do
saldo devedar entdio apurady, na forma da Lt Federal No 9.514 de 20 de novembro de 1997,

3.11.3 spresente 4 VENDEDORA coniddo comprobatéria do registre da escriturn de compra ¢
venda do imovel, que vier a ser outorgada «m soliglo desta promessa, bem como o registro da
slienagho fiducidriy, expedida pelo competente Candrio Imobilidrio,

[ Vi - DA RESCISAD CONTRATUAL - CONSIDERACOES GERAIS . |

Pela seu cardlér de imrevopabilidade ¢ imetratabilidade, o presénte contyato somente poderd ser
rescindido, de pleno direfio, por inadiniplemento de qualguer dus obvigacdes assumidas peia
Partes, Gu por mituo ¢ consentido distroto amigavel, %

O

\

\
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4.1. Encargos contrateals.

0 atraso ho pajamenta de quaisquer prestaglo ou pircela ou de smonizaglo ndo liquidada, bem

como a develucio do cheque representativo de seu valor, pelo estabelecimento bancdrio sacado,

pur qualquer motive, sujeitard o (a) (s) COMPRADOR (A/ES) ao pagamento do valor da

divida vencida, devidameme rcajustada pefa variagdo mensal do INCC-M, primeiramente da

data deste instrumento até 2 dats do seu vencimento (ou da dldma stualivagio), depois até a data

de seu efetivo pagamento, utilizando-se o crilério. "pro rata temporis dics™; - juros de mora de

. : 0,16 % (zero virgula dezesseis por cento) a din; multa meratéria compensatdria de 2% (dois

2 por cento) aplicodo de uma s6 vez sobre a prestaglio vencida; Honorfrios advacaticios na base
R de 10% (dez por cento) scbre o montante upursdo (divida corrigida, mais juros e multa), se o !
sl recebimento for feito amigavelmente, ¢ 20% (vitke por cemto) s¢ o recebimenta for feito via |
judicial, além das custas cartordrias judicinis ou exwajudiciais e diligéncias, decomentes da |

notificaglo. APOS 43(QUARENTA E CINCO) DIAS DE ATRASO NO PAGAMENTO

DE QUALQUER PARCELA FINANCIADA OU PRESTACAO ESTABELECIDA

NESTE CONTRATO O (ANOGS) COMPRADOR(ANES) AUTORIZA(M) A

VENDEDORA E INCORPORADORA A INSCREVER SEUS NOMES E CPF EM

TODO E QUALQUER SISTEMA DE PROTECAD AQ CREDITO, SERASA,

IE’%IVIANW INCLUSIVE O TITULO REPRESENTADO PELA DIVIDA A PROTESTO

BLICO. !

4.1.1, O simples pagamento do principal, de quslquer parcela em atraso, inclusive em cantério
de protesta, apds o prazo de (olerincia, da interpelagio ou dn notificagio, sem o pagamento dos
acréscimos, hio exonerird o (a) (s) COMPRADOR (A/ES) de liquidar mis apréseimios,
continuondo em morn, para todos os fins legnis ¢ contratuais, pois a mora do {a) ()
COMPRADOR (AJES) ocorrecd sempre de pleno direito, independentements de aviso,
notificegio judicial ou extmjudicial, de moda que o falta de pagamento de qualquer parcsla no
respective vencimento, acarmeturd automaticamente a incidéneia dos encargos contratuals antes
esichelecidos (comeglio monetiria, juros, mulia, custas, honordrios). Os eventunis acréscimaos ou
encargos nao satisfeitos pelo (a) (s) COMPRADOR (A/ES) deverdo ser pagos, no prazo

i méximo de quinze diss do pagamento do principal, nos escritdrios da VENDEDORA, sob pena
. de facullar 3 VENDEDORA sacar contra o (8) (s} COMPRADOR (A/ES), uma letra de
cambio. no valor relative A comregiio moneldria, jurcs, multa ¢ demais despesas nilo satisfeitas ¢
ser levado a profesto jume com o Hiulo promissorio.

4.2. Dz rescisdn por Inadimplemento.

Poderis n VENDEDORA. & seu exclusive Critérie, na hipdtese de impontualidade no
pagamento de 03(trés) parcelas do prego de venciinentos mensais € conseculivog, vy qualguer
uma delas por pmzo superior 2 9{naventa) Jias, implicard resolugdo da promesso de compra €
venda, conforme dispde o artige n.127, do Codigo Civil Drasileiro sendo certo que o resoluglo
somente ocorrerd apds a notilicagio dofs) COMPRADOR(ES) em mum, por via judicial ou
através do Cartorio de Tiiulos ¢ Docunwnios, Iniciada a notificacdo por qualquer das formas
previstas neste Pardgrafo, ofs) COMPRADORIES) que pretender (em) purgar 8 mora, deverd 6

i)

\
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(a0) fasi-lo jumamente como o pagamento do reafusie ¢ da comegdo, da mulln ¢ dos jurns
referidos no caput desta Cliusula. dus despesas judicials ¢ extajudictais, provocadas pelo araso
 mais os honoririos de advogado na base de 10%{dez por centa} sobre o valor do dibite, tudo
reajustado/comigido conforme o acima disposte. N purgada a mora no prazo de 15(gquinze)
dis contados do recehimenta da referida nofificacio, s VENDEDORA poderd, a seu critério,
rescindir 0 presents confrale, nio ohstante 6 seu cardter de inetrainbilidade, ficando reconhecido
e assepurado @ VENDEDORA o direito de s¢ reinfograr nn posse direta do imovel ¢ suas
aressdes.

! . y 421 Em caso de rescisko conmual, pelos motivos provistos nesta clausula, fica

: estabelecido, por transagio, @ fim de prevenir litigios, gue ofs) COMPRADOR (ES) receberd
{80) em devoluglo o valor correspondente a T0% (setents por cento) dos quantias ald entis
pagas, ou s&ja, 8 VENDEDORA reterd 30% do valor page a tiule de multa indenizatéria, sem |
prejuiza das perdas ¢ danos cm decorrdngin do desfizimenio do- megocio (corretiguin.
publicidade, entre outras). A devolugfio serd efeuada em tantas prestagdes mensais, guantas
liverem sido as prestagdes pagas pelo(s) COMPRADOR (ES). Se o(s) COMPRADOR (ES) jd
houver {om) recebide as chaves da unidade, seriio, tambem, deduzidos désse valor:

| a) Custos decorrentes dos repures necessirios 4 reposigho do imbyel cm idéntico estado de

: quando Ihe(s) foi eniegue, 2 menus que ofs) COMPRADOR (ES) j& o teahntm)

devolvido 3 VENDEDORA. ¢m tais condigdes;

b) Desposas de condominio de utifizaglo (valores devidos & dats da desocupagdo)

e) luz ¢ gas {valores devidos 4 data da desocupagio);

d) IPTU (valores devidos & data dla desocupaglin).

4.3. Reintegragho de posse,

Fica assegirado, desde ji, & VENDEDORA o dircito de s¢ reintegrar imediaiamente ¢
liminarmente na posse da {s) unidade (s) objeio deste contrato, direta on indiretamentc, bem
como de todas as sums benfeitorias ¢ melhoramentos, (ieis, ntccssarias ol voluplufrias,
! independente de qualquer medida judicial suplementar podendo abada. liviemente, dispor da
. i fragio ideal e das respectivas benfeilories ou acessdes, padendo VENDER, CEDER ¢
L TRANSFERIR 2 quem lhe convier, pele prego, prazo ¢ condicSes que ajustar, a unidade
autdnoma, objeto Geste contrato, independentements de anuéneia, aquicseéncia, consentimento
ou comunicagdio av (s) COMPRADOR (A/ES), no caso do rescisdio por inadimplemento,
prevista no flem 4.2,

43.1. . SE O (A) (5) COMPRADOR (A/ES) JA ESTIVER (EM) OCUPANDO, DIRETA
OU INDIRETAMENTE, O IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO, E AINDA NAO
TIVER ASSINADO O CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO
FIDUCEARIA, SUA PERMANENCIA, APOS A NOTIFICACAO E A RESCISAO SERA
CONSIDERADO ESBULHO E COMQ TAL ENSEJARA MEDIDA JUDICIAL
POSSESSORIA APROPRIADA PARA SUA DESOCUPACAO LIMINAR “INITIO
LITIS". ALEM DISSO, PELA FRUICAO DO IMOVEL, SERAO DEDUZIDO 05%
(MEIO POR CENTO) DO VALOR DESTE CONTRATO CORRIGIDO, AD MES OU

e}
\
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FRACAOQ DE MES, A PARTIR DA DATA DA RESCISAD, ATE SUA DESOCUPACAQ,
FICANDO DESDE JA AUTORIZADO A VENDEDORA A DESCONTAR O VALOR
APURADO DO SEU SALDO;

44. Outras hipiteses de inadimplementa,
O presente contraio paderd ser resoindido ainda nas seguinies hipateses;

. 44.1. Se o (8) (s) COMPRADOR (A/ES), enguanto houver saldo devedor n faver da
VENDEDORA (parcelas vineendas ¢ parcelns ventidas ndo pagas ou comegdo moneidria
pendente de pagamentn), ceder, prometer ceder ou por qualquer tiwlo tmnsferir a terceiros,
parcial ou totalmente, o dirtitos ¢ obrigagdes decorrenics desic instrumento, sem o prévio «
expressa consentimento da VENDEDORA.

44.2. Se o (a) (s) COMPRADOR (A/ES) consttuir {em) sobre o (s) imovel (is) ou direitos
nquisitivos objeto deste vonirato, Onus reals ol pessoais, enquanto nlio quitada integraimente a
sun divido, excegdo feita & alienaciio Aduciiria em garantia, a favor da propria VENDEDORA;

4.4.3. Se contz 0 (a) (s) COMPRADOR (A/ES) forem movidos processos ou acdes de
qualquer natureza, ou decretadas medidas judiciais que, de algum modo, tenha efiito direto ou
indireto sobre o (5) imével (is) ou direitos deste contrato;

344, Se o {a) (5} COMPRADOR (AJES) se famar (em) insolvente (Ar, 762 + I; Are. 477 ¢
An, 485 do Cadigo Civil Brasilcira);

4.4.5. 5¢ o {a) (s) COMPRADOR (AJES) wa concluslo da obra, com a obtenglio do respectivo
“habile-se™ ou cont a imigsdo de posse no iindvel, negar-se, gbsfer-se ou por gualgier mativo,
deixar de assin [ venda ¢ compra cont alisnacde fiducidria, g sud edn au
presente, no prazo-de 15 (quinze) dios apds & gomunicagio.

. . 4.4.6. Ressalie-se gue em lodos os cusos de resuisdo deste contrate, motivado pelo
: COMPRADOR (A/ES), o mesino incorrerd na inulta & pruceitos dispostos no llem 4,2,1,

4.6. Todos os avisos, cartas, cobrangas ¢ circulares serdo enviados @0 {s) COMPRADOR
(AZES} no enderego mencionado ne preimbule deste contrile, dispensando-se a entrégn
pessoal, sendo o AR (Aviso de Recebimentu) ou Protocolo de Entrega, o recibo comprobatério
da entreea e inicio de prazos. Coso hajn slieragllo de enderepo, o (a) COMPRADOR (AJES)
deverd providenciar aviso ou comunicagio 8 VENDEDORA por eserite, nflo podendo o {a) (s)
COMPRADOR (A/ES) se negar (em) an papgamenio de qualquer das prestagdes ou valores
alegando mudanca de enderego ou falta de aviso ou nio recebimento do mesmeo.

[ V - TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DAS CHAVES E

oy L
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NO ATO. OUl ANTES, DA ENTREGA DA UNIDADE, OBIETO DO PRESENTE, O (A) (S)
COMPRADOR (A/ES) FIRMARA (AQ) O TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DAS

CHAVES, TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, NO QUAL, DENTRE OUTROS

PONTOS, DECLARARA (AO) TER A YVENDEDORA CUMPRIDA SUAS OBRIGACOES

COM RELACAD A UNIDADE E AQ EDIFICIO COMG UM TODO, EM ESPECIAL AOS

ITENS ESPECIFICAQOES TECNICAS E DE ACABAMENTO, FAZENDD MENCAO

EXPLICITA DA SUA ANUENCIA COM RELACAO AGS PRAZOS DE CARENCIA
GARANTIDOS PARA RECLAMAGOES. O (4) (5) COMPRADOR (A/ES) DEVERA (AQ)

. FAZER SUAS OBSERVACOES E ANOTACOES QUANTO AOS DEFEITOS VISIVEIS
‘ EVENTUALMENTE CONSTATADOS, PARA QUE A VENDEDORA TOME AS
NECESSARIAS, IMEDIATAS [£ URGENTES I’ROVIDENCIAS NAD SENDO MOTIVO

P P EGADO Y

5.1, O NAQ ATENDIMENTO PELO (A) (8) COMPRADOR (A/ES) A CONVOCACAD DA
VENDEDORA PARA A INSPECAO DU VISTORIA DO IMOVEL, OU O NAO
RECEBIMENTO DA UMIDADE AUTONOMA, QUE ORA LHE £ PROMETIDA EM
VENDA, OU MESMO A NAOC ASSINATURA DO REFERIDO TERMO DE
RECEBIMENTO, IMPORTARA NA ACEITACAQ TACITA DO IMOVEL NO ESTADO EM
QUE SE ENCONTRA PARA TODOS OS EFEITOS LEGAIS E CONTRATUAIS.

5.2. Financlamento bancdrio ou de agente financeiro,

Na ¢aso de o (a) (s) COMPRADOR (A/ES) solicitar (em), 1mis ndo obler (em) financianiento
de agente financeiro, a imissdo de posse 56 se dard quando do pagamenio da parcela que
cormesponteria a0 financiamento,

5.2,1. Entrelanio, se o '(a) (s) COMPRADOR (A/ES) vier o obter o financiamenio bantdrio ou
de agente financziro, para pogamento de purie do prego deste contralo, a imissdo de posse
oeorrert quando o cantrato de mitvo (empréstimo}, com hipoleca ou com alicnagdo fiducidnia,
for régistrado no Cartorio de Registro de Imdveis competenie ¢ 0 VENDEDORA receher,

. j cfetivamente, ¢ integralmente; sem diminuiglio. ou rétengio de qualquer espécie, o valor da
prestagio relativa ao firanciamentc

5.3, Flnanclemento préprio do VENDEIFORA (CONSTRUTORA),

Na hipéiese de o (a) (5) COMPRADOR (A/ES) obler (em) financlamento imobilidric da
propria YENDEDORA, o imissio de posse ocormeri guando do registro do CONTRATO DE
COMPRA E VENDA COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO E PACTO DE SUA

ALIENACAO FIDUCIARIA.

VI - ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA E/OU CONTRATO
DE VENDA E COMPRA COM FINA;\CIAMENTO IMOBILIARIO E
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PACTO DE ALIENACAC TFIDUCIARIA —  ADJUDICACAO !
COMPULSORIA L '

Somenle apds o cumprimento imtegral das obrigacdes squi assumidas, mormente no locante ao
pagamenta do prego ajustado, ¢, especialmenic, #pds u averbagio da incorporagiio imobilidria,
perante o Caridgrio de Registro de Imdveis competents, serd outorgada ao (s) COMPRADOR
(A/ES) ou 2 quem o mesmo indicar, 3 ESCRITURA DEFINITIVA do (s) imével (is) objgio
3 i deste instrumento, com a qual s obriga o {a) (5} COMPRADOR (A/ES) a providenciar a
. : wransferéncin para seu nome do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano (IPTU), junto a Scerelaria
i de Finangas da Prefeitura local, sob pens de a VENDEDORA fazé-o e cobrar-lhe o5 custos
acrescidos de honordrios de despachanie ou de sdvogado.

6.1. Contruto de epmpra e venda, com finoncismento imobilidrio e pacto de sua alienacio
fiducifria {com forca de escritisra pibliea).

© (a) {s) COMPRADOR (A/ES) se sub-roga @ adere integralmenis a0 1exio da minuta do

CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA (SFI), de seu

pleno conhecitento, que se compromeie a finnd-lo, juniamente com set conjuge, se casado for,
' por ocasilo do recebimento das chaves da imdvel ou da expediclo do “habitz-se” se ainda
houver spldo devedor a favor ds VENDEDORA ou se nio tiver obtide financiamento bancirio
¢ de agente (inanceirn,

6.2. Adjudicagiio compulsdria.

[ A A omissiio, recusa ou qualquer outra farma de empecilhio para 2 loveatura du escriturn definitiva,
| : apds a comprovagdo do cumprimento de suas obrigagdes, em especial quinto no pagamento do
| prego, scos reajusies ¢ residuais inflaciondrios ¢ dos encargos da aquisiglo, darf direito ao (s}
COMPRADOR (A/ES) a adjudicagiio compulséria, mesmo qus este contrale nlio tenha sido
tegistrado no Cartdrio compeiente.

. i 6.3. Prazo parn Eseriturngio.

Quitado o imdvel, O8) COMPRADOR (A/ES) ficam obripados a providenciar sua éscritura

definitiva no prazo médximo de 30 (wina) dins corridos. Passado esie prazo, o VENDEDOR

enviard notificaglio extrajudicial AO(S) COMPRADOR (A/ES) para que ofs) mesmols)

efetive{m) o cseriturag@o definitiva, sob pena de mulia no importe de €,5 % (meio por cento) do

walor desie contrato, Passados 60 (sessenta) dlas da quitacia do imovel, semn que haja procedido
| a gseriturn definitiva, O YENDEDOR cobmra a multas por descumprimento, através de boleio
| baneirio, providenciando a escritura definitiva ds ¢xpensas do () (5) COMPRADOR (A/ES).

VI1 - IMPOSTOS, TAXAS E OUTRAS DESPESAS. :

=

7.1 Responsabliidude da VENDEDORA. (_j\
17 \ |

e
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ALé o imissdo do posse do (a) (5) COMPRADOR (AZES) oun entrega das chaves, comerdo par
conta exclusiva do VENDEDODRA todos os impostos o taxas que for langada sobre o imovel,
tais como, IPTL, laudémio (se houver), luz, dgua. taxa de esgotos, cuntribuigdes de methoria ¢
oulros, mesmo aqui ndo espreificadoy.

7.1.1. A VENDEDORA se responsabiliza pela expedigho da Cenidia Negativa de Debitos
(CND) do TNSS ¢ de autos de vistoria ou alvarss, peranie a Prefeitura Municipsl, empresa
montadora dos clevadores. bombeiros, concessiondnas de servigos publicos e suas figagtes
definitivas no empreendimenio ¢ dreas comuns,

7.1.2, Comerlio por conta da VENDEDORA no momentd oporuno, as despesas para a
legatizagilo do empreendimento perante o Candrio de Registro de Imdveis compelenie
(averbagdo da cdificagiio).

72, Responsabilidade de (s) (s) COMPRADOR (A/ES),

A pantir da imissdo de posse ow da enirega dus cheves (alravés da cowunicagho da
VENDEDORA protocolada), fatos que deverdn ocorrer aid o data indicada no ITEM L6
preambular ¢, enquaiito permancese o {5) imbvel (i) objeto deste contrate, et nome dele (2) (8)
COMPRADOR (A/ES), todos ¢ quaisquer tributus, impostos ¢ 1axas ou contribuigdes de
melhoria langados sobre o (s) mesmo {8) correrllo por sua conta ¢ responsnbilidade exclusivas,
proporcionalmente 4 sua participagho na empreendiments (fragio idesl), obrigando-se a paga-
los nas ¢pocas proprias e reporiicdes competentes, Mesmo yue o8 Avisos ¢ lancamentas esicjam
ol tepham sido fitos em nomc do VENDEDORA ou de seus anlecessores, sob pena de
responder (em) pelos prejuizos causados & VENDEDORA, em decorrinela do nfio pagamento
nas datas fixadas, dos encargos € tributas perante o poder pablico & seus congessiendrios.

7.2.1, Todas as despesas ¢ responsabilidade, anto do preseate contrato, tomo da futwra escritur
definitiva de venda e compra (ou conirate de vénds ¢ compra com alienagdo fiducidria), tais
como ceriddes relativas ao (s) imovel (i€} ohjeto do presenie, custos e ¢molumentos com o
Tabelionato de Notas ou Cartorio de Registro de hindveis, para lepalizacdo ¢ wansferéncia para
seu nome &, ainda imposto de transmissio de bens imoveds e de dircitos a eles relptives (ITBIY,
imposto predial & territorial urbano (IPTU) ¢ eventuatmente, aforamentos ¢ laudémios que,
direla ou indiretamiente incidirem sobre o (8) imével (Is), eomerdio por conts exclusiva da (a) (5)
COMPRADOR (AZES), que se chriga (n) 2 pagé-los ido logo scja convecado para tal fim, nas
¢pucas priprias ¢ repanligdes compelenies, mcsmo que os laingameinics esiejam em nome da
VENDEDORA.

7.2:2. Correrlio por conta:do (n) (5) COMPRADOR (A/ES), no momente oportuno, as despesas
de condominio, bem comno aguelas necessavias & Icgnhmqﬁu da unidade, perante o Carldnio de
Registro de Imévils compelente (esoritura ¢ registro), bem como as ligegBes definitivas dus
servigos piblicos em seu apariamento.
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7.2.3. CORRERAO AINDA POR CONTA DO (A) (8) COMPRADOR (A/ES) TODAS AS
DESPESAS CONDOMINIAIS, A PARTIR DA INSTALACAO DO CONDOMINIO DE
USO, MESMO QUE AINDA NAO TENHMA RECEBIDO AS CHAVES DE SUA
UNIDADE, POR QUALQUER MOTIVO, DESDE QUE 08 MOTIVOS NAC TENHAM
SIDO OCASIONADOS PELA VENDEDORA.

73, O () (s) COMPRADOR (A/ES) concorda (in) gque a8 unidedes pertencenics B
VENDEDORA ¢/on nfio comurcializndas, por peasillo da entrega do prédio, pagardo, enquanio
ndo forem alicnadas, o equivalente s 0% (cinglienta por cento) do valor normal de rateio,
relativo a despesas ondindrias,

VIII - DA CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGACOES |

Considerando que & cesslio ¢ trnsterénela, prcial ou total, de direitos ¢ obrigagdes deste
contrato, facultads ao (s) COMPRADOR (A/ES), gern custos administrativos de controle,
rogistros contAbels, financeiros ¢ andlige cadastral de tereciros dnteressados, ¢ outras
providéncias pertinentes, ¢ ainda, que existem titulos (notas promissorias), vinculados a esie
contraio, que poderdo ser transferidos a tereeios {cessdn de crédilos), inclusive por cessio
fiducidria, ¢ finalmente, que ¢ vedado 0 (s) COMPRADOR (A/ES) ceder, prameter ceder ou
transferir, pratits ou onsrosaments; ou a qualquer thulo, os dircitos derivades deste negtuio
juridico, sem 8 prévia, expresse ¢ negocinda anuéncia da VENDEDORA, sob pena de
vencimenta antecipado da divida, AS PARTES AJUSTAM QUE, enquanto houver saldo
devedeor, o favor da VENDEDORA, os dircitos e obrigagdes parciais ou lotais, somente
poderiio ser cedidos e transferidos @ terceiros, pelo (o) (s) COMPRADOR (A/ES) se
conjuniamente, previa ¢ corcomitanieimnenie forem observados os seguintes requisitos:

8.1 Esteja o () () COMPRADOR (A/ES), rigorosamente, em dia com suas obrigaches
contratnals, mormente quanto ao pagamente da (3) parcela (s) do prego, seus ajustey e revisbes ¢
amortizagdes parciais (diferuncas);

8.2. © novo sdquitente ou cessiondria 3o respansabilize (m) pelo pegamento do satdo devedor
enllo cristente ¢ fique () sub-rogado (a) (35 intogralmente ¢in todas as dimals estipulagBes
deste contrato;

43. O ORA COMPRADOR (A/ES) OU SEU (S) CESSIONARIO (A) (8)
INDISTINTAMENTE, PAGUE (M) A VENDFDORA 4 TITULO DE TAXA BE
EXPEDENTE E HONORARIO ADVOCATICIOS, O EQUIVALENTE A HTRES)
SALARIOS MINIMOS VIGENTES NA EPOCA DA CESSA0, ATE O DIA DA
TRANSFERENCIA, SE TAL TRANSFERENCIA OCORRER, NOS PROXIMOS 12
(DOZE) MESES DA ASSINATURA DESTE CONTRATO E O EQUIVALENTE A 2
(DDIS] SALARIOS MINIMOS VIGENTES NA EPOCA DA CESSAQ SE A
TRANSFERENCIA OCORRER APOS ESSE PRAZO. DO VALOR APURADOQ,
OBRIGA-SE A VENDEDORA A REPASSAR 50% (CINQUENTA POR CENTO) AC

19
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ADVOGADO QUE ELABORAR OU ACOMPANHAR A DOCUMENTACAO
JURIDICA;

8.4. o novo adquirenle sceite ¢ se sub-rogue 8o conteato de compra ¢ venda com alienacdo
fiducidria (SF1) que devers ser assinado pur ocasidio do recebimento das chaves do imdvel ¢ a
expedicio do “habite-se”, juntamente com seu conjuge, sc ainda houver saldo devedor a favor
da VENDEDORA;

: d 85, compurega 8 VENDEDORA, cxpresssments, cofmo anuente ou intérviniente, no
. instrumento de cesslio (revenda), ou como ANUENTE INTERVENIENTE CREDORA sc jd
tiver sido assinndo o Contrate de Compri ¢ Vendu com Alienaciio Fiducidria,

8.6, A critério da VENDEDORA, o (8) (s) CESSIONARIO (A) (5) avalizard (50} vs titulos
emitides pelo (a) (s) COMPRADOR {AJES) ou serd exigido do (a) (s) CESSIONARIO (A) (S)
emissio de novas nolas promissoriss, devolvendose, conscquentemente, as do (2) {5)
COMPRADOR (A/ES).

8.7, A cessdo ¢ translerdneia a terceiros; 5em os requisitos acima, ¢ antes do pagamento total do
prego, serdo consideradas infringensia ap presente contrate ¢, como tal, cnsejard 0 Yenchmento
antecipade ¢ obrigatdrio das parcelas vineendas a época da vessdo, da promessa da cessio ou do
transferéncia. Poderd a VENDEDORA, em nflo opiendo pelo veneimento antecipado do saldo
devedor, considerpr rescindido o presenie contraty, de pleno direito, nAo obstante seu cardter de
irrevogabilidade ¢ irretrutabilidade,

[~ _XI-DA ADMINISTRACAO PROVISGRIA DO CONDOMINIO . . |

Enquanto ndo for instalado formalmente o CONDOMINIO DE USO ou de UTILIZACAC, &
VENDEDORA. foce a sua condicio de INCORPORADORA, erd plenos podures pars, eny
nome do (a) (s) COMPRADOR (A/ES). agir e aar em qualquer repanticiio piblica foderal,
estadual ou municipal, inclusive autarquias ¢ cantdrios, podendo modificar ¢ adapier o projeto

. do empresndimento, assinande plantas, documentos, requerimentos. papéis, desentranhzmuntos.
recolhende iribulos ¢ impetrande mandados oo agles, com a finalidade de regularizar o
empreendimento, regisirar incorporaglo, convenco de condomiinia, especificngdo, ato i
declaralfrio ¢ udo o mais praticar port o fiel desempenho desses mandatos, inclusive |
substabelecer os podercs venieridus, no todo ou ein parte pars terceiros de sua confianga, com i
reserva de iguats para sioow para sews advogados, além de administrard o prédio direta o i
indirctamente atraves de empresa cspecializada por ela contratada para esse fim, rateando I
previaments enire as unidades dele integrnies rs despesas correspondentés, na proporede de i
suay respectivas fragdes ideais do terreno, ohservando-se o disposto nas demais cliusulas deste
contrato.

‘ %.1. Peln adminisiragdo provisdria do condominio 3 VENDEDORA ou a empresa conlratada
fard jus o wxa de administmgo, ndo superior o 10% (dez por conto) sehre o total dos despesas, /L

20
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u qual serd pago pelos conddminos mensalmente. O nio pagamento nas datas convencionadas
ensejard cobranga automitica de correglo moneidria, juros de 1% a0 més ¢ multa de 2% (dois
por cento), sobre o valor em aberto,

{ X - DISPOSICOES OU ESTIPULAGOES GENERICASE FINAIS ~ |

0 (a) (s) COMPRADOR (A/ES) 1em & obrigagio de zelar, conservar ¢ manter o apartamento,

#Areas comuns, ¢ equipamenios. mesmo apos obter da VENDEDORA o titulo de dominio,
. promovendo o que se fizer necessirio, respondendo pelns oinissBes, excessos ou danos que

causar, ¢ cumprith v furd comprir pelas pessoas que ocuparem o apanamento, dénftc outras:

101, Conservar as esquadriss da unidade (para preservar sup durabilidede e prevenic
infiltragdes), fazendo revisdo a cada seis meses. devidamenle comprovada;

102 Nfo ferir a camada impermeabilizante das drens “molhodas™ (boxes dos banheiros,
sanitérios ¢ da cobertura), cxistentes abaixe do revestimenlo do piso, ¢ a camuda
impermeabilizante dos firchadas do prédio; que deverlio ser recanstituidas, quando necessirios,
por pessoas habilitadas;

103, Rever as' fachadns, a cada 12 mescs, siravds do condominio, parn repor rejunies €
revesimentos que estejam faliando, em face da aglo do tempo (sol, chuva, venta) ou Sulros

fatores;

10.4. Rever a cada |2 meses, através do condontinio, a coberta do cdificio, a fim de repor danos
derivados de aglo-do lempo (sol, chitva. venlo) ob oulros falores,

105, Zelar, conservar & manter toudos 05 equipamentos ¢ scessdrios do apartamento e das partes
comuns do prédie, promovends o seu uso adequado e promovendo os rRparos gvavis de
assisténcia 1éenica direta dos fabticanies.

‘ . 106, A VENDEDORA wssume inmegral responsuabilidude por defeitos aparentes ou oculios,
pela solidez e segurmngy da edificuglio, nos termos do Cédigo de Defesa do Consumidor ¢ do
Cédigo Civil Brasileiro, desds que o (a) (5) COMPRADOR (A/ES) on 9 CONDOMINIO nlo
CONCOITAM PAMR O 38U compromeétimento, por uso indevido od irregular & comprovem as devidas
manuienedes que irata os itens anteriores,

10.7. Prazos paca reclamactes.

10.7.1. FICA ESTIPULADO O PRAZO DE DECADENCIA DE %0 (NOVENTA) DIAS,
CONTADOS DO DIA DA ENTREGA DO APAKTAMENTO, PARA POSSIVEIS
RECLAMACOES DE DEFEITOS APARENTES, DE FACIL CONSTATACAO OU
OCULTOS NA ENTREGA, MAS QUE VENHAM A SURGIR DENTRO DO CITADO
PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS; i
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10,7.2. Prazo de garantins de 05 (cinge) anos, contados de data do "habitewse” du unidade, com
relaclo & solidez, seguranca ou outros defelies da edilicacho, nos termos do Art. 618 do Codigo
Civil Brasileiro. A VENDEDORA nio setf responsavel por defeitos advindos da falta de
menutencia ¢ conservaglo do prédio ou de vedn unidade, cujos Cuslos ficam @ cargo do
CONDOMINIO ou do CONDOMING.

10.73. COM RELACAQ A DEFEITOS NA DATA DA ENTREGA DO APARTAMENTO,
MAS QUE SURJAM DENTRO DO PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS SERAO
. OBSERVADAS AS SEGUINTES REGRAS:

10.73.1. O () (s) COMPRADOR (A/ES) solicitacd (30) 2 intervengiio da YENDEDORA, par
cana protocolada, relatundo detalhadamente a naturezn ¢ origem do defeito,

10.732. O {A) (S) COMPRADOR (A/ES) FICA CIENTE QUE SERA COBRADO
EOSTERIORMENTE PELA VENDEDORA O VALOR Slh‘IBﬁUCO B (MEIO)
SALARIO MINIMO PARA CUSTEAR O DESLOCAMENTQ DE PESSOAL COM O
FIMi DE ESTUDAR O PROBLEMA, SOMENTE PARA OS CASOS DE
ATENDIMENTO IMPROCEDENTES;

10733, CONSTATADO A IMPROCEDENCIA ATRAVES DA COMPROVACAQ DE
QUE © DEFEITO DERIVOU DE MAU USO DO APARTAMENTO, DAS
INSTALACOES, EQUIPAMENTOS OU COMPONENTES, OU POR ATOS DE
TERCEIROS, O YALOR SIMBOLICO MENCIONADO NO ITEM ANTERIOR SERA
PAGO PELO COMPRADOR (A) (ES) A VENDEDORA PARA CUSTEAR O
DESLOCAMENTO DO PESSOAL PARA ANALISE; £ NAOG DERIVOU DE MAU
USD, A VENDEDORA FARA (S REPAROS NECESSARIOS E NAO SERA COBRADA
A REFERIDA TAXA DE DESLOCAMENTO.

‘ 108. Os consertos dos defeitos somente poderdo ser realizados pela VENDEDORA, por
empreiteirs por ela contratadn, peln assisiéncia tenica do fabricante ou por pessoa aulorizada
. pela fabrica, constitiinde o descumprimento as regras estipuladas,’ o perds do dirvito de
reclamcdo, pela (@) (s) COMPRADOR (A/ES), em juizo ou fora dele. contra ou junio o

VENDEDORA,

109. O (a) (s) COMPRADOR (A/ES) fica {m) cientv © conconla expressamente, que o
VENDEDORA poders personalizar o empreendimento. colosando o nome efou marca di
Cpresa eonstrutora, confeccionado em placa de bronze, em local discrelo proximo 4 entradn do
edificio, cuja colocagdo fica desde ji aworizada pelo {a) (sj COMPRADOR (A/ES),
independenié de autorizagio do condominio;

10,50, Até s comercializacdo da allima unidade, ¢ assepurada 2 YENDEDORA o dircito de
anter carretor no edificis, que poderd livrentenie EnSKr pelas panes comuns parm atendcrb
i
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candidatos @ aguisicio dos apartamenies, © colocar, em lugar a2 sua escolhs, marcrial
promocional, placas, sndneios (Juminoses ou nido},

~

10.11. O (a) (s) COMPRADOR (A/ES) declara (m) € aceita (m) que qualquer aviso,

notificagde, interpelacio judicial ou extrajudicial, bem como Quaisgquer comunicacdes oy

convites, considerarsc-d0- legaimenie entregues se remetidos sob prolecolo, ou AR {aviso de

recebimento)} no enderega constante da qualificagdo, abripando-se o (a) (s} COMPRADOR

(A/ES) comunicar  VENDEDCRA quaiquer mudanga no seu enderegn, por escrito, assumindo

o3 dnus que porventura venham a decorrer do sua ¢venrual omissdo, n#o sendo, inclusive,
. motiva para atraso nos pagamentos de suas obrigages.

10.12, Da visitagiio & unldade suitnoma em consirigdo o ao empreendimento.

FICA ACERTADO ENTRE AS PARTES QUE POR MOTIVO DE SEGURANCA E
CERENCIAMENTO DA OBRA, O COMPRADOR (A) (ES) SOMENTE PODERA TER
ACESSO A OBRA PARA VISITACAD DO EMPREENDIMENTO OU DE SUA UNIDADE
AUTONOMA. DURANTE A SEMANA DE SEGUNDA A QUINTA-FEIRA NOS
HORARIOS DE 8:00 AS 11:00 Il E DE 14:00 AS 17:00 H, APOS TEREM MARCADO O
DIA E HORA JUNTO AO ESCRITORIO CENTRAL E FILIAIS DA MASSAL ATRAVES
DOS TELEFONES: (83) 3044-7881- JOAO PESSOA/PB, (83)3322-6394- CAMPINA
GRANDE/PB E (B4) 3316:5778 - MOSSOROMRN OU ATRAVES DO NOSSD SITE
WA MASSALUOM BR NA SECAO CONTATOS, COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 48
HORAS PARA AGENDAMENTO E CONTROLE DE ACESSO. O ACESSQ NOS FINAIS
DE SEMANA FICA PROIBIDO POR MOTIVO DE SEGURANCA, ENCETO
ACOMPANHADO POR FUNCIONARIOS DA VENDEDORA OU POR IMOBILIARIA

'CREDERCLADA,

10.13. Do prazo pura modificngfiv de projetos

‘ FICA ACERTADO ENTII: AS PARTES QUE O PRAZO MAXIMO PARA
. APRESENTACAO DE PROJETOS DE AMBIENTACAO E MODIFICACAQ DA UNIDADE
AUTONOMA ADQUIRIDA PELO COMPRADOR {A) (ES) SERA DE 120 (CENTO E

VINTE DIAS) APOS A DATA DE ASSINATURA DESTE CONTRATO, OS PROJETOS

DEVERAO SER ENTREGUES NO MINIMO FM FOGRMATO Al E TAMBEM EM CD

ATRAVES DE ARQUIVO DIGITAL NO FORMATO DWG PARA QUE SEIAM

ANALISADOS TECNICAMENTE PELA ENGENHARIA DA EMPRESA, APOS

APROVADAS AS MODIFICACOES SOULICITADAS SERA APRESENTADD AO

COMPRADOR (A) (ES) UM ORCAMENTO COM 0S8 CUSTOS (SE HOUVER)

REFERENTE AOS SERVICOS E MATERIAS PARA A PERFEITA PERSONALIZACAO

DA UNIDADE COM RELAGCAO AD PROJETO DE REFORMA E AMBIENTACAO

APRESENTADO, SERA PROIBIDA TODA E QUALQUER MODIFICACAD DE PROJIETO

QUE AFETE A TIPOLOGEIA DA UNIDADE AUTONOMA, O SEIA, NAD SERA
APROVADO PELA VENDEDDRA A RETIRADA OU ACRESCIMO DE AMBIBNTE?L
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{QUARTOS, SALAS, WC'S, ETC) AFIM DE EVITAR A DESVALORIZACAD DE
MERCADO E/OU AS INFORMAGOES DO REGISTRO DA OBRA JUNTO AO CARTORIO .
DE REGISTRO DE IMOVEL, 0S QUAIS IMPOSSIBILITAM OS PROCESSOS DE ;
FINANCIAMENTO BANCARIGC DE PARTE DO PRECO DA UNIDADE ORA |
PROMETIDA A VENDA, EXCETO PARA AS UNIDADES ADQUIRIDAS COM O |
PAGAMENTQ TOTAL DO PRECO A VISTA PELO COMPRADOR. FALTANDO MENOS |
DE 12{D0ZE) MESES PARA O PRAZO DE ENTREGA DO EMPREENDIMENTO, A
VENDEDQRA SE RESERVA NO DIREITO DE NAO MAIS RECEBER PROJETOS DE

. MODIFICACAO A FIM DE EVITAR O RETARDAMENTD NO PRAZO FINAL DE
CONCLUSAQ DA OBRA.

10.13.1 & POLITICA COMERCIAL DA VENDEDORA PROIBE A CONCESSAC DE
TODO E QUALQUER CREDITO SOLICITADO PELO CLIENTE PARA NAO
UTILIZACAD DO MATERIAL DE ACABAMENTO PADRAO DE SUA UNIDADE ORA
ADQUIRIDA. CASO O COMPRADOR NAO DESEIE UTILIZAR O MATERIAL DE
ACABAMENTO PADRAO ADQUIRIDO PELA VENDEDORA, O MESMO DEVERA
COMUNICAR POR ESCRITO I: FORNECER EM TEMPO HABIL O MATERIAL DE 3EU
INTERESSE A SER APLICADO, FICANDO O CLIENTE RESPONSAVEL PELA
RETIRADA DO MATERIAL PADRAD CORRESPONDENTE A SUA UNIDADE

AUTONOMA.

10.14. Do Foro competente.

Fica eleito pelos contraantes, o Foro da Cormarea do Incal do imével, para nele serem dirimidas
todss ‘e quaisquer dividas susciindas com bose neste contralo, ¢ processar agdes dele
decarrentes, renunciando-se a qualguer outro por mais privilegiado que seja, independentemente
do demicilio on residéneia anuiy ou fituros dos coniratanics,

Destinagiiv das vias origlnals deste contrate.

. A vendn ora pactuada ¢ feile de comum acordo ¢ vansude das paries, como ato juridico perfeito,

segundo & lepishglo em vigor, livie de qualquer coagiie, induzimento, constmngimentio ou ;
imposigas, cstando o (1) (s) COMPRADOR (A/ES) cieate (5) de fodss 8 condipes do
emprecadiments, inclugive coim a liberdnde de se assessorns por advogado de sua confianga,
tendo permanesids eom as referidas minugas om sew poder o tempo necessdrin para sua
convicedio de compra; sendo, purtante de sua inteira & intepral compreensho todas as elausulos,
condicBes, termos e disposicdes deste contrato, pelo que nadn poderd ser alegedo, futramente,
pela (2] (53 COMPRADOR (A/ES), especialmente d¢ rdo ter conhecimento do 12x10 ou ter
sido surprocndido por alguma cliusula

O contratonies assinaim o presente instrumento nds escritorios de VENDEDORA e trés (3)
vias d¢ igunl 1eor ¢ forma, sendo o primeir vin para o {8) {s) COMPRADOR (A/ES), o
segunda vie para n VENDEDORA ¢ a terasira via parn os arguivos do Cartério de Registro de

b
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Imbxeis, onde ficam autorizados todus 05 atos necessdrios para a perfeigdo deste instrumenio o1 ,gj
juridico. E, por eswarem o5 partes justas ¢ contraladas; assinom o presenie instuments, na %-:g‘:
presenca das testemunhas ao (inal identificadas, para que produza tades os cfeitos jurldicos, ,ﬂi,, s i
financeiros, econdmicos, contabeis, fiscais, tributarios ¢ legais, dapdo’ tudo por bom, figme ¢ Nekg e
valiosn, para todos os fins de direito. 3 i
Jalio Pesson/PD, 28/11/2012. %
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£ COMPRA E VENDA DE IMOVEL.

NT 45 AVLIT0R

J-DAS PARTES CONTRATANTES

Pelo presente instrumento pamicilar, de um lado, MASSAI CONSTRUCOES,
INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA, empresa de construggo civil,
estabelecida nn Ayv. Monigiro da Franea, n® 1092, Manaim = Jodo Pesson/PR, inscrity
nn CNPJ) n® 01.295921/0001-91, insceiclo estadual n® 16.113.521-8, neste ato,
sepresentada pelo Sacio. ALLISON DENNIS DELMAS NUNES, brasileiro, cnsado,
administrador de emprosas, com RG sob on,” 1,663,066 SSP/ P, inscrito no CPF sob
7% 790.132.844-04, residernitg = domiciliado ns Rua Sio Gengalo, a° 712 ~ Apto 1201 -
Manaita, Jodo Pessoa/PB de om em dianie  denomsinades: VENDEDORES,
OZICLEIDE MATIAS DE LIMA, Brasileira, Soliglra, Bancdria. inserita no CPF sob
o n® 50462563472, ARG seb o n” 2883880 SSF/PB, residente ¢ domiciliada na
Avenids Cabo Branco, 2750 ~ Cabo Branco — Judo PessonPB — 58045-270., de ora ¢m
diante denuminedo de COMPRADOR, iém coire si como justo ¢ contratedo o gue
seirue, que se obrigam a cumprir por si, Sseus herdeiros ¢ succssores:

i1~ DO OBJETO

1.1 Os YVENDEDORES, no quolidade de legitimos proprictirios do LOTE DE TERRENO
proprio sob N® 12, da quodre 28, do Loteanicnto CIDADE RECREID CABD BRANCO,
aesta Caplsk medindo 12,00m de lavgura na frente ¢ nos fundes por 39.00m de
comprimento de ambos os lados. Limitaado-se pela foente com & Avenida 09, lade dircito
com o lote 11, lado diregito com o fole 11, lndn esquerde com o Lote 13 ¢ pelos fundos com
os lotes 00 ¢ §8. Cadasivada va Prefeiturz Municipal de Jofio Pessos sob n? di localizacio
atual 46,165.0038.0000.000 ¢ devidamente Transcrito no Hegistro de Imévels da Zona
Norte sab n° R-3-64.089. resolve vendé-lo afo)os) COMPRADOR pelo valor de
RE105.68523 (cento ¢ cinco mil seiscentos @ oitenia e ginco rzaly e vinte e trés
centavos), que deverd ser pago dn seguinte forma e condicdo:

70 -0 2

¥ Assinado eletronicamente por: JOSEANE DA SILVA CORDEIRO - 18/12/2019 11:20:19
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19121812221700000000026227366
Numero do documento: 19121812221700000000026227366

aﬁ
~
]
S
™
fﬂ
(—%
)
.fh}
lﬁ
™
f‘)
Iﬁ
Pﬁ
™
ﬁ
A’
iﬁ]
)
™
-
Jﬂa
i
=
i
ﬁ
H‘_‘.
M
%
(i)
ps
ﬁ
n.iﬁ
Jﬁ
i
-~
i .
-
’ﬂ%
-'#r
f§.|
i
ﬁ

Num. 27172140 - Pag. 83



11- DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

ATO
HS103.685.23 (cento ¢ cince mil seiseentos ¢ olienta ¢ cinca reais ¢ vinle ¢ tris
centavos), pagos no ato do assinalurs desic contrato,

3.1 Ao presente cantrato s¢ obrigam tambén os herdeiros e sucessones das paries:

32 A posse do imével ora transacionada sord transfarids a{p}{os) COMPRADOR(AJES)
fio ato &y quitecde do mesmo, nas condighes peima ciladss, bem como & ransferéncis
definitiva.

IV- DA RESCISAO
4. S¢ em comsequéncin av adma pacluede, o COMPRADOR nio efetunr o
pagamento dux parcelas na forma ¢ tempo devide, por qualquer molive, desde
quz o8 metives nio tenham sido ecasionados polos VENDEDORES wlou BANCO
FINANCIADOR, o presente instrumepio copsiderarsc-d rescindide de pleas
. direite, operando-sc & antecipagilo do vencimento de toda a divida (vencida e
vincenda), conforme preceitun o Art.1425, 111, do CC.

4.1, Se o{a)os) COMPRADOR{ANKES). enguanto hoover ssido deveder a favor da
VENDEDORA (parcelos vincendas e parcelas venvidas nio pagas ou comegdio monetiria
pandenie de pagamenio), ceder, prameter ceder o por qualquer ritefo tensfenir a ferceiros,
parcial ou totalmenic. os dircitos & obrigagdes decornenies deste insirumento, sem o prévio
e expresso consentimento da YENDEDORA.

4.2, Se of{afos} COMPRADOR(AMES) constituirem sobre o imoéwvel, ou direitos
aguisitivos objets desic conbmio. Gnus reals ou pessoais, enquanio ndo quituda
iniegrelmente o sua divid, exceglo feita & aliensglio fiducidrio em goranife, a favor da
propris VENDEDORA;

4.3, Se conurs ofa}os) COMPRADOR(ANES) forem movidos processos ou agdes de
qualguer natureza, ou degreitadeg medidas judicinis que, de algum modo, tenha eftito direto
ou indireto sobre o imbvel ou direitas deste contrata;

4.4, Se ofa)os) COMPRADOR(ANES) 52 wmarent insolvente na forma do art. 495, 955,
. ambos do CPC ole aart, 748 ¢ 53, do CPC:

CTON w2
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45 A eventual folerincia om relaglo se clnprimente de quaisquer das obrigagdes
estipuiadas no preseare instrumento, polsdamenie quanto so recebimenio com airsso das
parceins do prego, seri sempre entendida como mera libemlidade, nio significando
novagio, precedente ou modificagiio de gualquer cliusula deste contrato.

451 Opande o VENDEDOR pelo ndo concelamento do nepdeio. afo¥os)
COMPRADOR{ANES) abriga(m pse s paygur peln devolugio do cheque reprosentativo de
seu valor, pelo estabeleciniento banefirio sacndo, por qualquer motive, o valor da divida
vencida, devidamente reajustnda pela vorisglio mensal do IGPM, primeiramente do datn
deste insirumento ard a dota do sen vencimento (ow da dlima stalizaglo), depois mé a data
de sou efetive papemento. utilizando-se o critéric “pro rafa fempords divs”; jures de mora
de 1% (um por centg) so més; mults compensatbrin de 2% {dois por cento); Honordrias
advoaticios na base de 0% (dez por cento) sobre o montante apurado (divida corrigida,
mais juros ¢ multa) se o recebimento for feitt amigavelmente, @ 209 (vinte por cents) se o
recebimento for felto via judicial, nlém das custas camtorfrias judiciais ot eximjudiciais ¢
diligéncias, decorrentes da notificagilo.
5. Poderd a vendedors, a sen exclusivo critério, no hipétese de impontualidade no
pagamentn de qualguwer parcela do prego por prazo superior a 60 (sessentp) dins,
prividenciar a resolucio deste contrato de compra e venda, conforme dispde o artipe
0.127, do chdigo civil hrasileiro sendo cerio que p resolucio somenle acorrerd upds a
. nofificagde do (s) COMPRADOR (a¥cs) em mora, por via Judicial ou através de
cartbrio de thulos ¢ documenios.

5.1 Iniciada a sotificaglo por qualquer das formas previsias neste pardgrafo, ofs)
COMPRADOR (a)(es} que pretender {em) purgar a wmara, deverd (ao) fuzd-lo juntamente
camo o pagamenio do reajuste ¢ da corregiio, 43 multa e dos juros referidos no caput desta

| cliusuln, das despesas judiciais e extrjudiciaie, provecadas pelo atrsso e mais os
honoririos de ndvogado na base de 10% (dez por cenio) sobire o valor do débito. tudo
reajusiado/romigida conforme 0 acima disposte. Nio purgada 8 mors o praze de 15
{quinze) dias contados do recebimento da referida notificacio. 2 VENDEDORA paderd, a
sew eritério, rescindir o presente contraly, ndo obstanic o sew carfler de irretmtabilidade.
ficando recophecido € assegumdc & VENDEDORA o dircito de se meintegrar na passe
dircia do imével ¢ suas acessiis.

§.1.2 Em cago de reseisdio contratunl, pelas molivos previsios nesta oldwsuln. fica
estabelecido, por transagdo, a fim do prevenir litlgios, que. o{s) COMPRADOR (A)(ES)
reocberd {fia) em develucdo o valor correspondente o 70% (sefenta por cento) das
qusntiss até entdo pagas, permacceendo retido com & VENDEDORA o percentual de
30% (1rim por cento) do valor pago, a tiiulo de mults indenizaldria.

313 Além da reiengdo do percentual de 36 % (trinta por cento} do valor pago a titulo de
muliy. o (s) COMPRADOR (AWES) restituird (303 @ VENDEDORA os valores por ela

. pagos a titulo de comegem, correspondentes ao percentual de $% (cinco por centa) sobre
o valor total do imdvel, e arcard ainda com o pagumento dos juros, correcio i
mulis e demais encargos pelo atriso no pagamenta das paccelns, conforme descrito
4.5.1 deste instrumenty.
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5.1.4 A devolugdo do valor comespondente & 70% (selenta por cento) das quantias pagms
sord efetsada em lanias presiaches mensuis, quantas tiverem sido #s presiagdes pogas
pein(s) COMPRADOR (ANES).

5.1.5 Se ofs) COMPRADOR (ANES) ji bouver (em) recebido as chaves da unidade, serilo

também deduzidos desse valor:

a) Custos decorrenies dos réparos necessirios 4 reposiclio do imdvel em idéntico
estado de quando lhe(s) foi entregue, a menos que ofs) COMPRADOR (A)(ES) ji
o tenhafm) devolvido & YENDEDORA, em tais condigaas:

b) Degpesas de condom inio de wtilizagio (valores devidos 4 deta da desccupagio);
¢) iz, ¢ gas {valares devidos i data da desocupagho);
dy IPTUITCR ou Taxa de Geupapdo Forsira (valores devidos & data-da desocupagio).

5.2 Reintepragiio de posss,
Fien assogurado, desde ji, & VENDEDORA o dircito de 3¢ reintegrar imediatamente e
. liminarmente na posse da (s) unidade (s objeto deste contrato, diréta ou Indiretaments, bein
somo de todss as soss benfeitorias ¢ melhoramenios, Gteis, necessirias ou voluptudrins,
independentemente de qualquer medida judicinl suplementar podendo ainda, Fvrementc.
dispor da fragdio ideal e das respectivay benfeitorias ou avessdes, podendo VENDER,
CEDER ¢ TRANSFERIR & quem Ihe convier, pelo prego. prazo ¢ condigles que ajustar, a
unidade autbnoma, objete desic contrato, mdependentemente de anuéncis, aguicscéncin,
| consentimento oU comunicacdo 20 (5) COMPRADOR (A)(ES), no caso de rescisio par
inadimplemento, prevists na clausula 5.

521 BE O (A) (S) COMPRADOR (AMES) JA ESTIVER (EM) OCUPANDO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, O IMOVEL ORJETO DESTE CONTRATO, SUA
PERMANENCIA, APOS A NOTIFICACAO F A RESCISAO SERA
CONSIDERADO ESBULHO E COMO TAL ENSEJARA MEDIDA JUDICIAL
POSSESSORIA APROPRIADA PARA SUA DESOCUPACAO LIMINAR “INITIO
LITIS”, ALEM DISS0, PELA FRUICAO DO IMOVEL, SERAQ DEDUZIDOS 0,5%
i (METO POR CENTD) DO VALOR DESTE CONTRATO CORRIGIDO, AD MES
OU FRACAO DE MBS, A FARTIR DA DATA DA RESCISAO., ATE SUA
DESOCUPACAQ, FICANDO DESDE JA AUTORIZADD A VENDEDORA A
DESCONTAR O VALOR APURADO DO SEU SALDO;

. V-DAS CONDICOES GERAIS DO CONTRATO

61 Nu hipltese de devolugho do imével por ocomdncia de me
COMPRADOR(ANES), apds 4 entvega defisitiva, o VENDEDOR oxcoutard & viet

s

CTO14-01-504
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bem devalvido, no ato do reschimento, Ciiso o mesme ndo ¢iteli em perfeims condiches de
uso & conscrvagdo, o8 reparos serdo omados np prass de 5 [ginco) diss da dals do
reschimentn, & deduzidos do reembolso satipulado i clausula 3, € seguintes;

62 A parir da assinatura deste conirate comerio por conta, exclusiva, dos
COMPRADOR(ANES), todos o9 impostos ¢ taxas que for lancads sobre o imével, tais
came, 1PT1, Iauﬁﬁmo{:ne houver), luz, fgus, taxs de esgolos, conttibuigfes de melharia ¢
ouiros, mesmo aqui nio especificados.

&3 A partir da assinatura dp presente contralo todas ¢ guaisquer-tributos, impostoy ¢
faxas efol contribuigbes de melheria lungados sobre o mesmo cormorlio por st conla ©
responsabilidade exclusivas, proporcionalineite & sua participagdn no empreendimento
(fraglio ideal) do COMPRADOR, obrigando-se & pagi-los nos dpocas proprias o
repartipdés competenies, mesmao que o8 avisos € langamentos estcjam ou sentiam sido feilos
| em nome do VENDEDOR ou de seus antcoessores, sob pena de responder pelos prejuizes
causados a0 VENDEDOR, em decoméncin do odo pagamento nas datas fixadas, dos
encargos e iwibutos perante o poder piblico © seus concessionfrios.

6.4 Todas as despeses @ masponsabitidade. tnto do presente comtratp, como da futura
eserituro definitiva de venda e compra (on contrato de vends e compra com alienagio
. fiducidria), tais como cestiddes relativas oo imdvel objeta do presente, custas e
! emolumenos com © Tabelionalo g2 Noias ou Crrtdrio de- Registro' de Imdveis. parn
Ipgalizacdo e ransferéncin para ssu nome 2, ainda imposte dé transniissdo de bens imdvois
¢ de direitos s eles relutivos (ITBI), imposto predinl & territorial urbasa (IPTU) ¢,
eventealmente, aforamentos 2 luddmios que. direta ou indiretamente ineidirem sobre o
imével, correrlio por coniz exclusive dofa){oz) COMPRADOR(A}_[E‘S). que 52 obrigam a
pani-los o logo seja convocado purn tal fim, nay épocas priprias ¢ repartipies
comipetentes, mesmo que o lancamentos astejam em nome da VENDEDORA.

65 A partir da assinatur  deste comivaty. cowrerds  por conta  dofaXos)
COMPRADOR(AES), no momento oporiune, s desposas de condominio, bem como
nqueles necessirins & lepalivacto do unidade, persnte o Candrio de Registre de Imdveis
competenio (eseritura e eogisiro), bem como us fipeeBes definitives dos servicos pliblivos
€m set apartamento (se necessario).

66 Casoo VENDEDOR venhs a desocupar o imdvel aotes do prazo maximo fixado,
ofaNnos} COMPRADOR{ANES) serdl facultado reseber ou nlio as chaves.

2 ajaos) COM?HADGE[M(ES) serd fasnliade inspecionar periodicamente o
imdwel, em dizs € hordrios previamente scordados, até a entrega definitiva des chaves.

. 8 Ofa)s) COMPRADOR{ANES) declaram ¢ aceitam que qualguer ‘aviso,
notificacdo, interpelacho judicial ou extrajudisial, bem como quaisquer mmumcaqbq; ou
convites, considernr-se-in legalinents entregues s¢ remenidos sob prulmolu, ou AH o
de recobiments) no cndereco constante da quslifiesclio,  gbrigalm)-se ‘
W XN

\
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% A venda ora pactuada ¢ feita de comum stordo ¢ vonfade das paries, como alo
Jjuridico perfeiw, segunde o legislagio em vigor, livre de qualquer coaglle, induzimento,
constranginmento ou imposigho, estando ofa)(s)y COMPRADOR(ANES) ciente(s) de todas
as condigdes do emprecndimento, inclusive com a liberdade de se sssessorar por advogada
de sun confianga. tendo permanecido com as refenidas minutas em seu poder o tempo
necessario para sua conviegio de compra. seodo, poranio de sua inteima ¢ integral
compreensio 1odas as cidusulay. condipdes, emios € disposictes desie centraio, pelo que
neda poderd ser alegado, futuramente, pelofa)(s) COMPRADOR(ANES), especislmente
de nfio ter conheciniénio do texto ou 21 sido surpreend ido por alguma clausula,

1. Inlegralizado o valor total do prego. ¢ nde havendo qualques violagdo contratual,
o{a)(s) COMPRADOR(A)ES) passard(do) & ter @ posse ¢4 propriedade plenas do referido
objeto, sem maiores fermalidades.

10.1. Ofal{s) COMIRABORIANES) efttivariiio) o repistro du transfentacia do bem no
rgho compelentcs no prizo masimo de 30 (wrinta) dias spds o quitegio integral do prego.
isentindo o VENDEDOR de qualquer responsabilidade sobre eventuais consequéneias de

. sua omissie, sob pena de responsabilidade ¢ serem compelidos a fizerem judicialmente,
arcando com todo o onus de sua indneia. inclusive honorirics ndvocaticios em caso de
judicializacio,

VI - CESSAO DOS CREDITOS - SECURITIZACAO

6.1  Observado o cardter “pro sofvends” das pareclos vincendos deste contrato ¢ as suay
implicagdes juridicus, puderd » VENDEDORA descontar, eeder. caucionar ou. por outro
meio, fegociar, o saldo devedor representado pelas parcelss vincendas do prega avengado,
inclusive por meio de cessio fiduciinia ou securktizagho, preyvisio na Lei 9.514/97.

Os contratantes nssinam o presenle instrumento ho eseritério do
VENDEDOR cm trés (03) vias de igual teor ¢ fonma, sendo a primeir via para ofa)s)
COMPRADOR(AXES). » segunda vie pam o VENDEDOR ¢ a tércein via para os
arquivos: do Cartdrio de Registro de Iméveis, onde ficam autorizados todos os mios
necessdrios pare a perfeisdo deste instramento juridico, E, por estarem as partes justas e
contratadas, assinem o presente’ imstrumento, na presencs das testemunkas ac fim
identificadas, para que: produza todos os efsitos juridicos, financeiros, econd
contibeis, fiscais, tributdsios ¢ lepais, danda tado por bom, firme ¢ valioso, pam
fins de dirzito.

Croi401-02
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Fica eleito pelos contralantes, o Foro da Comarca do local do imidvel.
para niele serem dirimidas 1adas ¢ quaisguer dividas suscitadss com buse neste contrato, ¢
processar agdes defe decorentes, renunciando-se & quelquer outro por meis privilegiado
que s¢jn, independentémante do domicilio o residincia atuais ou futuros dos contratantes,

Jodo Pessoa, 29 de junho de 2016

VENDEDOR: ( m
Ay

Aflisop Dennds Delmuy
_CPE: 790182 84404

COMPRADORES: ! '

Ohatcleide Matias De Lima
ST 426030008

TESTEMUNHAS:

; AL ARE PONST, £ INCOR,
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| Unico | Antigo  Execugdo CDA
Numero 0001906-74.2015.8.17.0220 (2]

~ 12GRAU - Fisico

0001906-74.2015.8.17.0220

Orgéo Julgador
Classe CNJ
Assunto(s) CNJ

Partes
Exibir apenas 5

Inventariante

[ Advogado
Herdeiro

Advogado

Advodado

Advogado

Inventariado

Inventariado
Inventariado
Advogado
Advogado
Advogado

Movimentacoes

Exibir todas
24/01/2019 11:29
28/11/2018°11:39

30/10/2018 12:51

Segunda Vara Civel da Comarca de Arcoverde
Inventaric
Inventario e Partilha,

Exibindo todas

MARIA TEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES DE CHAVES
Tercio Soares Belarmino

AENSCON MATCHER MAGALHAES LEITE

WINSTON GUILHERME TAVARES DE OLIVEIRA
GIULIANNE CARVALHO DE MOURA FREITAS SIQUEIBA
ALLYSON BRUNO FERREIRA DE SOUZA

JOSE FERNANDES LEITE

VALDIRA MARTING LEITE

CIRO EDMLUND MARTINS LEITE

Manoel Gapriel Neto

Maria do Socorro Cavalcanti Padilha

Ana Maria Cavalcante

Exibindo 5 Gltimas

Autos entregues em carga ao Advogado do Aciohado - Advogade do Acionado
Recebidbs os autos Advogado do Acionado - Advogado do Acionado

Autos entregues em carga-ac Advogado do Acionado - Advogade do Acionado

14/03/2019 11;08

{
al,
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Constilta Processual Unificada hitpsafrarv gjpe jus. briconsultaprocessualunil uudafgﬁsw

/10/2018 12:49  Juntada de - Outros documentos - Termo de audigncia

g 30/10/2018 12:146  Audiéncia conciliagao - Tentativa de Conciliagie 30-10-2018 11:30:00
(Cliqus para resummir) PODER JUDICIARIO DO ESTADC DE PEBNAMBUCO
JUIZO DE DIREITO DA 2° VARA DA COMARCA DE ARCOVERDE TERMO
DE AUDIENCIA DE CONCILIAGAQ Agéo n.? 1906-74.2015 (Acéo de Inventétio
Gumulative) Aos 30 (trinta) dias do més de outubro do anc de 2018 (dois mil e
dezoito), as 11:30 horas na Sala de Audiéncias do Férum Clévis de Carvalho
Padilha, sito enderego na Av Anderson Henrigue Crisling. sin - Por do Sol,
nesta cidade, onde presente se encontrava o MM Juiz de Direito da 2% Vara
desta Comarca, Dr. Jodo Eduardo Ventura Bernardo, Presente a parte
| requerente Sr. Aenson Maicher Magalhaes Leite; acompanhado dos
Advogados Dr. Allyson Bruno Ferreira de Souza e Dr. Winston Guilherme
Tavares de Oliveira. Presente a inventariante Maria Theresa de Fatima Lelte
Rodrigues Chaves, acompanhada do Advogado Dr. Tércio Soares Belarmino,
ABERTA A AUDIENCIA, a pedido da partes presentes foi solicitado o prazo de
sessenta dias para contactar os demais herdeiros, para que todos, em sendo o
caso, se habilitem nos aulos, bem como apresentem esboco de partilha
. amigavel. DESPACHO: Defiro o requerido pelas partes. Concedo ainda ao
advogade Tercio Soares Belarmino o prazo de 10 (dez) dias para apresentagao
da endereco completo do imdvat indicada no item "1" da peticao inicial,
indicando seu possuidor/proprietario e trazendo aos autos, se possivel, o
contrato ou recibo de compra e venda, de forma a caracterizar a alienagéo do
bem. Por fim. deliro a carga dos autos por dez dias ao Advogado da parte
aulora para fazer os pertinentes levantamentos, requerendo o.que de direito.
Lance-se este termn no sistema JUDWIN. Nada mais havendn mandou o MM,
Juiz encerrar o presente termo gue lido e achado conforme vai devidamente
assinado Eu, . Geraldo Barbosa Andrade, Auxiliar Judiciario, digitel, subscrevi.
Juiz de Direito: Requerente: Advogada: Inventariante: Advogado: 1 1

Audiéncias

Cligue AQUI (https:iwww.tjpe.jus.briaudienciadigitalixhtmi
facessoAudiencias.xhiml?npu=00012067420158170220) para wisualizar as audiéncias digitais
. gravadas para este processo.

Tribunal de Justiga de Pernambuco - www.tjpe.jus.br (hitp://www.tjpe.jus.br) Versdo 6.1.0
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

s T IEERE
BT T

| MALOTE DIGITAL

o

Tipo de documento: Informagées Processuais
Codigo de rastreabilidade; 81520192389859
Nome original: 0802972-52.2019.8.15.0000.pdf
Data: 01/04/2019 14:34:59
Remetente:
Licia Isis Duarte de Oliveira
3? Camara Especializada Civel
. TJPB
Prioridade: Normal.
Motivo de envio: Para conhecimento.
Assunto De ordem do Exmo, Des. Relator, encaminho a Vossa Exceléncia, para conhecimento
£ e cumprimento, cépia da decis&o proferida no Agravo de Instrumento Namero:080297
-2-52.2019.8.15.0000.Processo referéncia:0058980-69.2014.815.2001
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Tribunal de Justiga da Paraiba
Pde - Processo Judicial Eletronico
Consulta Processual L1

01/04/2019
Nidmero: 0802972-52.2019.8.15.0000

Ciasse: AGRAVO DE INSTRUMENTO

Orgéo julgador colegiado: 3% Camara Civel

Orgao julgador: Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
Ultima distribuigdo ; 20/03/2019

Valor da causa: RS 200000.0

Processo referéncia: 0058980-69.2014.8.15.2001
Assuntas: Prescrigdo e Decadéncia

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipagéo de tutela? SIM

o - i Partes

= _ Tipp e e T e
ADVOGADO MAX FREDERICO SAEGER GALVAQ FILHO
|AGRAVANTE MASSA|I CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
ADVOGADO STEPHENSON ALEXANDRE VIANA MARREIRO
ADVOGADRO Allisson Carlos Vitalino
AGRAVADO MARIA THEREZA DE FATIMA LEITE RODRIGUES CHAVES

e Documentos : = e
1d. Datada  |Documento - . : i . Tipo
Assinatura e e G : : e :

34367 | 29/03/2019 11:07 | Decisao Decisdo
39 SELE -
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Poder Judiciirio
Tribunal de Jusrica du Paraiba

inbbnede ghe Devembirgaiore Mk das G ey Morais Qisedey
( DECISAOQ

Agravo de Instrumento n" OR02972-52.2019.8.15.0000
Relatera : Desa. Maria das Gragas Morais Guedes
Agravante : Massai Construgbes ¢ Incorporagdes L'EDA
Advogado : Stephenson Alexandre Viana Marreiro e outres
Agravado | Maria Tereza de Fitima Leite Rodrigues Chaves

Advogado : Maure André Feitosa de Azevedy

Vistos, ete.

Tratasse de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto por Massai Construgies ¢ Encorporagoes
LTDA contra deeisio proferida pela Juizo da 13" Yara Civel (Num. 3384159) da Comarca de Jodo Pessoa/PH que, nos aulos da
Ao Decharatéria de Propriedade de Tmdvel ¢le Pedido de Medida Cantelar ¢ Imissdo na Posse, aforada por Maria Tereza de
Fatima Leite Rodrigues Chaves em face do tecorrente, deferiu o pedido liminar para determinar o blogqueio do imavel objeto

desses autos no sentido de impedir 2 alienagao ou vneragio do bem,

Assinada elafronicamarnts, A Certificagas Digital perience o Maria das Gragas Maorsls Guedes Mum. 3436730 - PQS}- 1

http:fisiedpb.jus.brilipjedgProcesso/Consuliabecume tallisty ew sEAamTnd=1903221107 1 2867000000034 24647
Niimern do documento; 18032911 071286T0000000342464 7
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x
-
s rardes reeursiis o apravante defende preliminarmente s ilegiimidade ativa da recormida, uma ves
que apenas o espolio poderia ter ajuizado a demanda |
Nb midrito, para que a doagdo fosse concretizada, entende que seria necessario gue o recorrida
comptrecesse d wm tabelionato de notas juntamente com seu doador para transmissdo doterreno. B diz que "Ndo exisee escritira
piblica de doagdo, muito menas guia comprovanide o recolhimento do respectiva imposio [
. Arpumenta que o direito da autora esta preserito, porquante o imdvel Tl adquirido em 1937 e s em

2014 fon que buscou o judicidrio para postular seu direito,

Aftrma que "dnalisardo a defesa do Eapélio do Sk, Paule Miranda, pode se dhservar que g
FEBIESCTHONTE do IRVERIGRTG. assegure que nurca vuvin dizer gue-o pal da agravada tivesse procirado o sew genitor, Panlo

Miranda, sohre os futoy elepcadoy na intgiol!"

Sustenta que g aidora diz gue sew pal adguirin o tote divpurade judicialmente, contude segtier
colaciona termo di fnveniarionte on formal departitha, contraio de compra e venda do ferveno, ou mesie eseritura publieg, tido

para reconhecimenta de - propriedade gue alega ter, a fim de que padesse corraberar swa legitimidade ne peole ative da

. demanda.

Pigna pela concessdo do efeito suspensivo no sentido de deshloguear o terreno, Tormando o bem livre

2 desembaracado de gualguer Gnus real. No mérito, requer o provimenio do agravo.

E o relatirio.

Decido.

Assinado eletronicamente. A Cerlificacae Dlgltal parence a: Maria das Gragas Morals Guedes Mum. 3436739 - PQQ. 2
hitofipietiph jus brdlie?o/Processo/ConsulialDocumentodistView seam Tnd=1303201 1071298 700300003424 647
Miimera do documants: 1903291 1071286 TR0000003424647
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Marias Tereza de Fitima Leite Rodrigues Chaves ajuizou acio em face da 1) MASSAL 1) Paulo

Miranda D'Oliveira e 3) Maria Jady Miranda alegando que seu pai (Jos¢ Fernandey Leite) em 28:de marga do 1957 addguiriu

| um terrene (lote de terran.® 12, da Quadea 28, do Loteamento Cidade Becreo Cabo Branco, localizado no batrre do-Cabe Branco)
( ao segundo promovido pelo valor de CRS 21.600,00 (vinte e um mil ¢ seiseenloy cruzenos) que foram totalmente pagoy alravis da

quitacio em dinhelro de 72 notas promissonias de CRS 300,00 (trezentos cruzeiros) cada uma.

Argumentou que seu genitor por falta de tempo ndo conseguiu ira Julio Pessoa escrilurar o negdcio

de compra e venda.

Aduziu que em 2008, ja& depois da morte do Sr. Tosé Fermandes Leite {pat), procuron regularizar o
lerreno. Foi entdo que descobriv gue o St Paufo Mirenda D'Qliveira (segundo promovida), em 2004, deou o imdvel & sua fitha

Marig Jady Miranda {1erceira promovida) &esta o venden d empresa; também ré, Massa Constropdes ¢ Incorporages Lida,

Em razdo: dos fatos, a recorrida‘autora ingressou em juizo com @-competente aglo pleiteando

liminarmente a averhacio do bem, sua indisponibilidade e blogqueio para transferéncia

O Juizo g guo deferiu o pedido porquante demonstrado a compra do imdvel.

Piis bem.

Deixo para analisar a prefiminar de ileginmidade ativa e prepudicial de merito apos as contrarrazies.

Para a concessio do efeifo suspensivo pletieado, lormase necessaria @ demonstragio, pelo récomente,

da existéncia do fmus boni furise do pericwlim v omora; ow seja, & imprescindivel que o julgador vislumbre em: um exame

superficial, tipico das tutelas. de urgéncia, ambosos requisitos: a relevancia da fundamentagio e o risco de ineficdeia do

provimento final.

Assinado slotronicamente, A Cerificacio Digital pertence 3 Marna das Gragas Morais Guetes: MNurm. 34367359 - p-éi;. 3
httpdipetiph jus bratpja2giProcessa/ConsultaDocumentollistyiew.sgam?nd= 12032911071 2RETOONO00034 24647
rinscses dodocumanta 1E0328 1107 12867 DDO0DO034 24647
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Partindo de wma cognicdo sumarks ¢, portanto nie cxauriente do processo, sob pena de se adentrar o

miérito do presenie agrave, nilo verifico plausibilidade nos argumentos aduzidod pelaagravante.

@ juizo primevo nio transfénd a propriedade do bem, apenas bloqueou o imovel pari que ndo fosse
alienado novamente; ooque:poderia cansar desconforto ¢ ahomrecimento para o novo adguirente; De igual forma; se & mtengdo no

mumetlo ndo & vender, soa ingonciusivo o danos a0 agravante,

O fato de ter a agravada adquiridd o terredo no ano de 1957, nao descredencia de imediato, por meio

. liminar; sua possibilidade de discutsr o bem, logo porque virios fatores precisam ser esclarecitlos,

) procésso estd no inicio, ¢ demanda instrugdo probatdria, principalmente para eselarecer se Maria
Fady Miranda (terceira promovida) tinha conhecimento da venda do terrena, pelo pai (segundo promoevide) ¢ ginda sssim,

transacionou,

Num primeiro exame, tudo leva 2 Crer que o agravante ¢ comprador de boa-f&, 2 1550 precisa ser

apurado s auios principais paca cvitar possives danos para o recorrente.

. Fagzer juizo de valor nesse momento imterferina no julgamento de mérito da agio principal gue, como

dito anteriormente, encontra:se em fase tnicial,

Face ao exposto, negoo efelto suspensivo pleiteado.

Nos termos des meisos 1 1T ¢ T doart, .01 do CPC2015, comunique-s¢ ao Juiz da causa.

[rtinne-se pard as contrarrasies, Com ow sem respostas, dé-se vistn a0 MP.

Assingdn aletronicaments A Certificactn Digita pertence a. Marna das Gragas Morals Guades M. 3436739 - Dag. 4
hitp-tipietinh.jus BEAD/ a2 Propessa/ConsuitaDocume tlovisiVisw. seam Tnd=1903281107 12867000000034 24647
o do documento: 1803201107 1298 700000003424847

"y Assinado eletronicamente por: JOSEANE DA SILVA CORDEIRO - 18/12/2019 11:20:19 Num. 27172140 - Pég 100
& https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19121812221700000000026227366
NUmero do documento: 19121812221700000000026227366




	Cabeçalho
	Índice
	Autos digitalizados | NUM: 27172140 | 18/12/2019 11:22

