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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA
10+ VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA. (POR
DEPENDENCIA AC PROCESSO DE N. 0037175-70.2008.815.2001)

|f, *

101381322

T

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO,
bfasilei_ra, casada, portadera do CPF de n. 557.864.764-49 ¢ do RG de n. 1.178.372 i
S8P/PB (Dac. 02), residente na Rua Edgar Cavalcanti Pedrosa, n. 189, E}ﬁisel, Jodo ¢

=
=S #

Pessoa, vem, mui respeitosamente, representada por legal Procurador in fine
assinado {Doc. 02), com escritorio consoante em timbre, no qual passa a receber

intimacoes, citagdes e demais procedimentos quante ao feito instaurado, firmada no

. Art. 183 da CF/88 e demais legislacao a espécie, instaurar a presente:

ACAO DE USUCAPIAQ ESPECIAL URBANO

=
=5

Em face da CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, portadora do CNPJ de n® 00.7 12.432/0001-25,
com sede na BR 230, KM. 14, Estrada de Cabedelo, municipio de Cabedelo,
devidamente representada por seu socio-gerente Sr. ARNOBIO FERREIRA NUNES,
brasileiro, solteiro, advogado, podendo ser citado no mesmo endereco, pelos fatos

doravante elencados, que os expde para ao final requerer

DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA
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Preliminarmente, .solicita a permanéncia da gf'"atuidade
judiciaria, tendo em vista tudo quanto se arrola na exordial, e que néo é mais capaz
de arcar com as proprias despesas (Doc. 03), pois, requer a concessao dos
beneficios da Justica Gratuita, com fulcro no que dispoe a Lei 1.060/50, tendo em
vista ser pessoa pobre, na acepgao juridica do termo, ndo podendo suportar as '
despesas processuais necessarias ao regular andamento de um processo judicial,
sem prejuizo do sustento proprio. EX VI LEGIS, Lei 1.060/50:

“Arl. 2° - Gozardo dos Beneficios desta Lei 0s nacionais ou estrangeiros residentes no Pais, que
necessitarem recorrer a justica penal, civil, militar ou do trabalho®.

. 'S Unico — Considera-se necessitado, para os fins legais, tode aquele cuja sttuagdo econdomica nao the

permita pagar as custas do processo e os honorarios de advogado, sem prejuizo do sustento proprio ou
da familia®.

“Art. 4° - A parte gozard dos beneficics da assisténcia judiciaria, mediante simples afirmacdo, na

prépria peticdo inicial, de gue néo estd em condigoes de pagar as custas do processo e os honerdrios de

advogado, sem prejuizo praprio ou de sua familia”.

5 1° - Presume-se pobre, até prova em contrario, guem afirmar essa condicGo nos termos desta lei, sob

pena de pagamento até o decuplo das custas judiciais”.

Por forga disto e pelo exposto, requer os beneficios da

gratuidade, deixando, como de conddo, as palavras do Eminente Ministro Savio

. Figueiredo Teixeira, clarividentes e inequivecas quanto ao requerido e que
estabelecem a postura do judicidrio guanto a tais solicitacoes:

* .. No gue respeita & gratuidade judicidria, devo dizer que tenho visdo liberal da questdo. Justiga €

servico publico, Prestagdo jurisdicional é obrigagto do Estado. Por isso ser de acesso facil. Ndo é o que

comumente acontece. A Justica é cara, E de acesso dificil. E ndo vou repetir os “por queés’, pis seria

recalcitrar o 6biio. A pobreza a que se refere a Lei 1,060/50, comoe condicionadora para o gozo da

gratuidade judicidria ndo ¢ a que se equipara dguelo detectada pela absoluta inurigdo econémico-

financeira, mas, o quanto baste para que as despesas com o pleito judicial venham atingir a condigdo

de sobrevivéncia decente, em nivel de existencial compativel com a digmidade humana®”.

DO MERITO

il
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T haors adauiti do Réw wm terreno propio
: localizado no Geisel em 13 de Margo de 2000, atraves de um contrato particular de
compromisso de compra e venda. Ao longo de 08 (oito) anos a Autora permaneceu
na posse do imével sgm__qw disturbio do Reéu. Ocorré- qu;: _ﬁr_r; 2008 o Réu

ajuizou uma agéo de cobranca informando que a Autora estava inadimplente com _

os pagamentos do imodvel. O imodvel, hoje, ndo ¢ apenas um terreno. No local do

terreno a Autora edificou sua tnica casa e bem residencial, realizou benfeitorias,
como se observa pelas fotos (Anexo 04), e é o local no qual reside com a sua familia.
Desta forma, a cobranca do Réu encontra-se fora de prazo e, pelo que se ve

capitulado na CF/88 a Autora permancceu na posse manda e pacifica do imovel a0

. longo de 08 (oito) anos, sendo-lhe seu por direito. Em face disto, vem a Juizo para

evitar danos maiores.

HISTORICO

O usucapido é a aquisicho do dominio pela posse
prolongada, na forma da lei, tendo como objetivo de acabar com a incerteza da
propriedade, assim como assegurar a paz social pelo reconhecimento da

propriedade com relagéo aquela pessoa que de longa data é o seu possuidor.

. Ocorte no usucapido, simultaneamente, a perda do
direito do antigo proprietario e a aquisigdo de um novO direito por parte do
usucapiente. Esta nova relagdo juridica nao deriva da anterior. Poderiamos dizer
que é uma forma originaria de aquisicio da propriedade. Sendo um instituto de
grande alcance social, pelo meio do qual o possuidor do imével chega a adquirir-lhe
o dominio. A atual Constituigéo de 1988 trouxe para scu seio 0 usucapiao pro
labore, criando a modalidade urbana, a usucapido pro morare, absolutamente
desconhecida em nosso ordenamento juridico até entdo, que € o© tema deste
procedimento judicial. Muito embora s6 inserido em no ordenamento juridico com a
Carta Magna de 1988, o usucapido urbana de ha muito vinha sendo objeto de
discussdo no Congressa Nacional devido aos fenomenos juridicos nas relagbes

sociais envolvendo o assunto.
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éu‘ando da ‘aap.ré{.:iag:éio'd(; Pr.d}et';'de Lei n® 26/81, .d.e“
iniciativa do Executivo, que instituia o usucapido especial rural (que se converteu
na Lei n® 6.969/81), houveram tentativas propondo o alagamento da incidéncia
normativa também em ateas urbanas carentes, independente de justo titule de boa-

fé, no entanto sendo tal Lei aprovada sem emendas.

De iniciativa popular, fora proposta Emenda Popular
propondo a adogdo pelo Texto Constitucional do seguinte dispositivo: "serdo
legalizadas as posses urbanas constituidas hd mais de dois anocs, desde que o
usudrio ndo disponha de outra propriedade”. Apos varias alteracées de redacéo,

recebeu parecer favoravel do Relator da Constituinte, sendo votada e aprovada em

. plenario. Tal texto foi inserido no Capitulo II, do Titulo VII, que trata da Politica

Urbana, adotando o seguinte teor:

Art. 183. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cingiienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptatients e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,

adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

8 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou & mulher, ou a ambos,

independentemente de estado civil.
§ 2° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez:

§ 3° Os imoveis piblicos nao serdo adquiridos per usucapiao.'.
. Capacidade de Usucapir

Essa nova modalidade de usucapiao, denominada
"urbana’, "de solo urbano’, "pro morare’ e ainda “por casa" foge As regras
tradicionais adotadas pelo Cédigo Civil, Pelo sistema tradicional do Codigo Civil nao
ha limitagées quantitativas quanto & area usucapivel, nem ha necessidade de gue o
usucapiente dé certa destinacg@o ac imovel. Na espécie urbana, por outro lado, ha
uma pléiade de restricoes guanto 4 obtencdo do dominio via usucapiao, tais como
limitacdo da area usucapivel, exigéncia de certa destinacdo do bem, além de outras
que servirdo de embasamento doutrinario para que o fomento em pauta alcance

bom éxito.
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O elemento
¢ a posse. O que na verdade o prescribente faz € converter a sua mera posse que

traduzia uma situacdo de fato numa outra juridica, qual seja o dominio.

Para que o usucapiente faga jus & aquisigdo do
dominio é essencial que tenha a posse direta e pessoal da area, em nome proprio, €
sem a i;t-eri%;éﬂ:':i; de terceiros. Sendo excluidos da incidéncia normativa
constitucional os meros detentores, os possuidores em nome alhelo, como caseiros,
comodatarios, empregados, bem como todos agueles que se encontrem em relacdo
de dependéncia para com o proprietario. Além disso, a posse precisa ser justa, isto

. ¢, escoimada dos vicios decorrentes da violéncia, cl-andes_tinidédé ou prﬂca-:"iéd-ade,

nos moldes do art. 489 do Cddigo Civil.

A posse violenta é aquela conseguida através do

exercicio de atos de forca. Esta violéncia tanto podera ser fisica como psicologica ou

| moral, desde que, neste ultimo caso, infunda no possuidor destituido grave receio
de mal consideravel, a ponto de néo poder evitar a perda da sua posse. Clandestina,

por sua vez, sera a posse adquirida as ocultas, sem o reconhecimento do possuidor

legitimo, e sem a pratica de violéncia fisica ou moral. A precariedade esta na
aquisicdo da posse mediante o abuso de confianga, ou seja, aqueles que de alguma
forma detém a propriedade sob a anuéncia do dono, como empréstimo, empregado,

entre outros. No caso em tela, a posse é justa, pois, se deu por aquisicéo de bem.

Da Boa-fé

Para a obtencéio do usucapido, na sua modalidade
urbana, a Constituicdo nédo exige que o possuidor comprove a boa-fé; ela, até prova
emn contrario, ¢ presumida. O justo titulo, tambeém, ¢ despiciendo em face do art.
183 da Carta Politica. Nada impede, porém, que seja utilizado como meio de

reforcar-se a pretensao aquisitiva.

Inexisténcia de interripcao
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A posse hibil & aquisicdo do dominio, na espécie

urbana de usucapifio, deve ser continua, ininterrupta, sem intervalos, sem

intermiténcia. Além da inexisténcia ininterrupta, a Lei Maior exige que néo haja
oposicao do proprietario. a posse, durante todo o lapso prescricional, deve fluir de
forma mansa e pacifica, a fim de caracterizar-se a conduta omissiva do proprietario
em relagdo ao seu imovel. Para se configurar a oposicdo, no sentido juridico, nao

bastam os atos meramente emulativos, é necessaria a presencga de uma oposigéo

séria, tempestiva e exercida na area judicializada, o que néao fez o Reéu.
. Moradia

Para que se possa consumar o usucapido @&
imprescindivel, segundo o ari. 183, que o possuidor utilize o bem ‘para sua
moradia ou de sua familia” A palavra "moradia’, segundo o "Caldas Aulete", vem
de "morada” e significa o domicilio, a casa em que ordinariamente habitamos. Nesse
sentido entendemos seja ser empregado o vocabulo. Estao afastadas, pois, as
posses esporadicas ou eventuals, como as gue ocorrem, por exemplo, em casas de
veraneio. Ainda, escapa & incidéncia do dispositivo a posse que n&o se destina a
moradia, mas sim a fins comerciais, como, v.g., uma lanchonete ou uma oficina,

. exceto se o possuidor tiver residéncia na propria unidade de comeércio, o que €

bastante comum.

Ademais, para que possa fazer jus ao usucapido
urbano, ndo pode o possuider ser proprietirio de outro bem imével, seja ele
urbano ou rural, como no caso da Autora, visto que o bem em questdo é seu
finico bem residencial. [sso significa que, durante todo o prazo prescricional, nao
podera o usucapiente ser proprietario de imovel, ainda que em outro Estado ou

outro pais.

OBJETC

Area urbana
vi
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Nos moldes estabelecidos pelo art. 183 da CF, sera
objeto dessa forma de usucapiio somente "area urbana'. Estdo excluidas, pois, da

incidéncia normativa as aregs rurais, cujo usucapiao e disciplinado pelo art. 191,
Extensdo da drea

O constituinte de 1988 fixou como limite maximo ao
usucapido previsto no art. 183 "drea urbana de até duzentos e cingiienta metros
guadrados'. Pareceu ao Legislador Constitucional que essa area refletiria o panto de

. equilibrio; atenderia as necessidades de moradia do possuidor sem causar grandes
penalizacdes ao proprietario da area usucapta. O que importa € que a area do
terreno seja igual ou inferior ao maximo permitido (250m?, ainda que sobre ele
tenha sido edificado prédic com &area construida superior aquele rontante,
Deveras, sendo o terreno o principal em relagao a construgédo, nos moldes do art.

61, I, do Cédigo Civil, aquele é que deve ser levado em conta € nao este.

Concessdo de Uso

O paragrafo 1° do art. 183 reza que "O Titulo de

. dominio e a concessio de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil'. A expresséo "concessdo de uso' foi inserida no
Texto Constitucional antes da aprovacao do § 3° do mesmo artigo, que excluia os
bens publicos do usucapido. Com a exclusado desses bens do usucapiao urbano, o
Unico sentido razoavel da expressdo indicada é a de que ela se refere a direito de

superficie, que podera ser objeto de regulamentacéo por lei.

Prazo Presecricional

0 caso é simples demadis.
O tempo de posse apto a conduzir a prescrigdo

vii
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aquisitiva, na modalidade urbana, é de 5 anos, segundo dispde o art. 183 da
Constitui¢do. A Autora permaneceu na posse mansa e pacifica e ininterrupta do
imével por 08 (oito) anas, e hoje ali ja edificou a sua residéncia familiar. Para que o
possuidor faca jus ao titulo de dominio basta que tenha cinco anos de posse, pouco

importando se esse prazo € anterior ou posterior a Constituicdo,
ASFECTOS LEGAIS

O dispositivo que versa sobre usucapidc urbano néo

. tratou da disciplina procedimental a que seriam submetidos os pleitos visando a
declaracdo do dominio. Em face do siléncio normativo e até que sobrevenha lei
especifica que discipline a matéria, versa-se a aplicacdo das normas gerais
referentes ao usucapiao tradicional, quais sejam, as inseridas nos arts. 941 a 945

do Codigo de Processo Civil. No caso em tela a Requerente ndo possui nenhum

imével, rural ou urbano, destarte, se encontra em conformidade com o artigo 183

' da CF/88:

Art. 183, Aguele gue possuir como sua area urbana de até duzentos e cinglienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente ¢ sem oposicido, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,

adguirir-lhe-a o dominie, desde gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

. § 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.
§ 27 Esse direito n&o sera reconhecido ao mesmo possuidor por mais de uma vez.

§ 3° Os imoveis publicos néo serdo adguirides por usucapiao.

Desta maneira, a Autora possui direito a ser titulada
no dominio do imovel com concessdo de uso pelo tempo que ali ja se estabeleceu

ininterrupta € pacificamente.

DO PEDIDO
Assitn exposio, REQUER:

viii
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a. A \g-ratuidé.de dd juc:lliciéric);

b. A citacao do requerido para, querendo, contestar a demanda;

¢. A procedéncia do pedido, declarando por sentenca a propriedade urbana da
Requerente, escrevendo a referida sentenga no Registro de Imaveis, para o8
efeitos legais;

d. A condenacdo para o Réu arcar com as despesas processuais e advocaticias,
estas desde ja firmadas em 20%, na forma do Art. 20 do CPC;

e. Provas em direito admitidas, incluindo oitiva de testemmunhas e depoimento
pessoal das partes;

. f Todos os feitos quanto ao presente processo sejam unicamente realizados em

nome dos signatarios no endereco em timbre;

DA-se 4 causa o valor de R$ 23.120,83 (vinte ¢ trés mil

cento e vinte reais e oitenta e trés centavos) para meros fins fiscais.
Nestes termos,
Espera deferimento,

Jodo Pessoa, 06 de Agosto de 2013.

DIOGO HENRIQUE DE FRANCA SOARES

. Advogado — OAB/PB 16.613 Assessor Juridico

TULIO JANSEY COELHO DE FRANCA

Assessor Juridico

BRASIL - Paraiba/Pernambuco/Rio Grande do Nerte ITALIA - Veneza
SEDE: Av. Joda Cancio da Silva, n. 580, Sl, 01-B, Manaira, joao Pessoa - Paraiba - _CEP 58.038-341
(83) 3512-6645 // (83) 9185-5757 // (83) 8840-7435 // (83) 8631-0454 // (83) 8789-7274  jansey@janseyfranca.com

|
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JANSEY, FERREIRA & SOARES -
Consultoria Juridica

Advocacia Geral Ass

Instrumento Particular De Procuracdo

Qutorgante: MARIA DAS DORES ALVES RIBEIRO, brasileira, casada,
portadora do CPF de n. 567.864.764-49 ¢ do RG de n. 1.178.372
SSP/PB, residente na Rua Edgar Cavalcanti Pedrosa, n. 189,
Geisel, Jodo Pessoa, Paraiba.

Qutorgado: TULIO JANSEY COELHO DE FRANCA, brasileiro, casado,
assessor juridico; DIOGO HENRIQUE DE FRANCA SOARES,

. brasileiro, casado, assessor juridico; e RAYD SANTANA

: FERREIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador da OAB/PB
16.613.

Poderes: Para o foro em geral, com os poderes das clausulas “ad judicia” e

‘extra”, com o fim especifico de representar a outorgante na justica,
em todas as suas instancias, interpor recursos e acompanha-lo e
executar acordaos, julgados e sentengas, aceitar ou recusar acordo
ou conciliagdo, podendo o referido Advogado e procurador tudo
requerer, acordar, discordar, transigir e desistir acerca do litigio em
torno do referido imoével, com posterior prestacdo de contas e,
finalmente, praticando tudo o mais que se fizer necessario ao fiel
desempenho deste mandato, receber intimacoes, substabelecer com
ou sem reserva de poderes.

Jogo Pessoa (PB), 22 de Julho de 2013.

0 £ s Ak g
trg oAfe> Asces A f LA
DAS DORES ALVES RIBEIRO
Outorgante

PARAIBA - PERNAMBUCO - RIO GRANDE DO NORTE
Av, Jodo Céngio da Silva, n. 580, S1. 01-B, Manaira, Jodo Pessoa — Paraiba - CEP 58.038-341
(83) 9185-5757 // [83) BB40-7435 // (83) 8631-0454 jansey@janseyfranca.com
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DECLARACAO DE HIPOSSUFICIENCIA

. O Abaixo assinado declara, na forma da Lei
1.060/50, nos termos de seu Art. 4°, que, atravessando situacao
particular e de singularidade, nao se encontra capaz para arcar com as
despesas processuais, requerendo deste Juizo que demande a
Gratuidade Judiciaria no percurso da acdo ajuizada, recolhendo tais
despesas na condenacgédo sobre encargo do demandado, ciente das
sancdes penais.

Joao Pessoa, 22 de Julho de 2013.

X .f.-‘:" 5 ) 1) o
& -' ?"L;"{E pa i Qhues A Aedbrerc
MARIA DAS DORES ALVES RIBEIRO
Declarante
1
Nk 1
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ro® VAR A CIVELE DA &©APFPLTAL

Proc. 0030346-97.2013 |

Vistos, etc.

Trata-se de agio de USUCAPIAQ especial, o urbans, ¢ a mais nova
espécie, introduzida pelo art. 183 da CF/B8, que permite a aquisicio do dominio de 4rea
urbana de até 250 metros quadrados por quem 4 possuir como sua, por €inco anos,
ininterruptamente ¢ sem oposicio, possuindo um imodvel, vtilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, desde que ndo seja proprietario urbano nem rural

Da andlise perfunctéria da peticio inicial se depreende que a autora

. ingressou com a presente agio de usucapido, alegando ser possuidora do imovel hi mais de
8 anos, enquanto qualifica-se como casada, do que presume-se existir co-posse, de modo a
ensejar em caso positivo, a necessidade de linsconsoreio ative, para aquisicio conjunta da
propricdade, na eventualidade de julgamento procedente.

Nio juntou a certidao imobiliaria do imovel objeta da lide, a fim de
se aferir o nome do proprietario do imével, tampouco planta do refendo imébvel e os
respectivos confinantes.

PELO EXPOSTO, intime-se 2 autora para gue emende a inicial no
prazo de 10 (dez) dias, pntando a certidio imobilidra do bem de raiz, bem assim
apontando 08 nomes e enderécod I:uiu_*a a citacio dos confinantes, sob pena de
indefenimento da micial.

14
¥ Assinado eletronicamente por: ANA MARIA NOBREGA MORENO - 06/12/2019 08:35:21 Num. 26838362 - Pég. 17
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19120609422500000000025912188

NUmero do documento: 19120609422500000000025912188




Certifico ¢ don Fé gue éxpedi a Nota de
Foro n® 188/2013, contendo o despache (<
sentenca () as fls, fj k nesta data.

Jodo Pessoa, 31/10/2013.

A |

Técnica Judicidria

CERTIDAQ

Certifico que, o Didrio da Justica, do
dia ol 11/2013, contendo a publicagio do
despacho ( )) [ sentenca (), somente circulou
nesta data.

Joiio Pesson, Oh{/11/2013.

LAXD

Py . e e A
Fécnica Judicidria

|

Assinado eletronicamente por: ANA MARIA NOBREGA MORENO - 06/12/2019 08:35:21 Num. 26838362 - Pég. 18
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19120609422500000000025912188
NUmero do documento: 19120609422500000000025912188




Assinado eletronicamente por: ANA MARIA NOBREGA MORENO - 06/12/2019 08:35:21 Num. 26838362 - Pég. 19
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19120609422500000000025912188
NUmero do documento: 19120609422500000000025912188




Consultorin, Assessoria ) ten ¢ Advocacio

EXCELENTigSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA
102 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

B

i

| :

=

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO,

devidamente qualificado nos autos da ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANO, é

processo de n. 0030346-97.2013.815.2001, no qual contende com ;

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., de mesma forma qualificada, vem, mui #

respeitosamente, expor o que se segue, em virtude do despacho deste Juizo, para ao Eé

final requerer. Vossa Exceléncia requisitou as informacgdes dos confinantes com o 1
imovel, pelo que fornece:

a. Confinante da Direita — RONALDO SANTANA DE OLIVEIRA FILHO, portador
do CPF de n. 031.132.834-26;

b. Confinante da Esquerda — CARLOS MARTINS DA SILVA, portador do CPF de
n. 024.372.714-30;

O confinante dos fundos nao foi localizado ¢ o imovel
encontra-se abandonado, razdo pela qual ndo se anexa aqui. Junta-se.

momento, o contrato de compra e venda entre as partes (Anexo 01), pois, o cartorio
demanda tempo para entrega da certidao. Requer o prazo de 20 (vinte) dias para
juntar a certiddo do cartério de imoveis da regido, sem prejuizo do andamento

processual, pela idoneidade dos documentos anexados por meio da palavra do

subscritor, na forma do que ensina o Art. 384 e segs. do CPC.
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Consultoria, Assessoria oevtoiten ¢ Advocacia

Nestes termos,

Espera detérimcnt.o}.-_
Joao Pessoa 14
f o’

Outubro de 2013.

SEDE:Ru Baro doAbbay 4  Cento - Jodo Pesson - PB - CEP 5 E-0 - FoelFac E3) 22204 R PE e 1) S0826900 e wwwjanseyranc.oom e anseyansey e com - ctihema combr
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'-, é ' e | CHRZH

' CONDOMINIO HORIZONTAL AGUA AZUL

CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VIZNDA
. - e CONTRATON® __ 249! .

Pelo presente contrato de comﬁmrﬁissa de compra e veﬁdi:. a comsmuram_ AGUA AZU,

Pb., neste ato representada pelos seus sdcios: 0 Sr. PEDRC HONORATO PEREIRA FILHO, brasilei
casado, Engenheiro Civil, portador do CPF n.” 186.630.434-34 ¢ R.G. n.° 286.071-SSP/FB., e 0 r. SOLOR
DE LUCENA, brasileiro, casado, portador do CPF n.” 068.742,744-49, representado por CAMDIDO Al-
FREDO CARVALHO DE LUCENA, portador do'CPF n.® 028.412.274-73, residentes e domiciliados nesta

. capital, doravante(s) denominado(s) vendedor(es), neste ato vendeu(ram) ao(s) Sr.(a)ARIA DAS DO HEI
._,&IIVE _|* I A CREAnELALET wiahs 1l (e Bl )

= i 3 > . v

-, residente(s) e domisiliado(s)

L i,

. Rua(Av.)ugs o
2 Bairo _TopIrrs

Estado_ BB . CEPn° DUO40=500 Fomen® 2223310 :
_ inserito no CPF. n.* BG4 49 ,eR.G.n° ; -
O qual adquiriu o(s) Lote(s) n.° __§72{ CRE B an AR D0T3) :

da Quadra n°_590( QUINHENTOS B NOVENTA) ' ;

do Condominio Horizontal Agua Azul, conforme alvara de aprovagiio da P.M.J.P., de n.* 1.805/94,
Medindo este(s) lote(s) - 10m00 b 20m00 N

‘ et
1% CLAUSULA - O prego total da venda em moeda corrente & de R$ __104400,00(DEZ MIL E QUA-

TEOCENTOS HEAIS)
que devera'jger pqgno nas’se
&0 = -

2 (8 n,

00( DOZENTOS REALI Jem
o para 30 de Maxgo
nhal pasamencos

5,

o Gl AUSULA - O comprador fara uso do imével compromissado, a partir desta data, podendo nele faze
toda e qualquer benfeitoria que julgar conveniente, desde que estejam rigorosamente em dias com sugs
mensalidades, conservando-o porém em nome dos vendedores até o pagamento final do débito que ofa
fica a dever. Outrossim, se obriga a pagar as prestagdes do referido contrato, no enderego dos vendedorgs
ou local por ele(s) indicado. Que serfio pagas todas as prestagies em carater consecutivo.

3* CLAUSULA - Todos os impostos que sejam ou venham a ser lancados sobre o imével ora compromis-
saido, a partir desta data, serfo pagos exclusivamente pelo comprador dentro dos respectivos vencimentos,
| embora sejam langados em nome dos vendedores ou de tercei os.
4* CLAUSULA - O presente contrato ficara rescindido’ imediatamente e sem nenhum efeito, incdependenie
de qualquer aviso ou formalidade, se o comprador deixar de pagar aos vendedores, tr(s(03) prestagies|a
que se refere a cldusula primeira deste contrato ¢, neste caso perderd o comprador em beneficios dos ven-
dedores, sem direito a devolugio das importincias pagas, bem como das imporidncias despendicdas co
impostos, benfeitorias, a liberalidade aqui concedida ndo impede do vendedor protestar o titulo, para g¢-
rantia de cobranga judicial. Fica acertado entre as paries conftratantes, que havendo inflagdo supetior a 2
(dois pdr cento) ac més, o comprador pagara ao vendedor o valor que exceder a 2% (dois pér cente), cuja
correcio incidira nas parcelas vicendas e saldo devedor remanescente deste contrate de forma acumyl' i~
va, cujo reaiuste deveré ser pago nos vencimentos respectivos das parcelas. Néo podendo ser :Ieﬂa:u.:mnr -
das nenhuma das mensalidades. E em caso de Desisténcia;'se ocomrer por parte do comprador, | e.pcrrdp N
L

=

- ]
e B 1 B U
STENGCE :
!&r\ ER e !"

#
YCARLOK UEARSES S B =
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§ign A

r4 o sinal dado e as importAncias pagas; e 5e ocofrer por parte do vendedor este devolvera as imporlang
as recebidas em dobro, X o : S '
58 CLAUSULA - O presente contrato parficular obriga em todas as clausulas e condigbes, tanty as parlgs
contratantes COMO SEUS SUCGSSOIEs € herdeiros. !
| 6% CLAUSULA - Os vendedores. se obrigam @ s¢ comprometern, por si, Seus herdeiros, ou SUGESSOres, i
outorgar e assinar em favor do comprador, seus herdeiros ou SUCESSOIEs, oU ainda pessoas pelo comprador
indicadas, a respectiva escritura definitiva do imével compromissado, livie ¢ desembaragado do Quaisquer
&nus, uma vez que hajam recebido do comprador, seus herdeiros ou sucessores, a importancia total do
imdvel compromissado. Fica assﬁm eleito o forum da comarca de Jolio Pessoa, para firar duvidas desfe
contrato. : 5 5
72 CLAUSULA - Correrfo por conia do comprador todas as despesas deste contraio paricular de compro-
misso de compra e venda, bem como todas s despesas com escritura pablica definitiva em carlorio.
a» CLAUQUM - Os pagamentos apds o vencimento sofrerdo multa de $D%(dez por cento) mais juros ban-
chrios oficiais, e‘se levado a juizo, implica na cobranga aniecipada de toda a divida.

O presente contralo'é passado envirds vias de‘igual teore forma; estando a prifneira vie:de acordo
com as demais, o qual foi aceito pelas contratantes que o assinam na presenga de duas testemunhas, c©o-
nhecidas dos mesmos. ! 1 i

sl g % e PRe | ey e iy T e I
| _ LB Aedd eadoilain o GULLIND. SRES L Fi el . '
pog:efl  wpel 4 - o
TESTEMUNHAS: : - Jofio Pessoa - Pbi 13 de 8
IR (4 l/ PR R
. . e WW\ ES P
- . VENDEDOR
: v s e B T
5 AL A - '
ov LA g COMPRADOR * - :
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CAVALCANT)

JANCA ¥

Consultoria, Assessoria eefiten ¢ Advocacla

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA
102 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO
devidamente qualificado nos autos da ACAQ DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANC,
processo de n. 0030346-97.2013.815.2001, vem, mui respeitosamente, acostar

substabelecimento ao signatdrio, requerendo que a partir de entdo as publicacoes e
intimacoes seja feita em nome deste Signatario.

Nestes termos, ;_{1
Pede e espera deferimertfo,

SEDE: RuaBark o by, 4 Cenbo - Jdo Pesg P  CEP 38 1300 FonelF: 555 22260 et P . (1) 942830 - o mseyanccom - emals: ey Gansynca.om - eeffemacomdy
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SUBSTABELECIMENTO

Substabeleco, SEM RESERVAS, a pessoa do advagado Dr.
Elenilson Cavalcanti de Franga, inscrito na OAB/PB, respectivamente, sob n°
2.122, com exercicio de atividades e enderego profissional nessa capital, os poderes
que me foram conferidos por, Maria das Dores Alves do Nascimento , nos autos da
acac de n°0030346-97.2013.815.2001, estabelecidos consoante instrumento

procuratorio de fls..

Jodo Pessoa, 19 de Setembro de 2013,

IRA

OAB/PB 16,613

Tl )
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et ¢ Advocacin

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA
102 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO,
devidamente qualificado nos autos da ACAO DE USUCAPIAQ ESPECIAL URBANO,
processo de n. 0030346-97.2013.815.2001, no qual contende com
CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., de mesma forma qualificada, vem, mui

respeitosamente, acostar copia da certidao de registro do cartorio de iméveis da

regiao.
Nestes termos,

’ Espera deferimento, e % ,
.--.::,'J-"; £ l:": |
i Jodo Pessoa, 02.4¢ Dezembro de 2013, G|

Al J

- i _.'" g

A r,ri—"" 2

ELENII AVALCANTI DE FRANCA @

| —"Advagado - OAB/PB 2.122 7

|

S

| &
- |
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CARLOS ULYSSES

~ SERVICONOTARIAL DO 1° OFFCIO F REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL

cerTIDAO B b Y * Grello

i CERTIFICO, a pedido verbal. de pessoa interessada e autorizado por
t vaminando o Livro 2-II de Registro Geral de Iméveis da Zona Sul da Comarca
ital, do meu, cargo, dele, as folhas n.° 099, Matricula 68.453, datada em
8, consta sob o p° ordem R-2, datado em 18/03/1999, o registro, dentre outros, do
.ote de terreno proprio seb o n° 172, da quadra 590, do Loteamento

o Horizontal Agua Azul, nesta cidade, medindo 10,00m de largura na frente ¢
, por 20,00m de comprimento de ambos 03 lados, limitando-se pela frente com a
ada 3, lado direito com o lote n° 182, lado esquerdo com o lote n° 162 ¢ fundos
a5 n° 292; de propriedade da firma CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA,, com
) cidade, CNPJ 00.712.432/0001-25, conforme documentos apresentados, e lei n°

o y@lm T e R

ATROS A
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1¢ OFiCID

O Oficial do Registro s
et Tyvino Rostade $ TeL; 3222000
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Conclusao

Nesta data faco os autos
conclusos.

Jodo Pessoa , ﬂ.uz/zma.

\_m)

/
" 1. =
I'écnico. Judiciario
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PopEr TubirctARLID DO ESTAITG DA PARAIRA
| JROI | R 5, T R - S o il 0 ol SR ¢ Wy S B I

Proc. 0030346-97.2013
Vistos etc.
= Defira a justica gratuita

- Cile-se aguele em cujo nome estiver registrado o imovel
usucapicndo, bem como cilem-se 05 ¢onfinantes € seus respectivos
cOnjuges. para no prazo de guinze dias, se quiserem, contestarem o
. presente pedido. constande do mandado que ndo sendo contestado,
presumir-se-ao como verdadeiros os fatos alegados pelos autores.

- Citem-se, por cdital. com prazo de vinte dias. os demais
interessados ausentes, incertos € nio sabidos.

- Intimem-se os representantes da Fazenda Pablica da Unido, do
Estado < do Municipio para que dizam se possuem interesse na
causa.

- Apes, notifique-se'o Representante do Ministério Pablico.

Jodo Pessoa. de fevereiro de 2014,

Jyse Ferneifa Ramlps Junior

/ Iyig de Digeito

Assinado eletronicamente por: ANA MARIA NOBREGA MORENO - 06/12/2019 08:35:21 Num. 26838362 - Pég. 29
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19120609422500000000025912188
NUmero do documento: 19120609422500000000025912188




CERTiDAQ ;
Cmgifico que hesta data sxpetil
( Of mardadols). Dol

Joic Paston, _ 03 04 4
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ABSTSTENCIA
PODER JUDICIARIO DD ESTADDO DA PARAIBA
COMBRCA DE JOAG PESSOA

JUDICIARIA

MANDADO 001 = MAND CITACEO REU

PROCESS0: 0030346e~9T7.2013.815., 2001 1C0E. VARA CIVEL
Classe 1 USUCAPIAO

AUTOR : MARIZ DAS DORES ALVES NASCIMENTO

Endereco: R EBGAR CAVALCANTI PEDROSA LEeS
Bairro : GEISEL Cidade: JOAOD PESSOA CEER:
REU : CONSTRUTORA AGUA AZUL LIDA

Endereco: R BR 230D KM 14 0
Bairro @ CABERELG Cidades: CABEDELO CEP

MM. JUIZ DE DIREITO DA VARA SUBRA MANDA AQ OFICIAL DE JUS-
ABATXO NOMINADO, OUE, EM CUMPRIMENTO A ESTE, CI=
A PARTERE, NOME E ENDERECO ACIMA, PARA, QUERENDCO, DEFENDER -

& .
TICH,

TE
SE.
ADVIRTA=-A, OUTROSSIM, DE QUE BNAC SENDD CONTESTADR A ACAD,
PRESUMIR=-SE=A0 ACEITOS, COMO VERDADEIRGS, '©F FATDE ARTICULADDS
PELD BUTOR; |CONSTANTES DA INICIAL, CUJAX COPIA SEGUE EM ANEXD.

COMPLEMENTO/ DESPACHO JUDICIAL
CITE-SE A PROMOVIDA NA PESS0A DO SEU' SOCIO-GERENTE SR, ARNOBIO FE
REEIRA NUNES.
PRAZD DE 15 DBIAS PARR CONTESTACRD,
V,ETC ,DEFIRD A JUSTICA GRATUITA.CITE-SE AQUELE EM £UJO HOME ESTI
VER BEGISTRADD '© IMOVEL USUCAPIENDG; BEM COMO CITEM-SE 08 CONFIMA
NTES ‘E BEUS RESFECTIVOZ CONJUGES,PARA NO PRAZOD DE 15 BDIAS,SE QUI
SEREM, CONTESTAREM © PRESENTE PEDIDG.JPA, 1970272014, J055E FERREIRA
RAMOS JUNIOR.JULZ DE DIREITO

LOCAL: FQRUM BES. MARIO MOACZIR PORTO

AVENIDR JOAQ MACHADO S/N‘~ JAGUARRIBE CEP:5B013522

JUAD PESSOA, 04 DE ABRIL 2014,

ANTIA BAPTISTA BEREIRA DE AMCRIM
CHEFE DA CENTRAL DE MANDAEROS, POR. CRIEM

pE

DOCMM, JUTE

OFICIAL: GI3I-4 QEF- 04 a/2014
O oficial acima devers se identificar com sua carteira funcicnal
Recomendagiao: AQ COMPARECER EM JUIZ0, ESTEJ2 TRAJANDD. VESTIMENTA

ADEQUADA AO AMEIENTE FOREMNSE. <Dla>
CIENTE:

MINDADO COM ASSISTENCIA JUDICIARIA.

s

J L]
Arnobio Ferreira Nanes w
0AB 771

A0/04 [doll
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CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé, que deixei de
| expedir os mandados para citagio dos
[ confinantes, em virtude de ndo constar
nos autos, o nimero da residéncias dos
mMesmaos.

Joao Pessoa, 24/09/2014,

A

. Tée. Judiciria
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ESTADO DA PARATBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE JOAO PESSOA
10®* VARA CIVEL

. ATO ORDINATORIO

Com base no art. 162, § 4° do CPC, abro vista ao advogado
da parte promovente para se manifestar sobre a cerlidio de fl. 29, no prazo de 05 (cinco) dias.

Joao Pessoa, 24 de sefembro de 2014.

Maria das Neves Cabral Duarte Batista
Técnica Judiciaria
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Advocacia & Consultoria

Zélia Maria Gusméo Lee
Advogada OAB/PB - 1711 - OAB/PE - 184-A
1

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 102 VARA CiVEL DESTA CAPITAL.

Proc. n°: 0030346-97.2013.815.2001

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
00.712.432/0001-25, estabelecida & BR — 230 — KM ~ 14 — Estrada de Cabedelo-PB, vem
por advogado, conforme documento procuratério incluso, a presenca de V. Exa, a =

tempo e modo com fulcro no art. 297 e seguintes, ao CODEX Adjetivo Civil em vigor
apresentar

N CONTESTACAO

a ACAO DE USUCAPIAD ESPECIAL URBANO aforada, por MARIA DAS DORES ALVES
DO NASCIMENTO, devidamente, gualificados na peca exordial, aduzindo para tanto
as razdes faticas e juridicas doravante delineadas, para ao final requerer:

CONSIDERACOES FACTUAIS

A Promovente propGe agdo de usucapifo especial urbano, sob a
aleéga¢do que adquiriu do Réu um terreno localizado no Geisel, em 13/03/2000,
atraves de contrato particular de compromisso de compra e venda.

Aduz que ao longo de 08 anos permaneceu na posse do imével,
sem qualquer distirbio (sic) do Réu, e ainda que em 2008 o Réu ajuizou acdo de
cobranga, informando que a Autora estava inadimplente. Diz ainda que atualmente

o imével ndo é apenas um terreno, eis que edificou uma casa, bem residencial onde
realizou benfeitorias.

Av. Joio Machado n° 849 - Ed. Monte Carlo - 9° - Andar - Sala — 903 —
Joido Pessoa — PB, E-mail: zeliapusmaoleei@gmail.com
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Advocacia & Consultoria
: Zélia Maria Gusmado Lee
‘ Advogada OAB/PB -~ 1711 - OAB/PE - 184-A
2

Diz também, que a cobranga do Réu encontra-se fora do prazo,
pu:s a Autora permaneceu na posse mansa e pacifica do imdvel ao longo dos 08
anos, e entende que o imovel é de sua propriedade.

DE MERITIS :
DA INEXISTENCIA DA OBRIGACAO DE INDENIZAR POR AUSENCIA DE ATO
ILICITO

Causa espécie, o petitério de fls., falta ao ilustre causidico que
preparou a exordial, para demandar judicialmente, primeiramente, ndo narra os
fatos de inicio e j& confunde com o mérito. As demais linhas da peticdo referem-se
apenas a leitura e copia de material diddtico do que seja usucapido, trata-se de uma

. peticdo meramente didética, onde ndo se observa o mais elementar direito.

Ademais, a Promovente é litigante de ma-fé, quando intenta a
acdo de usucapido, mesmo sabendo que a empresa demandou judicialmente, com
Notificacdo Judicial, para que pagasse o débito no prazo assinado, sob pena de
esbulho. Nem pagou o débito, nem saiu do imavel, o que levou a empresa a ajuizar
agido de rescisao de contrato, cujo feito tramita na 42 Vara Civel.

A Autora, consoante se vé de documentos anexos, perdeu em
todas as instancias, isso com o mesmo advogado, sem o menor acanhamento,
demanda a acdo sem informar ao Juiz a vida pregressa, processualmente falando, ou
sefa, tenta confundir o luiz para que 0 mesmo incorra em erro.

| Vé-se da sentenga oriunda da 42 Vara Civel, realizada em 15 de

! . Junho de 2011, onde a Autora foi condenada quando julgou a agdo procedente em
parte, e foi declarada a rescisdo do contrato de promessa de compra em venda entre
as partes, que teve como objeto o imével individualizado na inicial, Lote 162, da
Quadra 590, do Condominio Horizontal Agua Azul.

Ainda conforme sentencga de fls,, determinou o Juiz José Herbert
Luna Lisboa, que a empresa fosse reintegrada na posse do terreno, bem como, fosse
restituida as parcelas pagas pelo contrato realizado. No entanto, tudo isso através do
mesmo advogado, a Autora recorreu o quanto pode, até com Recurso Especial que
também ndo logrou éxito. E lamentdvel que fatos de tais natureza ainda ocarram no
Judiciario.

A Autora ainda fez pior, ao invés de pagar as prestacdes as quais
se obrigou, utilizou o dinheiro para construir um imével ao arrepio da Prefeitura e da

[

i Av. Joao Machado ne 849 - Ed. Monte Carlo - 95 - Andar - Sala — 903 —
Jodo Pessoa ~ PB, E-mail: zeliagusmaolee@gmall.com
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Advocacia & Consultoria
Zélia Maria Gusmao Lee
Advogada OAB/PB - 1711 - OAB/PE - 184-A
3

propria empresa, vez, que o terreno sé lhe pertenceria quando fizesse o efetivo
pagamento e a Re fizesse a autorizacdo ao Cartério competente.

Néo hd como dissociar a Autora de litigante de ma-fé, nos
expressos termos insculpidos no Cédigo de Processo Civil. A Autora quer a forca,
usurpar o terreno da Construtora, diga-se ainda que a Autora é devedora contumaz,
pois, confessou dever a empresa, firmou acordo em fevereiro de 2001, conforme
anexo, mesmo assim, continuou devedora, inadimplente e procrastinatéria, dos
pagamentos que lhe eram devidos.

Como a Autora ndo cumpriu o estatuido no artigo 476 do Cédigo
Civil, que reza, “nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de
. cumprida a sua obrigaco, pode exigir o implemento da do outro”. Ora, h3 contrato
entre as partes, como a Promovente ndo cumpriu com o pagamento, ndo poderia a
Promovida, autorizar o registro do imdvel em seu nome. Nada disso teve
importdncia para Autora, pois cuidou apenas de construir o imével sem autorizagao
da empresa, sem quitacdo do terreno, para posteriormente, apos perder em todas
as fases do processo original, tentar através de usucapido, apoderar-se do imével da

Autora.

ISTO POSTO, é a presente para requerer, total improcedéncia do
pedido, e ainda, requerer desse Juizo, na forma do artigo 103 do Cddigo de Processo
Civil, a conexdo das duas acbes, ou seja, do processo numero 0037175-
70.2008.815.2001, que tramita na 42 Vara Civel, requerendo também, seja a Autora
condenada como litigante de m3a-fé, nos expressos termos do artigo 17 e 18 do

. Cadlgn de Processo Civil, por ser de direito e de justica.

Protesta se provar o alegado por todos os meios em direito
adh:t;do depoimento pessoal da promovida, ficando desde ja requerido, juntada de

documentos ora e oportunamente, dentre outros.

N. Termos
P. Deferimento

goao Pessoa — PB, 28 de maio de 2014.

Z slia Maria GusHido Lee
Advogada OAB/PB - 1711 — OAB/PE — 184-A

i zeliagusmaolee@gmail.com

Li

Av. Joio Machado n° 849 - Ed. Monte Carlo - 9° — Andar — Sala — 903 - ==
! Jodo Pessoa — PB, E-mail: zeliagusmaolee@gmail.com
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Alteraclio Contratual n® 03 para consolidacio de Sncienade'
Construtora Agua Azul Ltda.

| - Salen de Lucena, brasileiro, natura de 880 José de Firanhas PB, casado
com Comunhiio de bens, engenheira civil ¢ empresario, residente & Av.
Argemiro de Figueiredo n® 213, Apartamento. 301 - Bessa — Jo@io Pessoa
~ PB, CEP - 58036-000, Cédula de Identidade RG, 674.627 - SSP/
PB, CPF - 068.742.744-49, .

il - Jost William Montenegro Loal, brasileiro, natural de Jolo Possos PR,
n-:.:m_a_:du gom Comunhile parcial de bens, cagenhciro civil ¢ emresdrio
rosidente 3 Av. Argemiro de Figuciredo n®. 608, Apartamento 301,
Ees_s_a, J_oio Pessoa PB, CEP - 58036-000, CPF - 299.651.874-87, cédula
de identidade RG -550.414 — SSP/PB. ;

1 - José William Lemos Leal, brasileiro, natural de Alagoa Grande — PB,
casado com comunhlo de bens, empresrio, residente ¢ domiciliado a
Av, Sio Paulo n® 722, Bairro dos Estados, Jofio Pessca - PB, CEP-
gaﬁ?me. cédula de ldentidade RG-95.388 - $SP/PB, CPF - 003.886.

IV — Arabbio Ferrcira Nuncs, brasilciro, natural de Santa Rita - PB,
softeiro, nascido em 29de Midreo de 1940, advegade ¢ empressrio
residente & Av. Sidney Cleminty Dore n® 333, Tambai, Jolio Pessoa —
PB, CEP 58039230 cidula de identidade R - 89.632- SSP/PB.
CPF - 025.165.514-87. d

Vi Pm Honorsto Percira Fitho, brasileiro, natoral de Jofio Pessoa - P8,
casado com comunhdo de bens, engenheiro civil ¢ empresério, msidem-t;
& Rua Edvaldo Bezerra Cavalcante Pinho nt. 1029, Apantamenio 503,
Cabo, Branco, CEP 58045-270, Joflo Pesson - PB, cédula de identidade
RG« 286071 - 85P/PB, CPF 188.630.434-34

A Unicos sdcios da “Comstrutors Ages Azel Lida™, com sede 3 Rus Antoiio
Franciseq de Aradjo, s/n, BR 230 Km 14, Estrada de Cabedelo, no municipio de Cabedelo
- PB., CEP; 58.310.000, regisirada na Junta Comercial do Estado da Paraiba sob NIRE n®.
252 'ggz?ssu, inscrita no €NPJ sob o n®  00.712.432/0001-25, resofvemn, assim
consolidar o contrato soefal, de acordo com o ne codigo civil brasilei “Lei no
}{}.4{}6.1'2@2, median:aasscg:iﬂm clausulas: i i i

1* - A soiedade gira sob o nome empresarial: “Construtors Agua Azul Ltda”, £

2. A suciedade tem a sua sede & Rua Antonio Franciseo de Arstjo s/n, Br 23D, Km &4
esirada ge ¢abedelo, no municpie de Cabedelo ~ PB., CEP 58310.000, R

3% - O obijeto secial ¢ a construglio civil e incorporaclo de iméveis. %’ 5 LERaE

-

14
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Alteracio Contratual n° 03 para consolidacia o
Construtora Agua Azul Ltda. 550 da Soviedade:
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e _ 0 56 | -ano, evantado
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prop ] P IE.IMED‘dE cada ura 7o capital social, podendo ainda I i
corporados 2o capital social, total ou parcialmente, Serggial < cia

107 - os séeios poderiio de
i titilo de Prélabene | Comum acordo, & qualquer momento institair uma retirada o
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Comprovante de Inscricio e de Simacio Cadastral - Impressio httpr/www . receita. tazenda. gov br/prepararlmpressao/Imprime Pagina.asp

| R Receita Federal 4& i

Comprevante de Inscrigao e de Situagéo Cadastral

Contribuinte,

Confita os dados de Identificacio da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto &
RFE 2 sua atualizacio cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAD A A DATADE ABERTLRA
a0 743 kot o COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAQ Soiete s
MATRIZ CADASTRAL

. NOME EMPRESARIAL
CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA

TITULC DO ESTABELECIMENTD [NOME BE FAN TASIA
CONSTAZUL

41.20-4-00 - Construcao de edificios

1 T
i l CODIEO E DESCRIGAD DAS ATIMDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS,

CODIGH E DESCRIGAD DA ATIVEADE ECONCRMIGA PRINGIEAL |
42.88-5-01 - Cobstrucdo de instalacbes esportivas & recreativas l

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
LOERADOURY: NUMERD COMPLEMENTD
R ANTONIO FRANCISCD DE ARAUJO SN BR 230 KM 14
CER BARRODISTRITO RAUNICIPIO LiF
58.310-000 ESTRADA CABEDELD CABEDELD PB
BITUACRD CADASTRAL CATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 031 1/2005 |
MOTIVED DE SITLAGAD CADASTRAL

q [ SITUAGAS ESPECIAL DIATA LA BITUACAD ESPECIAL 1

l. ! ik R

Abrovado pela Instruciio Normativa RFB n® 1.005, de 08 de fevereiro de 2010.
Emitido no dia 20/07/2011 as 15:37:14 (data e hora de Brasilia).

Voltar |

@ Copyright Receita Federal do Brasil - 20/07/2011
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ESTADO DA PARAIBA B /-5
PODER JUDICIARIO ESTADUAL 5 %
COMARCA DA CAPITAL ; \
JUiZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL e
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO 5
5
TERMO DE AUDIENCIA \\

AUDIENCIA: INST. E JULG.

PROCESSO: 200.2008.037.175-6

ACAQ; RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA C/C PEDIDO LIMINAR DE
REINTEGRACAQ DE POSSE

DATA: 15 DE JUNHO DE 2011

HORA: 14:30 HRS

JUIZ: JOSE HERBERT LUNA LISBOA

PARTE AUTORA: CONSTRUTORA AGUAL AZUL LTDA.

ADVOGADO (A) PARTE AUTORA: - OAB/PB

PARTE RE: MARIA DAS DORES ALVES NASCIMENTO

ADVOGADO (S) DA PARTE RE: DIOCLECIO DE OLIVEIRA BARBOSA - OAB/PB 9511
PREPOSTO: LOIDMAR COSTA PONTES DE MELO

DOCUMENTOS JUNTADOS EM AUDIENCIA: SUBSTABELECIMENTO (PARTE RE),

ESTAGIARIOS: ROMULO FLAVIO DE SOUSA CLAUDING, ROBSON CARLOS MARTINS
DA SILVA SANTOS.

Feitos os pregoes de estilo, foi certificada a presenca das partes devidamente
acompanhadas pelos seus respectivos advogados. Abertos os trabalhos, as
partes informaram que ndo possuem mais prova a produzir. Encerrada a
instrucao processual, o MM Juiz passou aos debates orais, iniciando-se pela
empresa autora, por sua advogada: MM juleador, o presente processo, enconlra-se
maduro pra julgamento considerando as razoes ora expostas. A promovida Maria das Dores
Alves do Nascimento, adguiviy um lerreno junto ¢ empresa ¢m parcelas mensais e Consecutivas,
porém ndo honrou por completo o pagamento, atrasande virios pagamentos. O imdvel foi
adguirido no ano de 2000, e desde o més de julho de 2001 tornou-se em mord, que na época da
propositura da gedo. ko ano de 2008, tinha um débito de RS 23.120,83. Na verdade, muito
embora nde seja ebjeto da guestdo, « empresa primeiramente intetpelow Judicialmente a
promovida, pava que no praze de 135 dias pagasse o débito ou ja se constituia o esbulho, o que
ocorren. A empresa concedeu vdrias moratorias a reclamada, no interregno da interpelagéo,
mas a mesma ndo o fez, pelo contrario, construiu wii imovel no terreno, Isto posto, réquer ao
Dowto Julgador seja agdo julgada procedente com a consequiente reintegracdo de posse da
autora no imavel que the pertence. Pede deferimento”. Ato continuo, pela promovida falou o Dr.
Dioclecio de Oliveira Barbosa: MM Juiz, oy argumentos expendidos pela parte autora ndo
procedens; porquanio eReORIFa-se Presente nos autos que o conrtralo apresentads hd vicios que
ndo podem ser desconsiderados, tendo em vista a falta de assinatwra, o falta de fustada de
regisira do terveno negociado, croquis do loteamente, auséncio de assinatura, ainda. se este
Juizo assim ndoentender, fid perfeita harmonia no Codigo Civil pdirio, ende ha benfeitorias no
terreno, um movel consiruido com valor superior ae do terrene, deste modo ha evidente direito
de retengdo, pois a pretepsdo da demandante carece de embasamento para gue ténha seus éfeifos
em detrimento do diveilo da aulora: Reguer entdo o direito de retencdo sobye o citade imével,
Pede deferimenta™ Ato continuo, o MM Juiz proferiu a sentenca. Vistos, etc.
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CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA, devidamente qualificada, ingressou,
atraves de advogada, com a presente Acdo de Rescisdo de Promessa de Compra
e Venda e Pedido de Reintegracdo de Posse, em face de MARIA DAS DORES
ALVES DO NASCIMENTO, pelas razoes a seguir expostas. Assevera a
promovente que celebrou contrato de promessa particular de compromisso de
compra e venda com a ré, com pagamento a vista de R$ 200,00 e o restante em
sessenta prestacoes de RE170,00 (cento e setenta reais), relativamente ao lote
172, da quadra 590, do Condominio Horizontal Agua Azul, nesta cidade. Aduz,
no entanto, que a demandada se encontra em mora desde julho de 2001 e, nao
obstante haver sido interpelada judicialmente para pagamento do débito,
continueu inadimplente, caracterizando-se, assim, ¢ esbulho possessorio.
Requer, ao final, a reintegracdo de posse do imovel objeto do contrato; bem
como rescisao deste. Juntou os documentos de fls. 07/112. A ré contestou o
pedido as fls. 125/139, arguindo, preliminarmente, prescricio do débito,
inépcia da inicial em virtude de pedido juridicamente impossivel; coisa julgada
¢ incompeténcia absoluta. No merito, assevera, em resumo, que as prestacoes
foram pagas por meio de acordo, pugnando pela improcedéncia do pedido.
Impugnacao a contestacac as fls. 156/157. Realizada audiéncia de conciliacao,
as partes nao compuseram amigavelmente (fl. 165). Em audiéncia de instricio,
nesta ocasifo, as partes informaram que ndo possuiam mais provas a serem
produzidas. Encerrada a instrucdo, concluidos os debates orais, passei a
prolatar a -sentenca. E o relatorio do essencial. D E C I D O. Analiso,
inicialmente, as preliminares arguidas pela rée. Assevera a promovida
ocorréncia de prescricio do direito de cobranca das parcelas em atraso do
compromisso de compra e venda. Tal alegacdo, contudo, nfio merece ser
acolhida, tendo em vista que, na presente acdo, nao estdo sendo cobradas as
parcelas em atraso, mesmo porque, a prescricido da cobranga destas parcelas
nao implica prescricéo do direito a eventual rescisao contratual e reintegracio
de posse do imovel, ora gquestionado. Aponta, ainda, a ocorréncia de
impeossibilidade juridica do pedido, sob o argumento de estar o pleito prescrito e
nao estar a exordial instruida com prova do débito. As referidas arguicoes, sio,
poréem, infundadas, posto que, prescricao de direito € instituto diverso da
impossibilidade juridica do pedido, bem como a questio quanto 4 prova das
alegacoes de direito de ambas as partes deve ser analisada no meérito. Do
mesmo modo, a coisa julgada e a incompeténcia absoluta ndo restaram
verificadas. Como mesmo narra o promovida, a agdo proposta perante a 107
vara civel fora extinta sem resolucac de mérito, por desisténcia, o que ndo gera
coisa julgada material, ndo impedindo propositura de nova demanda, tampouco
gera qualquer tipo prevengao do dito juizo, posto que a acao ja fora extinta (ver
fls 148/149). Assim, rejeito as preliminares suscitadas. Quantc as demais
questdes preli9minares suscitas oralmente pela re, nesta audiéncia, as
examinarei juntamente com o mérito, a exemplo do direito de retencao e
auséncia de planta do loteamento. Passo ao merito. Pretende a parte autora
reintegrar-se de bem que esta na posse da ré em virtude de contrato de
promessa de compra e venda nao cumprido, relativamente ao lote 172, da
quadra 590, do condominio Horizontal Agua Azul. Para provar o alegado, junta
copia do contrato firmado (fls. 11/12). A ré, por sua vez, contesta a validade do
referido contrato, alegando que este nao contém sua assinatura. No entanto,
fundamenta toda a sua defesa com a tese de que as prestacdes devidas em
virtude da promessa de compra em venda firmada entre as partes foram
adimplidas. Desta feita, a existéncia do referido contrato restou incontroversa,
ndo cabendo mais discussdo sobre a validade do instrumento particular de
compromisso de compra e venda, que pode se dat, até mesmo, de forma verhal:

o
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“PROMESSA DE COMPRA E VENDA. RESCISAO. AGRAVO RETIDO. CONTRATO
VERBAL. PROVA. ART. 401, CPC. MITIGACAO. IMEDIACAO. Conclusio da instrugio.
Desnecessidade de colheita de novas depoimentos. Ampla defesa respeitada. Agravo retido
improvido. Contrato celebrado na forma verbal. Possibilidade. Art. 401, CPC. Mitigacio,
observadas as peculiaridades do caso concreto. Avaliacao da prova. Imediagdo pelo juizo de
primeiro grau. Melhor apreensio dos fatos da causa. Precedente, A unanimidade, negaram
provimento ao agravo retido e, por maioria, negaram provimento i apelagio. (Apelagao Civel N°
T0028198604. Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Carlos Rafael dos
Santos Janier, Julgado em 07/04/2009)". Superado o debate sobre a existéncia do
contrato, caberia a re demeonstrar a ocorréncia de fato impeditive, extintivo ou
meodificativo do direito da empresa autora, a qual esta pleiteando também a
reintegracao de posse do terreno, por ter numa medida de pesos e contrapesos
melhor posse do que a ré sobre o lote 172, da quadra 590, do leteamento
mencionado. Ve-se, todavia, que a ré em sua defesa de merito limitou-se a
arguir que as parcelas tidas como em atraso foram adimplidas mediante
acordo, ndao havendo constituido qualquer prova nesse sentido, o que poderia
modificar o rumo da presente lide. Ressalte-se que a empresa autora, a fim de
prevenir direitos, ingressou com cautelar de interpelacao judicial em face da ré,
conforme se verifica dos autos (fls. 13/112). Como consequéncia dao
descumprimento contratual, bem assim da inadimpléncia, legitima se afigura a
rescisdo do contrato e reintegracdo de posse do imovel ohjeto da promessa de
compra e venda. Importa observar que a ré nao tem direito de retencdo ao
imovel, sob a alegacao de que edificou construcao no aludido lote. Ora, a posse
da ré é injusta, pois € precaria, podendo dizer mesmo que néo € de boa fé, haja
vista gque permaneceu e permanece na posse do terreno sem quita-lo, conforme
se depreende exaustivamente dos autos. Diga-se ainda que néo € pressuposto
para a propositura da demanda desta natureza fazer a juntada de “croqui” do
loteamento ou mesmo de juntada de certidao de registro imobiliario em torno
do lote, isto porque, aqui se discute a posse, embora com repercussao no
ambito da propriedade imobiliaria. Impde-se aqui a aplicacdo, inclusive, do art.
1255, do CC/2002. Segundo o qual aquele que edifica em terreno alheio perde,
em proveito proprietario, as construcoes; se procedeu de boa fé tera direito a
indenizacao. A proposito a jurisprudéncia tem firmado gue: “Pleito de rescisin
cumulado com reintegracao de posse proposto pela alienante, com apoio no inadimplemento dos
adquirentes. Mora confessada -Procedéncia bem decretada. Inadimplemento dos réus que impde a
rescisao do confrato ¢ consequente reinfegracio da posse do imovel pela apelada - Refomada de
iméveis de inadimplenies que ndo contraria a finalidade social do SFH - Recurso desprovido, (
TI-SP, APL 9130890352004826 SP 9130890-35.2004.8.26.0000, Rel. Galdino Toledo
Janior,Publicacdo:18/02/2011y". Por fim, o pleito dos descontos e deducoes,
formulado pela autora, na devolugao dos valores pagos, das verbas elencadas
no pedido de fl. 0B, ndo merece prosperar da forma requerida, tendo em vista
que, além das referidas disposicées nao constarem no contrato (taxa de
intermediacao e corretagem, cobranca a titulo de aluguel, etec)), o desconto de
parcela a ftitulo de transmudacao para aluguel acarretaria a perda total das
prestacoes pagas, o que € vedado pelo Codigo de Defesa do Consumidor: “Art. 53.
Nos contratos de compra ¢ venda de moveis ou imaveis mediante pagamento em prestagaes, bem
como nas alienagoes (iducidrias em parantia, consideram-se nulas de plena direito s cldusulas
que estabelecam a perda total das prestacdes pagas em beneficio do credor que, em razio do
inadimplemento, pleitear a resolugio do contrato ¢ a reiomada do produta alienado”. Contudo,
a jurisprudéncia patria, como medida de compensar o promitente vendedor,
vem admitindo a retencao de 10% das parcelas pagas pelo comprador:
“PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL — RESCISAO CONTRATUAL

INADIMPLENCIA DO PROMITENTECOMPRADOR — DEVOLUCAO DE PARCELAS

PAGAS ~ DIREITO DE RETENCAO D l"ROM[TENTE-VENDED}R/A — PERCENTUAL A

7
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SER RETIDO — Nos contratos de promessa de compra ¢ venda de imoveis € direito da empresa
construtora (promitente-vendedora) reter 10% (dez por cento) do valor pago pele promitente-
comprador no caso de tescisio do contrato pela sua inadimpléncia. Em tais circunstincias, o
testante de 90% (noventa por cento) do valor a ser restituido ao promitente-comprador deve ser
acrescido de correcao monetaria a partir da época do efetivo pagamento das presiacoes, alem dos
juros de mora contades da citagéo da construtora, (TAMG — AC 0306853-1 — 4* C.Civ. — Rel®
Juiza Maria Elza — J. 23.08.2000)". *** “APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAQ
CONTRATUAL COM PEDIDO DE RESTITUICAO DE VALORES. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. DEVOLUCAO DAS QUANTIAS PAGAS. A devolugao dos valores
deverd ocorrer em uma Gnica parcela, nao se podendo cogitar a pretensio de parcelamento, haja
vista a sua incorporacio ao patriménio da demandada. CLAUSULA PENAL. Ainda que o
contrato celebrado entre as partes contenha previsdo de retencao de 25% dos valores pagos no
caso de rescisio, al cliusula se mostra abusiva, devendo ser reduzida para 10% do valor paga
pela compromissaria. COMISSAO DE CORRETAGEM. Possivel a restitui¢io dos valores que a
demandada pretende caracierizar como pagamento de comissdo de corretagem, haja vista que ©
recibo trazido a colaglo, pela autora, refere-se, genericamente, a pagamento de custas de contrato,
enquanto que o recibo acostado pela ré néo foi firmado pela compradora. Necessidade de
discriminacao inequivoca, tratar-se de comissio de corretagem, o que ndo se afigurou na espéeie,
mas como pagamento de custas de contrato. JUROS MORATORIOS. A luz do art. 219, do
Cédigo de Processo Civil, 0s juros moratdrios tem incidéncia a contar da citagio da demandada.

. Sentenga confirmada. NEGARAM PROVIMENTO. UNANIME. (Apelagio Civel N°
70032316069, Décima Qitava Cimara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Nelson José
Gonzaga, Julgado em 31/03/2011)". For fim, sobreleva réssaltar novamente gue nesta
acao nao se esta cobrando parcelas ou débitos em atrasos, sendo a presente

demanda de natureza declaratoria/possessoria. Ante o  exposto, JULGO
PROCEDENTE EM PARTE o pedido formulado pela empresa autora, o que fago
com fulcro no art. 475, do CC/2002 e demais dispositivos de direito material,
c/c o art, 926 e sgs., do CPC, para declarar a rescisdo do contrato de promessa
de compra e venda firmada entre partes, que teve como objeto o imovel
individualizado na exordial (lote 172, quadra 590, do condominio Horizontal
Agua Azul), determinando, como consequéncia, a reintegracdo de posse da
empresa autora no aludido lote, bem como a restituicdo das parcelas pagas
pelo contrato realizado, com a deducgdo tio somente do percentual de 10% em
favor da empresa autora, Considerando que a autora decaiu de parte minima
do pedido, condeno a ré vencida ao pagamento das custas e honorarios de
sucumbeéncia, estes fixados em R$1.000,00 (mil reais), com fulcro no art. 20,§4°
do CPC ¢/c art. 21,8 unico, do mesmo diploma legal. Publicacio e intimacoes
. em audiéncia. E como nada mais foi dito mandou o MM. Juiz encerrar o
presente termo que vai devidamente assinado. Eu./ . Analista
‘ Judiciario/Técnico Judiciario, o digitei ¢ subssc?vf

f; g
José HE:!"bBl"]E”L/ 4 Lisboa
Juiz de Direito;Pi’t- da 4.* Vara Civel
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Atendendo uma reivindicacdo da Sra. MARIA DAS DORES

A. DO NASCIMENTO, portadora do CPF n.° 567.864.764-49, PROMITENTE

COMPRADORA do Lote 172, da Quadra 590 contrato 249 do CONDOMINIO

HORIZONTAL AGUA AZUL e a2 CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA |

portadora do CNPJ n.° 00.712.432/0601-25, fica acordado que as parcefas dos

meses 10/10/20000 a 10/02/2001 seréc pagas em 02 {duas) parcelas fixas, sem

juros e sem reajustes, no valor de R$ 467,50 (Quatrocentos e sessenta e sete

' reajs e cinquenta centavos), cada com o vencimento da primeira parcela para o

dia 15/04/2001 ¢ da Segunda parcela para o dia 15/07/2001 . Parcelas
representadas por notas promissdrias.

Todas as Clausulas do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, que originou a venda do Lote retro citado, objeto deste acordo, ficam
INALTERADAS. Relembramos neste termo as clausulas referentes a
INADIMPLEMENTO e RESCISAO CONTRATUAL. Fica também acertado. que -
caso haja atraso nas parcelas neste fermo acordado, além das obrigagbes
contratuais, fica autorizado a Construtora a colocar no SPC e Cartdrio de
Protesto.

E por estarem assim justos e acordados , firmam este Termo
de Acordo em 02 (duas) vias de igual teor e para o mesmo efsito, juntamente
com D2 {duas) testemunhas, para produgio dos seus efeitos.

Cabedelo / PB, 15 de Feversiro de 2001,

P 4 | 3
¥ ! r i ' / f i
¥ S o A e S S . ) G S e
Fil= ‘.*/--L\W*e»-'g_-__“g;_,_f_;_ S Y 0 R ) S ot Al brae i
/ CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA [ AR DAS DORES & DO NASCIEENTO
& _
TRUTORA AGUA AZUL LTDA |
COMSTRUTORA AGU " E-meail: constazui@uoLcom.br ou constuguaulGyahoo.com.br .

i 230 KM 14 - Estruda di Cabedelo - Cabedelo - PB

ClPE: 00.742 43000125 INSC, EST.: 16.109.177+6 Fowe (Fax) : (07783) J126-5837/246-5663.

| €\
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| .-f'/  TETYLAR: el Walter Upsses de Carvalbe

CERTIDAD - Certifics a requerimento de parte interessada, conforme pr&'ﬁqb_a’_
n® 03220, gue .apHs a8 buscps nas Fichas deste Servigo Registral,
verifiguei éeonstar, gue & matricula n® 68453, conten o-seguinte tecr: 4

MaTRICULA; 68453 FICHAE: 1

Imdval; OMA AREM DE TERBRS PROPRIES E RURAIS de 13,1fha, desmenbrada da Gr;nja
05, na Zcna Bural, na Proprisdads Kgus Fria, nesta Capital, ‘que mece e limita-sg
am  leste: noma extensEs de 667.00m; com a p“ogar:edaHe faua  Tria, 99 .Sr.

Arquimedss & oom o Cenj. Fes. hgua Fria, as Norte numa eftensas de 220, 00m Gom-o
Rische Bgua Fria, e as Sul noma extensdo de 473, 5im com & Wia de acessb s Cond.

Velentina de Figusiredo. Cadastre ne INCEA m® 205.109.000. FO0=1.

Froprietdrio: LOURENCO DE MIRAMDA FREIRE @ sus esposa Sra. CARMELIA DE
MIRANDA FREIRE, comerciantes, residentaa s dondciiiades mesta Capltal, a v,

| Cebulio Wargas, 137, Centrs, nesta Capital, GPF n® 003.447,.458-49, unige e LI n°
14 TI5 520 PR, i

Registro anterier: Livre 3-U; fla 13, mat. 26,452, Em 09.08.1963,

R-1 Joo Passca, em 07.,10,1998 - COMPEA B VENDA - Por sescritura publica de
Compra e Wenda, layrada em notas oo 1° OFicin, Liveo D11/A, £1s 09V, e
18.0%,19%8. VENDEDORIA) {3): LOURENQO DE MI FREIHE & s/m CRRMELIA DE
MIRRNDA FREIRE, acima qualificadofa) (s}, vepdeulram! o imével coustante da
presente metricula 4lo) COMPRADCR (A) (8) CENSTRUTORE AGUA ARUL LTDA., com
wads nesta Capitsl, 'a Bua Ruy Barbosgd no Bairro da Torre; oee n®
00,712.432/0001-25, representada nesté ato phr seus sbcios Sr. SOLON DE LUCENA,
brasileiro, cmasdo, empresaric, regiden & domicilisde nesta €spital CFF ot
DF5. 742, 744-48 & o Sr. J0SE WILLIAM LEMOY LERL, brasileiro, 'casade, empresirio;
residente & demiciliado resta Cidade/ CPF n 003.886,8B4-31, no valor de R¥
250.000,00. Sem Condigbes. Dou e,

R-2 Jodo Pessca, en 18.03,1399 - BECISTRO DE LOTEAMENTO - Cartifics, quae, g
requeriments  formilado pela  Constfutora Agua Azul Ltda,, acima qualificada, e
tendo em vista Slanta arrovads fpela EMIP, e alvara de Licenga n® 1,B05/88,
expedides  peld PMIP em 24,11.19%), tendo decorrido @ prazo gque defermina a Lel
n® §766, de 19.12.1097%, & aindd ido apresentade toda a documentagie necessaria
&  gue determins a supracits lei  # 6.7686/79; procedet-se o ragistroodo
lotsamente Condominio Hozizenyhl Agua Azul, no Bairrc de Bgua Fria, nesta
em uma Area de terras Brépriss s rurald medinde 13;18ha, desmeambrada da
08, o referide lotesmento & compasto de 11 guadras de n®s. 585, 586,
: ; 8%, 590, 591, &3z, 593, 594, &32, B3V e 638, com uh total de I8
Lotes. A QUADRA 638, lote 026, @ destinado & Praca: A QUADRA 588, lote 1384
gestinada a uqu_l,qmen:oa comunitiarios; A QUADRA 585, & composta da 18 lotes
i te.:reru;s préprics nTs dd, 53, 6%, U7, 87, 97, 107 137, -12F, I81; 193 93,
213, 223, 233, 243, 253263 w281, hmita-se ag Sul com 8 Rua Adalgisa . Cunha |
{ elu:rada para o Valertina) ao Oeste com a Rua Projetada 027 & Leste com a Rua
Projetada 07, e ao Norts com § rua Projetads 13; QUADRR 586, composta de 26
lotes de terrencs oe nts 46, 57, 67, 17, 87, 97, 07, LT, 12V, 133, 147 16L,
224, 239, 249; 255, 2%%, 279, 299, 789, 308, 319, 328, 33%, 349, e 366.
Iimitands-se¢ ao. nerte com =2 Rua Projetada (2, ac Sul com 2 Rua Adalgisa C.
Cunhz, ac Leste ¢om a Rus Projetads 02, e o ceste com a rud Projetada 03,
QUADRE 587 corposta de 12 lotes de nPs 07,19, 138, 152, 168, 211, 221, 231,
2-:1 251, 261, e 271, limitando~se ao Horte com a Rua Projetads 02, a0 Sul som &
wa Adalgiaa C. Cunha,, A Leste coma Rua Projstada 03, e a Osste com pgopriedade
Jic.'un Fria, OQUADRR 58S, eonposta com 1 lotes.-sob n®s 55, 6B, B0, 92, 104,
137, 133, 143 153, 1637173, 1H3; 196, 29D, 3035 3L6, B340, 352 HEL e 377,
limitardo-$s ao Norte com a Rud Projetada (8, a Leste gcom a Aua Projetada 03, ac
5ul ¢com a Rua Projetada 04, GUADRA 590, composta de 33 letes 5%s 49, 62, 72,
By 9T I02 AYENASE, TIZ 4D I82,7382; 132: 182, IS RESU2BERTa 2Hay
£33, 302y 3ra, 222, 302, 342, 353, 362, 3L, 38Y, 293, 402, d41F e 426,
limitando-se sc Norte com & Rua Projetada 08, ao sul com a Rus Projetada 02, a
Leste com & Rus Profetada 02, e m Owsste com a Bua Projetsda 03; QUADRA 581, de

53154 TOLERSH 10E11 ) 195468

Favvdu, 05 - Cenpro - CER: FRO30-000 - Jado Pessoda - PE
Fope: ¢83) 3222-0393 - Faxv: (83) 3221-4927

flenpe Prage: waw carlosulvsses com. br - ONPL 09 3622110001 -49
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MATRIEULA: G453 FICHA:

21 lotes: w03 2%, 33, 43, 53; 63, 73, 83, 53, 105, l5N, 171,183, 191,201,
i 211, 221, 231, 24i, 251, 281, e 2757 Limitando-se Ao Worte com a Rua Projetada
{ 10, a Leste com A R. Projetada 01, a ouste dom 2 rua Projetada 92, & fo Sul com

a Bua Projetada 02, QUADBA A §92, composta de 18 lotes n%s 03, 22, 22 ME a2y

62, 12, 84, 136, 148, 159, 188, 178, 188, 198,208, 218 e 236%; limitando-s8 a0

Horte com's Rua Predetats 085, 2 leste com & Rua Projetada €1, @ Daste dom a Hud

Projetada 02 e a0 Sul com & Rua Projetads 10, QUADRA 533, -compasia de-14 lotes

de  terpenes Bob n®s 07,19, 29, 39, 49, 60, 113, i34, 134, 144, 154, 164, 1748

185, limitando-se &g Nerte tom a Rua Projelada (3, a Leste com = Rua Projetada

01, & Oeste oM a Rua Frojetada 02, e ao Sul. com a Rua Prodetada 00, QUADRA

594, composta de 42 lotes de texrencs sob n®s &3, &7, 77, By A5, EEy L1y

127, 130 v, 157, YeT, 177, 1E7, 197, 247 211 237, 257,271, 326, 3435, 3EB;

388, 375, 38%, 386, 408, 418, 428, 439, 448, 458, 466, 476,498, 495, 508, 518,

558, 538 @ 550; Limitando-s= &0 Norte com -2 Rua Projetada 12, a Lesta com & Rua

prGjetada’ 05, 3 Oeste com & Rua‘Frojetada U8, ¢ ao Sul com a Rua RAdalgiaa €.

favalisnte; OUADRA 632, compesta por 12 lotes n”s 54, &8, 78, €8, 359, 210,

333, 249, 3259, 268, 279 = £91, limitando-se sc noxte com a Rua Prejataca 12, a

loste com a Rua Projetada 06, 2 Odste com a Rua Projetada 07, e ab Siul wom a Rua

Projetada. 13; QUADRA. 637 comppsta de 26 lotes de terrenos sob n®s 46, 57, &7,

T1,- BT, 9, 0T, YT, 327, 137, 14T, 157, 16T ATH, 195, 283, 292, 302, 312,

39D, 333, 342, 3%, 362, 372, e 383; limitande-se ag norts com 3 Roa Projetada

13, & Leste oom a Rua Projatada 0F, a Oespé com a Rua Projetada 07, e a0 Sal wom

5 Rua Bealgisa €. Cavalgante, entre as rhas projetadas 11 ac norts, 2 Brajetada

12 ag Sul, & Bua PBrojetada 01 a fLeste £ a3 Rua Frojatada 02 a Oestn, esta |

lecslizads uma Area remanescente nfo Aoteads medinde 114m00 .as Norte: 13m0 a0

feste; 140m00 as Leste e 199m00 asBul, limltando-se & Leate con a propriedade
de Alfredc em Uma extensdo de 14300, ac oeste com 2 Propricdade Agua Fria do
5r, Brguimedes em uma extansic deAUSm00, ao Sul com.a Rua Projatada GH, ef uma
exrensio oe 135m00 & guadra 5B3) com estensSo de SO0 & a0 moTie com o Riacha

Agua  Fria numa extensfs de 220M00 ssth encravada uma &red remanescents Ltamsem

ricd loteada; Certifice ‘mais e &5 pebragens, limites e controntagies de cada

igte de ceferidc ILeoteament encontram-ze na Flanta do referddo Loteamenta. O
refarido & verdsds. Dou f&.

V-3 Jodo Possos, ew 24 /02.2000 - AVERBAGRO DE DESMEMERAMENTO - Cert=fico,
que; tende am vista ¢ regherimento formulado pela CONSTRUCORA AGUR AEUL LTLA:
acims gualificads, & te lem wista alvard n® 165/2000, & planta aprovada pzla
BMIP e 04.02.2000, & aindd de confermidade com o Art. 235, da Lgd n® L p R
procedeusse o  desmenbr to de uma &rea remansscente do Loteasante Condominio
Hopizental Agua Azul, ua  Fria; nesta Cidade, medindo ditp/dres desmenbrada
114mA30 de frente; 13750 de fundos, 198m30 de um lads & 137m00 do cutro fados
ohjete da matricula supra; gue com o desmenbramenta ors eito, dita érea foi
desmarbrada & transtormada em duas guadras de n¥s 663, e 464, ass=im dessritas:
QUADRA 663, composta de 3¢ Lotes de terrencs propries ¢, 1%, 28, 39, 45 595
89, 79, 8%, 58, 108, 1189, 125, 133, 176, 189, 201, 24, 1,.-2561, 271, 28%, 2%,
301, IkY, 2. 33%,. . 341, 331, 361, 331, 381, 331fia 48] & A QUADER 664,
composta: de 28 lotes de terrsoos préprigs nta 07, 12 pgL 30 49050, Bh, T,
g4, 99, 103, 119, 131, 198, 208, 218, 22B; 348, 248, 258, 26, 278, 288, 358,
318, 528 & 343; todos-con metragens e confréntagbes na planca integrante do
referido Lotesmento, O rafsrido & verdade. Dou fa.

bor da matricula foi expedida
590 do Loteasento Condominio
i, 00 de largura na frente © nos

CERTIFICO; mais: gue e3ts cpriidic de inteiro
EXCLUSIVAMENTE pera o Lokts 0 172 da Quad
Horizontal Agua Azul, nesta Cidads, medindo L0
fundas; por 20m,00 de comprimento da ambos -o adoa; Limitands-sa pela frente
com a4 rua Projetada-d, lade direito com o lova A" 1EZ, lade esguerdg com o locte
n® 167 & fundos Com o lote f® 282 da rua Projetada-Z; cadastrado na BMJP sob a®
8b,24;0d.590; L. 0172 de PROPRIEDADE da Cengtrutora Agua Azul Lida, acima

v Bpitdcto Pessoa; 105 - Centro < CEP: 3R030-000 - Jodo Pessoa - Fid's1
Fone: (83) 3222-0393 - Fax: (83) 3221-4927
Home Pager wwwearfosuysses com by - CNEJ: DU 3GZ. 201000 49
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‘G
Advocacia & Consultoria \ =
Zélia Maria Gusmao Lee !
Advogada OAB/PE - 1711 - OAB/PE - 184.A
r 1
[ EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 " VARA CIVEL DESTA
CAPITAL
Proc. n° ES C H l i
1 0020080371756 TU H ' 0

f

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., CGC n° 00.712.432/0001-25,
estabelecida a BR — 230 — KM — 14 — Estrada de Cabedelo, neste ato representada pelo
seu socio ARNOBIO FERREIRA NUNES, brasileiro, solteiro, advogade, com endereco
acima citado, com enderece acima cifado via do seu bastante Procurador e Advogado infra

firmado, constituido nos termos do instrumento procuratorio anexo, vem perante V. Exa.,
com o devido respeito, promover a presente Agao de

RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
C/C pedido de liminar de REINTEGRACAO DE POSSE

7 955000 153N SOZATG/ET ALY MRS GEOINARASHO

em desfavor de MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO, brasileira, casada,

‘ costureira, RG n® 1.178.372 SSP/PB, CPF n°® 567.864 764-49, residente na Rua José

Severino Massa Espinele n® 580 - Torre, nesta Capital, CEP: 58040-500, pelos fatos e
fundamentos juridicos a seguir expostos:

I) DOS FATOS

01) A Promovida celebrou, com a Requerente, em 13 de margo de 2000, Contrato
Particular de Compromisso de Compra & Venda, tendo como objeto o imével, situado, Lote

de Terreno Proprio sob o lote n® 172 da Quadra n® 590 do Gondominio Horizontal Agua
’ Azul, Localizado no Geisel.

““-I—-_-

Av. Jodo Machado n° 849 - Ed. Monte Carlo - 9¢ ~ Andar | Sala - 903 - Centro
Jodo Pessoa — PB, E-mail: zeliamariagusmaoi hs24.com.br
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Zélia Maria Gusmao Lee
Advogada OAB/PB - 1711 - OAB/PE ~ 184-A

4
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Advocacia & Consultoria
. 2

02) O valor do imével foi de R$ 10.400,00 (dez mil e quatrocentos reais), tendo pagado a
titulo de sinal 200,00 e o restante do valor dividido em 60 pagamentos de R$ 170,00 (cento
e setenta reais).

03} Ocorre que a promitente compradora, desde o més de julho de 2001, encontra-se em
mora, causando assim, grave lesdo ao patriménio da Aufora, perfazendo um debito ja
. atualizado desde a Interpelagio Judicial de R$ 23.120,83 (vinte e trés mil cento e vinte e
trés reais e oifenta e trés centavos), ja com os acréscimos legais, conforme se vé, do

demonstrativo de débito ora anexado.

| 04} A Promovente concedeu varias moratdrias, a fim de que a Promovida pagasse o
. débito, inclusive, assinou Termo de Acordo com a Autora, mesmo assim, nao saldou o ‘
débito.

I1) DO ESBULHO POSSESSORIO

Ora, se a posse vem fulcrada num contrato € se este contrato, por
inadimpléncia do compromissario comprador, vem a se desfazer, incontestavelmente no

evenda. E assim ndo procedendo, o poder jurisdicional obrigara, compulsoriamente, com a
expedicio de mandado de REINTEGRAGAO DE POSSE que a Autora volie a ter a posse

direta do imovel.

’ caso, este restara obrigado a devolver ou a restituir a coisa objeto de promessa de compra

Além do que, © descumprimento da obrigacéo pela Ré, pelo modo e
tempo devidos, implica em condenacgéo deste, em PERDAS E DANOS pertinentes acs
. prejuizos efetivos e 0s lucres cessantes, face ao uso e gozo do bem em detrimento, dos
prejuizos absorvidos pela Autora, € do que poderia lucrar se na posse do bem estivesse
imitida.

Note-se que, em sede de Acdo de Reintegracdo de Posse, com
pedido de Rescisao Contratual, o ndo adimplemento das prestactes pactuadas, por si s
caracteriza a posse da Promovida como injusta e violenta, porquanto resta caracterizado o

esbulho, pois no momento em gue o Promovido Comprador descumpriu o contrato.

)

Av. Joio Machado n* 849 - Ed. Monte Carlo - 9 — Afjdar — Sala — 903 - Centro
Jodo Pessoa - PB, E-mail: zeliamariagusmaoahs24.com.br
\

III) DA LIMINAR
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Advocacia & Consultoria
Zélia Maria Gusméo Lee

Advogada OAB/PB - 1711 - OAB/PE - 184-A
o

A liminar reintegratoria & perfeitamente cabivel em wvista dos
sequintes aspectos:

a) Primeiro, porgue a inadimpléncia da Promitente compradora, uma vez Interpslada
Judicialmente para purgarem a mora no prazo acertado de 15 (quinze) dias e assim ndo
fazendo, restou perfeitamente RESCINDIDO o PACTO, contratual do préprio instrumento
de compra e venda, cujo processo, ora se anexa, tendo tramitado na 107 Vara Civel desta
Comarca sob n® 200.2008.024.640-4.

b) Segundo, porque o ESBULHO POSSESSORIO passou a existir, de fato e de direito, a
partir do decursc do lapso de 15 (quinze) dias da Interpelaggo Judicial e do siléncio da Re
. — portanto a menos de ano e dia, embora advertido quanto ao pedido de IMISSAO DE
POSSE face ao néo atendimento. Tendo a posse transmudado-se em ESBULHO conforme

demonstrado, nesta data, & perfeitamente admissivel a concesséo liminar requerida.

O SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, fez guindar a jurisprudéncia a

seguinte decis@o a respeito!

"HAVENDO CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA; PODE O
PROMITENTE YENDEDOR PROPOR Agﬁo DE REINTEGRA(;KO
DE POSSE, independentemente da propositura prévia ou
economicamente da Acgo de Rescisdo de Contrato” STF - RTJ]
J2/87; 74/449; RT 483/215; RTIEsp 14-153m JTA 103/191".

E bastante o pedido LIMINAR de reintegracéo de posse,

. Alem do que o descumprimento da obrigagao pela Ré, pelo modo e
tempo devidos, implica em condenagéo destes em PERDAS & DANOS pertinentes aos
prejuizos efetivos e lucros cessantes, face ao uso e gozo do bem em detrimento, dos
prejuizos absorvidos pela Autora e do que poderia lucrar se na posse do bem estivesse
imitida. Até porgue, a permanéncia da Promovida no imovel em estado de total
inadimplemento, implica em prejuizo de grande monta para a Autora, que fica tolhida no
seu direito de dispor da coisa, ndo podendo LOCAR, VENDER ou praticar qualquer ato

comercial com o imavel, até que a presente agéo chegue ao seu fim.
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s 4
D& analise do caso vertente e, apds a leitura atenta ao dispositivo
legal mencionado, considerando-se os prejuizos incalculaveis a parte Autora, expde-se
com clareza a V. Exa., com comedimento que sempre |he foi peculiar, o fundamento
necessario para concessao de liminar, ora requerida. Eis gue preenchido os reguisitos

essenciais, previstos em lei,

IV) DA TUTELA ANTECIPATORIA (273, Inciso I do CPC)

E bastante o pedido LIMINAR de reintegragdo de posse. Eis gue '

perfeitamente satisfeitos os requisitos para a concesséo de mandado liminar todavia, caso

prefira, V. Exa., outro caminho gue viabilize a protegao do Direito, patentemente ameacado

da Autora, a nova redacédo dada como Lei n® 8.952/94, ao art. 273, inciso | do CPC,
‘ ‘ autoriza a concesséo de TUTELA ANTECIPADA da providéncia do merito.
|

| O caso vertente, também encaixa-se como mao numa luva a
| autorizar a V. Exa,, com o comedimento que sempre lhe foi peculiar, para conceder a
TUTELA ANTECIPADA ora requerida. Eis que preenchidos os requisitos essenciais
previstos no caput do art.; PROVA INEQUIVOCA E VEROSSIMILHANCA,

Antevé-se, de plano, que a Aufora encontra-se em iminente receio de
haver prejuizos de grande monta com o abandono do imovel sem pagamento das parcelas
que servem para a quitacao dos seus compromisses e a ocupacao indevida do bem a
impedir que realize outros negocios.

V) DO PEDIDO

. ISTO POSTO, passa a requerer a V. Exa,, o seguinie:

a) A CONCESSAO DE MANDO LIMINAR de Reintegracio de Posse, ou a CONCESSAQ
DE TUTELA ANTECIPATORIA, nos termos do pedido supra mencionado, IMITINDO a
Autora na posse direta do bem imdvel;

b) A citagéo da Ré no enderego preambular, caso ndo seja encontrado, o mesmo
procedimento por Edital de Citagdo, a fim de contestarem, querendo, a presente Agdo no

prazo legal, sob pena de REVELIA;

e
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c) Afinal, seja julgada a PROCEDENTE in fofum a presente Aggo, para declarar
rescindido judicialmente o Contrato de Promessa de Compra € Venda celebrado entre as

partes integrantes no presente feito, ratificando o despacho concessivo de TUTELA

ANTECIPADA ou decretada a reintegragdo da Autora na posse do imovel da "quaestic’.

d) Uma vez, rescindido o Contrato, a Autora requer seja apurado os valores efetivamente
pagos pela Ré, tais como sinal & prestacoes, e do total dos valores sejam deduzidas taxa
de intermediacdo e corretagem, 5% (cinco por cento) do valor da venda do imével, mais
20% (vinte par cento) do sinal pago e o uso do imével durante o periedo a fitulo de aluguel
em valor do mercado (média R$ 500,00 ao més), devendo a Promovida entregar o imovel
com as taxas de condominio, IPTU e energia fotalmente quitados, alem de pagamento de
verbas honorarias 20% sobre o valor da operacao contratual, custos e custas processuais,
assim como PERDAS E DANOS, a serem apuradas em liquidagio de sentenca.

e) Requer provar o alegado pelos meios de prova em direito admitides, mormente, pelo
depoimento pessoal da Re, sob pena de confissdo e a oitiva de testemunhas arroladas
oportunamente, bem como pericia contabil, a fim de apurar o quantum indenizatério e
valores a serem depositados e juntada de novos documentos.

Dando a causa o valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais), para efeito
meramente fiscal.

N. Termos
P. Deferimento

Jodo Pessoa, 15 de outubro de 2008.

Advogada OAB/PB — 1711 — DABIPE — 184-A
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DESTA
CAPITAL
Proc. n° 20020080246404

il

|

|

l/lil!MlJlJ! ESCRITORIO

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., CGC n° 00.712.432/0001-25,
estabelecida & BR — 230 — KM - 14 - Estrada de Cabedelo, neste ato representada pelo
seu socio ARNOBIO FERREIRA NUNES, brasileiro, softeiro, advogado, com enderego
acima citado, através de seu Representante Legal vem, por seu advogado e procurador in
fine assinado, constituido nos termos do instrumento de mandato anexo (doc. n® 01), com
fulero nos arts. 867 e seguintes, do Caodigo de Processe Civil vem requerer
INTERPELACAO JUDICIAL em desfavor de MARIA DAS DORES ALVES DO
NASCIMENTO, brasileira, casada, costureira, RG n°® 1.178.372 SSP/PB, CPF n°
567.864.764-49, residente e domiciliada & Rua José Severino M. Espinele, n°® 580, Bairro

Torre, nesta Capital, CEP: 58040-500, pelos fatos e fundamentos juridicos a seguir
expostos:

01) A Promovida celebrou, com a Requerente, em 13 de margo de 2000, Contrato
Particular de Compromisso de Compra e Venda, tendo como objeto o imével, situado, Lote

de Terreno Préprio sob o lote n® 172 da Quadra n° 590 do Condominic Horizontal Agua
Azul, Localizado no Geisel.

02) O valor do imovel foi de R$ 10.400,00 (dez mil e guatrocentos reais), tendo pagado a
titulo de sinal 200,00 e o restante do valor dividido em 60 pagamentos de R$ 170,00 (cento
e setenta reais).

Aw. Jodo Machado n° 849 — Ed. Monte Carlo — 9° — Andar — Sala — 903 —
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Zélia Maria Gusméo Lee
Advogada OAB/PR - 1711 - OAB/PE - 184-A

~ 03) Ocorre que a promitente compradora, desde o més de julho de 2001, encontra-se em
mora, causando assim, grave les&o ao patrimoénio da Autora, perfazendo um débito ja
atualizado de R$ 23.120,83 (vinte e trés mil cento e vinte e trés reais e citenta e trés
centavos), ja com os acréscimos legais, conforme se v&, do demonstrativo de débito ora

anexado,

04} A Promovente concedeu varias moratdrias, a fim de que a Promovida pagasse o
débito, inclusive, assinou Termo de Acordo com a Autora, mesmo assim, nfo saldou o
débito.

. DIANTE DO EXPOSTO, e na forma do Contrato — Instrumento de
Promessa de Compra e Venda firmado entre as partes, pede e espera a Requerente seja
expedido Mandado de INTERPELAGAO JUDICIAL da Requerida, a fim de que a mesma
efetue, pagamento das prestaces em atraso, em moeda vigente no pais no prazo de 15
(quinze) dias sob pena de Resciséo do Contrato, transmudando-se em ESBULHO a posse
do Requerido sujeita a liminar de REINTEGRACAO DE POSSE.

Efetuada a interpelagdo para o fim do disposto nos art. 394 e

seguintes do Codigo Civil e pagas as custas, pede a Suplicante lhe sejam os autos
entregues, independentemente de traslado, na forma do art. 872, do CPC.

Da-se a presente o valor de R$ 200,00 (duzentos reais).

N. Termos
P. Deferimento

Jodo Pessoa, 24 de julho de 2008.

Zélia Maria Gusfnﬁo Lee
Advogada OAB/PB - 1711 - OAB/PE - 1B4-A

Cit ; -2 ! L ahE
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Zéelia Maria Gusmaiao Lee
Advopada OAB/PB ~ 1711 - OAB/PE ~ 1844

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DESTA CAPITAL.

Proc.n° 200.2008.037.17 S-q:

cOPA

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., ja qualificada nos

Autos da ACAO DE RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA c/C
pedido de liminar de REINTEGRACAO DE POSSE, que move em desfavor de
MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO, igualmente qualificada, vem 2 .
presenca de V. Exa, no prazo legal, apresentar as CONTRA RAZOES DO
RECURSO, ao Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Paraiba, meio pelo qual

pretende ver mantida a decisdo recorrida e improcedencia do pedido, tudo em

i
I

S GES 2

conformidade com razdes de direito, para tanto, requer a V. Exa., se digne de

receber as CONTRA RAZOES DE APELACAO, em seus juridicos e legais efeitos.

R

Termo em gue,

Pede Deferimento

lodo Pessoa, 25 de julho de 2012,

C’__—_I\\\

= . e ———
Zélia Maria Gusman Lee
Advogada OAB/PB - 1711 ~ OAB/PE - 184-A
zeliagusmaclee@gmail.com

e ! : : .
Av. Jofio Machado, n° 849 - 9° Andar - Sala 903 - Edif. Monte Carlo - Centro
E-mail: zellagumaclesi@gmail.com
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Zélia Maria Gusmao Lee
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COLENDO TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DA PARAIBA

Processo: 200.2008.037.175-6
Procedéncia: 42 VARA CIVEL DESTA CAPITAL
Recorrida: CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA.

Recorrente: MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO

CONTRA RAZOES DA APELACAO

Pelo direito da Recorrida CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA.

Ndo merece reforma a sentenca de fls., eis que laborada na

melhor forma de direito e com base nas provas colacionadas aos autos.

Quanto as alegagdes da Recorrente, ndo merecem crédito, até
porque foge do cerne da questio. A Recorrente comprou e ndo pagou, ainda
construiu o imovel, em bem que ndo lhe pertencia. Logo, ndo hd o gue falar em

direito de retencio e autros.

Portanto, pugna a Recorrida, seja mantida a sentenca de fis, tal
qual, como foi langada, até porque, o Recorrente, expBe nas suas razdes, fatos
dissociados da realidade, de uma incongruéncia total, tornando-se até. cansativa a
leitura, por fafta de substratos Jegais,\f\.

B : s by 0 , I
Aw, Joido Machado, ne 849 - §° Anda.rt Snla 903 - Bdif. Moute Carlo — Centro

/
E-mail: zelia aolee@gmalil.com
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DIANTE DG EXPOSTO, espera o Recorrido, que essa EGREGIA
CORTE DE JUSTICA mantenha a decisdo de fls,, atacado pelo Recorrente, negando-se,
por conseguinte, provimento a esse descabido, inoportuno, indcus e malsinado
Recurso de Apelacdo. Em assim procedendo a esse Egregio Tribunal estara mais uma

vez aplicando o direito e realizando a mais intrépida JUSTICA.

M. Termos
P. Deferimenta

Jodo Pessoa, 25 de julho de 2012,

Advogada OAB/PB — 1711 - OAB/PE - 184 = A
zeliagusmaolee@gmail.com

- A L Sl ot
Aw. Jodio Machado, n® 849 - 6° Anday - 8ala 903 - Edif. Monte Carlo - Centro
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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO ESTADUAL
COMARCA DA CAPITAL
JUiZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL
FORUM CIVEL DES. MARIO MOACYR PORTO

TERMO DE AUDIENCIA DE INSTRUCAO

AUDIENCIA: CONCILIACAQO
PROCESSO: 200.2008.037.175-6
NATUREZA JURIDICA: RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DATA: 10 DE NOVEMBRO DE 2010
HORA: 14:30h
. JUIZ (A): JOSE HERBERT LUNA LISBOA

PARTE AUTORA: CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA
ADVOGADO (A): ZELIA MARIA GUSMAO LEE OAB/PB: 1711
PARTE RE: MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO

. ADVOGADO (A): ELENILSON CAVALCANTI DE FRANCA  OAB/PB: 2122

Feitos os pregdes de estilo, foi certificada a presenca das partes, devidamente
assistidas por seus advogados. Presente os estagiarios de direito: Tadeu Henrique de
Sa Ferreira. Carlos Roberto Nascimento Silva, Amadeus Rodrigues Pereira, Danielle
Tanouss de Miranda Salgado, Antonio Weryk Ferreira Guilherme, Rafaela Hellen
Barbosa dos Reis Dore. Foi juntada carta de preposicéo por parte da autora. Abertos
os trabalhos, o MM juiz tentou sugerir um acordo, porém, as partes nao sinalizaram
qualquer possibilidade nesse sentido. A parte ré, por seu advogado, insistiu na tese de
gue o contrato apresentado pela autora nfoc tem validade juridica ante nio tem
auséncia de assinatura e de registro, bem como a planta do loteamento em questao,
. Suscitou ainda a prescricio do direito de acdo. O MM juiz fixou os pontos
controvertidos da lide como sendo aqueles ja 1denhﬁcados nas respectnas pecas
processuais. Ato continuo, a parte promovida j rova em
audieéncia, pelo que o MM juiz designou o dia as 14:00h,
. devendo as partes observarem o disposto no art. 407, do CPC. Ficam as partes desde
ja devidamente intimadas ¢ seus respectivos advogados das audiéncias aprazadas. E
como nada mais foi dito mandou o MM. Juiz encerrar o presente termo que vai
devidamente assinado. Eu. | efni
subscrevi. L

e
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Zélia Maria Gusmao Lee
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1

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 102 VARA CIVEL DESTA CAPITAL.

Proc. n®: 0030346-97.2013.815.2001

CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., j4 qualificada nos autos da ACAO DE USUCAPIAO
ESPECIAL URBANO aforada, por MARIA DAS DORES ALVES DO MNASCIMENTO,
devidamente, qualificados na pega exordial, vem por advogado adiante assinado,
requerer juntada da Procuragdo, que por um lapso deixou de ser juntada a
Contestacdo de fls., para todos os fins legais.

N. Termos
P. Deferimento

go Pessoa — PB, 06 de junho de 2014,
. Zélia Maria Gusm3o Lee
Advogada OAB/PB - 1711 — OAB/PE — 184-A
zeliagusmaolee@gmail.com

L == il
Av. Jodo Machado n° 849 - Ed. Monte Carlo — 9° - Andar - Sala - 903 -
Jodo Pessoa - PB, E-mail: zeliagusmaolee@gmail.com
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Zélia Maria Gusmio Lee
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PROCURACAO

OUTORGANTE(S): CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., CNPJ n°

. 00.712.432/0001-25, estabelecida a Rua Antonio FC de Aradjo s/n — Estrada de
Cabedelo, neste ato, representada pelos seus socios ARNGBIO FERREIRA NUNES,

brasileiro, solteiro, advogado com endereco acima citado.

OUTORGADO(S): ZELIA MARIA GUSMAO LEE, brasileira, casada,
advogada, OAB/PB — 1711, OAB/PE — 184-A, com endereco profissional a Av. Jodo
Machado, n2. 849, 9° andar — sala 903, Centro — CEP 58013-520, lodo Pessoa — PB,

e-mail: zeliagusmaolee @gmail.com
PODERES, amplos e ilimitados, para o foro em geral, com a
clsusula “ad-judicia” a fim de que possa defender os interesses e direitos do(s)
outorgante(s) perante qualquer luizo, Instancia ou Tribunal, especialmente para
defender os direitos do Outorgante na AGAO DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANO,
| Proc. n2 0030346-97.2013.815.2001, que tramita na 102 Vara Civel de lodo Pessoa —
|
Jodo Pessoa, 28 de maio de 2014.
£ 3
-"‘".[.://Z i ?Jf; o &i -
QUTORGANTE(S)
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EXCELENTISSIMO SENHQR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA 102 VARA
CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO, devidamente
qualificada nos autos da ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL URBANO, pro_cessn de n. 0030346-
97.2013.815.2001, na gual contende com CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., de mesma
forma qualificada, vem, mui respeitosamente, IMPUGNAR a parca, fréagil e inveraz contestacéo

arrolada pelo Réu, nos moldes a seguir tracejados para, ao final, TEqUETET.
LEMBRANCAS DO MERITO |

. : A Autera adquiriu do Réu um terreno préprio localizado no
Geisel em 13 de Marco de 2000, atraves de um contrato particular de compromisso de compra e
venda. Ao longo de 08 (oito) anos a Autora permaneceu na posse do imével sem qualquer

distirbio do Réu. Ocorre que em 2008 ¢ Rén ajuizou uma acao de cobranca informando que a

Autora estava inadimplente com os pagamentos do imovel. O imovel, hoje, ndo é apenas um
terreno. No local do terreno a Autora edificou sua tniea casa e bem residencial, realizou
benfeitorias, como se observa pelas fotos anexadag, e € o local no qual reside com a sua familia,
Desta forma, a cobranca do Réu encontra-se fora de prazo e, pelo que se vé capitulado na CF/88

a Autora permanecell hia posse manda e pacifica do imoyel ao longo de 08 (oito) anos, sendo-lhe

seu por direito, Em face disto, vem a Juizo para evitar danos maiores,
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DAS ALEGACOES DO REU

O Réu nada disse. Alegou apenas gue a Autora, no lugar de
pagar o terreno, construiu uma casa. Ora, Douto Prolator, a Autora nao tinha onde viver. Com o
marido iniciou a construgao do Gnico bem imével que possuem, e que é a residéncia da familia,
Procurou diversas vezes renegociar o débito com o Réu, reduzindo o valor mensal das prestacoes
para que pudesse se enquadrar no or¢amento deleg, mas, nunca teve gualguer espécie de acordo

sinalizada. O Réu preferiu cobrar em juizo e desistir, O Rén interpelou, discutiu, cobrou, e

. desistiu de cada acdo que ajuizou. De fato, nao se sabia o que desejava o Réu, qual era seu
interesse, e nem menos porgue nao negociava o débito, que supostamente era de seu interesse.

Como se ndo bastasse, o direito de discutir em juizo o contrato prescreven, pais, ensina o CC:

Art. 206. Prescreve:

8§ 3" Em trés anos:

Vi-a preté'rl_séu de reparacgo eivil;
- § 52 Em cinco-anos:

I - a pretensao de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento publico ou particular;

As acdes anexadas pelo Réu foram todas desistidas por ele

mesmo. O proprio Réu desistin das demandas que aforou, renunciandp ao direito sobre o bem. A
questio agui, todavia, ndo € mais a questao do débito que, como viste, esta prescrifo. A questao
.é que a Autora permaneceu ha posse pacifica do imével por 08 anos, € que no imével hoje existe
o unico bem residencial da familia da Autora, onde reside com seu marido € filhos, Este bem
juridice nao lhe pode ser roubado, mesmo porque o Réu, ao momento, é quem deveria indenizar

a Autora p‘elo'bem ali edificadao,

HISTORICO 5

O usucapido € a aquisicdo do dominio pela pesse prolongada, na
forma da lei, tendo como objetive de acabar com a incerteza da propriedade, assim como
assegurar a paz social pelo reconhecimente da propriedade com relagao aquela pessoa que de

longa data é o séu possuidor:
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y *  Oecorre no usuecapido, simultaneamente, a perda do direito do

antigo proprietaric e a aquisicae de um nove direifo por parte de usucapiente. Esta nova relacao
juridica ndo deriva da anterior. Poderiamos dizer gue € uma forma originaria de aguisicdo da
propriedade. Sendo um instituto de grande alcance social, pelo meio do qual o possuidor do
imovel chega a adquirir-lhe o dominio. A atual Constituicdo de 1988 trouxe para seu seio o
usucapido pro labore, criando a modalidade urbana, a usucapiao pro morare, absolutamente
desconhecida em nosso ordenamento juridico até entdo, que € o tema deste procedimento
Jjudicial. Muito embora s6 inserido em no ordenamento ]urldwo com a Carta Magna de 1988, o
. usucapiao urbana de ha mukto vinha sendo objeto de discussao ne Congresso Nacienal devido

aos fenémenos juridicos nas relacées sociais envolvendo o assunto.

Quando da apreciagé.o do Projeto de Lei n® 26{ 81, de iniciativa
do Executivo, que instituia o usucapiao csp_lecial rural (gue se converteu na Lei n® 6.969/81),
houveram tentativas proponde o alagamento da incidéncia normativa também em areas urbanas
carentes, independente de justo titulo de boa-fé, no entanto sendo tal Lei aprovada sem
emendas. De iniciativa populéar, fora proposta Emenda Popular propendo a adocfo pelo Texto
Constitucional do seguinte dispositivo: "serdo legalizadas as posses urbanas c,q'nstim.idas Ha mais
de dois anos, desde que o usudrio nao disponha de outrq propriedade’. Apos varias alteracoes de
redacao, recebeu parecer favoravel do Relator da Constituinte, sendo votads e aprovada em
i plenario. Tal texto foi inserido no Capitulo II, do Titulo VI, que trata da Politica Urbana,

adotando o seguinte teor:

| Art. 183. Aquele que possuir, come sua; area urbana de até duzentos e cingienta metros quadrados, por
cinco anos, ininterruptamente € sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquitir-

lhe-4 o deminio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbane ou rural.

§ 1° O fitulo de dominio e a concessao de uso serao conferidos go homent ou a mulher, ou a ambos,

independentemente de estado civil,
& 2° Esse direito nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez:

& 3% Os imoveis pablicos ndo serfio adguirides por usucapido.”.

Capacidade de Usucapir
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Essa nova modalidade de usucapiao, denominada "urbana", "de

solo urbano”, “pro morare’ e ainda "por casa" foge as regras tradicionais adotadas pelo Codigo
Civil, Pelo sistema tradicional do Codigo Civil naec ha limitacoes guantitativas guanio & drea
usucapivel, nem ha necessidade de que o usucapiente dé certa destinacio ap imével, Na espécie
urbana, por outro lado, ha uma pléiade de restricoes qﬁan‘to a4 obtencao do dominio via
usucapiao, tais como limitacdo da area usucapivel, exigéncia de certa destinacao do bem, além
de outras que servirdo de embasamento doutrindrio para gue o f_o-men_tq em paﬁtta_a.lcanc—;e- bom
Exito:

| . O elemento nuclear para que se comfigure o usucapido é a posse.

O que na verdade o prescribente faz é converter a sua mera posse que traduzia uma situacio de

fato numa outra juridica, qual seja o dominio.

Para ‘que o usucapiente faca jus & aguisicao db dominio é
essencial que tenha a posse direta e pessoal da area, em nome f::r‘éprio, e sem a interferéncia de
terceiros. Sendo excluidos da incidéncia normativa constitucional os meros detentores, ios
possuidores em nome alheio, como caseiros, comodatarios, empregados, bem como todos
aqueles gque se encontrem em relagdo de dependéncia para com o proprietario. Além disso, a
posse precisa ser justa, isto é, escoimada dos vicios decorrentes &a-uiol‘éncia, clandestinidade ou

precariedade, nos moldes do art. 489 do Codigo Civil.

A passe violenta é aquela conseguida ﬁtravé.s.do exergicio de atos
.de forca. Esta violéncia tante podera ser fisica como psicologica ou moral, desde que, neste
! ultimo easo, infunda no possuidor destituido grave receio de mal consideravel, a ponto de nao
poder evitar a perda da sua posse. Clandestina, par sua vez, sera a posse a&quirida as ocultas,
sem o reconhecimento do possuidor legitimo, & sem 4 pratice de violéncia fisica ou moral. A
precariedade esta na aquisicdo da posse mediante o abuso de confianca, ou seja, aqueles que de

alguma forma detém a propriedade sob a anuéncia do deno, como emptréstimo, empregado, entre

3

outros. No caso em tela, a posse € justa, pois, se deu per aguisicio de bem.

Da Boa-fé
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Para a obtencdo do usucapido, na sua modalidade urbana, a

Constituicdo nédo exige que o possuidor comprove a boa-fé; ela, até prova em contrario, é
presumida. O juste titulo, também, é déspicicndo em face do art. 183 da Carta Politica. Nada
impede, perém, que seja utilizado como meio de reforcar-se a pretensao aquisitiva.

Inexisténcia de interrupcdo

. A posse habil & aquisicdo do dominio, na espécie urbana de

~ usucapido, deve ser continua, ininterrupta, sem intervalos, sem intermiténcia. Além da
inexisténcia ininterrupta, a Lei Maior exige que ndo haja oposicao do proprietario. a posse,
durante todo o lapso prescricional, deve fluir de forma mansa e pacifica, a fim de caracterizar-se i
a conduta omissiva do proprietario em relacdo ao seu imovel. Para se configurar a oposicéao, no
sentido juridico, ndo bastam os atos meramente emulativos, é necessaria a presenca de uma

oposicao séria, tempestiva e exercida na area judicializada, o que nao fez o Réu. i

Moradia

Para que se possa consumar o usucapifo & imprescindivel,

segundo o art. 183, que o possuidor utilize o bem "para sua moradia ou de sua familia" A

.~ _ palavra "moradia", segunde’o "Caldas Aulete", vem de "morada’ e significa o domicilio, a casa em

e ordinariamente habita;rhtns._N csse séntide entendemos seja ser empregado o vocabulo. Estao
| afastadas, pois, a8 posses esporadicas ou eventuais, como as gue ocorrémm, por exemplo, em
casas de veraneio. Ainda, escapa & incidéncia do dispositive a possé que nido se destina a
moradia, mas sim a fins comerciais, como, t.g., uma lanchonete ou uma oficina, exceto se o

possuidor tiver residéncia na propria unidade de comércio, o gue € bastante comum,

Ademais, para que possa fazer jus ao usucapiio urbana, ni;o
pode o possuidor ser proprietario de outro bem imével, seja ele urbano ou rural, como no
caso da Aluto:ra, vigto que o bem em questio & seu Ginico bem residencial. Isso signiﬁea que,
durante tode o prazo prescricional, nao podera o usucapienie scr proprietario de imovel, ainda

gue em outro Estado ou outre pais.
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OBJETO

Area urbane

Nes moldes estabelecidos pelo att. 183 da CF, sera objeto dessa
forma de usucapifo somente "area urbana", Estac excluidas, pois, da incidéncia normativa as

dreas rurais, cujo usucapido é disciplinado pelo art. 191.

Extensao da drea

Q constituinte de 1988 fixou como limite maximo ao usucapiao
previste no art, 183 "drea urbana de até duzentos ¢ cinglienta metros quadrados”. Pareceu ao
Legislador Constitucional que essa area refletiria o ponto de equilibrio: atenderia as
necessidades de moradia do possuidor sem causar grandes penalizagoes ao proprietario da area
usucapta. O que importa é que & area do terreno seja igual ou inferior ao maximo permitido
(250m?), ainda que sobre ele tenha sido edificado prédio, com area construida superior aquele
montante. Deveras, sendo o terreno o principal em relagao & construcdo, nos moldes do art. 61,

IlI, do Coadigo Cii,.é-ﬂ, aquele & que deve ser levado em conta e ndp este,

Concessdo de Uso

O paragrafo 1° do art, 183 reza que "O Titulo de dominio e a
concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil", A éxpres‘s.&o ‘conicessdo de uso” foi inserida no Texto Constitucional antes da
| aprovacao do § 3° do mesmo artigo, que excluia os bens pablicos do nsucapido. Com a exclusio
desses bens do usucapido urbano, o tinico sentido razoavel da expressao indicada € a de que ela

se refere a direito de superficie, guie podera ser objeto de regulamentacéo por lei.
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Prazo Prescricional ' ,

O tempo de posse apto a conduzir 4 prescrigio aguisitiva, na
modalidade urbana, ¢ de 5 anos, segundo dispde o art. 183 da Constituigio. A Autora
permaneceu na posse mansa e pacifica e ininterrupta do imével por 08 (vito} anos, ¢ hoje ali ja
edificou a sua residéncia familiar. Para que o possuidor faca jus ao titulo de dominio basta que
tenha cinco anos de posse, pouco importando se esse prazo € anterior ou posterior &

Constimi_gfm,
ASPECTOS LEGAIS

O dispositivo que versa sobre usucapiso urbano nao tratou da
disciplina procedimental a que seriam submetidos os pleitos visandoe a declaracdo do dominio,

Em face do siléncio normative e até que sobrevenha lei especifica que discipline a matéria, versa-

s¢ a aplicagao das normas gerais referentes ao usucapido tradicional, quais sejam, as inseridas
nos arts. 941 a 945 do Cédigo de Processo Civil. No caso em tela a Reguerente nao possui
nenhum imével, rural ou urbano, destarte, se encontra em conformidade com o artigo 183 da
i CF/88:

Art. 183. Aguele gue possuir como sua drea urbana de até duzentos e einglienta metros quadrados, por
.cinca anos, ininterruptamente e sem opesicéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-

lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ow rural.

§ 1° 0 titule de dominio ¢ a concessao de uso serdao cenferidos @o homem ou a mulher; ou a ambos

independentemente do estado civil,
§ 2 Esse direito ndo sera reconhecido-ae mesmo possuider por mais de uma vez.

& 3% Os imoveis publicos nao serfo adquiridos por usucapiao.

Desta maneira, a Autora possui direite a ser titulada no dominio
do imovel com concessao de uso pelo tempo que -ali ja ‘se estabeleceu ininterrupta e

pacificamente.
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DO PEDIDO

Assim exposio, REQUER:

a. A nfxa'n-tenn;a da inicial;
b. A procedéncia do pf;dido, declarando por sentenca a propriedade urbana da
Requerente, escrevendo a referida sentenca no Registro de Imbveis, para os
. efeitos legais;
c. A caondenacao para o Réu arcar com as despesas broces-suais ¢ advocaticias, estas
desde ja firmadas em 20%, na forma do Art. 20 do CPC; -

d. Provas em direito admitidas, incluindo oitiva de testemunhas e depoimento
i pessoal das partes; :
¢. Todos os feitos guanto ao presente processo sejam unicamente realizados em

nome dos signatarios no endereco em timbre;

Nesates termos,

Espera deferimento,

; Joao Pcana, 10 de

I
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Poder Judiciario
Estado da Paratba
102 Vara Civel . -
Avenida Jodo Machado, sin, Centro. :
CEP 58013-520 - Jodo Pessoa/PB
PABX. (83) 3208.2400 - www.tiph.jus.br

Processo n.” 0030346-97.2013.815.2001

Aciio: USUCAPIAOQ o
Autor (a): MARIA DAS DORF;S ALVES DO NASCIMENTO Qg \ ISR
Réu: CONSTRUTORA AGUAAZUL LTDA "}r\ (j_ﬁ—}'d

CARTA DE INTIMACAO

De acordo com o que dispbem os arts. 221, 1 e 222 do CPC, INTIMO A
PROCURADORIA DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA DE JOAO PESSOA, na pessoa do seu

representante legal, na Praga Pedro Américo, 70, Varadouro, nesta Capital, para manifestar

interesse na a¢io, cuja cépia da inicial segue em anexo. Tudo conforme determinagio deste Juizo de
Nireito da 10" Vara Civel desta Comarea, nos autos da aciio € partes acima mencionados, cujo tcoéﬂ‘o
<ho é o seguinte: Vistos, efe. Intime-se aos representantes da Fagenda Piblica da Unido, 'do

‘o municipio para que digam se possuem interesse ng cawsa. Jodo Pessoa, 19.02.2014, Jé-sé

< Jinior. Juiz de Direito. Dado e passado nesta Cidade de Jofo Pessoa, Capital do Estado

dias do més de agosto do ano de dois e quinze. Eu, , digitei-o g

¢ gy '(%,jffp

- Neves Cabral Duarte Batista
‘enica Judiciaria
MM Juiz de Direito

b, 14
¥ Assinado eletronicamente por: ANA MARIA NOBREGA MORENO - 06/12/2019 08:35:21 Num. 26838362 - Pég 76

https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19120609422500000000025912188

4 Numero do documento: 19120609422500000000025912188



Poder Judicidrio
Estado da Paraiba
102 Vara Civel
Avenida Jodo Machado, sin. Centro.
CEP 58013-520 — Jodo Pessoa/PB
PABX: (83) 3208.2400 - www.tipb.jus.br

Processo n.” 0030346-97.2013.815.2001

Agdo: USUCAPIAO \ O
Autor (a): MARIA DAS DORES ALVES NASCIMENTO O'?T\ O
REU: CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA _ ,

CARTA DE INTIMACAO

De acordo com o que dispdem os arts. 221, I e 222 do CPC, INTIMO A
PROCURADORIA DA UNIAQO NA PARAIBA, na pessoa do seu representante legal, na Avenida

| Maximiano Figueirédo, 404, Centro, nesta Capital, para manifestar interesse na agéo, cuja copia

da inicial segue em anexo. Tudo conforme determinagao deste Juizo de Direito da 10* Vara Civel desta
. Comarca, nos autos da agdo e partes acima mencionados, cujo teor do despacho € o seguinte: Vistos,

ele. Intime-se os representantes da Fazenda Publica da Unido, do Estade ¢ do Municipio para gue
digam se possuem interesse na causq. Jodo Pessoa, 19.02.2014, José Ferreira Ramos Janier. Juiz de

Direito. Dado ¢ passado nesta Cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da Paraiba, aos 04 dias do més

de agosto do ano de dois ¢ quinze. Eu, ANUAQ M |, digitei-o e subscrevi.

Maria das Neves Cabral Duarte Batista
Técenica Judiciaria
De ordem do MM Juiz de Direito
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Poder Judiciario
Estado da Paraiba
10® Vara Civel
Avenida Jodo Machado, sin. Centro,
CEP 58013-520 - Jodo Pessoa/PB
PABX: (83) 3208.2400 - www.tipb.jus.br

Proeesso n.” (}030'.}46—97.2[!13.81 5.2001
Agao: USUCAPIAO
Autor (a): MARIA DAS DORES ALVES NASCIMENTO )y RO \ QO LY

REU: CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA

CARTA DE INTIMACAQO

De acordo com o que dispdem os arts. 221, [ ¢ 222 do CPC, INTIMO A

PROCURADORIA DO ESTADO DA PARAIBA, na pessoa do seu representante legal, na
Avenida Jodo Machade, 394, Centro, CEP: 58013-520, nesta Capital, para manifestar interesse

na acdio, cuja cépia da inicial segue em anexo. Tudo conforme determinagio deste Juizo de Direito da

. 10® Vara Civel desta Comarca, nos autos da agio e partes acima mencionados, cujo teor do despacho é

o seguinte: Vistos, efc. Intime-se os representantes da Fazenda Pablica da Unido, do Estado e do

Municipio para gue digam se possuem interesse na causa. Jodo Pessoa, 19.02.2014. José Ferreira

Ramos Junior. Juiz de Direito. Dado ¢ passado nesta Cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da

Paraiba, aos 04 dias do més de agosto do ano de dois e quinze. Eu, Lot , digitei-o e

subscrevi.
Maria das Neves Cabral Duarte Batista
Técnica Judicidria
De ordem do MM Juiz de Direito
|
I
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 10° VARA
CIiVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA - PB.

Processo N° 0030346-97.2013.815.2001
AUTOR: MARIA DAS DORES ALVES NASCIMENTO

O ESTADO DA PARAIBA, pessoa juridica de Direito
Publico Interno, instado a se pronunciar no Processo supra, referente a uma ACAO DE
USUCAPIAO , vem a presenca de Vossa Exceléncia, por seus Procuradores signatarios,
dizer que inexiste, nesta data, conhecido interesse da Fazenda Estadual a ser
resguardado no presente feito.

Ante o exposto, requer a juntada da presenie
manifestagdo, cuja finalidade é o atendimento ao disposto no artigo 943 do Cédigo de

Processo Civil, sem prejui e nova intfimacédo sej i o da Paraiba.
. caso suriam indicios de propriedade publica sobre o bem usucapiendo. ou mesmo

Termos em que pede deferimento.
Jodo Peszoa-PB, 25 de setembro de 2016

JOSE MORAIS DE SOUTO FILHO
Procurador dogjio Estadual
Raimu}/azzi;é/ iva Gad /I{ ilh

Assistente Juridico - PGE

n G 5 I

Av. Jogg Machado, 394 - Centro
Joaa Pessoa - FB - CEF; 58013-520
Tek: (83) 3211-6121 - CNPJ: D8.807 760/0001-53

b, 14
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PODER JUDICIARIO
I HBUNAL DEJUSTICA DA PARAIBA

Protocolo: FO926249152001
Deda 09112015 Hora: 161737
Tipo PETICAD (OUTRAS)

013 815 2001

5 ] 1
i vatuita !
ATVAl J ! £
3 | f I \EL
AssuUrt IS | ESFECIAL (CONSTITUCICINAL)
&
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ESTADO DA PARAIBA
MUNICIPIO DE JOAO PESSOA

PROCURADORIA-GERAL
Praca Pedro Ameérico, 70 ~ Varadouro - Jodo Pessoa/PB CEP.: 58.010-340 - Fone:(83)3218-9788

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 102 VARA CIVEL
DE JOAO PESSOA.

PROCESSQO: 0030346-97.2013.815.2001,
DEMANDANTE: Maria das Dores Alys do Nascimento.
DEMANDADO: Construtora Agua Azul LTDA.

O _MUNICIPIO DE JORO PESSOA, pessoa juridica de direito
publico interno, portador do CNPJ 08.778.326/0001-56, com endereco na Praga Pedro
Ameérico, n° 70, Varadouro, nesta capital, onde recebe as comunicagdes de estilos, vem
a presenga de Vossa Exceléncia por intermédio de seus advogados e Procurador
Municipal, infrafirmado, procuragdo ex lege, atendendo despacho de fls., relatar que,
através de resposta advinda do oficio 1420/2015 encaminhado a SEPLAN — Secretaria

de Planejamento do Municipio, informamos gue ndo temos interesse no_imdével
localizado na Rua Edgar Cavalcanti Pedrosa, n? 189, Geisel, nesta Capital, haja vista

gue o mesmo nado esta inserido em drea publica, conforme despacho exarado pela
Diretoria de Geoprocessamento e Cadastro da SEPLAN, no Processo Administrativo n?2
2015/088713.

Temos, ainda, que a Comissdo Permanente de Avaliagdo e
. Desapropriacdo da SEPLAN ndo constatou qualquer procedimento de desapropriacdo
envolvendo a drea.

Nestes termos,
Aguardamaos prosseguimento.

=
lodo Pessoa-PB, 05 deANgusinbro de 2015.

Amq(ﬁlo AN GA%I%;’M CADETE

PROCURADOR DO-MUNICIPIO DE JOAO PESSOA

\ INGRID COSTATROPAT

h I
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ADVOCACIA-GERAL DA UNhiO'
PROCURADORIA DA UNIAO NA PARAIBA

Av, Muaximiann Figueiredo, 404 - Centro
Jodia Pesson (PB)  CEP: 58013470
Fone: (83) 4009-1 150 Fax 40091180

EXMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 10°VARA CIVEL DA COMARCA DE
JOAO PESSOA/PB

Processo n°® 0030346-97.2013.815.2001
Promovente: MARIA DAS DORES ALVES NASCIMENTO

A UNIAO, pessoa juridica de direito pulblico, neste ato
representada pelo Advogado da Unido intra-assinado, em cumprimento ao
mandado de intimagao de fls., vem perante Vossa Exceléncia informar que nao tem
interesse no feito, haja vista que o imovel usucapiendo nao ¢ de dominio da
Unido, conforme informacgdo do Ministério do Planejamento - Superintendéncia
do Patriménio da Unido na Paraiba, através do Oficio SEI n° 13393/2015-MP,

de 01 de outubro de 2015, copia em anexo.

Nestes termos. pede deferimento.

Jodo Pessoa, 11 de novembro de 2015

— = —

\ PETROV FE EIRA BALTAR FILHO
T dvogado da Unido
Procurador-Chele da Uniio na Paraiba, Substituto

e
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MINISTERIO DY PLANEIAMENTO. ORCAMENTO E GE STAOQ
Avenida Epitacio Pessoa, 1703
CEP'53030-900 - Jodo Pessoa - PR

[DIGITALIZADO

Oficio SEI n” 13393/2015-MP

Jodo Pessea-PB. (01 de vumwrbro de 2015

Ao Senhor
FABIO LEITE DE FARIAS BRITO
ADVOGADO DA UNIAO
. PROCURADOR-CHEFE DA UNIAO NA PARAIBA
AGU/PB

Assunto: "Acio de Usucapido"
Senhor Procurador,

if Em atendimento a0 Oficio n%492/2015/AGU/PUPB/GAB/PFBF de 24 de agosio de 2015,
cricaminhamos a Vossa Senhoria informagdes, conforme formulérios anexos, acerca dos imovers citados
no teor do referido Oficio.

2 Com referéneia i Agiio de Usucapifio constante no teor do Oficio em epigrafe, cujo
pimero & 0000753-08.2014.815.0281 em nome da interessada IRAIDES TAVARES SIMOESS
CHAVES. {oi enviado a essa AGU/PB, Oficio SEI n’ 9429/2015-MP de 14 de setembro de 2015,
capia anexa, solicitando planta do imével da referida Acio.

24 Ressaltamos que os demais imoveis em questdo nio sdo de dominio da Uniao.

4 Na oportunidade. renoyamos nossos protestos de elevada estima e consideragio.

JOSE CLIDEVALDO SAMPAIO ALVES

Superintendente

| Documento assinado eletronicamente por Jose Clidevaldo Sampaio Alves,
' | Superintendente. em 01/10/2015, as 10:32.

O1/10/2003 10:38
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SSEL MP - 0692847 - Despacho i hltps:;'.*:u:imp_pianc_imm:uln,gm-.hrfseifmr1lt'nhutor.pi|p'.’;Lcan—L‘Ir_1¢u.__

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO
Secretaria do Patrimonio da Unido

Superintendéncia do Patrimonio da Linido na Paraiba
DRivisio de Destinagda
ACAO DE
USUCATPIAO
Oficio n” 0492/2015/AGUPUPB/GAD/PFBE- de 24/08/2015
Aciio n® 0030346-97.2013.815.200]
Interessado: Maria das Dores Alves-do Nascimento
Imével: Urbano, Roa Ddgar Cavaleanti Pedrosa, n° 189, Geisel. JTodo PessoaPB.
I Informe que o imdvel objeto da Aglio de usucapido em referéncin, niio consta en no cadastro do Sistemd

. SPILUnet como sendo Proprio Naciomal.

| lodo Pessoa 28 de agosto de 2015,

MARIA RAQUEL DIAS MEIRELES BEZERRA
Agente adm

2 Informo que o imavel objeto da Agfio de usucapiio em referéncia, ndo consta em lista
de bens imaveis ndo operacionais oriundos da extinta REFSA.

Jodo Pessoa, 28 de Agosto de 2015

. FILIPE MENDONCA
FAGUNDES
Chefe da Divisdo de Destinagao

Patrimonial

' Documento assinado eletronicamente por FILIPE MENDONCA FAGUNDES, Chefe de
| Diviso, em 14/09/2015, as 15:27.

1 6/09,

14
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‘seil/controlador php?acao=docu...

/i & | Documento assinado eletronicamente por MARIA RAQUEL DIAS MEIRELES
s | BEZERRA, Agente Administrativo, em 14/09/2015, as 16:04. .

2 SE] /S MP - 0692847 - Despacho i ) https://seimp.planejamento.gov.br

T [m] Wt ‘
S A autenticidade do documento pode ser conferida no site
i [hitps://seimp.planejamento.gov.br/conferir], informando o cadigo verificador 0692847 e 0

codigo CRC 6B45B193.

16/09/2015 11:2]

;
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= SE1f MP - 0761910 - Despacho & : https:.-“.-'s-:]mp.plnnejamento.gav.I}rf's::i.-"::onIrnEadm‘.php':‘al;‘ao—{incu... :

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAQ - MPOG
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNTAO -SPU
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAD NO ESTADO PARAIBA — SPLIPR
DIVISAD DE CARATERIZACAD DO PATRIMONI( — DICAR/SPU-PB

PROCESSO: 04931.200851/2015-95

INTERESSADO:  Sra. Maria das Dores Alves do Nascimento
CPEN*® 567.864.764-49

OBIETO:

Imével; Urbano, Rua Edgar Cavalcanti Pedrosa, n® 189, Geisel, Jodo Pessoa/PB.

. ASSUNTO:  Verificagho se o imovel enquadra-se como Terreno de marinha efou acreseido de
marinha - USUCAPIAO

A6 Chefe da Divisao.

01, Apos analise e confrontagdo com a base de dados do Sistema Integrado de Administragao

Patrimonial — STAPA desta Superintendéncia e nas plantas existentes na mapoteca da
DICAR/SPU-PB verifica-se que o imovel em questdo NAO se trata de terreno de
marinha. acrescido de marinha ou Nacional Interior..

02. Cabe salientar que conforme Despacho DIDES-SPU-PB 0692847 e SEINC/SPU/PB o
referido imovel nio possui cadastro do Sistema SPIUnet, NAO sendo considerado como Préprio

. Nacional. bem como NAQ consta em lista de bens imaveis ndlo operacionais oriundos da extinta
RFSSA.

03, Face ao exposto. conelui-se que o imavel do caso em tela NAO POSSUI
DOMINIALIDADE DA UNIAO.

A consideragdo superior.

Jado Pessoa, 15 de Setembro de 2015

ARIOSTO MEDEIROS DOS SANTOS
engenheiro agrinomo — DICARESPUPR

167092015 11:21
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r 1 SEL/MP - 6761910 - Despacho & . https://seimp.planejamento.goy. br/sei/controlador.php?acao =doey... |

. g
- .
I s

| i | Documento assinado eletronicamente por ARIOSTO MEDEIROS DOS SANTOS,
| Engenheiro Agrénomo, em 15/09/2015, a5 15:28.

Documento assinado eletronicamente por BRAZ TAVARES DA COSTA, Chefe de
* Divisdao, em 16/09/2015, as 10:44. ‘

H0 T
: : A autenticidade do documento pode ser conferida no site ,
1 [hitps://seimp.planejamento.gov.br/conferir]. informando o codigo verificador 0761910 ¢ o

c6digo CRC E9234DB6.

16/0922015 11:21
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TIPB PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA 23/03/2016
VJBO1J5L SISTEMA DE CONTROLE DE PROCESSOS 08 48:44

CONSULTA DE PUBLICACAQ DE 23/03/2016

Juizo da 10A. VARA CIVEL DE JOAQ PESSOA
Processo  :0030346-87.2013.815,2001
N° Publicacao: 01

COMARCA DA CAPITAL. 10A. CIVEL. EDITAL DE CITACAO. PRAZO: 20 DIAS Pro
cesso: 303469720138152001 Acao: USUCAPIAC, O MM. Juiz de Direite da va
ra supra, em virtude da lei, etc. FAZ SABER

fue ficam citados pelo presente edital os eventuais interessados para
apresentacao de contestacao pelo prazo de quinze dias,sob pena de reve
lia,nos autos da acac de usucapiao, promovida por maria das dores alves
nascimento em desfavor de construtora agua azul ltda.cujo objeto e o i

movel um lote de terreno proprio sob o n.172, da guadra 580,do loteame

nto condominie horizontal agua azul nesta capital medindo 10,00m de la

rgura na frente e nos fundos,por 20,00m de comprimento de ambos os lad
os,limitando-se pela frente com a rua projetada 3 lado direito com o |

ote n.182,lado esquerdo com o lote n. 162 e fundos com os lotes n.282,d

..... e

F3- RETORNA  ENTER - CONTINUA F6- IMPRIME F9- ENCERRA
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TJPB PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA PARAIBA 23/03/2016 /
VJIBO1J5L SISTEMA DE CONTROLE DE PROCESSOS 08:49:15

CONSULTA DE PUBLICACAO DE 23/03/2016

Processo : 0030346-97.2013.815.2001
N° Publicagao: 01

e propriedade da firma construtora agua azul com sede nesta cidade,con
forme despacho de f.27,cujo teor e o seguinte:V,etc.Citem-se por edit
al,com prazod e vinte dias,0s demais interessados ausentes e nao sabid
0%,nos termos do art.232v,cpe-fl.04.Joao Pessoa, 18/02/2014. Jose Ferrel

ra Ramos Junior.Juiz de Direito.Dado e passado,nesta cidade de Jodo Pe
ss0a,Estado da paraiba,aos 23/03/2016.Eu,Maria das Neves Cabral Duarte
Batista, digitei e subscrevo.

F3-RETORNA ENTER-CONTINUA  F6-IMPRIME F9- ENCERRA
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- Diego Tiihoﬂe_ffa Fernandes de Carvalho A
Advogado - OAB/PB 19.468

EXCELENTISSIM®-SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA 102 VARA
CIVEL DA COMARCA DE JOAO PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO, devidamente

qualificado nos autos da ACAO DE USUCAPIAQ ESPECIAL URBANO, processo de n. 0030346-
7.2013.815.2001, no qual contende com CONSTRUTORA AGUA AZUL LTDA., de mesma
ima qualificada, vem, mui respeitosamente, acostar nova copia de substabelecimento para este
signatario (Anexo 01), solicitande prazo de 90 (noventa) dias para juntar o original, uma vez que

o substabelecente encontra-se na Europa para tratamento de satide, devendo regressar ao Brasil

apenas no dia 25 de Margo do corrente ano de 2016, e requerendo ainda, que se procedam as
anotagoes cartorarias e os atos quanto ao respectivo processo sejam publicados, também, em
nome deste subscritor, aproveitando a ocasido para requerer que Vossa Exceléncia determine a
continuidade do pleito sem prejuizo dos prazos, razéo pela qual requer o prosseguimento da lide
para arrolar o bem em favor da Autora, vistas as certidoes e peticoes arroladas pela Uniao,
Estado, Municipio e demais interessades, nas quais os respectivos informaram nao existir

qualquer interesse no imével usucapiendo.
Nestes termos,
. Espera deferimento,
Joao Pessoa, 25 de Janeiro de 2016.
[ & f 75
ER RV R T W e )
DEEG@}ILADELFO FERNANDES DE CARVALHO

Advogado — OAB/PB 19.468

Av. Bandeirantes, n. 441, Tambi4, Jodo Pessoa, Paraiba - (83) 98834-2430
www.diegocarvalhoconsultoriajuridica.jur.adv.br - diegocarvalhoadv@hotmail.com
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SUBSTABELECIMENTO
. Substabeleco, COM RESERVAS, a pessoa do advogado Dr.
DIEGO FILADELFO FERNANDES DE CARVALHO, inscrito na OAB/PB sob n°
19.468, com exercicio de atividades e endereco profissional nessa capital, os
poderes que me foram conferidos por MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO
no processo de n. 0030346-97.2013.815.2001, estabelecidos consoante
instrumento procuratorio de fls..
Joao Pessoa, 25 de Janeiro de 2016.
_ ,l I "\\ . !
B ELENILSON CAVALCANTI DE FRANCA
Advogado ~ OAB/PB 2.122
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Diego Filadelfo Fernandes de Carvalho L"\éﬁ‘
w Advogado - OAB/PB 19.468 ‘

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA DOUTA E EGREGIA 10+ VARA
CIVEL DA COMARCA DE JOAOQ PESSOA, CAPITAL DA PARAIBA.

MARIA DAS DORES ALVES DO NASCIMENTO, devidamente
qualificado nos autos da ACAO CIVEL de n° 0030346-97.2013.815.2001, vem, mui
respeitosamente, por meio de seu patrono, requerer a juntada do substabelecimento original
para este signatario (Doc. 01), a fim de suprir a caréncia nestes autos para que todo e qualquer
procedimento doravante seja exclusivamente publicado e intimado apenas em nome desse
subscritor,

Termos em que,

Espera deferimento,
. Joao Pessoa, 22 de Feverciro de 2016.
| )
DIE.G L ADELFO F RNANDhE: DEI CARVALHO

Advogade — OAB/PB 19.465
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SUBSTABELECIMENTO

Substabelego, COM RESERVAS, a pessoa do advogado Dr.

DIEGO FILADELFO FERNANDES DE CARVALHO,inscrito na OAB/PB sob n°

. 19.468, com exercicio de atividades e endereco profissional nessa capital, os
poderes que me foram conferidos por MARIA DAS DORES ALVES DO
NASCIMENTO no processo de  n. 0030.346-97.2013.815.2001, estabelecidos

e

consoante instrumento procuratorio de fls..

Jodo Pessoa, 22 de fevereiro de 2016.
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