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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTORJUIZ DA... VARACÍVEL DA COMARCA

DESTA CAPITAL/PB

0O12906-54.2014.815.20

ll/lll/llll/l/lllllliilll

JOSÉ FRANCISCO DE MELO, brasileiro, taxista,

portadordoCPFden°69125228404,residenteedomiciliadonaRuaNelsonCarrera,
102, Oitizeiro, João Pessoa/PB,por suas advogados, instrumento de mandato anexo,

vem, com escritório profissional localizado na Av. Duarte da Silveira, 576, Centro,

João Pessoa/PB,onde recebe as intimações e notificações de estilo forense, propor

a presente :

AÇÃODE ADJUDICAÇÃOCOMPULSÓRIA/ANULAÇÃODE ATO

JURÍDICO c/c COMINDENIZAÇÃOPORDANOSMORAIS

em face de ALUÍSIO VINAGRE RÉGIS, brasileiro,ex

prefeito da Cidadedo Conde-PB,CPFde n° 090.660.204.15,residente e domiciliado

na Praia de Carapibus, LOTE O5, pelos fatos e fundamentos _jurídicos a seguir

delineados.

PRELIMINARMENTE

DA JUSTIÇA GRATUITA
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Requer o deferimento do benefício da JUSTIÇA GRATUITA,

nostermos da Lei n°. 1.060/40ora em vigor, tendo em vista que a Promoventeé

pessoapobre, na forma da Iei, e nãopossuicondiçõesfinanceirasde arcar comas

despesasprocessuaise demais cominaçõesde lei sem prejuízo do seu próprio

sustento e dos seus dependentes.

I- DOS FATOS

Oautoradquiriudaparte.Rédoisterrenos,LOTES18 e 20,da

QUADRA12, firmado por contrato de promessade comprae vendaem 15/10/1980,

doloteamentoPRIVÊAEROPORTO,nacidadedeSantaRita-Paraíba.

Os referidos lotes possuema área total de 360 m2 cada um,

medindo 12m de frente, 12m de fundo, 30m do lado direito, 30m do lado

esquerdo,cu_jaa área total constaem720m2. O preço estipuladofoi de 160.000,00,

(cento e sessenta mil cruzeiros) na época.

REGISTRE-SE QUE OS referidos terrenos _foram

devidamente quitadas, conforme autorização para lavratura de escritura

definitiva que estipulava a plena geral e ¡rrevogável quitação dos LOTES 18 e

20. (anexo)

Aconteceque as parcelasforam todas quitadas,conforme

demonstram os documentos em anexo, e, até a presente data, a Re' se omitiu a

outorgar a escritura definitiva, bem como não retirou os ônus que recaem sobre a

matrícula dos terrenos ou forneceu os documentos necessários à lavratura da

escritura, apesar de devidamente notificado para fazê-lo, conforme documento em

GHBXO.
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Importante ressaltar que ao se dirigir ao Cartório, o autor

verificouosreferidosterrenosforamvendidospara_ conformecertidão

informandoa transferênciadoslotesparag_ ,ONOFRE
JÚNIOR,

Assim, o autor entrou em contato com o vendedor, procurando

meios amigáveis, o que não restou soluções para tais problemas, cuja alternativa do

Requerente restou às vias _judiciaisdiante de tantos transtornos.

II- DOS FUNDAMENTOS

11.1 ADJUDICAÇÃOCOMPULSÓRIA

O contrato de promessa de compra e venda de imóvel é uma

obrigação de eficácia real que, umavez firmada por meio de um acordo de vontades

autônomase livre de vícios, registrado em cartório de registro de imóveis, constitui

direitorealdeaquisiçãodoimóvelobjetodocontrato. oquedispõeoArt. 1.417do

CódigoCivil de 2002,

in verbis:

Art. 1.417: "Mediante promessa de compra e venda em que
se nãopactuouarrependimento,celebradapor instrumento
público ou particular, e registrada no Cartório de Registro
de Imóveis, adquire o promitente comprador direito real à

aquisiçãodo imóvel".

Preceituao Art. 1.418 do Códigode ProcessoCivil, in verbis:

Art. 1.418: “O promitente comprador, titular de direito
real, pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros,
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a quem os direitos deste forem cedidos, a outorga da
escritura definitiva de compra e venda, conforme o

disposto no instrumentopreliminar: e, se houver recusa,
requerer ao_juiza adjudicaçãodo imóvel".

Ocorre, Excelência, que os Terrenos foram adquiridos mediante

contrato de promessade compra e venda, registrado em cartório, tendo-o sido

integralmentequitado, e agora vem a requerer a referida adjudicação_jáque ihe

assegurado,juridicamentetal direito dianteda inérciado Réuematendê-lo.

Tendo em vista que a requerente cumpriu com a prestação que

lhe cabia, tendo efetuado o pagamentoque lhe foi exigido, possuidireito real à

aquisiçãodo imóvele à outorga do título translativo da propriedade do requerido.

O art.16 do Decreto-Ie¡ n° 58/37 prescreveque:

"Art. 16 - Recusando-se os compromitentes a outorgar

a escritura definitiva no caso do artigo 15, o
compromissório poderá propor, para o cumprimento da
obrigação, ação de adjudicação compulsória, que tomará
o rito sumaríssimo."

O art. 1.418 do Código Civil Brasileiro, que trata do direito do

promitente comprador, prescreve que:

"Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito
real, pode exigir do promitente vendedor, ou de
terceiros, a quem os direitos deste forem cedidos, a
outorga da escritura definitiva de compra e venda,
conforme o disposto no instrumento preliminar: e, se

houver recusa, requerer ao juiz a adjudicação do
imóvel."

Também e' pacífico o entendimento pretoriano de que, nos

negóciosde comprae vendade imóvel,umavez pagoo total do preço e havendo
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injustificada recusa naoutorgada escritura, podeo credor - promitentecomprador

oucessionário,postulara adjudicação_judicialda propriedadeimobiliária.

Número do processo: 1 .O141.06.500006-1/0O1(1)

Relator: JOSÉ FLÁVIO DE ALMEIDA

Data do Julgamento: 17/01/2007

Data da Publicação: 27/01/2007

Ementa:

ADJUDICAÇÃO COMPULSÃRIA- PREÇO- QUITAÇÃO - PROVA.
- O pedido de adjudicação compulsória revela-se procedente com a
prova da quitação do preço. A prova da quitação de impostos e
emolumentos deve ser feita oportunamente, com a apresentação do

mandado de adjudicação ao cartório imobiliário competente para

registro.

Súmula: DERAM PROVIMENTO COM BASE NO PARÁGRAFO 3° DO

ARTIGO 515 DO CPC.

TJ5C-108239) APELAÇÃO CÍVEL - AÇÃO DE ADJUDICAÇÃO
cOMPULsóRIA - OUTOR6A DE EscRITURA PÚBLICA _

ALEGAÇÃO DE QUITAÇÃO INTEGRAL DO PREÇO - NOTAs
PROMISSÓRIAS EM PODER DO COMPRADOR- PREsUNçÃO
RELATIvA DE QUITAÇÃO DO PAeAMENTO - ART. 945 DO
ANTIGO cóDIEO cIvIL - RELAÇÃO DE CONSUMO- CÓDIGO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR - INCIDÊNCIA - ANÁLISE DAs
cLÁUsULAs CONTRATUAIS - MATÉRIA DE ORDEM PÚBLICA -
PERÍCIA CONTÁBIL - INDExADOR PREvIsTO NO CONTRATO -

POSSIBILIDADE DE UTILIZAÇÃO DO cUsTO UNITÁRIO
BÁSICO(CUB)DURANTEA cONsTRUÇÃODOIMÓVEL- APós A
ENTREGA DA UNIDADE IMÓVEL - UTILIZAÇÃO DO INPC -
PREcEDENTEs JURISPRUDENCIAIS - NEcEssIDADE DE

REALIZAÇÃO DE NOvA PERÍCIA - VERIFICAÇÃO DA
EXISTÊNCIA OU NÃO DE sALDO DEVEDOR - sENTENçA
ANULADA.

A presunção de pagamento advinda da entrega das notas

promissórias ao devedor é relativa, admitindo prova em
contrário. É admitidaa utilizaçãodo CustoUnitário
Básico - CUB como indexador dos contratos de compra
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e venda de imóvel até a conclusão da obra. Findo a

construçãodeveráser adotadoo Índice Nacionalde
Preços ao Consumidor INPC como fator de

correçõompelaçõoCivel n° 2006.017107-7, 3° Câmarade
Direito Civil do TJSC, Rei. Fernando Carioni. unânime, DJ

25.01.2007).

"SÚMULA 239 do S.T.J -

11.2- ANULAÇÃODE ATO JURÍDICO

Na espécie, o Autor busca desconstituir o registro de compra e

venda dos lotes acima citados, já que foram firmados posteriormente pelo Réu e o

Sr. SEVERINOHONORIOONOFREJÚNIOR,vistoquetal atoseencontraeivado

de ilicitude, constatado pela má-fe' do réu, que vendeu Terrenos que já estavam

compradose quitados pelo Autor da demanda.

O requerente, após quitar todo o valor estipulado no

contrato de compra e venda, se dirigiu ao cartório, e assim tornou conhecimento

de que os terrenos haviam sido vendidos e registrados no nome de terceiro.

Frustrado, o requerente se viu em difícil situação, pois já fazia anos que tinha

comprado e quitado os referidos terrenos. Tal negócio jurídico, contudo,

conformepodeser facilmenteobservadopor umaanáliseumpoucomaisacuradados

autos, foi realizado de uma forma completamente ilegal, simuiando um negócio

jurídico pautadona má-fé da parte Re', nãopodendo,portanto, prosperar de forma

alguma.

Art. 216: "O registro poderá também ser refíficado ou

anulado por' sentença em processo contencioso, ou por
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efeito do _ju/gadoem ação de anulaçãoou de declaração de
nulidade do ata jurídico, ou de _ju/gadosobre fraude à
execução".

Necessário enfatizar a extrema má-fé do Réu, pois o mesmo

possuía pleno conhecimento de que o Autor sempre vinha cumprindo com suas

obrigações e ainda optou por transferir' os terrenos à outra pessoa. Inadmissivel tal

condutall!!

É nulo,naformadoart. 166,II, doCódigoCivil,porserilícito,o

compromissode compra e venda que tem por objeto o mesmoimóvel vendido

anteriormente por meiode escritura pública ainda que nãoregistrada.

Para tanto, o autor pleiteia anulação da referida transferência

dos terrenos feita a terceiro estranho, para que assim possa ser lavrada escritura

legal em seu nome.

11.3 - DA MULTA DE 107. PREVISTA NA CLÁUSULA oe oo CONTRATO

A Re', ao não efetivar a outorga da escritura pública do imóvel

Junto ao cartório de registro Dos terrenos em Santa Rita, após o pagamentototal do

preçoajustado,conformepreviaa cláusulaDÉCIMAPRIMEIRA,infringiuas

cláusulas pactuadas no Contrato Particular de Compra e Venda, devendo incidir a

multa de 10°/osobre o valor do contrato, R$1300,00 (mil e trezentos reais).

III - DOS DANOS MORAIS
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A Réquandovendeuo imóvelinformouqueo imóvelestavalivre

de qualquerpendênciaouônus.Contudo,conformese verifica emanáliseda certidão

do CartórioderegistrodeimóveisdeSantaRita,osterrenospossuemoseguinte
gravame:

- Registrode transferênciadosreferidosterrenos,LOTE18,20:parao Sr.

SeverinoHonororioOnofreJunior, em13 deagostode 2009:.

Assim,o Autorsofreuabalopsíquicoe angústiacoma negativa

deoutorgadaescrituradefinitivade comprae vendae baixadogravame,após

quitadointegralmenteo preço,tendoabatidosobreosmesmoso receiodeperdado

bem adquirido, ante a existência de ônusincidente sobre o imóvel.

O Autor, com este evento vem sofrendo um prejuízo

extrapatrimonial, ouseja, aquelequefere o ego, a honra, a alma,os sentimentos,o

decoro,a vaidadequepertencemaomaiorpatrimôniodoser humano,peloquenão

são valoreseconômicos,massuscetíveisde reparaçãoeconômicapelaslesões

sofridas, causadaspelaposturado Réu.

I

E inegávelque a honra nãopodeser traduzida em moeda,mas,

menosverdadeaindaé quea mesmanãopodeserreparada,mormenteporqueoque

buscao ofendidonestasituaçãoé a reparaçãopelovexamesofrido feito, à título de

"pena pecuniária",por parte de quemdeucausaaoato ilícito e/oudano.

A ementarecebeua seguinteredação:"ApelaçãoCível. Adjudicação
Compulsória. Imprescritível. Venda do Mesmo Imóvel Para Duas

Partes Distíntas. Perdas e Danos. Conversão. Aquisiçãodo Imóvel
por Terceiros de Boa-fé. Ausênciade Registro Pelo Proprietário
Primitívo. DanosMorais. Configuração.Ato Ilícito da Vendedorado
Imóvel.1 - A ação de adjudicaçãocompulsórianão prescreve, ainda
que o instrumentocontratual não esteja devidamenteregistrado em
cartório. Precedentes. 2 - Nos termos da súmula239 do STJ , o direito

de adjudicaçãocompulsórianão se condicionaao registro do
compromissode comprae vendanocartório de registro de imóveis.3 -
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Comercializado o mesmo imóvel com terceiro de boa-fé pela

Construtora, ante a ausência do registro imobiliário, deve ser

convertida a adjudicação compulsória em perdas e danos em favor do
comprador primitivo. 4 - O contrato de compromissode compra e venda
e o termo de quitação da obrigação, em papel timbrado da empresa, são
hábeis a comprovar a propriedade do imóvel pelo interessado, a fim de
instruir a ação de adjudicação compulsória. 5 - A conduta da
Construtora em vender o mesmo imóvel a pessoas distintas, importa
em ato ilícito, e que gera o dever de indenizar o ofendido pelos
danos morais sofridos por este. 6 - O valor arbitrado a título de

danos morais deve obedecer aos princípios da proporcionalidade e
razoabilidade, a fim de não trazer demasiado prejuízo ao ofensor e
enriquecimento ilícito ao ofendido. 7 - Nos termos das súmulas54 e

362 do Superior Tribunal de Justiça, nas indenizações por danos
morais haverá a incidência de juros de mora, na ordem de 1°/o(um por
cento) ao mês, a partir do evento danoso, e correção monetária pelo
INPC, a partir do arbitramento. 1° Apelação Cível Conhecida e
desprovida. 2° Apelação Cível Conhecida e Provida." (201094311634)
(Texto: !lr/anne Lopes - Centro de Comunicação.Socialdo TJ 60)

O compromissode compra e venda implica em avença que traz

uma obrigação de fazer, "isto é, as partes se obrigam por um pre'-contrato a

entabular umoutro, qual seja, o definitivo". Ele ressaltou ainda que somente por meio

de registro em cartório competente é que seus efeitos poderiam ser oponiveis a

terceiros, impedindo,portanto, a venda dos referidos terrenos.

S undo 'uris rudência acima citada, a ausência de r istro nãoJ

autoriza queo vendedorrealize novacomercializaçãodo bema umterceiro de boa-

fé, ois ofende a ual uer norma de direito real e essoal, tratando-se, ois de atoq Cl

ilícito, "que deve ser reparado através de indenizaçãopor danosmorais, além do

pagamentodasperdase danosdecorrentes da açãode adjudicaçãocompulsória,esta

já fixada em sentença".

No entanto, no presente caso, houve contrato de compra e

venda,firmado noanode 1980, e o Autor vinhacumprindointegralmenteo que lhe

era devido,conformepagamentos,maso Réuagiupautadoplenamentenamá-fe'visto
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que transferiu os terrenos para terceiros, quandojá se encontravamdevidamente

quitados pelo Requerente.

In casu, portanto, é insofismável pelas premissas aqui

transcritos, o direito do Autor a ser indenizadopelosdanosmoraisque lhe foram

causadospeloRéu,tendo, inclusive,o amparoJurisprudencial,conformerepertório

abaixo transcrito:

A Constituição Federal nOseu art. 5°, X - bem comoo art. 6°, VI

doCódigodoConsumidore art. 186doCódigoCivildemonstrama responsabilidadeda

Re'em indenizaro Autor pelosdanossofridos,que, noCasopresente,caracteriza

danomoralpuro,oqualprescindedeprovadeprejuízopatrimonial.

TJRJ-O43196) APELAÇÃO CÍVEL. DIREITO CIVIL.
ADJUDICAÇÃO COMPULSÓRIA. PROMESSA DE
COMPRA E vENDA DE IMÓVEL INTEGRANTE DE
EDIFÍCIO CONSTRUÍDO COM FINANCIAMENTO
CONCEDIDO POR AGENTE FINANCEIRO A

CONSTRUTORA, PROMITENTE VENDEDORA.

Consoante entendimento consolidado e Súmula

308 do c. Superior Tribunal de Justiça, a hipoteca
firmada entre a construtora e o agente financeiro,
anterior ou posteriormente à celebração da promessa de
compra e venda, não tem eficácia perante os
adquirentes do imóvel. Dano moral caracterizado.

Autora que sofreu abalo psíquico e angústia com a

negativa de outorga da escritura definitiva de compra e
venda e baixa do gravame, após quitado integralmenteo
preço. Receio de perda do bem adquirido, ante a
existência de ônus incidente sobre o imóvel. Valor

adequadamente arbitrado, a compensar o

i0
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constrangimento sofrido servir de punição aos
causadores do dano. Sentença mantida. Recursos

desprovidos.(ApelaçãoCível n° 200300112201,15° Câmara
Cível do TJRJ', Rel. Des, José Pimentel Marques. j.
11.01.2006).

IV-DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer a Vossa Excelência:

a) A citação da Ré, nos termos do art. 172, â 2° do C.P.C., para responder todos
os atos e termos desta presente ação, contestando, se quiser, no prazo legal,
sob penade confissão e revelia:

b) Seja anuladoo negóciojurídico e comovia de consequênciao cancelamentodo
cancelamento da escritura de compra e venda do imóvel realizada pelo
requerido em nomede terceiro:

b.1 Seja determinadaadjudicaçãocompulsóriados referidos terrenos para
lavratura da escritura no nome do Autor da demanda:

b.2 Ou, caso não seja o entendimentode V.Exa, que seja determinada a
devoluçãodos valores pagos pelo Autor ao Réu em virtude do contrato,
devidamenteatualizados, cujo total pago na época perfaz R$ 70.000,00
(setenta mil reais).

c) Seja condenadoo Réu a indenizaro Autor pelos danosmoraissofridos em
valor a ser arbitrado por V. Exa., levandoem consideraçãoa situaçãosócio-
econômicada parte e a extensão do dano, de maneira que o quantum nãoseja
inócuo, incapazde penalizar ao Réu:

d) A inversão do ônus da prova pelo fato dos Autores serem a parte

hipossuficientee nãogozaremde informaçõesqueestãoempoderda Ré:
e) Seja condenadao Réu no pagamentoda multa de 10% sobre o total do

contrato, R$1300,00 (mil e trezentos reais), devidamente atualizados, pela
infração contratual:

ll
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T 'k SODRÉ, /3
V SENA É

f) A condenaçãoda empresaRé ao pagamentodas custas e honorários
advocatíciosnaporcentagemde 20% sobre o valor da condenação.

g) O benefícioda assistênciajudiciária, nostermosdoart. 4° Lei 1.060/50.

Protesta e requer provar o alegadopor todos os meiosde prova em Direito
admitidos,principalmentepor oitiva de testemunhas,depoimentopessoaldo
representantelegalda empresaRé, juntadade novosdocumentosquese fizerem
necessários,dentre outras provas,semexceção de nenhuma.

Dá-seà causao valorde R$70.000,00(setentamilreais)paraefeitosmeramente
fiscais.

Nesses termos,

pede deferimento.

João Pessoa, 25 de abril de 2014.

dré

OAB/ 685

P

Marcela Melo

OAB/PB 18.845

12
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PROCURAÇÃO PARTICULAR

OUTORGANTE:

JOSÉFRANCISCODEMELObrasileiro,aposentado,portadordoCPFsobon°691.252.284-
04,residenteedomiciliadonaR.NelsonCarrera,102,Oidzeiro,JoãoPessoa/PB

OUTORGADA:

Dra. LIINDAURASHEILABENTOSODRÉ,brasileira,casada,advogada.,OAB/PBn°
12.685,Dra.MARCELAMELODE FREITAS,brasileira,solteira,advogada,OAB/PBn°
18.845,residentes,domiciliadascomEscritórionaAv. AlmiranteBarroso438,Empresarial
NewtonAlmeida,Loja9, Centro-João PessoalPB.

PODERES:

Pelopresenteinstrumento de procuração,o OUTORGANTEconfereaos
OUTORGADOS,amplos, eilimitadospoderesparao foroemgeral,comascláusulasad

eadnegotía,nomeandocomoprocuradoreseadvogados,emqualquerJuízo,Instânciaou
Tribunal,podendoproporasaçõesnecessáriasedefendernascontrárias,seguindournaseoutras
atéñnaldecisão,ofertandoaindaos poderesespeciaisparareceberintimações,notificações,
confessar,transigir,discordar,concordar,recorrer,firmaracordos,representarperanterepartições
públicasFederais,EstaduaiseMunicipais,aceitarerenunciardireitos,etudoomaisqueseñzer
necessarioao nel desempenhodo mandam,inclusivesubstabelecer,com ou sem reservasde
poderes,dandotudoporbom,firmeevalioso.

JoãoPessoa- PB, O3deAbril de2014.

,› r' . f: f, à) L; i s'
u f: ;_-\C_\/.\IÀ\_t_,._/ . _

--- ~. 5;, n

x

JOSÉFRANCISCODEMELO

/4/
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DECLARAQÃO

Eu JOSÉ FRANCISCO DE MELO, brasileiro,

taxista,portadordoCPFden°69125228404,residenteedomiciliadonaRua
NelsonCarrera,102,OíTizeir-o,JoãoPessoa/PB,DECLAROparaosdevidosfins
juntoa esseJuízo,quenão*tenhocondiçõesde arcarcomascustase
despesasprocessuaise honoráriosadvocafícíosdo referidofeito sem
trazerprejuízosnossustentodeminhafamília,tudonaformadoartigo
4° da Le¡ 1.060/50.

João Pessoa, 25 de abril de 2014.

José FRANCISCODE MELO
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_'11_ 0 /6°A«

(OHÍRAIAOÍJI:=PRUMÉÉA'k'DE“IJUMTÍTÀRi'l:'VENDAÉ
PARQUE SOLON DE LUCENA. 697 - FONE[083] 221-0792 - JOÃO PESSOA - PARAIBA

CESSÃOE TRANSFERENCIADE DIREITOSE OBRIGAÇÕESDE CONTRATODE PROMESSADE COMPRAE 7
VENDAN°. . . . . ..

ALUlS|OVINAGREREGIS. brasileiro, separadojudicialmente,empresário,portadordo CPF. n9090.660.204-15.
JOSÉ RODRIGUESDE SOUZAFlLHO. brasileiro, solteiro, maior corretor de imóveis, po ador do CPF. nv...
003.164.313-20,Comooutorgantescedentes.e comooutorgadols)cesslonáriofs)Jose - 311815390de

M8100

Pelosoutorgantescadente-sfoi dito que comos poderesquelhe foramoutorgadospelaEscriturade Pro-
messa de Compra e venda celebradaentre os Sr(s].EmanueI Lisboa de Lucena, José Lisbce de Lucenae
AlpinianoViegasdaSilva, lavradaemnotasdoCartórioGaribaldi,emdatade27demaioêde198%nolivro
34-A fls. 94v/97v. Devidamente registrada no livro 2-l fls. 66v. em data de 16-07-80. no Cañáio dc REGls-
TRODE IMÓVEISdeSANTARITA,CEDEM.comode fato cedidoe transferidotê¡n ao outorgadoacimaquali-
ficado.doloteamentoPRIVEAEROPORTOse-comprometevenderaoSr. Jose Francisco de lêglc,
Bras,solteiro,gerçom,portaãor do SPF 106.283.046-49._ residente a Rua

-. a' . .Paura Jose às Anch1eta, 7 - João Pessoa,P%.

. . . . . v7«' \doravantedenommadoapenasPromnssano,e esteultimoacompraro(s)lotets)n°(s)18 (de“51t° i
e 20 (vinte) '

n ' da(s]quadra(s) doaludidoLoteamento_ à_
' i _N 'g f r~ 1 -

nwdmàldndümmt_18 da quadra12 comamaarea total de goOm4,meo1ndo

12 édoze)cb

12m de frente,12m de fundc,3Cm ão lado direito,3Qm do lado esquerdo¡
confrcntande pelo lado direito com o lote 16,pelo lado esquerdo com

o lote 20,pe1o fundo com o lote l9,todos da mesmaquadra 12 e ce prg

prieáede do promitente e pela frente coma Rue 14.
Vide confrontações e mediçõesdo lote 20na coluna de observações.
.. n f,

comáreatotalde 740m”- medlante as seguintes cláusulas e condições

PRlMElRA- Opreçototaldavenda.dols)lotets)acimadescritols]édeCrS
( CEP-tt¡e 3955911173mil 01115911175l oqualserápagopeloPromissárioaosPromitentesdo

,S 10.000,00 **( dez mil cruzeiros ***********modoseguinte: a importânciade -C

*****************) neste ato, em dinheiro. moedalega¡ e corrente do pais, e-o saldo, no valor

l50.00,00 **¡ cento e cin;uenta.mi1 cruzeiros ***************
de CrS

Íjjjjggjggggiy mn(60 )pmam5m¡de01 a 30 todas novalor ãe&$
1.000,00(hu mil cruzeiros) de 31 e 60 todas novalor dea$
1.500,00(hummil e quinhentoscruzeiros) vencíveisconsecutivase
mensalmente uma a uma a partir de 30.10.80.

,_____,__ ,__,_._____. ..É __
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&nem-abs;

› lote(s).s

't2 hipótesefiííamfõrmado artigo

“tãrifsobre eles incidente e-

' decláusulapenal,demultaequivalentea10%dovalor

_ miiügiümsmmsnsalmenttexwnak
çoesestasquesaorepresentadasporiguainúmerodenotascr »POHÓGNTSS.emitidaspeloPromissárioem F

ãaeãiaâsieY-odñtãtc, presta_
^~~~ ' .enimentos corres-v-_- \l

favor da Promitente, e 5 7'""

Parágrafoúnico- O Promissárioseobrigaa efetuaro a-,
presenteclausulanoescritóriodaPromitenteouaprocuradorpá”ea _ 'V. . .. ._tantos. " ' ' '" ' "“e i'“

IN

SEGUNDA- AoPromissárioé«facultadodesdelogo,tomarcontasi;
promisso.beneficiando-ocomomelhorlheaprouver.reconhecendotodavia i tomesmo,ateaoutorgadaescritura_definitivadecompraevenda,nãocabendo_s_a
indenizaçãoporbenfeitoriasdequaisquernaturezafeitasnoslotesemcasode
trato.

TERCEIRA-xcorrerá,apartirdadatadaassinaturadestecontrato,porcontaexclusêza:: :v:
rio,opagamentodetodosimpostosetaxas,inclusiveataxadeocupaçãoanualdevidaaoserviço_-neodaUniao,que_incidemouquevenhamaincidirsobreo(s]loteis)oracompromissado[s)bem_cardesuaresponsabilidadeopagamentodoimpostodetransmissão.laudêmio,equaisqueroutrasdes.-comaobtençãodedocumentosnecessáriosàlavraturadaescrituradefinitivadecompraevenda,inclus».
osemolumentosdaprópriaescriturae suatranscrição.

(3114)l¡ Í)Í

QUARTA-- Qualquerdiferençapara
promissadois]
cbrigação”de

__ _ maisouparamenos,verificadasnasdimensõesdo(s]lote(s)com_seraindenizadanabasedopreçodapresentepromessadevenda.cabendoaoPromissárioasemanifestar,atenoventa(90)dias_apósaassinaturadestecontrato,quantoasdimensõesdo[s)

“QUINTA- PoderáaPromitenteconsiderarrescindido_opresentecontratoemcasodeatraso.peloPromíssário.nopagamentodequalquer*idasprestaçõespor.maisdesessenta(60)dias.procedendo-senes-14doDecretoLein'~'58.de10dedezembrode1937.perdendooPromissã-
rio,emfavordaPromitente,ovalordasprestaçõesatéentãopagas.bemcomotodasasbenfeitoriasporven_
tura introduzidasno(s]lotets).

Parágrafoúnico~ Éfacultadoapromitente,aoinvés.deconsiderarrescindidoec:':':::: : -et:;spromoveroimediatoprotestodostítulosvencidosparasuacobrançajudicial.acrssstzs:a1325;::#r5-dosjurosreferidosnacláusulaseguinte.

“SEXTA- Onãopagamentodequalquerdaspras'
oPromissário,dopagamentodeiurosnabasede12:;
netárfa. -

__ e Pzrggraoúníco-- O
acarretará.parao Promiwi . _. _

“estaçõesematrasocorrigidas3713755
de Economiapara as ORTZxS.

.-..33....-.aobrigaçãode =
ixaáos pelo Conselho 5.2; :-

SÉTlMA-4Nenhumaservidão,encargoouônusdequalquernaturezapesasobreDis]|0te(SlOra32*-
promissagloisl.

OITAVA- _OPromissáriopoderá,aqualquertempo.anteciparopagamentodasprestaçoesai::porsevencere-m- ~ 'lÉ _ . . . ,. v XNONA_zQpresente.contratopoderásertransferidoaterceiros,naformaprevistapeloartigoi.:c. N-
Decreto-Leint'58,de10dedezembrode1937.

DEClMA--Obriga-seaPromitente,tãologosolicitadopeloPromissárioapósopagamento,dopreç:totalajustadbnopresentecontrato,aoutorgar.emfavordopromissáriooudepessoafisicaouJuridicapel:g.~.mesmodesignada,aescrituradefinitivadecompraevendadois]loteís)comprom¡ssado[s].hipótesederescisãodopresentecompromissc
ficaráoPrornissáriosujeitoaopagamento.atítul:
dodébito,alémdascustasedoshonoráriosdead-

DEClMA-FRlMElRA_ Casotenhaa
derecorrerajuízoparaobterarestituição

Promitente, na

dois] lote (s),

vegedo.

DÉClMA-SIEGUNDA- Aspartescontratantesseobrigamporsi,seusherdeirosousucessoresaClU3l-quertítulo.pelotie¡cumprimentodopresentecontratoeelegemoforodestacomarcadeJgPessOa- - paraasoluçãodequaisqurdemandas_de-leoriundas.
Eporestarem.assim.justosecontratados.assinamopresen- instrumtoemtrêsviasa-igu

teor,napresençadasduastestemunhasabaixo,queatudo.,. am.
TESTEMUNHAS:° '-«A' '"'UM'V'deJ ' de1.952x ' l'' \Ílnlli ;AÀ

P?tente_yf_\ '_' ' 'É; /:eu4544117_ “ 57/C*í

I * romissário \
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OBSERVAÇÕES

Lote 20 da quadra 12 com área total de 360m2,medindo 12m :ie
frentm-lâm de funâogom do laõ-_c direitodom do lado esquerdo ,
confrontado pela lado :Eireito com o lote 18,pe1o lado esqueráo
com o lote 2243910 fundo com o lote 2l,todos da mesma quadra 12
e de propriedade :lo promitente e pela. frente com a Rua 14.

TRÀNSFERÊNCIA

Cedoe transfiratodosos direitose obrigaçõesdo presenteContratoao Sr.

¡ue comigoassinaa presentecessãoquelhe façomedianteo recebimentoda importânciade CIS

(

íZ-í- L:*' ~~- -'m¡-Ç:fv (Lwzz-*z-L-ñílzv;=~.-.' u”i vêr?.-__ ÊOOBH
V › L/ . t KMTÀ... ; * "
ÂÉISSO?? o” " m”

Cedente

Concordamus

Cessionario

TRANSFERÊNCIA

Cedoe transfiratodosos direitose obrigaçõesde presenteContratoao Sr.

quecomigoassinaa presentecessãoquelhefaçomedianteo recebimentodaimportânciadeCr$

Cedente

concordamos

Ceesionário

n¡

I

É\

f...,.._.....«g«-q~.-
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JOÃOFSSOA, czZ$É:/(323 _/193ãL

ILMO SR.

JOSÉHOMERODE ARAUJOJUNIOR.
DOCARTÓRIODEREGISTBO_DEIMÓVEIS- _
DACOMARCADEsANTA.R1TA~-ESTADO'DAPARAIBA

TAU T Q_EI 2 g Q A 0

.,Por intermediodesta=temoSo'
escritura àeícnitiva doSR(:) '

*“1_(ic:xutozçizcxz-:x a1a 31.
roícrcxvte::olotede?INXS/OQ ), da(luadradeNg_(O

\ _ duCUIlÍ-TZLLL)d W' :fé ) doJotczmnnnizodenossa-
prdpfiêàéãenõminadoFPRIVÉAEROPORTO".Apresenteprende-scaomcg_

~móbei'liquiciudoaoreferidodCbiLO,]ÍL3:ÍOqualdzunosp1cna,geral,ei1-..
âêvõgàveí quitaçao.

'//«
»íUÉÉÍE/;írAé;E|nrc1? nv « V.É ~w,T % J u J0uuRODLIGUESDESOUSAFILHO
7 Í/
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TERRAM_EMPREENDIMENTOS-"A::i3
í .o

IMOBILIARIO§LTDA. ã
ParqueSolondeLucena,N35697- Fone(O83)2_Zl-07é2- JoãoPessoa- Paraiba

RECIBÓLÍDÉLSñINAL

' 0962 CP$........lQic-..QQuQhQQ.....q_

Recebemos,nesteato,dasmãosdo(s)Snr.(s)Jdese'Francisco ie melo
, portadordoCPFn.9lo6°283'046«/49

em cheque n.° .................................................. -.Banco

a importânciasupra'deCr$ 1045130990 (_Dez mil @WXCÍÍÕS

_ . ,), referente ao sinal e principio de pagamento da
importância,tota1 de 01-3 160.900,00 _____u( Cento emsessenta. mil _______

erzzzeires '
) por quanto 1he(s1 será(ã0) prometido(s) em venda,

em caráter irrevogável e irretratável, por TERRAMAREmpreendimentos Imobiliá-

rios Ltda., assistida por seus sócios, ALUISIO VINAGRE REGIS, ALAN KARDEC L_0_

PES DOSSANTOSe JOSÉRODRIGUES;asSOUZAFILHO, o(s)lote(s)sobn.° (s;_'_3g_§Ê_,_§f§É
'Dezoito ejrinte;

doloteamentodenominadoPÍiVé ÀTGOIOPÊÉ

) da(s) quadra(s)

)

nomunicipio EstadodaParaiba,atravésde contratoparticular
Uímpresso, e cujas cláusulas, termos e condições são de inteiro e total conhecimento

do(s) promissario(s)comprador(es),o(s) qual(ais) comprometem-seexpressamentea

.i r aceita-Io integralmente, e a assina-lodentrodoprazode(30)trinta dias, contandodesta
5; data, correndo ainda por sua conta e risco, todas as despesas para sua legalização.

AquantiadeCr$ (
\ ), Serápagana conformidadeda propostaaceita,ou

X É seja,atravésde 60 Ó 559591??Prcmissárias
_nprestaçõeseiguaisdeCris_______ )

* 5 asquaisserãorepresentadasporigualnfimerode promissórías,que serãoemitidas
;épe1o(s)referido(s)compradoües),porocasiãodaassinaturadarespectivaescritura
É; particulardepromessadecompraevenda.

Em caso"de desistência por parte do(s) promissario(s) comprador(es), não

haverá restituição da quantia paga neste ato, O presente instrumento vai firmado em

2 (duas)viasdeigualteôre finalidade,juntamentecomo(s)promissário(s),eduas(2)
testemunhasatudopresente,a fim de queproduzaos seusjurídicose legaisefeitos.

J são 'Eeesea Qg____§_.e52tem13;g___d_g____3.9_â!3
LÓCÂL E DÂTA

deacôrdoégfãciajfr'óófríàçfdJia-Í; _ ;~of.555W 33...

_ Parque Scícn de Lucas'..
Testemunhaml''73' 'l' 1 i- PA*Joaoressca- aiaiba

.g..11_l_1›343.7..2.-:Q...^9~.›Q....§....À2e&Í.§&.._.......
5.7

. mail.

Favor apresenta-lo no ato de assinatura do

"à,_ 6962. _ respectivocontrato
Ã run-r¡ ana
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041493100Nazi/io»deSouza
CYezz/éooc/Wyíaziczle .Qayisíza/l

2.9OfíciodeNotas~Registro@hlfmóveís
\144!¡ RÉQI§ÍFOÓW_\
. .P _Í/64179943M.:

. . J*Q\'Q¡'B:PÊL:“".
Certifico, autorizado pela”le”1'”e:a requerimento

- verbalde pessoainteressadaquerevendoo arquivodo Cartóriodo Registro
Geral de Imóveis a meu cargo e poder, dele constatei,o registro de: Lotes de
terreno sob n°. 18, 20 da quadra 12, situado no Loteamento Prive
Aeroporto, neste município, com «seuslimites certos conhecidose
respeitados..Proprietário:ALUISIOVINAGRE REGIS e JOSÉ
RODRIGUES DE SOUZA FILHO, inscritos nos CPF sob n°.s 003.164.313-

68e*090.660.204-15,devidamenteregistradanesteCartóriono livro 2-E fls.
66-v,emdatadeLâmdçwianeirdde1980,tendoestetransferidooreferidolote
paraoSr.SEVERINOHONORIOONOFREJUNIOR,inscritonoCPFsob
n.° 954.194.704-20,conformeinstrumentoparticular de compra e Venda,
devidamenteAverbado neste Cartório sob n°. de ordem AV-1 da matricula
24.994,emdatade 13 deagostode2009.Certifico,aindaqueosreferidos
imóveisencontra-selivre desembaraçadode quaisquerônus, reais, legais
e/íouconvencionaisinclusive hipotecários,de açõesreais e pessoais
reipersecutórias./// '

O referido é verdade dou fé.

SantaRita-PB, 16 dejaneiro de 2014.
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Mércia de F e a Souza de Ataíde.
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