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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA... V.<RA CIVEL DA COMARCA
DESTA CAPITAL/PB

00‘.’290664.20 14.815.2

IR

JOSE FRANCISCO DE MELO, brasileiro, taxista,
portador do CPF de n® 69125228404, residente e domiciliado na Rua Nelson Carrera, 4
102, Oitizeiro, Jodo Pessoa/PB, por suas advogadas, instrumento de mandato anexo, -
vem, com escritario profissional localizado na Av. Duarte da Silveira, 576, Centro,
Jodo Pessoa/PB, onde recebe as intimagdes e notificagdes de estilo forense, propor

a presente !

ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA/ ANULACAO DE ATO
JURIDICO €/C COM INDENIZACAO POR DANOS MORALS

em face de ALUISIO VINAGRE REGIS, brasileiro, ex
prefeito da Cidade do Conde-PB, CPF de n® 090.660.204.15, residente e domiciliado
na Praia de Carapibus, LOTE 05, pelos fatos e fundamentos juridicos a seguir

delineados.

PRELIMINARMENTE
DA JUSTICA GRATUITA
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Requer o deferimento do beneficio da JUSTICA GRATUILTA,

nos termos da Lei n°. 1.060/40 ora em vigor, tendo em vista que a Promovente é
pessoa pobre, na forma da lei, e ndéio possui condigdes financeiras de arcar com as
despesas processuais e demais cominagdes de lei sem prejuizo do seu préprio

sustento e dos seus dependentes.

I- DOS FATOS

O autor adquiriu da parte Ré dois terrenos, LOTES 18 e 20, da
QUADRA 12, firmado por contrato de promessa de compra e venda em 15/10/1980,
do loteamento PRIVE AEROPORTO, na cidade de Santa Rita-Paraiba.

Os referidos lotes possuem a drea total de 360 m? cada um,
medindo 12m de frente, 12m de fundo, 30m do lado direito, 30m do lado
esquerdo,cuja a drea total consta em 720m*. O prego estipulado foi de 160.000,00,

(cento e sessenta mil cruzeires) na época.

REGISTRE-SE QUE OS referidos terrenos foram
devidamente quitados, conforme autorizagdo para lavratura de escritura
definitiva que estipulava a plena geral e irrevogdvel quitagdo dos LOTES 18 e

20. (anexo)

Acontece que as parcelas foram todas quitadas, conforme
demonstram os documentos em anexo, e, até a presente data, a Ré se omitiu a
outorgar a escritura definitiva, bem como ndo retirou os 6nus que recaem sobre a
matricula dos terrenos ou forneceu os documentos necessdrios & lavratura da

escritura, apesar de devidamente notificado para fazé-lo, conforme documento em

anexo.
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Importante ressaltar que ao se dirigir ao Cartério, o autor
verificou os referidos terrenos foram ver@ic!os“pa_m TERCEIRO, conforme certiddo
informando a transferéncia dos lotes para o Sr. SEVERINO HONORIO ONOFRE
JUNIOR,

Assim, o autor entrou em contato com o vendedor, procurando
meios amigdveis, o que ndo restou solugdes para tais problemas, cuja alternativa do

Requerente restou ds vias judiciais diante de tantos transtornos.

II- DOS FUNDAMENTOS

II.1 ADJUDICACAO COMPULSORIA

O contrato de promessa de compra e venda de imével é uma
obrigagdo de eficdcia real que, uma vez firmada por meio de um acordo de vontades
auténomas e livre de vicios, registrado em cartério de registro de imdveis, constitui
direito real de aquisiclio do imével objeto do contrato. E o que dispde o Art. 1.417 do

Cadigo Civil de 2002,

in verbis:

Art. 1.417: “"Mediante promessa de compra e venda em que
se ndo pactuou arrependimento, celebrada por instrumento
publico ou particular, e registrada no Cartdrio de Registro
de Iméveis, adquire o promitente comprador direito real a
aquisigdo do imdvel".

Preceitua o Art. 1.418 do Cédigo de Processo Civil, in verbis:

Art. 1.418: "O promitente comprador, titular de direito
real, pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros,

&
pu
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a quem os direitos deste forem cedidos, a outorga da
escritura definitiva de compra e venda, conforme o
disposto no instrumento preliminar; e, se houver recusa,
requerer ao juiz a adjudicagdo do imével”.
Ocorre, Exceléncia, que os terrenos foram adquiridos mediante
contrato de promessa de compra e venda, registrado em cartério, tendo-o side

integralmente quitado, e agora vem a requerer a referida adjudicagdo j@ que lhe

assegurado juridicamente tal direito diante da inércia do Réu em atendé-lo .

Tendo em vista que a requerente cumpriu com a prestagdo que
lhe cabia, tendo efetuado o pagamento que lhe foi exigido, possui direito real a

aquisi¢do do imdvel e & outorga do titulo translativo da propriedade do requerido.

O art.16 do Decreto-lei n® 58/37 prescreve que:

"Art. 16 - Recusando-se os compromitentes a outorgar
a escritura definitiva no caso do artigo 15, o
compromissdrio podera propor, para o cumprimento da
obrigacdo, agdo de adjudicagdo compulséria, que tomard
o rito sumarissimo.”

O art. 1.418 do Cédigo Civil Brasileiro, que trata do direito do
promitente comprador, prescreve que:

“Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito
real, pode exigir do promitente vendedor, ou de
terceiros, a quem os direitos deste forem cedidos, a
outorga da escritura definitiva de compra e venda,
conforme o disposto no instrumento preliminar: e, se
houver recusa, requerer ao juiz a adjudicagdo do
imével ."

Também € pacifico o entendimento pretoriano de que, nos

hegdcios de compra e venda de imével, uma vez pago o total do prego e havendo
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injustificada recusa na outorga da escritura, pode o credor - promitente comprador

ou cessiondrio, postular a adjudicagdo judicial da propriedade imobilidria.

Nimero do processo: 1.0141.06.500006-1/001(1)
Relator: JOSE FLAVIO DE ALMEIDA

Data do Julgamento: 17/01/2007

Data da Publicagdo: 27/01/2007

Ementa:

ADJUDICACAO COMPULSARIA - PRECO - QUITACAO - PROVA.
- O pedido de adjudicagfio compulséria revela-se procedente com a
prova da quitagdo do prego. A prova da quitagde de impostos e
emolumentos deve ser feita oportunamente, com a apresentagdo do
mandado de adjudicagdo ao cartério imobilidric competente para
registro,

Simula: DERAM PROVIMENTO COM BASE NO PARAGRAFO 3° DO
ARTIGO 515 bO CPC.

TISC-108239) APELACAO CIVEL - ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA - OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA -
ALEGACAO DE QUITACAO INTEGRAL DO PRECO - NOTAS
PROMISSORIAS EM PODER DO COMPRADOR - PRESUNCAO
RELATIVA DE QUITACAO DO PAGAMENTO - ART. 945 DO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR - INCIDENCIA - ANALISE DAS
CLAUSULAS CONTRATUAIS - MATéRIA DE ORDEM PUBLICA -
PERICIA CONTABIL - INDEXADOR PREVISTO NO CONTRATO -
POSSIBILIDADE DE UTILIZACAO DO CUSTO UNITARIO
BASICO (CUB) DURANTE A CONSTRUCAO DO IMOVEL - APOS A
ENTREGA DA UNIDADE IMOVEL - UTILIZACAO DO INPC -

PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS - NECESSIDADE DE
REALIZAGAQ DE NOVA PERICIA - VERIFICAGAO DA
EXISTENCIA OU NAO DE SALDO DEVEDOR - SENTENGA
ANULADA.

A presuncgdo de pagamento advinda da entrega das notas
promissorias ao devedor é relativa, admitindo prova em
contrério. E admitida a utilizagdo do Custo Unitdrio
Basico - CUB como indexador dos contratos de compra
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e venda de imdvel até a conclusdo da obra. Finda a
construcdo deverd ser adotado o indice Nacional de
Precos ao Consumidor - INPC como fator de
corregdo(Apelagdo Civel n® 2006.017107-7, 3% Camara de
Direito Civil do TISC, Rel. Fernando Carioni. undnime, DJ
25.01.2007).

"SUMULA 239 do S.T.J - O direito & adjudicacdo
compulséria ndo se condiciona ao registro do
compromisso de compra e venda no cartério de imoveis.”

II.2- ANULAGAO DE ATO JURIDICO

Na espécie, o Autor busca desconstituir o registro de compra e
venda dos lotes acima citados, jd que foram firmados posteriormente pelo Réu e o
Sr. SEVERINO HONORIO ONOFRE JUNIOR, visto que tal ato se encontra eivado
de ilicitude, constatado pela md-fé do réu, que vendeu terrenos que ja estavam

comprados e quitados pelo Autor da demanda.

O requerente, apds quitar todo o valor estipulado no
contrato de compra e venda, se dirigiu ao cartorio, e assim tomou conhecimento
de que os terrenos haviam sido vendidos e registrados no nome de terceiro.
Frustrado, o requerente se viu em dificil situac@o, pois ja fazia anos que tinha
comprado e quitado os referidos terrenos. Tal negdcio juridico, contudo,
conforme pode ser facilmente observado por uma andlise um pouco mais acurada dos
autos, foi realizado de uma forma completamente ilegal, simulando um negdcio

Jjuridico pautado na md-fé da parte Ré, ndo podendo, portanto, prosperar de forma

alguma.

Art. 216: "O registro poderd também ser retificado ou
anulade por sentenca em processo contencioso, ou por
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efeito do julgado em agdo de anulacdo ou de declaragdo de
nulidade do ate juridico, ou de julgado sobre fraude a
execugao".

Necessdrio enfatizar a extrema md-fé do Réu, pois o mesmo
possuia pleno conhecimento de que o Autor sempre vinha cumprindo com suas
obrigagdes e ainda optou por transferir os terrenos a outra pessoa. Inadmissivel tal

condutallll

E nulo, na forma do art, 166, IT, do Cédigo Civil, por ser ilicito, o
compromisso de compra e venda que tem por objeto o mesmo imével vendido

anteriormente por meio de escritura piblica ainda que ndo registrada.

Para tanto, o autor pleiteia anulagde da referida transferéncia
dos terrenos feita a terceire estranho, para que assim possa ser lavrada escritura

legal em seu nome.

II.3 - DA MULTA DE 10% PREVISTA NA CLAUSULA 06 DO CONTRATO

A Ré, ao ndo efetivar a outorga da escritura piblica do imével
junto ao cartério de registro Dos terrenos em Santa Rita, apés o pagamento total do
preco ajustado, conforme previa a cldusula DECIMA PRIMEIRA, infringiu as
cldusulas pactuadas no Contratoe Particular de Compra e Venda, devendo incidir a

multa de 10% sobre o valor do contrato, R$1300,00 (mil e trezentos reais).

IIT - DOS DANOS MORAIS
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A Ré quando vendeu o imével informou que o imével estava livre
de qualquer pendéncia ou 8nus. Contudo, conforme se verifica em andlise da certidgo
do Cartdrio de registro de iméveis de Santa Rita, os terrenos possuem o seguinte

gravame:

* Registro de transferéncia dos referidos terrenos, LOTE 18,20; para o Sr.

Severino Honororio Onofre Junior, em 13 de agosto de 2009;.

Assim, o Autor sofreu abalo psiquico e angistia com a negativa
de outorga da escritura definitiva de compra e venda e baixa do gravame, apés
quitado integralmente o preco, tendo abatido sobre os mesmos o receio de perda do

bem adquirido, ante a existéncia de 6nus incidente sobre o imével.

O Autor, com este evento vem sofrendo um prejuizo
extrapatrimonial, ou seja, aquele que fere o ego, a honra, a alma, os sentimentos, o
decoro, a vaidade que pertencem ao maior patriménio do ser humano, pelo que ndo
sdo valores econdmicos, mas suscetiveis de reparago econdmica pelas lesdes

sofridas, causadas pela postura do Réu.

#

E inegdvel que a honra ndo pode ser traduzida em moeda, mas,
menos verdade ainda € que a mesma ndo pode ser reparada, mormente porque o que
busca o ofendido nesta situagdo é a reparacdo pelo vexame sofrido feito, & titulo de

“pena pecunidria”, por parte de quem deu causa ao ato ilicito e/ou dano.

A ementa recebeu a sequinte redagdo: "Apelagde Civel. Adjudicagdo
Compulséria. Imprescritivel. Venda do Mesmo Imével Para Duas
Partes Distintas. Perdas e Danos. Conversdio. Aguisigdo do Imével
por Terceiros de Boa-fé. Auséncia de Registro Pelo Proprietdrio
Primitivo. Danos Morais. Configuragdo. Ato Ilicito da Vendedora do
Imdvel.l - A agdo de adjudicagdo compulséria ndo prescreve, ainda
que o instrumento contratual ne esteja devidamente registrado em
cartério. Precedentes. 2 - Nos termos da stimula 239 do STJ, o direito
de adjudicagdo compulséria ndo se condiciona ao registro do
compromisso de compra e venda no cartdrio de registro de iméveis. 3 -
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Comercializado o mesmo imével com terceire de boa-fé pela
Construtora, ante a cuséncia do registro imobilidrio, deve ser
convertida a adjudicagdio compulséria em perdas e danos em favor do
comprador primitivo. 4 - O contrate de compromisso de compra e venda
e o termo de quitagde da obrigacdo, em papel tfimbrado da empresa, sdo
hdbeis a comprovar a propriedade do imdvel pelo interessado, a fim de
instruir a aglio de adjudicagdo compulséria. 5 - A conduta da
Construtora em vender 0 mesmo imdvel a pessoas distintas, importa
em ato ilicito, e que gera o dever de indenizar o ofendide pelos
danos morais sofridos por este. 6 - O valor arbitrade a fitulo de
danos morais deve obedecer aos principios da proporcionalidade e
razoabilidade, a fim de ndo trazer demasiado prejuizo ao ofensor e
enriquecimenta ilicito ao ofendide. 7 - Nos termos das stimulas 54 e
362 do Superior Tribunal de Justica, nas indenizagdes por danos
morais haverd a incidéncia de juros de mora, na ordem de 1% (um por
cento) ao més, a partir do eventa danoso, e correcdo manetdria pelo
INPC, a partir do arbitramento. 1° Apelagtio Civel Conhecida e
desprovida. 2% Apelagio Civel Conhecida e Provida.” (201094311634)
(Texto: Arianne Lopes - Centro de Comunicagdo Social de TJGO)

O compromisso de compra e venda implica em avenga que traz
uma obrigagdo de fazer, “isto é, as partes se obrigam por um pré-centrate a
entabular um outro, qual seja, o definitivo”. Ele ressaltou ainda que somente por meio
de registro em cartério competente é que seus efeitos poderiam ser oponiveis a

terceiros, impedindo, portanto, a venda dos referidos terrenos.

Segundo jurisprudéncia acima citada, a auséncia de registro ndo
autoriza que o vendedor realize nova comercializag@o do bem a um terceiro de boa-
fé, pois ofende a qualquer norma de direito real e pessoal, tratando-se, pois de ato
ilicito, "que deve ser reparado através de indenizagdo por danos morais, além do
pagamento das perdas e danos decorrentes da acio de adjudicacdo compulséria, esta

ja fixada em sentenca”.

No entanto, no presente caso, houve contrato de compra e
venda, firmado no ano de 1980, e o Autor vinha cumprindo integralmente o que lhe

era devido, conforme pagamentos, mas o Réu agiu pautado plenamente na ma-fé visto
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que transferiu os terrenos para terceiros, quando jd se encontravam devidamente

quitados pelo Requerente.

In casu, portanto, € insofismdvel pelas premissas aqui
transcritas, o direito do Autor a ser indenizado pelos danos morais que |he foram
causados pelo Réu, tendo, inclusive, o amparo jurisprudencial, conforme repertério

abaixo transcrito:

A Constituicdo Federal no seu art, 5°, X - bem como o art, 6°, VI
do Cédigo do Consumidor e art. 186 do Cddigo Civil demonstram a responsabilidade da
Ré em indenizar o Autor pelos danos sofridos, que, no caso presente, caracteriza

dano moral puro, o qual prescinde de prova de prejuizo patrimonial.

TJRT-043196) APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL.
ADJUDICACAO COMPULSORIA. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL INTEGRANTE DE
EDIFICIO CONSTRUIDO COM FINANCIAMENTO
CONCEDIDO POR  AGENTE FINANCEIRO A
CONSTRUTORA, PROMITENTE VENDEDORA.

Quitagdio do preco pela promitente compradora junto a
construtora que, todavia, ainda se encontra em mora
com o credor hipotecdrio. Pretensdo de adjudicagdo
compulséria do bem e danos morais reconhecida em
sentenca. Consoante entendimento consolidado e Simula
308 do c¢. Superior Tribunal de Justica, a hipoteca
firmada entre a construtora e o agente financeiro,
anterior ou posteriormente a celebragdo da promessa de
compra e venda, ndo tem eficdcia perante os
adquirentes do imdvel. Dano moral caracterizado.
Autora que sofreu abalo psiquico e anglstia com a
negativa de outorga da escritura definitiva de compra e
venda e baixa do gravame, apds quitado integralmente o
preco. Receio de perda do bem adquirido, ante a
existéncia de &nus incidente sobre o imdvel. Valor
adequadamente arbitrado, a compensar ]

4]
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constrangimento sofrido servir de punicdo aos
causadores do dano. Sentenca mantida. Recursos
desprovidos. (Apelacdo Civel n® 200300112201, 15° Cémara
Civel do TJRJ, Rel. Des. José Pimentel Marques. j.
11.01.2006).

IV-DOS PEDIDOS
Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) A citagdo da Ré, nos termos do art. 172, § 2° do C.P.C., para responder todos
os atos e termos desta presente agdo, contestando, se quiser, no prazo legal,
sab pena de confissdo e revelia;

b) Seja anulado o negécio juridico e como via de consequéncia o cancelamento do
cancelamento da escritura de compra e venda do imdvel realizada pelo
requerido em nome de terceiro;

b.1 Seja determinada adjudicagdo compulsdria dos referidos terrenos para
lavratura da escritura no nome do Autor da demanda;

b.2 Ou, caso ndo seja o entendimento de V.Exa, que seja determinada a
devolugdo dos valores pagos pelo Autor ao Réu em virtude do contrato,
devidamente atualizados, cujo total page na época perfaz R$ 70.000,00
(setenta mil reais).

¢) Seja condenado o Réu a indenizar o Autor pelos danos morais sofridos em
valor a ser arbitrado por V. Exa., levando em consideragdo a sifuagdo sécio-
econdmica da parte e a extensdo do dano, de maneira que o gquanfum néo seja
indcuo, incapaz de penalizar ao Réu;

d) A inversdio do dnus da prova pelo fato dos Autores serem a parte
hipossuficiente e nde gozarem de informagtes que estdo em poder da Ré;

e) Seja condenada o Réu no pagamento da multa de 10% sobre o total do
contrato, R$1300,00 (mil e trezentos reais), devidamente atualizados, pela
infracdo contratual;

11
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f) A condenagdo da empresa Ré ao pagamento das custas e honordrios
advocaticios na porcentagem de 20% sobre o valor da condenagdo.
g) O beneficio da assisténcia judicidria, nos termos do art. 4° Lei 1.060/50.

Protesta e requer provar o alegado por fodos os meios de prova em Direito
admitidos, principalmente por oitiva de testemunhas, depoimento pessoal do
representante legal da empresa Ré, juntada de novos documentos que se fizerem
necessdrios, dentre outras provas, sem excecdo de nenhuma.

Dé-se & causa o valor de R$70.000,00 (setenta mil reais) para efeitos meramente
fiscais.

Nesses termos,
pede deferimento.

Joto Pessoa, 25 de abril de 2014,

Marcela Melo
OAB/PB 18 845

12
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PROCURACAO PARTICULAR

OUTORGANTE:

]OSE FRANCISCO DE MELO brasileiro, aposentado, pottador do CPF sob o n® 691.252.284-
04, residente ¢ domidiliado na R. Nelson Carrera, 102, Oitizeiro, Joio Pessoa/PB

OUTORGADA:

Dra. LINDAURA SHEILA BENTO SODRE, brasilcira, casada, advogada, OAB/PB n°
12.685, Dra. MARCELA MELO DE FREITAS, brasileira, solteira, advogada, OAB/PB p°
18.845, residentes, domiciliadas com Escritério na Av. Almirante Barroso 438, Empresarial
Newton Almeida, Loja 9, Centro — Jodo Pessoa/PB.

PODERES:

Pelo presente instrumento particular dc  procuragio, © OUTORGANTE confere aos
OUTORGADOS,amplns,gcmiscﬂimimdospodﬂrcspamofomcmgcmLcomascléusulasaﬂ
ﬂdﬁacadmgwﬁd,ma:ﬂnmmopmcumdmcadmgdoﬁ,emquﬂquaﬁﬁqlmﬁndam
T:ﬂ:umLpodmdupmpotuagﬁesncmsséﬁas:dcfmdumscm&iﬂagscgﬂndomscwm
atéﬂnﬂdcdshofamndoahdaospodmcspndaﬁpammbahﬁmagﬁes,noﬁﬂmgﬁe&
confessar, transigir, discordar, concordar, recorter, firmar acordos, representar petrante reparticbes
pﬁbﬁmsFodcmis,EsmdlmiscMunidpeis,aceitarcrennndardimitos,ctudoomaisqucscﬁm
necessano ao hel desempenho do mandato, mnclusive substabelecet, com oOu sem reservas dc
poderes, dando tudo por bom, firme ¢ valioso.

Jodo Pessoa - PB, 03 de Abiil de 2014

e o lmid M
2 N EAA &

5

JOSE FRANCISCO DE MELO

e/
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DECLARACAO

Eu JOSE FRANCISCO DE MELO, brasileiro,
taxista, portador do CPF de n® 69125228404, residente e domiciliado na Rua
Nelson Carrera, 102, Oitizeiro, Jotio Pessoa/PB, DECLARO para os devidos fins
junto a esse Juizo, que ndo tenho condicdes de arcar com as custas e
despesas processuais e honordrios advocaticios do referido feite sem
wmrprejuizasmmmdeminhufmﬂia,mdnmfmdoorﬁgo
4° da Lei 1.060/50.

Jodo Pessoa, 25 de abril de 2014,

(5 -
= iy AL -
i I A v Rt o = S R
ioSc peets 7 [ L "}'

JOSE FRANCISCO DE MELO
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CONIRATO DE~ PRUMEDS A DE “TUMFRA ~t *“VENDA &

PARQUE SOLON DE LUCENA, 697 — FONE(083) 221-0792 — JOAO PESSOA — PALAIBA

CESSAO E TRANSFEREMCIA DE DIREITOS E OBRIGA COES DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E

VENDA Ne, 126¢ .....

ALUISIO VINAGRE REGIS, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador do CPF. n* 090.660.204-15.
JOSE RODRIGUES DE SOUZA FILHO, brasileiro, solteiro, maior corretor de iméﬁeis, mexc‘iur dq, CPF. n?...
003.164.313-20, Como outorgantes cedentes, e como outorgado(s] cesslondrio(s) J2E88 aneigcc ds

Welce o saamiss

Pelas autorgantes cedentes foi dito que com os poderes que lhe foram outorgados pela Escritura de Pro-
messa de Compra e venda celebrada entre os Sr(s).Emanuel lishoa de lucena, José Lisbce de Lucena e
Alpiniano Viegas da Silva, lavrada em notas do Cartério Garibaldi, em data de 27 de maio®= 1952 no livro
34-A fls. 94v/97v. Devidamente registrada no livro 2-1 fls. 66v, em datz de 16-07-8C, no Carié-ic doc REG!S-
TRO DE IMGVEIS de SANTA RITA, CEDEM, como de fato cedido e transferido t&m ao outorgadc acima gquali-
ficado, do loteamento PRIVE AEROPORTO se compromete vender ao Sr. J0s€ Francisco de Melc,

Bras,solisiro, gargom,portador do JEF 106,281.046-49 ~ regidente 2 Rua
Padrs José de Anchieta,47 - JoZo Pessoz,Ph.

doravante denominado apenas Promissério, e este G!timo a comprar o{s) lote(s) ne(s) 18 (dezaitg)
e 20 (vinte)

_da(s] Guadra(s) 12 fdoze) . do eludido Loteamento. -
-. ; ass el = 4

mﬁmﬁudﬂdﬂ!uwhh}B dz guadrs 12 com uma =rsa total de 360mZ,medindo

12m de frente,12m de fundc,30m do laodo direito,30m do lado esguerdogp

confrontandc pele lado direito com o lote 16,pelo lado ssguerde Com

o lote 20,pslo fundo com o lote 19,todos da mesma guadra 12 e de pro

priedade do promitente e pela frente com & Rua 14,

#ide confrontagdes e medigdes do.lote 20 na coluna ds obzervachese

com drea total de 720m2 _ medizante as sequintes cldusulas e condicdes
PRIMEIRA — O preco total da venda. do[s) lote(s) acima descrito(s) ¢ de CrS M{t*
( cente e sessents mil cruzeiros ; , qual seri pago pelo Promissério aos Promitentes do

s 10.000,00 #¢ ( dez mil cruzeiros I E¥Edixsx

modo seguinte: a importancia de O

*********ﬁi*_****! neste ato, em dinheiro, moeda legal e corrente do pais. & o saldo, no valor
15C.000,00 ** cento e cinguenta mil cruzelrog *FAXXXEEXERAXEX

de Cr3
HEXERFEEREERSN om (60 ) prestagoes. de OL a 30 +odas no valor de (i
1,000,00 {hum mil crugeiroe) de 31 a 60 todas no valor ide &

s s . e
1.500,00 (hum mil e guinhentos cruzeiros) venciveie consecutivas e

penselmente uma & ume a partir de 30.1C.80.

yATES

AH158100
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~“taria sobre eles incidente e dos juros referidos na clausula seguinie.

.l.u_}_uc;bwh a mﬂ;@lﬁm& 1, (GG HeDte KleTie X e el Hs 0l Lk e e Tud a3Sislochiwite presta !
giies estas que sao representadas por igua| nimero g2 nc 5 ; : =“‘imentnsl corres
pondentes, emitidas pelo Promissério em favor da Promiz _ 9 i

Paragrafo Unico — O Promissério se obriga a efetuar o :
presente clausula no escritorio da Promitente ou a orocurador por &= i ek Bas
tantes. S L i

o= == rafare a -

SEGUNDA — Ao Promissario & facultado desde logo, tomar conta oo :
promisso, beneficiando-0 como melhor the aprouver, reconhecendo todavia ‘o d
o mesmo, até a outorga da escritura definitiva de compra € venda, nao cabendo
indenizacdo por benfeitorias de quaisquer natureza feitas nos lotes, em caso de res
rato.

TERCEIRA — Correrd, a partir da data da assinatura deste contrato, por conta exclusiva 2t =
rio, o pagamento de todos impostos e taxas, inclusive & taxa de ogupsgao anual devida ao servico =<
nio da Unido, que incidem ou qué venham a Incidir sobre o(s) lote(s) ora compromissado(s] hem co
de cua responsabilidade o pagamento do imposto de transmissdo, laudémio, e quaisquer putras de 1
com a obtengdo de documentos necessarios a lavratura da escritura definitiva de compra e venda, inglush:
os emolumentos da propria escritura e sua transcricag.

QUARTA -—'Ouaﬁqt{er diferenca para mais ou para menos, verificadas nas dimensoes do(s) lote(s) com-
pmmiss_adu[s) sera indenizada na base do preco da presente promessa de venda, cabendo ao Promissario 2
chrigacao de se manifestar, até noventa (90] dies apds a assinatura deste contrate, quanto as dimensoes dols)
lote(s). - e R |

OUINTA — Poderd a Promitente considerar rescindido o presente contrato em caso de atraso, pelo
Promissdrio, no pagamento de qualquer -das prestazies por mais dé sessenta [60) dias, procedendn-se nes-

"t hipotese, Ta fofma do artigo 14 dao Decreto Lei n* 53, de 10 de dezembro de 1037, perdendo o Promissa-

ria, em favor da Promitente, o valor das prestagdes até entdo pagas, bem como todas as benfeitorias porven- b
+ura introduzidas no(s) lote(s).

pardgrafo tnico — E facultade a promitenie, 29 invés de considerar rescindida o
promover 0 imadiato protesto dos titulos vencidos para sua cobrange judiciz!, acressicd

- ~QEXTA — O nac pagamen
o Promissario, do pagamento de juros ma base ds 12 :

neiaria:

pargrafo dnico — 0
noarretord, para o Promi
n3 prastegdes em ALraso corrigidas moan

‘- tonnomiz para as ORTNG.

ra

SETIMA — Nenhuma servidao, encarge ou snus de gualquer natureza pesa sobre ofs) lote{s] ora =7~
pr:missa:_du[s]. :

OITAVA — O Promissario podera, a gualquer t&mMpo, antecipar 0 pagamento das prestagies ainc:
por se Vencerem:

NOMA — O presente conirato poderd ser transferido a terceiros, na forma prevista pelo artigo 13 di ° e
Decteto-Lei nv 58, de 10 de dezembro de 1937.

DECIMA — Obriga-se 2 Promitente, tdo logo solicitado pelo Promissdrio apds O pggameulto do prect
{ota| ajustadd no presente contrata, a outorgar, em favor do promissdrio ou de pessoa figica pu juridics pelc | =
mesmo designzda, 8 escritura definitiva de compra e venda do(s) lote(s) compromissado(s).

DECIMA-'PRIMEIRA __ Caso tenha a Promitent2, na hipétess de .rescisﬁu d(_:- presente compromissc _
de recorrer a juizo para ohter a restituicao dols] lotefs), ficara o Promissério sujeito a0 psgam&'r_atp, a tituk 7| =
de cldusula penal, de multa equivalente a 10% do valor do débito, além das custas dos honorérios de ad-
vogedao.

DECIMA—SEGUNDA __ As partes contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou SUGSSSOTES 3 qual-
quer titulo, pelo fiel cumprimento do presente contrato elegem o foro desta comarca de d s FESS0O2
= para a solugiio de gquaisqugr demendas deie oriundas.

instrumphto em trés viag deTgua

E por estarem, assim, justos e contratados, assinam 0 Pres
tear, na presenca das duas testemunhas abaixo, que 2 tudo ap5isy

TESTEMUNHAS :

Num. 21358057 - Pag
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T, P ] - L . .Qi
OB2ERVACOES @)
Lote 20 da quadra 12 com umz Jrea totul de 360m?,medinde 12m de :

frente,12m de fundo,30m do lade direito,30m do lado esquerdo ,
confrontindo pelo lado direito com o lote 18,pelo lado esguerdo
com o lote 22,pelo fundo com o lete 21,%todos daz mesmu guadra 12
e de propriedade do promitente e pela frente com 2 Rua 14,

TRANSFERENCIA

Cedo e transfire todos os direitos e obrigagdes do presents Conirato ao Sr.

JUe comige assina a presente cessdo que lhe lago mediante o recebimento da importéncia de Cr§

-
‘ )
AA1SB09T _ |
Cedentie :
Concordamos
Cessionario %
TRANSFERENCIA
ey
Cado e transfiro todos os direitos o obrigagdes do presente Contrato ao Sr.
qus comigo assina a presente cessdo que lhe fago medianta o recebimento da importéncia de Cr$
O : )
C:ﬂensu
Concordamos
Cessionario
2 Assinado eletronicamente por: CLEOPATRA CAMPOS MEDEIROS DOMINGOS - 21/05/2019 18:11:41 Num. 21358057 - P4g. 20




e

700 Teson , o2S /. C= / 1988

-I-U'I‘io LJIL-
0SE HOMERO DE ALRAUJO JUNIOL

*)o C:RTORIO DE REGISTHO DL TMSVELS
DA COMARCA DE SANTA RITA - EST! ATIO ‘DA PARATIBA

AR ORI ¢ KO

4 .
. intermedio desta. temos © 1\1,.‘ wr de autorizar u %.2F a layrar
o eserivura o fpnitiva doohifn) W= ,.('Br./. A{M(:D M

aer » de ]
reicrente o lobe de no4geXt_a¥ ), do gquadra de N® -
K Yy do contrito dfy B I fﬁ ) do lotemmento de neossa —

E uﬂn:m_na.dc WPRIVE ABROTORDO". m:re.,cnte prende-se a0 mes—

prop I‘]bﬂ:"
nio BET Tiaui clu.dﬁ o relerido decbiito,vulo qu v damos plena,geral,e ir -

I-Ewo.zavei qultat;a,o K

};{Mﬁ// %/vn A - 05K TODNIGUES DE SOUSA FILHO
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TERRAM A R EMPREENDIMENTOS -

M “
INNOBILIARIOS LTDA.
Parcue Solon de Lucenaq, N" 897 - Fone (083) 2‘_21-0'?9";2 — Jodo Pessoa - Paraiba

RECIBO DE SINAL

Ne ~ 0962 CI‘$_______J_.__<;Z!_gﬂE.}Q,,.....QQ.‘.‘.__

, portador do CPF no ?;??____2831-045)’49

em cheque n.° Banco
a importancia supra de Cr8 Hl'C_}qt{?OO._E)G_( Dez mll 3me1r9-‘1
_ __________ i3y referente ao sinal e principio de pagamento [ia
1mpurtancla total de Crs__ 160,000, 00 _( Cente e sessenta mil

y t-ruze:,rgg . ) por quanto lhe(q}berﬁfﬁ.oj pmmehdﬂfs) em venda,

em carﬁter lrrevogavel e irretratavel por TERRAMAR Empreendimentos Imobilia-
rios Ltda., assistida por seus sécios, ALUISIO VINAGRE REGIS, ALAN KARDEC LO-

PES DOS SANTOS e JOSE RODRIGUES UE SOUZA FILHO, ofs) lote(s) sob no (s 18% 20
e o DEE?}T.H. L L S ettt ) 08(8) - quadra(s)

do loteamento denominado Prive Areolart&

no manicipio deSta El “3' _deste Estado da Paraiba, através de econtrato part.:cular
:impresso, e cujas cliusunlas, térmos e condi¢des sfo de inteiro e fotal conhecimento
do(s) promissdrio(s) comprador(es), o(s) qual(ais) comprometem-se expressamente a
aceitd-lo integralmente, e a assind-lo dentro do prazo de (30) trinta dias, contando desta

-~ data, correndo ainda por sua conta e risco, todas as despesas para sua legalizacgio.

- i AGUantinde Ol e v asnnrsissaeRes -
i R | Serd | paga na conformidade da pmposta aceita, ou
- N seja, através de g0 30 x% gggs;gta _'P Fgmlssarlas T,
kel 35 , s

;\:‘J = prestacdes e iguais de Crf__ 10% 35000~ W“{"" et M)

as quais serdo representadas por igvhl nGmero de pmmrsaérlas que serio emilidas
pelo(s) referido(s) comprador(es), por ocasifio da assinatura da respectiva escritura

ALEB1LO

particular de promessa de compra e venda.

&

Em cage de desisténeia por parte do(s) promissirio(s) comprador(es), ndo
havera reut:ltmg,au da quantia paga neste ato, O presente instrumento vai firmado em
2 (duas) vias de igual tedr e finalidade, juntamente com o(g) promissdrio(s), e duas (2)
testemunhas a tudo presente, a fim de que produza os seus juridicoa e lepais efeitos.

Jeso ‘f

LOCAL E DATA
de acﬁrdc{.?f"ﬂr"lf ?"Wﬂ;’ri‘c" ol ,st—f L FER.’”.&E F"‘*‘Far{}irr.‘ﬁT“w jar

Testemunhas: ,

Favor apresentd-lo no ato de assinatura do
Ne 0962 . respectivo contrato

B mrredana

G
€
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Angela Maria de Seuza
Sevvico Nolavial e ﬁ@r&s lral
2 Oﬁcia_‘ de Notas - Registro de Imdveis

"

5 w9 Rt % L

Certifico, autorizado pela’lei € a requerimento
verbal de pessoa interessada que revendo o arquivo do Cartorio do Registro
Geral de Imoéveis a meu cargo e poder, dele constatei, o registro de: Lotes de
terreno sob n° 18, 20 da quadra 12, situado no Loteamento Prive

Aeroporto, neste municipio, com -seus limites certos conhecidos e
s,  respeitados. Proprietario: ALUISIO VINAGRE REGIS e JOSE
RODRIGUES DE SOUZA FILHO, inscritos nos CPF sob n°.s 003.164.313-
o A, 68 e 090.660.204-13, devidamente registrada neste Cartério no livro 2-E fls.

66-v, em data de 16 de janeiro de 1980, tendo este transferido o referido lote
para o Sr. SEVERINO HONORIO ONOFRE JUNIOR, inscrito no CPF sob
n.° 954.194.704-20, conforme instrumento particular de compra e venda,
devidamente Averbado neste Cartério sob n°. de ordem AV-1 da matricula
24,994, em data de 13 de agosto de 2009. Certifico, ainda que os referidos
iméveis encontra-se livre desembaracado de quaisquer dnus, reais, legais
efou convencionais inclusive hipotecdrios, de agles reais e pessoais
reipersecutérias./// '

O referido é verdade dou fe.
Santa Rita-PB, 16 de janeiro de 2014.

77 d AP
Meércia de tl;?tﬁm Souza de Ataide.
Oficidla Substituta
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Breo r:‘i}amos do 3re J D:l% FRAMCIZCC IE MUIS, a guantls
Yicorresponicnie a gus HE

. 000,05( TRES ¥IL 0RUZE 1TR03)
Y wenoids ew 29 9"/3* :

4 weferids

Of 3
1(

1

e Indopenderie do poEsm

mente ouifadn.
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