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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 8* VARA CIVEL DA
COMARCA DE JOAO PESSOA - PB

PROCESSO 0012906-54.2014.815.2001 '

ALUISIO VINAGRE REGIS, brasileiro, casado, portador
do CPF n°® 090.660.204-15, residente e domiciliado na Av. Projetada, s/n, Praia de
Carapibus, Distrito de Jacuma, Conde, Paraiba, vem, por seus advogados, nos autos da
AGCAO DE ADJUDICAGAO COMPULSORIA C/C ANULACAO DE ATO JURIDICO CrC
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS proposta por JOSE FRANCISCO DE MELO,
processo em epigrafe, apresentar, tempestivamente, sua CONTESTAGAO, pelos fatos e

direitos expostos a seguir:

| - PREAMBULARMENTE — CONCESSAQ DE JUSTICA GRATUITA

PREAMBULARMENTE, o réu pleiteia todos os beneficios da
Justica Gratuita, por ndo deter, no momento, condigoes financeiras suficientes para arcar

com as elevadas custas deste processo, sem que ponha em risco sua propria subsisténcia.

E que, embora ndo se encontre em estado de miséria,
-}Jenuria ou sequer pobreza absoluta, ja gque faz parte da classe meédica, encontra-se, no
momento, com sérias limitagées no orgamento doméstico, fruto inclusive de indmeras
despesas com saude, o que ndo lhe permite, infelizmente, custear as elevadas despesas

deste processo, inclusive honorérios advocaticios.

Por outro lado, tanto a doutrina quante a jurisprudéncia
nacional entendem que o critério para concessao da gratuidade judiciaria é a insuficiéncia

de recursos no momento, ndo se limitando tal assisténcia aos pobres em sentido legal. |
1

Sem dlvidas, o necessitado, para obtengdo da justica gratuita, nao e o da miséria
I
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absoluta, ou do pobre em sentido comum, nem que o requerente ande descalgo ou resida

no morro. O conceito estabelecido é o do orgamento apertado ou limitado, de modo que

haja prejuizo do sustento

paradigmas:

do préprio autor ou da familia. Confiram-se alguns casos

TJSP-085695) ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA -
INDEFERIMENTO - REFORMA DA  DECISAO
MONOCRATICA QUE SE IMPOE. Obtencéo dos beneficios
da Justiga Gratuita mediante simples afirmagao de
pobreza, que goza de presungdo de veracidade.

Desnecessidade de se estar em real estado de

miserabilidade, bastando somente a afirmacdo de que o
onus _compromete o orcamento proprio e familiar,

situagdo esta que define "pobreza”, nos termos da lei.
Inteligéncia do art. 4° § 1° da Lei n° 1060/50. Nimero de

beneficiarios que ndo muda a referida concluséo.

Recurso provido. (Agravo de Instrumento n® 397.058-5/5-00,

32 Camara de Direito Publico do TJSP, S&dc Paulo, Rel
Anténio Carlos Malheiros. j. 26.07.2005, unanime). |

TJRJ-041251) AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO
DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL REQUERIMENTO DO
BENEFICIO DA GRATUIDADE DE JUSTICA -
COMPROVAGAO DA MISERABILIDADE JURIDICA -
PRESUNGAO JURIS TANTUM - INCIDENCIA DAS
SUMULAS 39 E 43 DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DESTE
ESTADO - REFORMA DA DECISAO RECORRIDA. A
jurisprudéncia _mais ponderada exige gue sejam
examinadas as circunstincias do caso concreto, ainda
que aquele que pleiteia a benesse tenha situacdo
econdmica, prima facie, confortavel, posto que o gue

determina a miserabilidade juridica da parte ndo € o seu \O
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: patriménio, por si_s0, mas sim sua impossibilidade de
arcar com despesas extraordinarias a seu orcamento,
ainda_que de forma temporaria, devendo a Justica
Gratuita ser concedida a todos agueles que comprovarem
insuficiéncia de recursos para arcar com as despesas do

processo, sem prejuizo de seu proprio sustento, e de sua

familia. Provimento ao recurso. (Agravo de Instrumento n®
200400223143, 122 Camara Civel do TJRJ, Rel. Des. Ernani
Klausner, j. 16.08.2005).

Desta forma, face a situagdo peculiar em que se encontra o
réu, no momento, requer-se os beneficios da gratuidade judiciaria, por ser de direito e de

justica.

I - DA NULIDADE DE CITACAO POR EDITAL - REU PESSOA PUBLICA E
CONHECIDA - POLITICO ATUANTE NO MUNICIPIO DE CONDE, REGIAO
METROPOLITANA DA CAPITAL — AUSENCIA DE INFORMACOES A JUSTICA

ELEITORAL

Ab initio, vem a parte ré requerer gue seja declarada a nulidade
de sua citagdo, eis que a parte autora nédo tratou de ser diligente na busca do seu

enderego, o que seria facilimo.

E que por ser politico mantém sempre seus dados atualizados
no sistema do Tribunal Regional Eleitoral e inclusive concorreu as Ultimas eleicbes
municipais no Municipio de Conde, motivo porque nao haveria qualquer dificuldade em

encontrar seu endereco.

Mutatis mutandi, este & o entendimento da jurisprudéncia
patria, em que apenas autoriza a citagio por edital apos esgotar todos os meios de /
localizagdo. QOcorre que, de uma simples leitura do caderno processual, constata-se gue |'

%)
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nao houve qualguer pedido de informagdes ao sistema da justica eleitoral. Tal imposicéo

decorre de entendimento jurisprudencial, conforme se infere do julgado abaixo:

APELACAO CIVEL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
INVESTIGACAO DE PATERNIDADE. REU EM LOCAL
INCERTO E NAO SABIDO. CITACAO EDITALICIA. NAO
ESGOTAMENTO DOS MEIOS DE LOCALIZACAO DO
CITANDO. INFORMACOES DA JUSTICA ELEITORAL QUE
DAO CONTA DA EXISTENCIA DE REGISTRO ELEITORAL
DE_ELEITOR _HOMONIMO. AUSENCIA DE DILIGENCIAS
PARA APROFUNDAR A BUSCA. NULIDADE
RECONHECIDA DE OFICIO. SENTENGCA CASSADA. "A
citagdo por edital, medida de cunho excepcional, s0 deve ser
deferida se comproyado o exaurimento na localizag&o do
endereco do demandado, ndo bastando a simples afirmagao
de gue se encontra em lugar incerto & nao sabido. Assim,
nao esgotados todos os meios na sua localizag8o, a citacao
editalicia, com nomeacgao de curador especial, apresenta-se
nula." (TJSC. Al n. , rel. Des. FERNANDO CARIONI, j. em
28.4.2009).(TJ-SC - AC: 355995 SC 2009.035599-5, Relator:
Henry Petry Junior, Data de Julgamento: 19/03/2010,
Terceira Camara de Direito Civil Data de Publicagéo:
Apelagao Civel n. , de Joinville)

Assim, considerando tais fatos, pugna que seja declarado nula
a citagdo, devendo ser admitido o autor na lide nesta oportunidade, suprindo sua citagao

pelo comparecimento espontaneo nos autos.
Il - DOS FATOS ALEGADOS PELO AUTOR

Alega o autor, em sua absurda aventura juridica, que, em 08 de
outubro de 1980, adquiriu do réu dois lotes de terrénos de nimeros 18 e 20, da Quadra 12,
no Loteamento Privé Aeroporto, iocalizado em Santa Rita, pelo valor de $160.000,00(cento
e sessenta mil cruzeiros).

Aduz que os referidos lotes foram devidamente quitados e que
recebeu autorizacdo para escritura definitiva, ocorre que, alega que ao tentar escriturar os
imoveis, descobriu que os lotes estavam em nome do Sr. SEVERINO HONORIO ONOFRE
JUNIOR.

Av, Fidvio Maroja Filho, n°38, Tambid, Jodo Pessoa, Paraiha
CEP 58020630- Fone: 83 3241,3536 - Fax: 83 3241.3623
e-mail: drr.advogadosi@iainfo.com br

r!ﬂ. Assinado eletronicamente por: CLEOPATRA CAMPOS MEDEIROS DOMINGOS - 21/05/2019 18:12:02

" RS hitps://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=19052118141800000000020757337

1= Numero do documento: 19052118141800000000020757337

Num. 21358059 - Pag. 4



D).

BuRR

—a=

REGIS

RA ik HO

) [

ADYOGADOSASSOCIADOS

R

Por fim, diz que tentou entrar em contato com o réu e nao
obteve éxito, razio porque ajuizou a presente demanda judicial.

Em razdo do exposto, requereu a anulacdo da transferéncia
para o Senhor SEVERINO HONORIO ONOFRE JUNIOR, bem como adjudicagéo
compulsc‘:rié dos lotes em seu nome, ou, alternativamente, a critério deste julgador,
indenizagdo correspondente ao valor dos lotes, no importe de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais)

Eis, em sintese, o absurdo pedido formulado pelo autor.
IV - DAS QUESTOES PRELIMINARES

Douto julgador, é entendido que, antes de adentrarmos ao merito,
sejam suscitadas, caso haja, questdes prejudiciais a formagao do processo, tendo como os

que ocorrem nesta agao em particular, de acordo com o art. 337, IV elX do CPC.

IV.a. PRELIMINAR DE NULIDADE PROCESSUAL — AUSENCIA DE LITISCONSORCIO
PASSIVO NECESSARIO - FALTA DE CITAGAO DO ATUAL PROPRIETARIO
INDICADO NA EXORDIAL - SEVERINO HONORIO ONOFRE JUNIOR — e DO socIo
DO REU, SR. JOSE RODRIGUES DE SOUZA FILHO - VIOLACAO AQO ARTIGO 114 DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL PATRIO

Douto Julgador, a autora pretende, com a presente acao, a
anulagdo da escritura publica realizada por SEVERINO HONORIO ONOFRE JUNIOR,

porém, deixou de requerer sua citagéo.

Conforme dispée o art. 114, do Coédigo de Processo Civil, "0
litisconsérein serd necessdrio por disposicdo de lei ou quande, pela namreza da relagdo Juridica

controvertida, a eficdcia da sentenga depender da citagdo de todos que devam ser litisconsortes g

Por outro lado, além de haver auséncia de pedido de citagdo do
atual proprietario, faltou o requerimento de citagéo do tambeém CESSIONARIO Sr JOSE
RODRIGUES DE SOUZA FILHO.
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Ora, do préprio contrato de promessa de compra e venda de fis.18,

acostado pela parte autora, verifica-se que foi firmado entre o autor e os Srs. Aluisio

Vinagre Régis e o Sr. José Redrigues de Souza Filho, tendo aquele inclusive tambem

assinado o contrato, como promitente vendedor.

Assim, estamos diante de claro caso de litisconsércio passivo

necessario jurisprudéncia nacional nao vacila, neste sentido. Confira-se:

f

TJMG-145030) ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER - OUTORGA
DE ESCRITURA - PROPRIETARIO DO _IMOVEL -

LITISCONSORTE NECESSARIO - ART. 284, DO CPC -

POSSIBILIDADE DE EMENDA - ANULACAO DO PROCESSO
DESDE O DESPACHO INICIAL. Conforme dispde o art. 47, do

Codigo de Processo Civil, "ha litisconsdrcio necessario,
guando, por disposicdo de lei ou pela natureza da relacio
juridica, o juiz tiver de decidir a lide de medo_uniforme para

todas as partes; caso em que a eficacia da sentenca
dependera da citagdo de todos os litisconsortes no processo.

Paragrafo unico. O juiz ordenard ao autor que promova a

citacio de todos os litisconsortes necessarios, dentro do

prazo que assinar, sob pena de declarar extinto o processo”.
Por forca do principio da continuidade dos registros publicos,
somente ha como se proceder a transferéncia do imdvel em
questio, diretamente, ao requerido, caso figure na escritura
publica definitiva de compra e venda a proprietaria do bem
como transmitente, o réu como adquirente e a autora como
interveniente anuente. Nulidade do processo declarada, desde
o_despacho inicial, para determinar a autora gue emende a
peticdo de ingresso, com a inclusdo no pélo passivo da

proprietaria do imével, bem como com a formulacao de pedido
em relagdo a esta, no sentido de compeli-la a outorgar a
escritura_publica definitiva de compra e venda em favor do
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requerido. (Apelagio Civel n® 1.0702.06.307133-7/002(1), 17°
Camara Civel do TJMG, Rel. Eduardo Mariné da Cunha. j.
17.04.2008, unanime, Publ. 09.05.2008).

& RAMALHO

0SASS0CIADOS

TJBA-004990) APELAGAQ CIVEL. ACAO ANULATORIA DE
REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA. IRREGULARIDADES NO
POLO PASSIVO. NULIDADE DA SENTENCA. A auséncia de

uma das condicdes da acdo, gual seja, a falta de citacao de
litisconséreio _passivo necessario para integrar a lide, bem

como, a ndo suspensdo do processo diante da morte de um
dos réus/apelados, ensejam nulidades do processo, nos
termos dos arts. 10, § 1°. | e 47 paragrafo umico c/c arts. 43 e
265, todos do CPC. (Apelagado Civel n® 39.653-9/05 (19.324), 3°
Camara Civel do TJBA, Rel. Carlos Cintra. j. 12.07.2007, unanime).

Destarte, requer-se seja decretada a nulidade do processo, desde
a citagao inicial, para determinar 2 autora que emende a peticdo de ingresso, com a
inclusdo no pblo passivo do outro promitente vendedor do imdvel e também sécio da
extinta Terramar Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Sr. José Rodrigues de Souza Filhe,
bem como do atual proprietario do imdvel sob litigio, Sr. SEVERINO ONOFRE JUNIOR, no
prazc de cinco dias, sob pena de indeferimento da peti¢io inicial, por inépcia, decretando-
se a extingdo do feito, nos termos do artigo 485, | do Cédigo de Processo Civil, por ser

questdo de Direito e Justica.

IV.b. PREJUDICIAL DE MERITO - DA PRESCRIGAO VINTENARIA - NEGOCIO
JURIDICO CELEBRADO HA MAIS DE TRINTA ANOS — INTELIGENCIA DO ARTIGO
177 DO CODIGO CIVIL DE 1916 — EXTINGAO DO PROCESSO COM RESOLUCAO DO
MERITO, A TEOR DO ARTIGO 487, Il DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

Douto Julgador, caso as preliminares anteriormente suscitadas

nao sejam acolhidas, o que se admite somente por amor ao debate, alega a ré ainda que

—_—

tal fato ja esta irremediavelmente prescrito.

i E -
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Nota-se que o negdcio juridico celebrado entre as partes ocorreu
em 1980, ha mais de trinta anos, sendo que qualquer direito que porventura tivesse a parte
autora, inclusive quanto aos supostos danos materiais e morais, prescrevia em 20 anos,
com base no art.177 do Cédigo Civil revogado, em vigor na época da celebragio do
negacio juridico, sendo assim julgado e declarado extinto o processo, com resolugédo do
mérito, com base no art.487, Il do CPC.

Representa a prescricdo elemento indispensavel a

estahiiidade e consolidagdo das relacdes juridicas ocorridas em sociedade,

assegurando-lhes permanéncia, durabilidade e certeza no tempo.

Ademais, a pretensdo de reparagéo civil, decorrente de
descumprimento contratual, tem seu prazo prescricional regulado pelo art. 177 do Codigo
Bevilacqua.

Transcorrido o prazo prescricional, o titular do direito que
permaneceu inerte perde a oportunidade de reivindica-lo via processo judicial, que deve

ser extinto conforme artigo 487, Il, do Cadigo de Processo Civil.

De fato, o prazo prescricional para agbes pessoais, no codigo
civil em vigor da época, era de vinte anos, sendo vintenaria & luz do diploma de 1916.

Confira-se a redacéo do artigo 177 do Cédigo Civil anterior, in verbis:

Art. 177. As agdes pessoais prescrevem, ordinariamente, em
20 (vinte) anos, as reais em 10 (dez), entre presentes, e entre ausentes em 15

(quinze), contados da data em que poderiam ter sido propostas.

A jurisprudéncia, em agdes pessoais regidas pelo CC

revogado, ¢ iterativa, ao consagrar a prescrigao vintenaria. Confira-se:

TJMG-122152) APELAGAO CIVEL. DECLARATORIA E

ADJUDICACAO COMPULSORIA. PROMESSA DE COMPRAE | [ |
- » ot

VENDA. CESSAO. PRAZO PRESCRICIONAL. QUITAGAO.
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AUSENCIA DE PROVA. REQUISITO ESSENCIAL.
IMPROCEDENCIA. O prazo prescricional para o promitente
comprador exigir a outorga de escritura definitiva apés a
quitacdo do contrato, bem como promover a adjudicagao
compulsoria é o geral do Cédigo Civil, sendo vintenaria a luz
do diploma de 1916. A prova da quitacdo do contrato de
promessa de compra e venda € requisito essencial para o
deferimento da adjudicacdo compulséria, conforme Decreto
58, de 1937, sem a qual nio ha como presumir seu
adimplemento. (Apelagdo Civel n° 1.0024.06.033614-6/001(1),
112 Camara Civel do TJMG, Rel. Marcelo Rodrigues. j.
09.01.2008, unanime, Publ. 19.01.2008).

TJRS-317158) APELAGAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA
E VENDA. AGAO INDENIZATORIA. PRESCRICAO. A
prescrigdo incidente & a vintenaria, conforme jurisprudéncia
pacifica e a Simula 194 do STJ. VICIOS CONSTRUTIVOS
SANAVEIS E INSANAVEIS. Comprovados os vicios
construtivos sanaveis e insanaveis, ndo ha como negar a
depreciagdio do imével a justificar a correspondente
indenizacdo material. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
Evidente o atraso na obra e afastadas as alegagbes de caso
fortuito ou forga maior, ou mesmo a alegada culpa do autor,
correta a aplicagdo da multa contratual. INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. O simples descumprimento do contrato
por uma das partes ndo tem o conddo de causar sofrimento
desmesurado ou "dor de alma" a justificar a indenizagao por
danos morais, que ndc pode ser presumida. Negaram

provimento ao agravo retido e a ambos os apelos. (Apelagéo

A4
h

Civel n° 70014597298 18® Camara Civel do TJRS, Rel. Alzjr \é

Felippe Schmitz. j. 24.01.2008, DJ 31.01.2008).
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Desta forma, estando prescrito o direito da parte autora,

1y

nada mais resta senio que seja julgado e declarado extinto o processo, com

resolugdo do mérito, com base no art. 487, Il do CPC.
V. MERITO - DA VERDADE DOS FATOS

Douto Julgador, embora a autora tenha celebrado negocio
juridico com a ré, no distante ano de 1980, j& ha mais trinta anos, de forma absolutamente
negligente, ndo efetivou a escritura do seu imével, embora estivesse de posse da

autorizacio para escriturar,

Alega a parte autora que ao tentar escriturar o imével
descobriu que estes estavam escriturados em nome de terceiros, ora, nao se apresentou
nos autos qualquer comprovagdo ou motivagdo da transferéncia dos lotes para estes

terceiros.

NZo se sabe ao certo como o Sr. SEVERINO HONORIO
ONOFRE JUNIOR teria adquirido aquele imével, se por contrato de compra e venda, se
por usucapio ou outra forma de aquisigdo da propriedade.

Assim, ndo ha nos autos qualquer prova de que o réu teria
agido ilicitamente, eis que, este vendeu os terrenos ao autor e entregou a autorizagéo para
a escritura, nao podendo ser responsavel pela guarda ou manutencao daquela propriedade

depois de ja passados ja quase quarenta anos.

E clarividente que o autor foi negligente na busca de seu
direito, eis que deixou sucumbir o seu direito de propriedade, abandonando a coisa
adquirida, deixando de cumprir sua obrigagéo de escriturar e guardar © imovel, manter a

posse.
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O réu contestante ndo é mais proprietario do imovel, razio
porque nao pode ser réu nesta demanda que pretende a adjudicagdo compulsoria do
imével objeto da lide, razdo porque, simplesmente por este fato, deve ser julgado

improcedente este pedido.

E que, apenas é cabivel a adjudicacéo compulséria para a
finalidade de substituir a vontade do vendedor e autorizar judicialmente a transferéncia do
imovel.

No caso em apreco o vendedor, no caso, 0 réu, ja concedeu
autorizacéo ao autor para o mesmo escriturar © in'}ével. isto desde o ano de 1985, ou seja,
ha mais de trés décadas o autor tem a autorizagio para fazer a escritura, porém, se

manteve inerte.

Assim. ha de ser julgado completamente improcedente o

pedido de adjudicagdo compulséria.
Vil. DA AUSENCIA DE ESPECIFICACAO DO SUPOSTO DANO MATERIAL

Quanto ao pedido de indenizagio, em razao de o autor ter
formulado pedido alternativo, ou seja, ndo houve requerimento de pedido sucessivo.

Assim, uma vez julgado improcedente o pedido de
adjudicagao compulséria, ndo pode este juizo analisar o segundo pedido, eis que, como
tratado, foi apresentado de forma alternativa, ou um ou outro, nao, sucessivamente, ou
seja, uma vez afastado um, passaria para o segundo.

No caso em apregu.,. o réu requereu alternativamente dois
pedidos, assim, caso um deles seja rejeitado, nao ha como analisar o segundo.

Por outro lado, como forma de atingir a2 ampla defesa, ndo ha

como deixar de impugnar também este pedido. L{\(
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montante de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), sob o argumento de que este seria o valor
dos lotes de terreno.

A parte autora ndo desincumbiu de seu 6nus de comprovar o
real valor do imdvel, seja com a apresentagdo dé planilha de atualizagdo dos valores do
lote, seja com a comprovagao do valor atual desses iméveis.

Pois bem, ainda consta da inicial um pedido de multa por
descumprimento do contrato em que o autor requereu o valor de R$ 1.300,00 (um mil e
trezentos reais), que corresponde a 10% do valor de contrato.

Desta forma, considerando os termos da exordial, o valor do
contrato dos dois lotes é de no maximo R$ 13.000,00 (treze mil reais).

Assim, muito embora a parte ré entenda que nao praticou
qualguer ato ilicito, eis que entregou ao autor a auterizagéo para escriturar e este que
deixou transcorrer trés décadas para ir buscar o imoével e tentar realizar a escritura, nao
podendo o réu ser responsabilizado por tal fato, ndo ha como nao manifestar-se
contrariamente ao pedido de indenizacao.

Para gue seja caracterizado o dever de indenizar decorrente
da Responsabilidade Civil, necessario se faz a existéncia dos pressupostos: agdao ou
omissdo, nexoc de causalidade, ato ilicito e efetivo dano. Ausentes quaisquer dos
pressupostos inexiste dever de indenizar.

No caso em tela, inexistiu qualquer pratica de ilicito por parte
do réu e, mesmo que houvesse havido, ja estaria fulminada pela prescricao. Assim, diante
da fragilidade das alegagdes, inexistente a pratica de ilicito, ndo ha dano a ser reparado.

Se tal pretenséo for acolhida, o nobre instituto garantido pela
Carta Magna, em seu artigo 5% X e também pelo Artigo 186 e 957 do Cadigo Civilf2002,
estara sendo desviado de sua majestosa fungdo, que & a de reparar pessoas que
realmente sofreram algum dano de ordem moral efou material, decorrente de atos ilicitos
praticados por outrem.

Por outro lado, como tratado acima, caso Vossa Exceléncia |
entenda de forma diversa e uma vez entendido que houve o ilicito e o dano, este deve ser
limitado ao valor do contrato tal como apontado pelo autor, no importe de R$ 13.000,00 \]

(treze mil reais), eis que a multa requerida corresponde a 10% do valor do contrato.
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Por fim, no tocante ao pedido de condenac¢do do réu ao
pagamento de multa, também se mostra absurdo, eis que o réu nao praticou
qualquer ilicito, bem como nao descumpriu quaisquer norma contratual, sendo certo
gue entregou ao autor a autorizagao para escriturar, conforme consta dos autos, nao

podendo manter sob sua guarda o imével objeto do litigio por mais de trés décadas.

Viil. REQUERIMENTOS

Douto julgador, diante do que foi acima exposto, requer o réu:

a) Sejam acolhidas as preliminares arguidas, declarando-
se a nulidade do processo ou se acolhendo a préscrigéo, ou, em assim nio entendendo
Vossa Exceléncia, que, no mérito, julgue improcedente na integra a presente agdo, por ser
questdo de Direito e Justica, condenando-se a parte autora em custas e henorarios
advocaticios, estes na ordem de 20% do valor da causa, ou, o que se admite apenas pelo
‘amor ao debate, que seja o valor da indenizag&o limitade ao valor do contrato indicado pelo
autor, no importe de R$ 13.000,00 (treze mil reais), por ser uma questdo de direito e

justica.

Protesta provar o alegado por todos os tipos de provas
cabiveis em nosso ordenamento juridico, necesséria para a solugao satisfatoria da lide,
inclusive depoimento pessoal da autora, pericia, testemunhas e demais provas admitidas

pelo ordenamento juridico patrio.

Nestes termos,

Jodo Péssog/ 11 geé jiho de 2018.
/// NTONIO LE[T;R ALHO JUNIOR
OAB/PB

P
/éRMANN LUNDGREN CORREA REGIS
OAB/PB- N°12767
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PROTOCOLO DE CARGA DE PROCESSO

DADOS DO PFROCESSO
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Classe ; PROCEDIMENTC ORDINAERIO

Assunto(s): ADJUDICACAC COMPULSORIA
ATC /S NEGOCIC JURIDICC
TNDENIZACAD POR DANO MOREL
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Fromovide : ALUISIO VINRGRE REGIS

Cuanlidade de wvelume(s): |
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SHEILA SODRE
- EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DA 8° VARA CIVEL DE JOAO
PESSOA - PB
PROCESSO N° 0012906-54.2014.815.2001

JOSE FRANCISCO DE MELO, devidamente qualificado
f' nos autos do processo, vem por intermédio de suas advogadas legalmente
constituidas, a presenca deste Juizo, apresentar:
..
| IMPUGNACAQO A CONTESTACAO
¥ _ S - o
Apresentada pelo réu ALUISIO VINAGRE REGIS,

:'- igualmente qualificados nos aufos do processo em epigrafe, pelos 5
¥ fundamentos de fato e de Direito a sequir delineados.
j'ff Em que pesem os argumentos expendidos pelo Réu, os
" mesmos nido haverdo de prosperar, pois, carentes de amparo legal e
i desprovidos de fundamentos juridicos.
F I.  DAS TESES VENCIDAS
0
k. I.1. DA JUSTIGCA GRATUITA e

Solicita 0 réu o deferimento do beneficio da justica
gratuita, ndo sendo este beneficio devido, conforme se passa a expor.

Inicialmente cumpre informar que o réu é ex-prefeito
do municipio do Conde, e atualmente € pessoa ativa na politica, onde os seus
rendimentos o classificam como um membro da classe média alta. Apesar

& -~ - 5 A4 5

o RLSRERN D (i1
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SHEILA SODRI
de alegar que nde possui condigdes de arcar com as custas (por diversos
motivos genéricos alegados), ndo se fez prova de nenhum deles.
E cedico que com o advento do Novo CPC, a mera
alegagdo de gratuidade de justica ndo basta para o seu deferimento,
devendo o individuo provar que as custas prejudicariam o sustento préprio e
de sua familia.
Ndo hd assim, nenhum contracheque, extratos de
compras com medicamentos, boletos, recibos, dentre outros meios que
comprovem de fato que hd a dificuldade alegada para a concessdo do
beneficio.
Inclusive, a jurisprudéncia tem destacado ser
imprescindivel provar que ndo possui condigdes de arcar com as custas, ndo
e sendo mais cabivel a mera alegagdo de insuficiéncia de recursos. Ve jamos:
» :
o
i P
AGRAVO DE INSTRUMENTO. JUSTICA GRATUITA.
B AUSENCIA DE COMPROVACAO DA HIPOSSUFICIENCIA. b
INDEFERIMENTO.
0] qoza do beneficm da Jushqn qrnfm*l'a dew:
O beneficio da assisténcia JUdiCIﬂr‘ld somente serd cuncedldo
quando restar devidamente comprovada a alegada insuficiéncia de
recursos para arcar com as custas processuais e honordrios
advocaticios, em atendimento ao disposto no inciso LXXIV, do
artigo 5°, da Constituicdo da Republica, de 1988.Yv AGRAVO DE
INSTRUMENTQ. JUSTICA GRATUITA. DECLARACAO DE
POBREZA. PRESUNCAQ RELA']T“VA. ELEMENTOS
COMPROBATORIOS DA  INSUFICIENCIA. BENEFICIO & |
CONCEDIDO. RECURSQO PROVIDO. I - A presungdo de ! |
veracidade conferida & declaracdo de pobreza firmada por
D D ol
iR it ¥ 34 | Ex | wion ida, Sala 0 ) Pessna | F ;;
- il u ——p -
b, " ) o
o
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SHEILA SODRE

pessoa natural é relativa. Inteligéncia do art. 99, § 3°, do Cédigo o
G de Processo Civil 2015 c/c art. 5°, inc. LXXIV, da Constituicdo "'
b Federal. TI - Existindo nos autos elementos suficientes a flf

demonstrar a insuficiéncia econdmico-financeira da parte

' requerente, deve o beneficio da justiga gratuita ser concedido.
IIT - Agravo de instrumento provido. (Des. Vicente de Oliveira
Silva)

(TJ-M6G - AT: 10000170575922001 MG, Relator: Cabral da Silva,
Data de Julgamento: 22/10/0017, Camaras Civeis / 10° CAMARA
CIVEL, Data de Publicagdo: 25/10/2017)

Ademais, € imperioso perceber que sequer na :
procuracdo juntada (Unico documento apresentado, alias) hd poderes

para o procurador requerer o beneficio da justica gratuita. -

Portanto, pelo o exposto, requer o INDEFERIMENTO
do beneficio da justica gratuita pleiteado pelo réu, tendo em vista que o
mesmo € pessoa de classe média alta com boas condi¢des de vida, e uma vez
ndo comprovadas por NENHUM DOCUMENTO SEQUER que hd dificuldades
no pagamento das custas, este pedido deve ser negado.

I.2. DA CITACAO POR EDITAL - fases necessdrias seguidas conforme

a lei
Pugna o réu de forma genérica e forgosa pela nulidade A
da citagdo por edital.
v. Aln ), 438 | E il N entro, Joao Prrso | F: 455 83 3221.3207
1
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SHEILA SODRE

Conforme veremos, tal alegagdio ndo devera ser

acatada.

Inicialmente, cumpre informar que o pedido de nulidade
de citacdo € para apenas protelar o presente processo e o seu devido
seguimento,

E cedigo que a cita¢do por edital s6 deve ser manejada
nos casos em que realmente ndo se tem conhecimento do préprio réu, ou
quando este se encontre em lugar totalmente desconhecido, ou até mesmo
o local seja inacessivel.

Tanto € que esta demanda foi distribuida no ano de
2014, e apés inlmeras diligéncias buscando o réu (seja por intermédio da
justica ou até mesmo por pesquisas realizadas), o réu somente foi
encontrado e se manifestou em 2018 - QUATRO ANOS APOS O
INECIO DA DEMANDA.

Ademais, ao olhar o processo por completo, pode-se
analisar que o Autor em momenta algum foi negligente com o andamento do
processo e busca da parte ré, tendo peticionado diversas vezes vdrios
enderegos e possbilidades de encontrar o réu.

O que se teve na verdade foi a md-fé orquestrada pelo
réu, do qual se ocultou durante todos esses anos - mesmo sendo pessoa
publica - que deveria prezar pela sua imagem atrds de suas agoes,

Assim, apés INUMERAS TENTATIVAS e com o auxilio
devido do judicidrios e suas ferramentas, requereu-se a citagdo por edital -
sendo esta medida cabivel e devida no presente caso.

TIE:
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SHEILA SODRE

Ressalta-se que a citagdo por edital somente ndo seria
devida se ndo se tivessem sido respeitados as outras tentativas e formas de
citagdo - o que ndo foi o caso nesta demanda,

Portanto, a citacdo por edital foi totalmente legitima,
ndo havendo o que se falar em nulidade.

I.3. DA DESNECESSIDADE DE INCLUSAO DOS CEDENTES COMO
LITISCONSORCIO PASSIVO NA PRESENTE DEMANDA

Pugna o réu pela nulidade da acdo em razdo da ndo
presenca dos cedentes do terreno objeto desta agdo.

Conforme serd demonstragdo, tal pedido descabido ndo

deve ser acatado.

E cedico que o legitimo para responder na acdio de
adjudicacto compulséria € o promitente vendedor, titular do dominio, e ndo
qualquer dos cedentes que constam na cadeia de cessdo de direitos. Isso
porque somente ele poderd adimplir a obrigacdo de outorgar a escritura
definitiva necessdria, o que € incontroversamente inexequivel pelos
cedentes,

Sobre tal matéria, femos precedentes do Superior
Tribunal de Justica como refutadores de qualquer alegagdo contrdria.
Ilustrando, vale andlise de trecho do entendimento esposado no REsp.
648.468, em que foi relator o Eminentissimo Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito:

Bala 09 | Cenlro, Joio Peseca | F. +55 83 3221.3202
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sendo corretamente
vendedor.

Interessa, nesse sentido, trazer & tona a licdo de
Ricardo Alcoverde Credie, versando sobre a legitimidade ativa e passiva em
a¢des de adjudicacdo compulsdria.

Legitimado ativo ordinariamente também é o cessiondrio dos
direitos @ compra, a quem foi previamente transferido o interesse
na provocacde e obtengBo dos resultados dteis da atividade
Jurisdicional, ac qual a jurisprudéncia proclama o direite de
pleitear a adjudicagdo compulséria diretamente do promitente
vendedor, e ndo do cedente.[1]

Vélido ressaltar, ainda, que toda a cadeia de sucessdes
vem registrada na certiddo do imdvel, de tal forma que ndo hd razdo para
que se admlta 0 chamumenfo dos cedenfas como IlTlsconsorTes m

Primeiramente, cumpre ressaltar que a relagdo de
compra e venda ocorreu somente entre o Autor, o Sr. José Francisco
(promitente comprador) e o réu, o Sr. Aluisio (promitente vendedor) - sendo
esta a relagdo juridica,

O fato do Sr. Aluisio ter pautado sua conduta em
manifesta md-fé ao vender o terreno para terceiro (mesmo havendo
contrato firmado com o Autor) ndo exclui a sua legitimidade passiva.
Ademais, ndo hd o que se falar em nulidade da demanda o fato do autor ndo
ter requerido a citagdio dos ora proprietdrios dos terrenos.

0.” Nesse sentido, vdlida a colagdo:
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REsp 648468/SP RECURSO ESPECIAL Relator(a): Ministro o
CARLOS ALBERTO MENEZES DIREITO - Orgdo Julgador:
7 TERCEIRA TURMA - Data do Julgamento: 14/12/2006 - Data da ol
:-;f_ Publicacdo/Fonte: DJ 23/04/2007 p. 255; RSTJ vol. 208 p. 347
Ementa: Adjudicagio compulséria, Litisconséreio. Cedentes. ':""
P : Iy
1. Na agdo de adjudicagdo compulséria é desnecesséria a =-.:
presenca dos cedentes como litisconsortes, sendo corretamente e
ajuizada a agéio contra o promitente vendedor. 2. Recurso “4
especial conhecido e provido. (grifamos)
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROMITENTE- «
VENDEDOR.HONORARIOS  ADVOCATICIOS.  REVISAO.
REEXAME DOCONJUNTO FATICO-PROBATORIO. K
:_. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7 DESTA CORTE. DECISAO pr.
AGRAVADA MANTIDA IMPROVIMENTO. .
I_ * _',L' d‘ ._ m a0 uj:. 0.0 _. 5 2 : 3 .._,
b promitente vendedor parte legitima_para_figurar_no_pélo
l: Mmﬁ ' r,.,,l
E IT - A revisdo dos honordrios advocaticies fixados com base em
i - critérios de equidade, nos termos do artigo 20, do Codigo de
Processo Civil e o acothimento da pretensdo recursal demandam, e
necessariamente, o revelvimento do conjunto fdtice-probatdrio
da causa, incidindo o dbice da Stimula 7 desta Corte. ol
IIT - O Agravo ndo trouxe nenhum argumenfo novo capaz de {
modificar o conclusdo do julgado, a qual se mantém por seus !
préprios fundamentos. &
- Agravo improvido.
® (AgRg no Ag 1120674/RJ, Rel. Ministro SIDNEI s
i BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 28/04/2009, DJe
" 13/05/2009) gt
2 » o
CIVIL E PROCESSO CIVIL. DEMANDA DE CUMPRIMENTO DE o
OBRIGACAO DE FAZER C/C ADJUDICACAO COMPULSORIA ¢/C
1 INDENIZATORIA. ACAO AJUIZADA PELOS CESSIONARIOS l
EM FACE DOS CEDENTES SUCESSIVOS. SENTENCA DE
:"' EXTINCAO SEM  RESOLUCAO DO  MERITO  POR
"5'- ILEGITIMIDADE PASSIVA. APELO AUTORAL. REU NA ACAQ
DE ADJUDICACAC COMPULSORIA E O PROPRIETARIO ol
= PROMITENTE VENDEDOR. NEGATIVA DE SEGUIMENTOQ. Os f'i:
R R 2 ey
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SHEILA SODRE

autores ajuizaram a presenfe demanda em face dos cedentes em
virtude das sucessivas fransacdes celebradas entre as
partes. Entretanto, réu na aga ode adjudicagiio compulséria é o
proprietdrio promitente vendedor, ausente na espécie.

Desnecessidade de os cedentes integrarem a lide como
litisconsortes, devendo a demanda de ad judicacto ser

direcionada em face do promitente vendedor. Entendimento do
E. STJ e desta Corte de Justiga acerca do tema. Recurso
manifestamente improcedente. Aplicacéie do artige 557, caput, do
CPC c/c artigo 31, VIII, do Regimento Interno deste E. Tribunal.
(grifamos)

0003055-96.2010.8.19.0003 - APELACAO DES. ADEMIR
PIMENTEL - Julgamento: 24/02/2012 - DECIMA TERCEIRA
CAMARA CIVEL PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA. LEGITIMIDADE PASSIVA.
PROMITENTEVENDEDOR. PRECEDENTES DO STJ E DO TJERJ.
RECURSO AO QUAL SE NEGA SEGUIMENTO AQ ABRIGO DO
ART. 557, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

I Desnecesséria a participacdo dos cedentes, como
litisconsortes, na acdo de adjudicacdo compulséria,
sendo parte legitima para figurar no polo passivo o
promitente vendedor:II - Precedentes do colendo Superior
Tribunal de Justica e desta Corte;III Recurso ao qual se nega
sequimento com amparo ne art. 557, do Cédigo de Processo Civil.
(grifamos)

Resta claro, deste modo que, por ter a agdo o escopo de
transcrigdo do terreno em nome do Autor, a legitimidade para responder &
demanda é do Réu, promitente vendedor, porquanto apenas este pode
outorgar a escritura, e ndo quaisquer dos cedentes, os quais ndo deteriam
condi¢des para proceder ao registro.

Por tais razdes, ndo ha respaldo no pedido de nulidade
da demanda por auséncia destes, devendo tal solicitacdo ser indeferida de
pronto, posto que trata-se apenas de alega¢do para protelar ainda mais o
prosseguimento deste processo (que demorou quase 4 anos apenas para o
réu ser encontrado).

sala 09| Centro, Jodo Pessos | Fo +55 83 3221.3202
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1,.}_. )
Assim, para o polo passivo da lide, basta que ele seja ;j';\
composto pelo Réu,, diante da inexisténcia de litisconsércio necessdrio na

espécie, :
- Ainda, se por algum motivo decidir ser necessdria esta
- inclusdo dos demais cedentes - tal necessidade de composigéio ndo gera a o

nulidade do presente feito - cabendo ao réu chamar os demais conhecidos
(com base nos principios da cooeragdo e razodvel duragdo do processo) por
este para compor a lide de modo a prestar mais informagSes sobre o caso.

I.4. DA NAO OCORRENCIA DA PRESCRICAO - direito imprescritivel

Pugna o réu pela ocorréncia do instituito da prescrigdo :-:E..'

para a extingdo do presente feito.
\.{I ::

Conforme demonstraremos, a agtio de ad judicagdo ndo é o

passivel de prescrigdo, sendo um direito do Autor requerer o instituto a
qualquer tempo.
'-I

Assim, importante ressaltar que o Colendo STJ possui

entendimento consclidado de que a ac¢do de adjudicagdo, por se tratar ; '.
de um direito potestativo e reclamar uma tutela constitutiva, em tese,

poderia estar sujeito a prazo decadencial, ndo obstante, por inexistir
previsdo legal, isso ndo ocorre.

Assim, o pedido de adjudicagdo compulsdria poderd ser

realizado a qualquer momento, ndo estando sujeite a prazo decadencial o

Y rﬁ -

Vejamos a jurisprudéncia: of

L

ks b

I" &

3 Av. Almirante Barrase, 438 | Empresarial Newton Almeida. Sala 09| Centro, Joio Pessoa | F. +55 83 3221 3202 #i
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APELACAO. ACAQ DE ADJUDICACAO COMPULSORIA.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ADJUDICACAO

E COMPULSORIA. PRESCRICAO. INOCORRENCIA. O Colendo STJT
possui enfendimento consclidado de que a agdo de aodjudicagdo,
por se tratar de um direito potestative e reclamar uma tutela
constitutiva, em tese, poderia estar sujeito a prazo decadencial,

ndo obstun‘re por' mexlshr' pr'ewsao Iegal |530 nua ocarre. As:ﬁm

(TI-M& - AC: 10040130050897001 MG, Relator: Rogério
Medeiros, Data de Julgamento: 08/03/2018, Data de Publicagdo:
16/03/2018)

DIREITO CIVIL. AUSENCIA DE PRAZO PARA O EXERCICIO
DO DIREITO DE ADJUDICAR COMPULSORIAMENTE IMOVEL
OBJETO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA 0

e . =" =E2_IS

- - .

'_.-_: ndjudidgﬂﬁo m!pul’s&'h do imével. O compromisso de compra e

» venda ¢é espécie de contrato por meio do qual o promitente o
vendedor se obriga a outorgar a escritura piblica do imdvel ao
I promissdrio comprador apds o integral pagamento do preco.
Realizado o cumprimento dos deveres por ambas as partes o
.-,-; contratantes, o contrato definitivo de compra e venda serd '::j

celebrado. Ressalte-se que o compromisso de compra e venda ndo 8
pode ficar sujeito a eventuais situagdes atentatdrias por parte '
dos contratantes, uma vez que se exige a boa-fé em todas as
fases da negociagdo. Dessa maneira, garantiu-se ao promissdrio
comprador @ propesitura da acfe de adjudicac@io compulséria
quande a demanda se fundar na inércia do promitente vendedor
que recebeu a quantia pela alienacdo do imdvel e deixou de emitir
a escritura publica de compra e venda. Cumpre esclarecer que
direito subjetivo € o peder da vontade consubstanciade na
foculdade de agir ¢ de exigir de outrem determinado
comportamento para a realizagio de um infteresse, cujo
i pressuposte € a existéncia de uma relacdo juridica. Por sua vez,
D - encapsulados na férmula poder-sujeicdo, estdio os chamados
direitos potestatives, a cuja faculdade de exercicio néo se

|
y.- vincula propriamente qualquer prestacdo contraposta (dever),
mas uma submissdo & manifestagdo unilateral do titular do
i direito, muito embora ’ral manifestagdo atinja diretamente a
focrRpefins
ante | Empresa Newton 1a, Sala 0% | Centr 1k
iy
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esfera juridica de outrem. Os direitos potestativos, sfo
insuscetiveis de violacdo, porque a eles nda se relaciona nenhum
dever, mas uma submissdo involuntdria, como salienta remansosa
doutrina. De outro lado, somente os direitos subjetivos estdo
sujeitos a violagdes, e, quando ditas violagGes sdo verificadas,
nasce, para o titular do direito subjetivo, a faculdade (poder) de
exigir de outrem uma acdo ou omissdo (prestagcdo pesitiva ou
4 negativa), poder tradicionalmente nomeado de pretensdo. Nessa
. ordem de ideias, pode-se afirmar que a prescrigdo € a perda da
pretensde inerente ao direito subjetive em razdo da passagem do
tempo, ao passo que a decadéncia se revela como o perecimento
. da préprio direito potestativo pelo seu ndo exercicio no prazo
determinado. Posta essa distingdo, convém apontar que, por meio
da propositura de agdo de adjudicagdo, permite-se, cumpridos os
requisitos legais para a efetivagdo do contrato definitivo, a
substitui¢do da vontade do promitente vendedor por sentenca
que valerd come titulo para registro no cartéric de imdveis, Por
tal razdo, o art. 466-A do CPC assevera que o aufor - no caso, o
promissdrio comprador - poderd obter uma senten¢a que produza
os mesmos efeitos do contrato a ser firmado. Ou seja, permite-
se ao Poder Judicidrio a ingeréncia na esfera juridica do
' promitente vendedor, a qual o submeterd & exigéncia do titular
do direite. No caso, é vdlido ponderar que ndo se profere
sentenga condenatdria obrigando o promitente vendedor a
celebrar contrato definitivo de compra e venda com a
consequente determinagde de outorga de escritura piblica ao
promissdrio comprador. Ac contrdrio disso, a prdpria decisdo
judicial gera a constituicdo de uma nova relagiio juridica para
garantir a definitividade da contratagdo, cuja sentenca
substituird a vontade da parte renitente. Assim, verifica-se que a
agdo de adjudicagdo compulsdria possui caracteristicas de agdo
constitutiva, tendo em vista que a sentenga judicial pessui a
mesma eficdcia de escritura piiblica de compra e venda do imdvel,
sendo que ntio houve exteriorizagio da vontade por resisténcia
injustificada do promitente vendedor, aliada a um fundo

4 declaratdrio quanto ao reconhecimento do direito de realizagdo
W do negdcio definitiva. Nesse passo, mostra-se oportuno assinalar
J,, que a doutrina compreende que as tutelas condenatdrias se
;&‘ sujeitam @ prazos prescriciongis, enquanto as tutelas

constitutivas (positivas ou negativas) obedecem a prazos
decadenciais. De modo contrdric, as tutelas meramente
declaratdrias (v.g., de nulidade) e as censtitutivas sem previsdo
de prazo em lei ndo se sujeitam a prazo prescricional ou
decadencial. A primeira vista, a circunsténcia de o pedido de

” J-\ N
f s 2

Ay Almirante Barroso, 438 | Empresarial Newton Al

s :
Y
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i adjudicacdo compulséria consubstanciar-se em exercicio de
g direito potestativo - e reclamar, por outro lade, uma tutela de
B natureza constitutiva - poderia conduzir & conclusdo de que tal -
i pedido estaria, em tese, sujeito a prazo decadencial. Entretanto,
:._I:' isso ndo ocorre, haja vista a inexisténcia de previsto legal. De
o fato, o Cddigo Civil de 1916, malgrade tenha baralhado as B
hipéteses de prescricdio e decadéncia, previu para a decadéncia a
=4 tipicidade das situagfes sujeitas a tal fendmeno. E mais, o Cddigo
"_‘f:- Civil de 2002, assim como o Estatuto Civil de 1916, ndo tem um
" prazo geral e ample de decadéncia, como tem em relagdo ao prazo i
de prescrigdo. Tanto o CC/1916 quanto o CC/2002 fizeram a

opgdio de elencar de forma esparsa e sem excluir outros diplomas,
os direitos potestafivos cujo exercicio estd sujeito a praze
decadencial. Portanto, @ mingua de previsdo legal, o pedido de
adjudicacdo compulséria, quando preenchidos os requisites da
medida, poderd ser realizade a qualquer momento. REsp

1.216.568-M&, Rel. Min. Luis Felipe Salomdo, julgado em (
3/9/2015, DJe 29/9/2015. b
-
"ﬁ-. - .-.,1
EMENTA: APELACAO - COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
ADJUDICACAO  COMPULSORIA -  PRESCRICAO - <8
N INOCORRENCIA. |
> De acordo com o contido na Sumula 239 do v
™ ; T L i
b STJ, revela-se imprescritivel o direito ao
4 pedido de  adjudicacdo _ compulséria,
conferindo-se ao promitente comprador a
obtencdo da escritura definitiva do imével, $
porquante tal direito 56 se extingue frente ao de outrem, quando ol
fo, amparado pela usucapido, situagdo esta que ndo se verifica no g-‘
caso. (TTMG - Apelaglio Civel 1.0114.10.002376-0/003, Relator ":
;,: (a): Des.(a) José Arthur Filho , 9* CAMARA CIVEL, julgamento ol
em 16/11/2017, publicacfio da sumula em 29/11/2017)
-}'5 Logo, o fato do contrato ter sido em realizado na
b, 4 T — . r— Xy
década de 1980 - ndo constitui ébice para pleitear o direito a QUALQUER
D TEMPO, conforme restou exaustivamente elucidado nos colacionados wl
acima. &
i?.- e
<
R B3 o
l|' irante Ban 438 | Empresarial Newton Almeida, Sala 09 | Centy eson | I 4 : i
. * -—»‘:‘i\?-:-l-a w ‘-_‘E
b o
g 3
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Assim, ndo deve ser acatada em nenhuma hipdtese a
prescri¢do ora pleiteada, em razdo do presente feito representar um
direito inegdvel a parte autora.

II. DO MERITO

II.1.DO PEDIDO DE ADJUCACAQO COMPULSORIA E INDENIZACAO

Tenta o réu desvirtuar a realidade dos fatos, excluindo
a sua conduta dolosa e de ma-fé, de modo a prejudicar ainda mais o direito
do autor.

Diante disso, os fatos e fundamentos genericamente
alegados ndo devem ser acatados, tendo em vista que o Autor juntou todas
as provas necessdrias para a defesa do seu direito, ao passo que o réu se
limitou a alegag¢des descabidas.

Ora, insiste o réu em argumentar de forma fracassada
que o Autor foi negligente em sua conduta, ao falhar na tentativa de
escritura do imével. Contudo, esqueceu de expor que tal fato somente seria
possivel se o réu - o Sr. Aluisio - tivesse a qualquer tempo se prontificado a
CUMPRIR os termos do acordo de compra e venda realizado entre eles.

O Autor possui o contrato de compra e imovel
registrado em cartdrio, juntamente com os recibos de pagamento e sua
conseqliente quitagdo. Nada mais JUSTO que o Autor tenha para si o
direito a eseritura - por isso foi proposta a presente agdo.

Ademais, deve-se ressaltar que a conduta praticada
pelo réu ¢ ILICITA, pois vendeu terrenc objeto de contrato de compra
e venda DEVIDAMENTE REGISTRADO, sendo clara a sua ma-fé perante o
Autor. Percebe-se que o intutito de seus argumentos na contestacdo é

-

1 e
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b apenas obter ganhos, uma vez que usurpou do direito do Autor,
b fazendo-o pagar TODAS AS PRESTACOES e de forma sorrateira
vendeu o imével para outro. Agora o réu aduz que "ndo € mais proprietdrio il
;"_: do imével” e por isso, a responsabilidade ndo recai neste. :’_};
8 I
fff‘_ Ora, como pode alegar que ndo € mais proprietdrio se i,f

Py existia contrato de compra e venda registrado com o auter?? Ao afirmar
que ndo € mais proprietdrio, percebe-se que este aquiesce com a sua
conduta ilicita de descumpmmenfo dos Termos do contrato, pois NAO
CABIA AQ REU REALIZAR A VENDA DO TERRENO EM MOMENTO
ALGUM, POIS O AUTOR ESTAVA REALIZANDO O PAGAMENTO

(conforme documentos anexos juntados & exordial).

A titulo elucidativo, vale o A
excerto de alguns deos dispasitivos mencionados B

Decreto-Lei n® 58/67 - Art. 15, Os compromissdrios tém o direito
de, antecipando ou ultimande o pagamento integral de prego, e
estando quites com os impostos e taxas, exigir a outorga da
escritura de compra e venda.

Decreto-Lei n® 58/67 - Art. 16. Recusando-se os compromitentes a
outorgar a escritura definitiva no caso do artigo 15, o
compromissdrio pederd propor, para o cumprimento da obrigacdo,
acdo de adjudicacdo compulsdria, que tomard o rito sumarissimo.

CC - Art. 1417, Mediante promessa de compra e venda, em que se
ndo pactuou arrependimento, celebrada por instrumento publico ou
particular, e registrada ro Cartdrio de Registro de Imdveis,
adquire o promitente comprador direito real a aquisigtio do imdvel.

CC - Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito real,
pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os
direitos deste forem cedidos, a outerga da escritura definitiva de
compra e venda, conforme o disposto no instrumento preliminar; e,
se houver recusa[2], requerer ao juiz a adjudicagdio do imével.
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Ratifica-se novamente nesta impugnacdo que todos os
documentos necessdrios para a defesa do direito do autor encontram-se
devidamente juntados ao processo.

E claro o direito do Autor a adjudicacdo do imovel,
ndo devendo perpassar os argumentos falaciosos do réu, sendo este
responsdvel inclusive pelo pagamento de danos materiais ne montante de R$
70.000,00 (setenta mil reais) - valor dos lotes do terreno - pelos prejuizos
suportados pelo Autor ao longo dos anos. Logo, incabivel o pedido de
limitagio da indenizago no valor de R$ 13.000,00 (treze mil reais)
conforme solicita o réu.

Sdo devidos também os valores referente a muita
contratual de descumprimento no montante de R$1.300,00 (um mil e
i trezentos reais) e indenizaglo por danos morais a serem arbitrados por
este respeitdvel juizo - em razdo de todo o sofrimento e anglstia do qual o

9.- Autor tem passado ao longo dos anos, ndo tendo como fer acesso ao terreno
do qual comprou e pagou com tanta dificuldade.

Por fim, ressalta-se que o Autor juntou todas as
provas necessdrias para a constituicdo do direito ora pleiteado, ao
passo que o réu em momento algum juntou documentos ou qualquer outro
tipo de prova de modo a embasar os argumentos genéricos trazidos em

sede de contestacdo.

CONCLUSAO
Tendo em vista os fatos apresentados, os

embasamentos levantados pelo Réu devem ser afastadas, devendo as
preliminares serem rejeitadas, bem como o mérito fundamentado de

A, Almibrsnte Barroso, 438 | Empresarial Newton 8
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maneira genérica. Sendo assim, o Autor reitera in totum seus pedidos
iniciais, corroborados nesta impugnagdo , e requer assim que sejam
Jjulgados TOTALMENTE PROCEDENTES os pedidos formulados na
Exordial, para que seja determina a adjudicacdo compulséria, bem
como a condenagdo do réu ao pagamento por danos materiais, morais
e multa por descumprimento contratual.
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Processo n°® 0012906-54.2014.8.15.2001
Vistos, etc.

Com fundamento nos arts. 62 e 10°, do Cédigo rle
Processo Civil, faculto as partes o prazo comum de 15 (quinze) dias para
que apontem de maneira objetiva as guestdes de fato e de direito qiie
entendam pertinentes ao julgamento da lide.

Quanto as questbes de fato, deverdo indicar a
matéria que consideram incontroversa, especificando as provas que
pretendem produzir, justificando fundamentadamente sua relevancia.

O siléncio ou o protesto genérico por producéo tle
provas serdo interpretados como anuéncia ao julgamento antecipado.

Intimem-seéx

DATA

~=EB| 0s autos na DAT/, s hoje

4+ ara Cived Capi:?&lﬁ/ (q
2
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CASILYA ADVOGADD: MOTZE WALLACE ALENCAR GOMES , D03741PE CANDIDU ARTUR MATOS
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DE CARVALHO E MORAIS. AFLF FORTO SEGURD 5% Dessissin: Intema-5a 80 pars aJtar gara o
prazno de 10 (der) 036 g8 runilest sobee cleadk seqcias

0218 Frocessn: ACSEET 1. 76 2014 B15 2001 CUMPRIMENTO OE SENIE ALTGR. ARNA [XIIRCHO® PERE |-
A DECASTRO ADWOGADO: 013394PE MARCELD FERREIRA SDARES RAPDSO, Despacho; Infine
S AUS0E00 35 aulns po 90 das

00297 Armonsso: O0EMEI-00 2014 8155001 - CLIMPAMENTC DE SEMTE AUTOR: AUBENS BENTC DE
MORAIS ADVOGAD O 00£375F B MARLENE PEREIRA BOREA - 1645PE TERESA MARIA DE S0OUSA
COUTINHG BARRDS. REY, BANCC 00 ARASH A ADYOGADD: 2116484 RAFAEL SGANZERLA
DURAND. Oesnasha. ilme-4 2ubor A0 arisza e 18 dias, tontrrrarcaas parles parm cumoiments
opspacin Nls 244

A, VARA CIVEL DE JOAD PESSOA NF D018 N TIMACAC ART. 238 6 CPC),

BOZ1E Processs 0000131 3304 815 3001 - PROCEDIMENTD DROINAR AUTOR: JOSE MaR: WELD BAR
EOEA ADVOGADD, 105634PB JAL DELENIO REIS DEMENMESES . 01 X288PE ANA CRISTINA MADRLU
GAEETRELA, AUTON: JOSEPHE Wil LAMES DA SILVA HASB05A ADVOGADC: 005634P8 JALDELE -
NIO REIS DE MENESES | D132B8P8 ANA CRISTINA MADRLGA ESTRELA, REL: JAIME 1AVIER
MORCH 1A ADVDBADD: G08276PE ALEXANDRE AMARAL OE LOREMZD. Despachc. falmss sa &
FARTE ALTORS PARA IMPLISNAS MO PRAZG LEGAL, BEM COMO COM FUNDAMEN TOAD can
FACULTO AS FARTES PRAZO COMUM DE 5 CiaE, PARA APDNTAREM DE MANEIRA CLARA E
OBJFTRA QUSTC-ES DE FATC E OF DRSO PARA JULGAMENTS LID

UOZTE Processe: A0P0421-77 2073615301 EXECUCAQ DE TIT LELCE AL OR. ESCOLA DE SNFCRMAGE M
NOVAESPFRANCALTCA ADVOGADO: 114162PB ELTON DE OLIVEIRA MATIAS BANTIAGD, Sezoachs
Iriime-se o auiors para ap-esentar sanillia ce mioing AUakEsds da oda dento de 10 dims.

D020 Procassa. ODEIROY2E 204,515 2001 - MONI TORIAALITOS 1TaL UNIBANTO S0 ADVOGADD: 02167BPE
BRUNG BE OLIVEIRA LEl, Cuspacin: Intme-5e a parte pomowenls pam se
rranifestr aoerca co s By wezs de 10 cas, soo pem de axlingAn @ srcuvamento

BA. VARA CIVEL DE JOAD PESSON NF D021 [INTIMACAC, AR 238 DOCPT}
00221 Pracessy J00AB25-6F Y014 B16.3001 - FROCEDIMENTO DHDINAT AUTOR: K, C & ADYOGADD;
0760088 RAPHAEL CARNEIRD ARNALD NETD «TEZHPE EMMAN UEL LACERDA FRANMLIN CHA.
CON , 0f3406PE DANRLD COSTAGOMES. REL: V.G F ADVOGADO: 0021 7PR ROBERTO GEBEZERRA
CAVALCANTE JUNIOR, RELL V. . P ADVOGADO: 010217 FBROBERTO G BEZERRA CAVALCANTE
JUNIDR. Tanpaeka: intme-su @ porles s maniestianem soure a pracalons develvida, prazn 15 dias
0222 Processn: DEORRRA-FZ 000 B15, 200" - PROCEDIMENTS QRO IMAR AL TGS VILMA HOUANDS ADVO-
GADG: 211301PE MARCIO MARANHAD BRASILING DA SILVA, 010577PE STEPHESDON A ¥ MARREL
RO. AUIOR ISAT AUGUSTO DE HOLANDA RAMDS ADMOGADD: 01121578 ALLISSON CARLOS
VITALING . MISTTPB ETEPHESON A ¥ MARREIRO. ALITOR: CATHARSE AELLY MEMDES RAMOS
ADVDGADO: MOSBIPE MAK F SAEGER GALVAD FILKD , D9057TPB STEPHESON AV MARREIRD,
Deapacha: Infime-5@ g marRstar imeresse am Novas o, pspestoardn.as no prazede © 0 dins
223 Procasas. J009117 402014 15 B - PROCEQIME 10 ORDINAR ALITOR: MARIA DS GRACAS DA
SILVANASTIMENTO ADVDGADS: M 48435P 5. JOSAURD PEREIRA DA COSTA. REU: ROGE TUR TRAKS
PORTES “URISMC LTIA ADVOGADD: 01 5036PE FERNANDA NEVES DE MARTING MORAES, RELI
MAPTRE SZULROS ADVOGADO: 023748PE MARIA EMILIA GOMCALYES DE RUEDA. Drsnacho;
Inira-se a5 partee par: manfesiErem inberessa na procbuci froNovas grovas nopeza de 18 dins
DO224 Processa: J018844-54 201 5 R1E 2001 - PROC SDIMENTD ORDIMAR AUTOR: AELSONM DE FESGLITA
ADVOGADD: 017359PB MARGH 10 FERREIRA DE WORAIS , D15502PE LIBNI DIEGO PEREIRA DE
BOUEA REL FEOEKAL SEGUROS S ADVOGADD: (042464 JOAD ALVES BARBOSA FILHD
O15477PR SUELID MOREIRA TORRES. Sespacho: intime-sa as parles gara menilestarsr soore &
Liudes par il no prase de 10 digs.
Procassn. (034677702313 175 2001 - EXECULAD BE TITULO E ARLTOR BANGO HONDIA S04 ADVO.
GADD: 01442CE HIRAN LEAD DUARTE , 01 B43ICE ELIETE SAN TANA MATOS. Dispachn: Infrne-se o
Aulof G 10 PP 08 10 dias S5 manilesiin aseen dn cardae defls. 43 sod pera dis arcivame
Prazesss; DO3ET14-65 2011 8152001 - PROCEC MENTA ORT AR AUTCR: DANCO DD BRASI BiA
ADVDGADD: 020832PE JOSE ARNALDO JANSSEN NOGLEIRA . 02041 24 SERVIO TULIOD DE BARCE.
LO8. Dempachn. Infime-se o auer de loo o Ieorda caspachs oe f£.950, dantre de 10 dax

o02Es

BZ3E

1A VARA CIVEL DE JOAD PESSOANF 14718 HNTIMATAC: ART 235 N CPC)
00237 Frocesso; (RODOS1-38.2017 B14 2001 - CUMPRIMEN | D FROVISOR A4 TOR: A0SINEIDE MALEDD DE
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SHEILA SODRE

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DA 8° VARA CIVEL DE JOAO
PESSOA - PB

PROCESSO N° 0012906-54.2014.815.2001

JOSE FRANCISCO DE MELO, devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe, por intermédic de sua advegada e procuradora,
também qualificada nos autos, vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia,
informar que ndo hd mais provas a produzir, e diante disso, requer o
prosseguimento do presente feito.

Nesses termos,
Pede deferimento,

Jodo Pessoa, 20 de setembro __de. 2018.

SHEILA SODRE
OAB/PB n° 12.685

— .. " 1.1 L S SN, | WSS

A‘r Ahniimnmmuu.dmlﬁmmi Nwtmmmmiﬁumn Jodon Passow | Bz #5583 1225.6223

- - iy ——— = i S0,

www shejlasodreadvoeselp com
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PROCESSO N° 0012906-54.2014.815.2001

URGENTE - META 2
Vistos, etc.

Converto o julgamento em diligéncia.

o OFICIE-SE ao cartorio de Registro Geral de Imoveis de
Santa Rita (Angela Maria de Souza- AMS), para que este informe a este juizo
quem € o proprietario dos LOTES 18 E 20, da QUADRA 12 do loteamento
PRIVE AEROPORTO, na cidade de Santa Rita, na epoca de 15/10/1980 no
prazo de 5 (cinco) dias.

Feito o que, voltem os autos conclusos com anotacio de

sentenca.
P.L
Jogo Pessoa, 0f /_A42, 12018,
NONT
MM
RECESS os autos na BATA de hoje
# Vara Civel da Capital/PB. )
Analista/Técnlco Judiciario
R
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Poder  Judicidrio Malote Digital

Impresso em: 13/02/2019 35 17:46

_ - -

RECIBOQ DE DOCUMENTO ENVIADO E NAO LIDO

Caodigo de
rastreabilidade: 81520192337454

Documento: AMS.pdf

Remetente: 87 Vara Civel de JoSo Pessoa { CLEOPATRA CAMPOS MEDEIROS )

b) D6.896-5 - 2° Tabelionate de Netas e Unico Oficio de Registro de Imdveis da Comarea de Santa
Rita { TIPB )

Data de Envio: 13/02/2015 17:26:33
Assunto: SOLICITO INFORMACAD ATRAVES DO OFICIO N2 019/2019

Destinatario:

13/02/2019 17:46
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Estado da Paraiba
Poder Judiciario
Comarca da Capital Cartério da 82 Vara Civel
Avenida Joao Machado s/n, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB
Fone (083) 3208-2477 www.tj.pb.gov.br

Oficio n® 019/2019
Jodo Pessoa, 13 de fevereiro de 2019.

[lm® Sr.

Oficial do Cartério de Registro de Iméveis ANGELA MARIA DE SOUZA — AMS
R. Siqueira Campos, 53 - Centro

Santa Rita — PB

CEP: 58300-180

Senhor Oficial,

De ordem da MM. Juiza da 82 Vara Civel, solicito de V. Sa. . informar
quem figura como proprietario dos LOTES 18 E 20, da QUADRA 12 do Loteamento
PRIVE AEROPORTO, na cidade de Santa Rita - PB. Tudo conforme despacho de fls,
169, nos autos da agdo de ADJUDICACAO COMPULSORIA, processo n® 0012906-
54.2014.815.2001, promovida por josé francisco de melo, em desfavor de ALUISIO
VINAGRE REGIS.

Atenciosamente,

ampos Medeiros Domingos
Técnica Judiciaria

R
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Podler o, Judicidrio Malote Digital

Impresso em: 13/032/2019 as 17:59

RECIBO DE DOCUMENTO ENVIADO E NAO LIDO

|

Codigo de
rastreabilidade:

Documento:

Remetente:
Destinatario:

Data de Envio:

Assunto:

81520192337500

AMS - SANTA RITA.pdf
82 Vara Civel de Jodo Pessoa ( CLEQOPATRA CAMPOS MEDEIRDS )

b) 06.896-5 - 2° Tabelionato de Notas e Unico Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Santa

Rita ( TIPB )
13/02/2019 17:58:47
SOLICITACAO DE INFORMACAQ

¢ »:; Imprimir

13/02/2019 17:59
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Estado da Paraiba
Poder Judiciario
Comarca da Capital Cartdrio da 82 Vara Civel
Avenida Joao Machado s/n, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB
Fone (083) 3208-2477 www.tj.pb.gov.br

Oficio n® 018/2019
Jodo Pessoa, 13 de fevereiro de 2019

lIme Sr.

Oficial do Cartério de Registro de Iméveis ANGELA MARIA DE SOUZA — AMS
R. Siqueira Campos, 53 — Centro

Santa Rita — PB

CEP: 58300-180

Senhor Oficial,

De ordem da MM. Juiza da 8? Vara Civel, solicito de V. Sa. , informar
quem figurava como proprietario dos LOTES 18 E 20, da QUADRA 12 do
Loteamento PRIVE AEROPORTO, na cidade de Santa Rita - PB. na epoca de
15/10/1980, no prazo de 05 dias. Tudo conforme despacho de fls. 169, nos autos da
a¢ao de ADJUDICAGAO COMPULSORIA, processo n® 0012906-54.2014.815.2001,
promovida por jose francisco de melo, em desfavor de ALUISIO VINAGRE REGIS.

Atenciosamente.

Cledpatra Cam @cﬁaims Domingos

Téchica Judiciaria

gL T
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