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EXMO (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 8* VARA CIVEL DE JOAO PESSOA

PROCISS0 0009653-24.2015.815.2001

BURHUITRURMA AR

5 X 52 0
PROMOVENTT. RONALLO DE SOUSA VASUONCELOS
PROMOVILIHO EDMAN NUNES DI SOUZA E OUTROS
ACAG: INDENIZACAO POR DANOS MORATS E MATERIATS

IDMAN NUNES DE SOUZA brasileiro, casado, construtor, inscrito no CPF sob n®
OLIVEIRA LIMA, brasileiro, casado, empreiteiro, inscrito no CPF sob n” 314.795.104-91 residente na rua

Edvaldo Bezerra C Pinho, 1029 Apto 203 - Cabo Branco Nesta Capital, vem respeitosamente a Presenga de V.Sa,
com fulere no artigo 297 ¢/¢ 191 do CPC, interpor a presente:

CONTESTACAO

Em desfavor dos falos narrados na acdo de indenizacio por danos maleriais ¢ morais
interposto por RONALIX) DE SOUSA VASCONCELOS ¢ o faz nos seguintes termos a seguir delineados.

L PRELIMINARMENTE

1. EXPOSICAOQ DOS FATOS.

Trata-se de acdo de indenizacdo por danos mareriais ¢ morais interposto por Honaldo de
Sousa Vasconcelos em desfavor de Edman Nunes de Souza e outese. Em apertada sintese, aduz na inicial ser
proprietario do imavel focalizado na Rua Jose Evando de Vasconcelos 440 - Jardim Planalto - Nesta Capital, no
qual faz divisa ao fundo com o condominio residencial construido pelos promovidos, que 06/03/2015 em
decorréncia desta construgio o muro de sua residéncia que faz divisa com o condominic veio a cair, atriuindo
culpa inexistente ao promovido, em razao deste néo ter se acautelado de construir nenhuma obra de
escoamento de agua.
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2. DOS BENEFICIOS DA JUSTICA GRATUITA

Requer a Autora que seja concedido o beneficio da Justica Gratuita, com base na
LefLOGU/30 ef/cart. 47, § 17 da Lei 7510/86 ¢ da Lei n. 7871/89 ¢, ainda, o arl. 57, inciso LXXIV, da CF/#8, haja
vista ser pobre na forma da led, ndo podendo, por esta razdo, arcar com gualquer despesa judicial a titulo de
preparo e custas processuais.

3. DA AUSENCIA DE RELACAO DE CONSUMO ENTRE AS PARTES.

Em despacho Inicial ocorrido em 18/08/2015 esta MM. Juiza deferiu a intimacio dos
promovidos para apresentar defesa, bem como delerminou em igual prazo, apresentar contrato firmado com
o autor da acdo in verbis:

o

Valendo esye despachoe como carta, CITE(M)-SE ofs) promovido(s) para gquerendo,
apresentar defesa, no praze de 15 (quinze} dias - acontar da juntada aos autos do
Aviso de Recebimento (AR), peranie este Juizo, sob pena de serem aceitos pelo (s)
promovido(s), come verdadeiro(s) ofs) fatofs) articulado(s) pelo(s) promaovente(s) na
peticdo inicial, devendo ainda em igual prazo apresentar o contrato firmado com
o autor.

Ocorre Exceléncia que, pela narrativa da exordial, INEXISTE QUALQUER RELACAO
JURIDICA DE CONSUMOQ ERTRE O PROMOVENTE E O PROMOVIDO, HAJA VISTA QUE O AUTOR NAO

QUALQUER INOVEL B0 CONDOMINIO RESIDENCIAL CONSTRUIDO PERTENCENTE AQ MESMO pois 08
fatos articulados na presente acie decorre de supostos danos a rerceiros {relacio extracontratual) pois o autor
se diz proprietarie de imovel vizindo ao comdominio construido.

Exclarccido tal fato, NAO HA O QUE SE APRESENTAR, POIS NAO FORA FIRMADO
NENHUM INSTRUMENTO CONTRATUAL COM O AUTOR NEM INCIDE NA ESPECIE O CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR.

1L DO MERITO

Vistos as preliminares, passaremos an meérito da demanda. Cinge-se a confrovérsia,
unicamente, a verificar se ha fundamente na alegacio do premovente, no sentido da possibilidade de
responsabilizar o construtor por eventual vicio na obra, que tenha contribuido para a gueda do muro
vizinho, na medida em gue o fato ocorreu em 06/03 /2015, quando a obra foi entregue aos seus proprielarios
em 21,/12/2010 conforme documento de habite-se em anexo, ou seja, 4 anos e frés meses apos a entrega
do imével

S5 Rua Clandio Gouveis, 45 - Agua Fria - Jodo
Assessoria Juridica

e Contabil

14
h Assinado eletronicamente por: CLEOPATRA CAMPOS MEDEIROS DOMINGOS - 27/02/2019 12:14:11
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19022712155600000000018982946
Numero do documento: 19022712155600000000018982946

(B3) 3576-4588 | & 3 41-0320

rmail.com

Num. 19508910 - Pag. 2



I'ois bem, trata-se de Acdo de Indenizacdo por danos materiais e morais interposto por
RONALDO [DE SOUSA VASCONCELOS em face de EDMAN NUNES DE SOUZA ¢ vutros, alegando ser proprietario
de wima casa Residencial localizada na Rua José Evandro de Vasconcelos, 440 - Jardim Planalto - Jodio Pessoa -
PB no qual faz divisa com o condominio residencial ne qual os promovides de muito tempo construiram.

Fundamenta o autor no inicial fato lotalmente inveridico a justificar o pleito indenizatorio.
A comecar Exceléncia, adus que o referido condominio Residencial foi construido a cerca de 3 anos. Contudo
nao ha qualquer prova documental nos autos que comprove tal fato. Em verdade, o promovido Edman Nunes
de Souza conjuntamente com o Segundo Promovido, construiram, na propor¢ie de 75% e 253%
proporcionalmente, um Condominio Residencial Multifamiliar composto por 16 (dezesseis) casas na Rua
Josemar Leitle de Araujo, 85 - Oilizeiro - Nesta Capital, endereco totalmente distinto no autor gue cita ser
proprietario da casa situada na Rua José Fvandro de Vasconcelos, 440 - Jardim Planalto - Jodo Pessoa, logo,
inexiste qualquer relacdo juridica entre o autor e 0 promovido, haja vista, tratar-se na espécie de relacio
extracontratual no qual adentraremos neste assunto mais adiante.

Por ora, cabe registrar que todas as casas construidas no condominio ndo sdo de
propricdade do promovidoe, haja vista que este funcionou apenas commo construtor, cada qual possui seu
legitimo proprietario, no qual relacionamos:

Casa 101 ZENEIDE FERREIRA DA COSTA
Casa 102 = A RONNU ROBERTO DE LIMA
| Casa 103 LENIRA DE LIMA RIBEIRD o
Casa 104 - ATMIR DIAS DOS SANTOS
Casa 105 GIVANILDO ALVES 3
Casa 106 | DFYVID DFE 50USA CARVALHO
Casa 107 MARIA APARECIDA TELES ARAIJO
Casa 108 JOAO MAMEDE LEITE
Casal09 iy CRISTINA APARECIDA DA SILVA
Casa 110 REGINA CELY DO NASCIMENTO
Casa 111 : ; ZENAIDE SOARES ARAUJO DA SILVA
| Casa 112 JOSENILDO ANTONIO FRANCISCO DA SIVA
| Casa 113 RUBENS MATA NASCIMENTO DF LIMA ]
Casa I14 LEANDRA VIRGINIA AIRES DE LIMA
Casa 115 - ~ | NILLO CARLOS TERTULIANO CORDEIRD
| Casa 116 VAGNER ALMERI PALMA PAVAO

Pois bem Exceléncia, ao confrario do que alega o autor, de que o condominio residéncia
linha sido construide a cerca de 3 (anos) em verdade, conforme documentos acostados em anexo, composto
pelos alvards de Construgdo ¢ pelas licencas de habitacdo (Habite-se) o condominie foi construido em
04/03/2010 e concluido em 21/12/2010 (ou seja ha quase cinco anos).

4. DA AUSENCIA DE VICIOS NA CONSTRUCAO -PROVA PERICIAL.
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Percebe-se Exceléncia nos relatos iniciais, que o consrrutor nao foi o responsavel pela obra
do muro vizinho (autor), isto porque, como cle mesmo alega, sua casa foi construida em terreno acidentado e
o referido muro servia de base para a sustentacio de toda casa, logo, o [ato posto nos autos, se reserva lio
somente em saber, se a obra de construciio ocorrida no condominio danificou ou comprometeu o muro do
autor ou nio.

Pois bem, para isso, foi realizada e produzida no local prova pericial, cujo relatorio técnico,
juntado nos autos, assinado pelo Engenheiro Civil Dr. Alamo Gondim Uchda de Casiro - CREA 1601403533
CONCLUIU QUE O MURO DO CONDOMINIO DE FUNDO DAS CASAS DE N.° 113 E 112 QUE FAZ DIVISA
COM A RESIDENCIA DO AUTOR “NAO APRESENTA ViCIQO DE CONSTRUCAQ” FAZERDO O PERITO
ANEXAR, RO LAUDO EM ANEXQO, FOTOS QUE DEMONSTRAM CLARAMENTE O PERFEITO ESTADO DO
MESMO.

Observe Exceléncia que a prova pericial fora acompanhada pelo sindico do condominio Sr.
Vaginier Almiri Palma Pavao e pelos proprietarios do imovel de n.” 113 Sr. Rubens Maia Nascimento de Lima e
de n.” 115 Sr. Nilo Carlos Tertuliano, gue & sub-sindico. Alids, os proprios meradores do condominio citados,
que acompanharam a perfeia realizada, declararam ao Perito que “desde a construcao do respectivo muro até
a presente data o mesmo encontra-se em perfeito estado”

A PROVA PERICIAL FORNECE ELEMENTOS SUFICIENTES PARA A CONCLUSAO DE QUE NAO HOUVE
ViCIO NA CONSTRUGAO.

0 que de fato ficou comprovado Exceléncia e que mais adiante esmiucaremos melhor o
assunto, e esta citado no laudo pericial, € que existe wm muro gue nio pertence ao condominio, ou seja, que
nio fora construido pelo construtor, ora promovido, ou seja, de propriedade do proprio autor, que tombou
e danificon parte das casas citadas.

ASSIM, FICOU EVIDENCIADO PELO ENGENHEIRO PERITO, QUE FOI O MURC DO
AUTOR QUE TOMBOU SOBRE AS RESIDENCIAS, E QUE ESTA QUEDA NAO TEM QUALQUER RELACAO
COM A CONSTRUCAO DO MURO PERTECENTE AO CONDOMINIO, ESTA E A CONCLUSAO DA PERICIA
REALIZADA NO LOCAL IN VERBIS:

“Na respectiva visita técnica “in loco”, verifiguei que o tombamente do muro da
casa a qual ndoe pertence ae condominio ndo foi causado pelo muro que pertence
ao condominio”™
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Para melhor entendimento Exceléncia o expert tez anexar no laudo um organograma da abra
do condominio e do muro da casa pertencente ao autor, onde se evidencia que entre o muro de arrimo do
condominio e o muro da casa do autor, que nio faz parte da abra, possui um espaco de 2,0m (dois metros) com
4 construcao de uma calha para escoamento das aguas in verhijs:

CASA DO VIERS40

GUE NACY PERTTCE Ac
O DO 0

L Mure de cass que nio
Eartece 6o corsdoarn i
que tomoeu

CONDOMINIO CONDCMING

Mure de Aurime
ao Condomirie

Alids a cerca deste fato o autor ¢ confesso, quando afirma em sua inicial:

“ Para melhor esclarecimento hd de se destacar que entre o muvro de autor e o
mturo do Condominio havia um espace ermo de cerca de 1,30m, local Justamiente
que cumulava dgua, rendo em vista que existia nenhuma obra de drenagem por parte
dos promovidos”.

Assim pericia ¢ conelusiva no sentido de que o desmoronamento ocorrida no muro doaulor
ndo foi causado pela mé execucao do muro do condominio, in verhis:

(s

“Diante do Fxposto, conclui-se quie o muro de fundo das casas de n.% 113 ¢ | I5;
do Cendominio Multifamiliar, objeto desta Pericia, nio apresenta vicip de
CORSITICAD, Ou seja ndo apresenta defeito.”

"Q o gue tombou nio pertence qo condominio ¢ o tombamenio do Mesmoe ndo
foi provocado pelo mure do condominio”

Logo, por trata-se de pretensio indenizatoria, fundada em vielacdo a direito de vizinhanca,
1o qual acusa o auter, que seu muro caiu em consequéncia da construcio do condominio, A ACAO DEVE SER
JULGADA IMPROCEDENTE, HAJA VISTA NAO TER SIDO A CONSTRUCAO DO CONDOMINIO A CAUSA
PARA O DESABAMENTO DO MURO DA RESIDENCIA DO _AUTOR, CONFORME RESTA ATESTADO POR
PROVA PERICIAL E DEMAIS FATOS FATIDICOS CONSTANTES NO PROCESSO.
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a. DA AUSENCIA DE ESCAVACOES NO MURG VIZINHO

Ainda que Tudo provado Exceléncia, o autor na sua narrativa faz acusacoes infundadas. Isto
porque acusa o promovido de proceder construcio frregular ¢ de escavacoes na base do muro do autor, que
poT tais motivos, em 06/03/2015 por volta das (04h30 da manhi, seu muro velo a cair.

Inicialmente Exeeléncia como J& mencionamoes, a construcie do condominio foi entregue
@05 seus devidos propriefirios em 21/1 2/2010, logo, conforme o proprio autor afirma, somente em
06/03/2015 ou seja, mais de 4 anos apos a conclusio e entrega da obra, foi que seu muro veio a cair, sob a
acusacao de ter o promovido realizados escavagoes na base do muro do autor.

ORA, ALEM DE TODA PROVA PRODUZIDA NOS AUTOS DESMENTIREM AS
ACUSACOES DO AUTOR, PELA SIMPLES LEITURA DO TEMPO DA CONCLUSAO DA OBRA PARA O
DESMORONAMENTO DE PARTE DO MURO DO AUTOR, JA SE EVIDENCIA QUE NAQO DECORREU DE
QUALQUER VICIO DA OBRA REALIZADA, DO CONTRARIO, NAO DEMORARIA TANTO TEMPO PARA QUE
TAL FATO OCORRESSE. OU SEJA, TEMPO DECORRIDO ENTRE A CONCLUSAO DA OBRA 21/12/2010
E O FATO OCORRIDO 06/03/2015 DE MAIS DE QUATRO ANOS, COMPROVAM QUE O MOTIVO DO
DESMORONAMENTO DO MURO NAO FORA CAUSADO POR VICIOS DA OBRA.

b. DA CONSTRUCAO DA DRENAGEM PARA ESCOAMENTO DA AGUA.

Acusa o promovenle que o construtor demandado nao providenciou a construcio de
escoamenta de dgua, alegando que seu imovel, que fica aos fundos do condominio, esta a 4 metros de altura
do nivel do condominio, sendo ebrigatirio a obra em nivel mais baixo em reccher ay aguas pluviais de nivel
superior. Faz diversas acusacées levianas o contraditorias, tals como, o réu tenha realizado escavagoes do “pé”
do seu muro, entre oufras, que adentrarmos mais adiante para demonstrar a falta de veracidade do autor,

Ademais, o autor falta com a verdade perante este Juizo quando alega que o promovido nio
realizou nenhuma obra de escoamento de agua, e mais, que quando chovia acumulavam milhares de litros de
dgua na base do muro do autor, afirmac¢io totalmente teratologica. Se a obra construida de fato ocasionava

todos esses danos porque sa apos guase cineo anos quande 0 seu muro Veio a ruir, ¢ que o autor veio reclamar

em juizo. Serd que os “milhares de litros de dgua na base do murn” durante todo este tempo o mesne foi
omisso? F evidente que o autor falta com a verdade e as provas carreadas demonstrara Fxceloncia,

3%
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s

(As PROVAS DOCUMENTAIS, AS CONTRADICOES E O PROFRIO RELATO DA INICIAL. on\\
DEMONSTRAR A ESTE JUIZO QUE A CONSTRUCAO DO CONDOMINIO REALIZADO HA MAIS DE
QUATRO ANOS DO FATO OCORRIDO, NAO DEU CAUSA AO DANO, HAJA VISTA QUE, AO CONTRARIO
DO QUE O AUTOR AFIRMA, O PROMOVIDO PROCEDEU A CONSTRUGAO DO ESCOAMENTO DA AGUA
(CONFORME DE DESPRENDE AS FOTOS E A PERICIA REALIZADA NO LOCAL) OBEDECENDO OS
DITAMES LEGAIS, TANTO QUE DURANTE TODOS ESTES ANOS, APESAR DE MUITA CHUVA NO

L\mnlono, RENHUMA INFILTRACAO SE FORMOU. _/'

Primeiramente, observe Exceléncia, que na narrativa inicial o préprio autor afirma que *
Fara melhor esclarecimento hd de se destacar que entre o nuro do aulor e o muro do Condominio havia
um espaco ermo de cerca de 1,30m, local justamente que cumulava dagua, tendo em vista que existia nenhuma
obra de drenagem por parte dos promovidos”,

POIS BEM, COMO JA VISTO NA PROVA PERICIAL, ENTRE O MURO DO AUTOR QUE
DESABOU E O MURO DO CONDOMINIO, HA UM ESPACO DE 2 METROS, LOGO, CAI POR TERRA TODA
NARRATIVA MALICIOSA E INVERIDICA DO AUTOR, DE QUE © PROMOVIDO TERIA REALIZADO
ESCAVACOES NA BASE DO MURO DO AUTOR. ORA, SE EXISTIA UM ESPACO ENTRE 08 MURO, LOGO,
NAO HOUVE ESCAVACOES NA BASE DO SEU MURO, O QUE FORMA AS INUMERAS CONTRADICOES DO
AUTOR, E MAIS.

Como seria acumular “milhares de litros de dgua” entre os espagos do muro, de 2 metros?
Impossivel ¢ ndo precisa ser expert para saber que, dado a extensao de todo o muro com a dimensio de largura
entre os muros, impossivel a agua acumular, pois naturalmente, a terra iria ubsolver esta agua, ou em
decorréncia do que o proprio autor afirma ser o terreno de desnivel, a dgua jamais se acumularia, ela de toda
sorte escoaria para o condominio por ser parte mais baixa.

NOUTRO NORTE, O LAUDO PERICIAL DEMONSTRA E AS FOTOS COMPROVAM, QUE
HOUVE 8IM A CONSTRUCAO DE DRENAGEM DA AGUA E MAIS QUE O MURO DO CONDOMINIO SE

ENCONTRA EM PERFEITO ESTADO.

Observe Exceléncia que as provas nos autos demonstram a construcdo da drenagem no
mure de arrimo do Condominio. Observe pelo organograma da obra, gque faz parte constante do Laudo
Pericial, abaixo reproduzido, que entre os muros, justamenie no espaco de 2 metros, ha a construcio de
uma calha, justamente para n escoamenlo das aguoas.
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1/

Sornado a isto, as fotos tambeém colacionada neste laudo, pelo perito, demonstram que no
muro de arrimo do condominio foram construidas saidas de aguas, o que novamente cai por terra afirmacio
do autor de que nido havia sido construido a drenagem de agua, in verbis:
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MURO, E COMO BEM FINALIZOU O LAUDO

Ha ainda de se observar Fxceléncia que todo o teor do pedido indenizatério requerido

pelo autor se concentra na unica acusa i i
: 2¢do de ndae ter o promovido realiz ualqu em,
Vejamos as citacoes do autor: o . s feskciies
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“Observe-se ainda que os Construtores Réus EDMAN NUNES DE SOUZA e CLAUDIO
ROBERTO DF OLIVEIRA LIMA, ndo realizou nenhuma obra de escoamento de dqua.
Desta forma, toda vez que “chuvia”, acuniulavanm-se milhares de litros de agua na
base do muroe do autor”. (Grifei).

“Para melhor esclarecimento ha de se destacar que entre o0 Muro do Autor e o mudo
do Condominio havia um espago ermo de cerca de 1m30cm, local justamente que
cumulava agua, tendo em vista que néo existia nenhuma obra de drenagem por
parte dos Promovidos”. (Grifei).

“Frise-se ainda que era obrigacdo dos Premovidos a Construcido da drenagem
supracitada, tendo em vista que foi a mesmo que levantou @ mure deixando o referido
espace e que pela lei da gravidade a agua deve escorrer Para sey terrenc umia vez gue
a Casa de Autor se localiza a cevea de 4 metros de altura em relagdo ao terreno do
condonminio”, (Grifei).

“Desta forma, em virtude da obra defeituoso realizado pelos Réus, das auséncias de
um sistema de escoamento de dgua e os danos causacos an Autor, ndo se viu outra
saida sende busca aos quspicios do Judiciario para contemplar a devida reparacco”.

LOGO, PROVADO POR FOTOS, PROVA DOCUMERTAL E PERICIAL E OS FATOS
CONSTANTES NOS AUTOS, QUE O PROMOVIDO REALIZOU TODA A INFRA-INSTRUTURA NECESSARIA

CONDOMINIO HA QUASE CINCO ANOS ANTES DO QCORRIDO, E INEXISTINDQ NOS AUTOS QUALQUER
OUTRA ACUSACAO A ENSEJAR O PEDIDO DE DAOS MATERIAIS E MORAIS, DEVE SER A ACAO
JULGADA IMPROCEDENTE

Ao construir o muro do condominio que fica a 2 metros de distincia do muro do autor, as
aguas pluviais da chuva eram escoadas através de calhas e drenagens construidas no muro conforme
demonstram as fotos ¢ a pericia realizada.

Ha ainda que se registrar Exceléncia que, se o muro de autor, que feoricamente esta mais
alto que o muro construido pelo promovido, se ha um espaco de 2 metros entre amhos, com a construcio de
calha e saidas de dguas, e se havia acumulo de dgua como afirmara o autor, ¢ bem mais provavel, que pelo peso
e forca da gravidade, quem deveria ter caido ora o muro do condominio e nio do autoer. lsto porgue, a pressio
desta dgua represada, recairia sobre o muro do condominio em nivel mais baixo e nio o contririo, tanto
Exceléncia que o autor, atirma na sua inicial que sua casa se localiza a cerca de 4 metros de altura em relacio
do rerreno do condominio, caindo, porldanto, por terra a falisiosa reoria do pleito autoral.

Logo as fotos ¢ o laudo pericial demonstram que o muro do autor caiu sobre o
condominio, e que 0 muro construido pelo promovido permanece intacto, sem qualquer vicio, Por todo o
€xposto ¢ provado, niio pode o promovido ser responsabilizado pelo sinistro, eis que nio procede a alegacio
de que houve negligencia ou i imprudéncia por parte do réu.
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Ne outro norte Exceléncia, provado resta em todo o teor da narrativa do auter, que o mesmao
¢ contraditorio e falta com a verdade, hi ainda de se destacar, que 0 mesmo faz acusagoes inveridicas e graves,
quando acusa o promevido de ter realizadao péssima construcao, ¢ que ia foram realizados varios reparos nas
easas existentes, e mais, acusa os réus de forma irresponsavel de que os moradores vinham manifestando
preacupacio ¢ que este ndo tomou nenhuma providéncia para evitar desmoronamentos e desl Zamentos, gue
afetou o muro do autor,

Destaque-se que o autor nao ¢ proprietario de nenhum imovel do condominio, logo, a quern
deveria cobrar ou acusar sio os moradores daguele, ¢ nio o autor, que nao possui qualquer relacao Juridica, e
sequer ha nos autos, qualquer prova do alegado, ou seja, através de depoimentos testemunhais, que Serio
colhidos em juizo se demonstrari que o autor faz acusactes levianas para deturpar a indole do construtor.

Em verdade Exceléncia, o autor nio Prova estas acusagoes, simplesmente por que naw exisre
qualquer prova idonea de reclamacdo por parte dos moradores de que as casas sofreram algum problema, ¢
nio se pode admilir, que o direito e a élica seja enxovalthado por palavras e acusacoes desprovidas de provas,
além do mais, o autor desvirtua o objeto da agio, quando a reclamacio aqui é de carater extrajudicial e alusive
d0 SCU muro e ndo as casas do condominio, nio cabendo tal discursao neste processo ¢ sim 405 seus moradores.

5. DA AUSENCIA DO NEXO DA CAUSALIDADE.
seeaeeatAn UL NEAOD DA CAUSALIDADE.

Com efeito, nio havendo qualquer pexo de casualidade entre a obra de construcio ¢ o
desmoronamento do muro do autor hi de ser julgado improcedente o pedido de danos morais e materiais.

Assim, como ja mencionadoe, a tnica lundamentacio contida e toda a inicial para a
postulaciio dos danos maleriais e morais se fundamenta em una Gnica pilastra, da auséncia de um sistema
de escoamento de agua, que como se comprova fora realizada sim pelo promovido, nio tendo sido a causa
da queda do mure do antor.

Aduz que “As iniimeras fotografias acostadas a essa peticao inicial” demonstram a relacao
de causalidade entre 4 conduta negligente ¢ impericia do réu aos danos sofridos pelo autor,

Ora Ixceléncia, a peca inicial s6 nos traz brova da improcedéncia autoral, A comecar,
nio existe “intimeras fotos, mas, apenas 6 (seis) fotos, gue demonstram claramente gque o muro do
condominio construido peloe réu, a uma distincia de 2 metros do muroe do autor, permanece intacto, e que
foi 0 muro do promovente que cedeu sobre o condominio, nio existindo qualquer relacio de causalidade
entre a construciio do condominio e v muro de autor.

Ora, nio restou evidenciado nos autos que o demandade contribuiu para a ocoreéncia do
sinistro. Ao contrario, hi indicios ¢ provas docurnentais e periciais que dpontam a construcaoe de drenagem e
de calhas para escoamento da dgua, e que a pericia e que a pericia contratada nao acusou qualquer vicio na
construcan que tenha sido o motive da queda do muro do autor,
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Destarte; nio ha provas de eventual desidia do construtor. ou scja, de que tenha deivado
de adotar as medidas que lhe eram devidas, Fm outras palavras, inexiste « onliguracao do ato ilicito, um dos
requisitos essenciais para a condenacio nos moldes pretendidos pelo autor,

Assim, como nde se pode afirmar, a partir do conjunto fatico probatorio, que o réu foi o
causador do desmoronamento de parte do mure que fica a 2 metros de distincia do muro do condominio e a
mingua desses clementos, a acio deve ser desacolhida pelo _Juizo, nao se podendo olvidar que a falta ou
insuficiéncia de provas milita contra o demandante. Anote-se que lanto na hipatese da responsabilidade
objetiva, como na subjetiva, a demonsiracio do nexo de causalidade entre a conduta administrativa e os
prejuizos sofridos pelo reclamante sio imprescindiveis ao acolhimento da pretensdo, haja vista a nio
constatacao de ilicito caracterizador da responsabilidade civil.

1. DO DIREITO

1. DO CODIGO CIVIL.

0 Cadigo Civil vigente, nio mratou especificamente da responsabilidade civil do construtror
¢ do incorporador, disciplinou somente sobre a responsabilidade do empreiteiro,

2. DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DA CONSTRUCAO.

No caso em exame, come ja explanado preliminarmente, é de relacdo extracontrarual por
nada haver relacdo juridica precedente entre o construtor e 0s terceiros eventualmente prejudicados. Também ¢
certo que a eventual e comprovada responsabilidade do construtor ndo afasta a do dono da obra, ou seja, o
dono da vbra responde solidariamente (como base servem os arti gos 1.299 e 937, ambos do CC)

Desta forma o construtor tem uma responsabilidade autbnoma, mas nao tem qualguer
responsabilidade, legal ou contratual, de ressarcimento pelos danos causados de forma independente pelo
condominio. UMA VEZ QUE APOS A ENTREGA DO IMOVEL, REITERO, OCORRIDO HA MAIS DE QUATRO
ANOS DO FATO OCORRIDO, PASSA A SER DE RESPONSABILIDADE DE PROPRIETARIOS DE IMOVEL, E
PELO CONDOMINIO, EVENTUAIS DANOS CAUSADOS PELO DESABAMENTO DE MURO POR FORCA DAS
AGUAS PLUVIAIS, EM DECORRENCIA DA AUSENCIA DA ADEQUADA MANUTENCAOQ E CONSERVACAQ

DA CONSTRUCAQ SE COMPROVADOS.

E importante, que tanto o morador quanto o condominio fiquem atentos 4 manutencio, pois
provadoe que os defeitos apareceram por [alta de manutencio, a garantia ¢ perdida e por cunsequéncia, qualguer
responsabilidade do construror,

Uma vez compravada pelo promovido que ao constrair o condominio o entregue desde
21/12/2010 {quase cinco anos) este se cercou de fodas as cautelas no tocante a fluides das aguas pluviais, e se
na remotd hipotese restar comprovado por prova pericial requerida pelo autor, que o motivo do desabamento
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de seu muro por entupimento das calhas e dos canos de drenagem, a responsabilidade nao é do construtor,
mas do condominio, por deixar de providenciar a manutencao preventiva ¢ constante de toda obra, nao
pudendo este ser responsabilizado por quaisquer danos decorrentes de prejuizos advinho da falta de
manutencao do prédio e de sua estrutura,

Assim, requer a im procedéncia da acéo em relacio ao demandado FEdman Numes de
Souza, peis tanto a execucieo das drenagens para escoamento das aguas como a entrega da obra foram
adequadas, sendo que se os problemas existentes, uma vez comprovados sio consequéncia da falta de
manutengdo, uma vez que elas  [icam expostas ao tempo, cabendo ao condominio, periodicamente fazer g
limpeza destes. A manuten cao predial e essencial para a scguranca das edificacocs e de seus ocu pantes, para
o aumento da vida 0til dos sistemas construtivos, bem como valorizacio do patrimonio,

E sahido que todo condominio necessita, ao longo de sua vida uril, de constante
manurencao. Por vezes, utilizando a area comum, amplia, redus e até mesmo promove a alteracdo de sua
estrutura original.

Sujeitas & deterioracio e degradacao, as edificacoes precisam adotar um plano de
Manulencao constante, seja ela preventiva ou corretiva, A fim de atender ds necessidades ¢ aog quesitos de
seguranca dos usuarios das edif icacdes, a ABNT (Associaciio Brasileira de Normas Técnicas) criou em 1989 a
normia 5.674, que recomencda os passos e 0g critérios que devem ser adotados na gestao da manutencio prodial,
Desde essa época ja se falava da possihilidade de acidentes em funcio da negligéneia com a manulencio e as
vistorias periddicas.

Dito isso, cumpre lembrar que, nos termos do artigo 937 do Codigo Civil:

“0 dono de edificio ou construcio responde pelos danos que resultarem de sua
Tuina, se esta provier de reparos, cuja necessidade fosse manifesta, *

Noutro norte Exceléncia, ha de se destacar, conforme relato do proprio autor ¢ pela peéricia
realizada que entre o muro do condorminio o o muro do auter havia um espaco de mais de 1,5 metroes, logo,
estando o muro do auter, coma este mesmo afirma, a uma altura de 4 metros em relacio a0 condominio,
obviamente, ¢ as provas demonstiam isso, gque fora o muro do promovente gue caiu sobre o condominio, e
MA0 0 iNVerso, ou seja, 0 mure consteuido pelo demandado, permaneceu intucto.

Dito isto, os muros divisorios, até prova em contrario, pertence cada um aos proprietirios
confinantes, sendo estes obrigados, a concorrer, em partes iguais, para as despesas de sua construgio o
canservacao, ou seja, quando da construcan do condominio, hi mais de quatro anos, o mure do autor ja exisria
endo foi provado que a obra fenha contribuido para o seu desmoronamento,

Nos termos da NBR 5674, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, do Manual do
Proprietirio ¢ do Manual das Areas Comu ns, 0 proprictario ¢ responsavel pela manurencao preventiva da sua
unidade, ¢ co-responsivel pela realizacdo e custeio da manutencio preventiva e inspecoes prediais das areas
COmuns,
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A falta de manutencio pode entupir o dreno e abalar a estrutura do murn, chegando a ruir,
de acordo com o volume de dgua. Telhados, calhas e rulos sermanalmente, ou com mais frequéncia em
periodos de chuvas constantes, checar se hi telhas quebradas, umidade e ferrugern na estrutura de
sustentacdo. As calhas e rufos também devem ser limpos periodicamente. A deferioracio dos telhados o
entupimento das calhas e rufos podem causar danos a estrutura do prédio e infiltracies nos apartamentos
superiores. Ralos nas areas comuns - devem ser limpos diariamente ¢ com mais aten¢do em épocas de chuva e
venta, principalmente se houver arvores proximas, evitando O entupimento,

Ad cautelam, em época de chuvas torrenciais, ¢ essencial que o condominio e moradores
adjacentes taca uma manutencio preventiva de telhados, mure de contencaa, elevadores, bombas de dgua,
entre outros. Sao pequenos detalhes que se ngo verificados podem causar grandes transtornos. A manutencao
preventiva tem um custo pegqueno frente ao grande beneficio que proporciona de tranquilidade ¢ seguranca aos
conddminos, além de manter a valorizagdo do imovel. £ dever do condominio zelar por todas as dreas e
Cquipamentos comuns.

6. DA RESPONSABILIDADE SUBJETIVA

Inicialmente, cabe enfafizar entendimento de que incide a teeria da responsabilidade
subjetiva, cumprindo seja provada culpa por falha no “dever juridico de agir, de praticar um ato para impedir
0 resultado”, cujo Hnus esta direcionado 3 parte autora. Do magistério de CFLSO ANTONIO BANDEIRA DE
MELLQ:

Responsabilidade subjetiva é a obrigacio de indenizar que incumbe a alguém em
razio de um procedimento contrério ao Direito - eulpose ou doloso - consistente em
causar um dano a outrem ou em deixar de impedi-lo quande obrigado  isto.

)

E mister acentuar que a responsabilidade por “falta de service”, falha do servico
ou culpa de service (faute du service, seja qual for a traduciio que se lhe dé) nio
é, de modo algum, modalidade de responsabilidade objetiva, ao contrdrio do que
entre nos e alhures, as vezes, tem-se inadvertidamente suposto. E responsabilidade
subjetiva porque baseada na culpa (ou dolo), como sempre advertiu o Prof. Oswaldo
Aranha Bandeira de Mello, (CURSO DE DIREITO ADMINISTRATIVO. 23% ad. Séo Paula:
Malheivos. 2007, p. 970/971)

Com efeito, genericamente, o dever juridico de nao causar dano a oulrem resta consignada
nos arts. 186 e 927 do Codigo Civil que aduz cometer ato ilieito todo aguele que, por acio ou omissio voluntaria,
negligéncia, imprudéncia e impericia, violar direito ¢ causar dano a outrem, ficando ¢ssa pessan, pois, vbrigada
d reparar o dane causado.

Entretanta, aos conrratos de construcao, especificamente, devern ser aplicacdos os arts, 12

¢ 14 do Codigo de Defesa do Consumidor, que asseveram que o construtor responde, independentemente de
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existéncia de culpa, pela reparacio dos danos causados aos consumidores par defeitos decorrentes de projeto,
fabricagio, construcio, bem como agueles relativos 4 prestacao dos servicos, coma rambém por informacoes
insuficientes oy inadequadas  sohre  sua fruicdo e riscns. RESSALVA-SE QUE, NO TOCANTE A
RESPONSARILIDADE OBJETIVA, TAIS DISPOSITIVOS NAO SE APTICAM AQS PROFISSIONAIS LIBERAIS, CUTA
RESPONSABIIIDADE DEVERA SIR AFURADA MEDIANTE A VERIFICACAO DA CULPA,

Partanto, ao contririo deo alega o autor, a indenizacio pleiteada, consideracio a relacio
S¥lracontratual entre as partes é subjetiva, lngo, O ordenamento juridico brasileiro trabalha Como regra
geral com a Respeonsabilidade Civil Subjetiva, devendo ser cemprovada a existéncia de culpa para que possa
Surgir a necessidade de qualguer ressarcimento. Percebe-ge que a acio do agente deve sor voluntaria,
negligente ou imprudente, portanto necessario se faz a comprovacio da culpa.

Na presente teoria deve-se demonstrar se o agente tinha a intencio de praticar o ato
danoso ou, ainda se a sua conduta foi imprudente, negligente ou imperita o fjue nio resta demonstrado.

3. DO ONUS DA PROVA.

Fundamentai referir que, em observancia as regras processuais acerca do dnus da prova,
incumbe a parte aulora fazer prova de suas alegacoes, atraindo Para si o dnus probandi, ao fazer uso da regra
geral, contida no art. 330 do CPC. Isso porque, nao pode o judiciario pertnitir friuntar pretensdo que nao possua
nenhurma carga probatbria favoravel ao direito alegado pelo demandante e, decretar a inversio do onus
probandi

Além disso, no caso em tela, encontram-se ausentes os elementos possibilitadores desta
inversio, quais sejam, a verossimilhanca ou a hipossuficiéncia, bem cormo a inaplicabilidade do Codigo de
Defesa do Con sumidor, por nio existir relacao juridica entre as partes.

Sendo assim, recaindo alguma davida sobre o fata constitutivo do direito alegado pelo autor, Lertamente
que este ndo se desincumbiu do onus de fazer a brova gue lhe incumbia,

Quando, o vicio ou defeito da obra afetar terceiros, estaremos diante de responsabilidade
extracontratual e, ndo se tratando de dtividade que naturalmente traga riscos (arl. 927, par, anico, CC/2002) ¢
nem de relacdo de consumo, cabera ao prejudicado provar a culpa do lesante.

No caso da responsabilidade exiracontratual, a obrigacio de indenizas assenta-se na
pratica de urn fato ilicito, previsto no arfigo 186 do Codign Civil 6 autor da acio fica com o 6nus de provai
que o fato se den por culpa do agente que causou o dana,

ut /
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A autora ndo se desineumbiu de fazer prova acerca do fato constitutive de seu direito, qual
seja, 0 nexo de causalidade entre o prédio erguido pelas rés ¢ os danos fisicos em seu imovel, localizado
proximo a ele. Competia a autora a prova dos danos alegados e mais. que tais prejuizos tivessem sido

ocasionados pelas obras de fundacio do imével construidao ¢ > incorporado pelas rés. A lide, portante, ha de
ser julgada improcedente.,

4. DANOS MORAIS - DA INEXISTENCIA DE ATO ILiCITO.

A controversia reside na eventual responsabilidade civil do requerido, por supostos
prejuizos sofridos pelo autor de ordem material e moral.

Ainda que ndo comprovada qualguer responsabilidade do construtor na causa da queda
do muro, ad cautelam, no gue tange ao dano moral ausente prova de que a situacio tenha atingido os
direitos de personalidade do recorrente, prova esta que nao logrou fazer, resolvendo-se téo somente na
esfera patrimonial.

Para a configuragio do dever de indenizar devem estar presentes os seguintes reguisitos:
ACa0 ou omissao, culpa, dano e nexo causal. No entanto, nio houve prova da culpa da requerida pelo evento
danoso, bem como do nexo causal. Neste contexto, conclui-se gue o autor ndo se desincumbiu do dnus
probatorio que the competia, por forca do artigo 333, inciso [, do CPC, haja vista que niio trouxe aos aulos
elementos suficientes a demonstrar a veracidade da tese expendida na inicial, circunstancia esta que leva a
improcedéncia do pedido. Nio hi nes autos singular prova de que a demandada tenha praticade qualguer ato
que possa ser caracterizado como ilicito, nos termos do art. 186 do CC in verbis;

“Aquele que, por agdo ou omissdao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar
direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete aro ilicito”,

No entanto, ndo ha qualquer prova de que o promovida tenha praticado qualquer conduta
capaz de gerar o alegado dano, ou que tenha agido com negligéneia oy imprudéncia, pelo contrario, a prova
pericial isenla o réu.

Acerca dos danos morais, o pedido ndo procede, visto que a discussae em torno da
necessidade de reparos no imovel, ou a ndo submissio do construtor ao reclamado pelo autor, nfio agrediram
valores inerentes a sua personalidade, que deve ter suportado apenas constrangimentos ou dissabores da vida
cotidiana, incapazes de perturbar a ordem psiquica de uma pessoa normal. O ¢aso em exame, como ja
explanade preliminarmente, @ de relacdo extracontratual por nao haver relacao juridica precedente entre o
construtor ¢ os terceiros eventualmente prejudicados.

DESTARTE, PARA QUE HAJA O DEVER DE INDENIZAR, E NECESSARIO QUE RESTE
PLENAMENTE COMPROVADOS ©OS REQUISITOS ELEMENTARES PARA A CONFIGURACAOD DA
RESPONEBABILIDADE CIVIL, QUAIS SEJAM, DANO, NEXO CAUSAL, CORDUTA ATIVA OU OMISSIVA
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HUMANA NAO AMPARADA PELO DIREITO E, EM ALGUNS CASOS, O DOLO QU A CHLPA, O QUE EAO
RESTOU COMPROVADO KOS AUTOS.

Conforme demenstrado, o demandado nio causou qualquer dano ao demandante, Neste
contexto, denota-se estar ausente um dos requisitos necessarios para a configuracio do dever de indenizar,

Ademais, mesmo considerando gue os fates narrados _pelo ) _demandante fossem
verdadeiros, o gue se admite apenas a titulo de argumentacio, nio estaria presente o nexo de causalidade
DO _presente caso. Portanto, estando ausente Tequisito indispensavel para a configuracio do dever de
reparar, qual seja, o nexo causal niio ha de se falar em condenacio do demandado em razio de supostos
danos morais sofridos pelo autor,

Hi ainda que se considerar Exceléncia que na construcao civil se podem verificar si Tuacoes
previstas de excludentes de ilicitude, tais como, 0s casos fortuitos ou lorca maior, Pois provado resta nos aturos,
que o demandado nio teve qualquer tido culpa pela ocorréncia do dano ou do vicio, por ser fato supervenicnte
a sua vontade. Conforme o Cadigo Civil:

Art. 393, O devedor nao responde pelos prejuizos resultantes de caso fortuito ou
forga maior, se expressamente nio se houver por eles responsabilizada,

Paragrafo tnico. O caso fortuito ou de forca maior verifica-se no fato necessario,
cujos efeitos, ndo era possivel evitar ou impedir,

Assim, diante dos fatos narrades, e das Drovas trazidas aes presentes autos, que
demonstram a 1otal auséncia de ato ilicito da demandada, resta afastada a hipotese de incidéncia do disposto
nos artigos 186 e 927, do CC, ndo havendo que se falar em qualguer espécie de condenacio,

5. DOS DANOS MATERIAIS.

Ao final requer a indenizacio por danos materiais, argumentando que o construtor deveria
assegurar aos proprictarios dos imoveis vizinhos a responsabilizacio por quaisquer danos que viesse a peorre,
Todavia ndo ficou comprovade que o muro que desabou tenha gualquer relacio com a _tonstrucio do
condominio realizada hi quase cinco anes, nio ensej m_dmggmgct&pﬂab_w.mamm*nr@mg

Para a concessio de danos materiais, necessario se faz a efetiva comprovacdo do prejuizo
patrimonial sofrido. Inexistindo, nos autos, documentos idoneos, com validade fiscal que comprovem,
efctivamente, gastos ou outro prejuizo sofrido pelo reclamante, nio ha como lhe deferir danos materiais. O
valor realmente gasto so poderia ser apurado alraves de potas fiscais, ou outros documentos que
comprovassem o pagamento das mercadorias ¢ a prestacio de servicos,

Y
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Ainda que a prova documental dos autos demonstre a total improcedéncia do pedido, ha
ainda de se destacar ad caufelam que a prova documental acostada na inicial nio demonstra com
idoneidade a comprovacio das despesas, o que deve ser indeferido.

iv. DO PEDIDO

Em razdo de todo o conjunta fatico comprobatbrio existente nos autos, A ACAC DEVE SER
JULGADA IMPROCEDENTE, HAJA VISTA NAO TER SIDO A CONSTRUCAO DO CONDOMINIO A CAUSA
PARA O ENTO DO MURO DA RESIDENCIA DO AUTOR, CONFORME ATESTADC POR
PROVA PERICIAL E DEMAIS FATOS FATIDICOS CORSTANTES NO PROCESSO. Logo as fotos e o laudo
pericial demonstram que o mure do auror caiu sobre o condominio, e que o murp construide pelo promovido
permanece intacto, sem qualquer vicio. Por todo o exposto e provade, nao pode o promovide ser
responsabilizado pelo sinistro, cis que nao procede a alegacio de que houve negligencia ou imprudéncia por
parte do réu. Com efeito, nio havendo qualquer pexo de casnalidade entre a obra de construcio ¢ o
desmoronamento do muro do autor ha de ser julgade improcedente o pedido de danos morais e materiais,

Requer a Concessio da Justica Gratuita;

Pugna pela producio de prova pericial requerida pelo autor em audiéncia de instrucio ¢
Julgamento, bem como a oitiva da prova testemunhal, inclusive do perito, cujo rol se encontra relacionado, para
que se produza os efeitos legais,

ROL DE TESTEMUNHAS:

1) Alamo Gondim Uchéda de Castro - Avenida Ministro José Américo de Almeida, 442 Sala 402 - Jodo
Pessoa - PR 58040-300

2] Rubens Maia Nascimento de Lima - Rua Josemar Leite de Aratijo, 85 - Casa 113 - Oitizeiro - Jodo
Pessoa - PR

3) Vagner Almiri Palma Paviio - Rua Josemar Leite de Aratjo, 85 - Casa 116 - Qitizeiro - Jodo Pessoa -
PB

Pede deferimento.
Jodo Pessoa, 1 de dezembro de 2015

1 . OoPtS PpeTO
Advogada OAB-PB 70132
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EXMO (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 8" VARA CIVEL DE JOAO PESSOA

PROCESSO 0009653-24.2015.815.2001

T S

‘‘‘‘‘

PROMOVENTIS BONALDO DESOUS '1 VASCONCILOS
[PROMON LD EDMAN NUNES DL SOUZA T OUTROS
ACAO: INDENIZACAO POR DANOS MORATS B MATERIALS

DOCUMENTOS 1

LAUDO PERICIAL
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I 40/
I- INTRODUCAO

A presente pericia foi realizada no dia 21 de Setembro de 2015, as 12:00h, no
Condominio Residencial Multifamiliar, localizado a Rua Josemar Leite de Araiijo n® 85,
Bairro: Oitizeiro, Jodo Pessoa/PB, na presenga do construtor, o Sr. Edman Nunes de
Souza, CPF: 251.419.454-72, como também na presen¢a dos proprietarios da casa n°
113 e da casa n° 116 de propriedade do sindico, o Sr® Vaginier Almiri Palma Pavéo,
CPF: 803.234.120-53.

Foram visitadas duas casas do supramencionado condominio, sendo uma de n°
113, de propriedade do Sr. Rubens Maia Nascimento de Lima, CPF; 008.368.444-16,
composta de terraco, sala Unica, dois quartos sendo 01 suiie, 01 we social. cozinha e
quintal e a casa de n” 115, de propriedade do Sub- Sindico o Sr. Nillo Carlos Tertuliano,
CPF:066.992.374-54, como atual proprietario, ¢ composta de terrago, sala (mica, dois

quartos sendo 01 suite, 01 wce social, cozinha e quintal.

CREAT1601493533

b3

14
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II - ABORDAGEM TECNICA

De acordo com a visita téenica realizada “in loco”, no imovel anteriormente
citado, foi constalado que o muro de fundo das casas de n% 113 e 115, do Condominio
Residencial Multifamiliar, ndo apresenta vicio de constru¢do, ou seja, ndo apresenta

defeito, conforme demonstra nas fotos em ancxo.

Conforme relato dos respectivos moradores, os quais estavam presentes no dia
da Pericia, os mesmos informaram que desde a construgiio do respectivo muro até a

presente data 0 mesmo encontra-se em perfeito estado.

Existc um mure que n#o pertence ao condominio conforme fotos em anexo
proximo ao muro do fundo das casas n° 113 e 115. Conforme relato dos que estavam
presentes no dia da Pericia, 0 muro o qual nfio pertence ao condominio, tombou
danificando parte das casas n°s 113 e 115, como também a mdquina de lavar da casa
115.

Na respectiva visita técnica realizada “in foco”, verifiquei que o tombamento do

muro da casa a qual nfio pertence ao condominio ndo foi causado pelo muro que

pertence ao condominio.

Enggnheifo Civil e Engenheiro de Seguranga do Trabalho
CREA: 1601493533
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Il-CONCLUSAO ey 1

Diante do exposto, conclui-se que o muro de fundo das casas de n% 113 e 115,
do Condominio Multifamiliar, objeto desta Pericia, ndo apresenta vicio de construgio,

ou seja ndo apresenta defeito.

O muro que tombou ndo pertence ao condominio e o tombamento do mesmo,

nfo foi provocado pelo muro do condominio.

Jodo Pessoa/PB, 21 de Setembro de 2015.

Engenh¢iro £1vil e Engenheiro de Seguranga do Trabalho
CREA: 1601493533
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IV - ANEXOS

01 - Foto da fachada frontal do imdvel.

" JZ_JM{MQfﬁ

0a de Castro

Engenlieira-Civil ¢ Engenheiro de Seguranga do Trabalho
CREA: 1601493533
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03 — Foto do muro de lundo das casasden®s 113 e 113.

M\waﬁw ey s &é

Alamo Go Jehoa de Castro

EngenheireCivil ¢ Engenheiro de Seguranca do Trabalho
CREA: 1601493533
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5o
03 — Foto do muro de fundo das casas de n°s 113 ¢ 115, e muro da casa do vizinho,
CASA DO VIZINHO
QUE NAD PERTECE AQ
CONDOMINIO.
RLA,
_Muro da casa que nilo
partecs as condominias
qus tombou.
cCONDOMINIO CONDOMINIO
Muro de Asrimo
do Condominio
RUA
CREA: 1601493533
8
1
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EXMO (A) JUIZ (A] DE DIREITO DA 8* VARA CIVEL DE JOAO PESSOA

PROCESSO 0009653-24.2015.815.2001

A OOAT LA AR M

PROMOY IENTE RONALDO DESOUSA VASCONCKLOS
PROMOVLINY GEMAN NUNES DI SOUZA 12 OUTROS
ACA: INDENTZACAO POR DANOS MORALS 2 MATEREAS

DOCUMENTOS 2

&
=

ALVARAS DE CONSTRUCAO E HABITE-SE DO CONDOMINIO
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312 NEJAHENTO, DESERVOLVIHENTO URBANO E HEIC AMBIENTE
DIRETE 214 DE CONTROLE JRBh’*&O

| ) |
’ 5 ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRU(}AO

@’QE“‘ 5 MUNICIPAL DE JOAD PESSDA i ,noj

N“ do Alvara I UCH|IZE(;EO Cartcgraflca ”

2010/000418 ;! 32. 129 0111 DOB0.0UDI

Inscnge‘m do Imovel
321%02-0

|
|
1
|
|

Pelo Presente Alvara fica EDMAN NUNES DE SOUZA

LAutorizado(a) 2 CONSTRUGAO DE 16 CASAS RESIDENCIAIS USO
- R3coM AREA TOTAL DE 731,36M? E 8,00M° DE CAIXA D'AGUA, ~
SITUADAS A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJO, LOTE 411 DA
-QUADRA 129, KO BAIRRO QITIZEIRO. ZONA ZR2.

|
i
I
|

4

|nesta cidade, tendo em vista a aprovacdo do respectivo projeto

| ;
\por esta Prefeitura através do Processo n® 2010/017466

| 1
)

JonOPESSOA, OF g HMUD 4 ZOI0.
4

| NOTA
De acordo com o Art. 289 da Lel n® 2102 /75
@ obrigado a permanéncia do Alvari e do
projeto aprovado no loscal da obra, a | M‘iﬂl_.w
disposicio da fiscatizacdo. Documento
| expedido sem rasuras Diretor

! fitmons Torren V. de Medeiros
‘ Diretora de Controle Urbano

Mat, 42.658-0
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ESQ. COM A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJO

Nesw cidade. de propriedade do SriA] EDMAN NUNES DE SOUZA
|

rasuras

I JOAQ PESS0OA, 21 de Dezembro de 2010

‘ uma vez que loram salisfeitas as exigéncias legais. Documenlo expedido serm ‘
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FREEFEITHELS MUNICIPAL DE JOAD PESSOL,
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P TR O CONTROLE URBAND

‘ {HABITE-SE)

| Localizagao Cartografica

2010/008510

A Prafatura Municipal delCAQ PESSDA
vigenie & tendo ern vista o processe N 2010/122174
LICENCA DE HABITAGAQ, para o prédie Localizado 4 |
| RUA JOSEMAR LEITE DE ARAWJO, N7 BS, OITIZEIRG, CASA: 111,

na forms de legislagso

| ES0. COM A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUIO

Nasia o dade, de oropriedade do Sr(A) EDMAN NUNES DE SOUZA

uma vez yoe foram satisfeitas as exigénoias legais. Documento expadico sem
raguras.

JOAD PESSOA, 21 de Darambro de 2010
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PLEFEITNA RUMIGIRAL D JOAD PESR0A
SECRETARIA 58 BN IANIE 10, IFSEIIOLVIIEAITE URARD  WIEID ASRITTE
DIETORIA L= GORTROLE LR BANG

ICENGA DE HABITAGAD
(HABITE-SE)

F\P Locelizagia Cartagralica
20101008513 L 32.129.0111.0000,014

& Prefeitura Muricipal ¢o./0A0 PESSOA na forma de legislacio
yigents e lenoo e visla ¢ processo We20i0M 22174 axpods a presenis
LICENGA DE HABITAGAO. para o orédio Localizadu A

RUA JOSEMAR LEITE DE ARALL 10, We 86, OITIZEIRD,  CASA: 114,
| ESQ. COM A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJO

- Mesta cidate, oo progriadade do Sr.4) EDMAN NUNES DE 50UZA

uma ver que foram satisfeilas as exigéneias iegais. Documento expeadido sem
rasLras.

JOAQ PESS0A, 21 de Dezermbro de 2010

&mmiﬁmr dEﬁpuEl{'r_dn

L o BN BN B Chefa e Div, do Andliss—
elizancizng(n. l'at&mm SISEPLAN

§ NGmero do documento: 19022712155600000000018982946
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* REGRETARIA DO PLAMEANNTD, DESEMOLYIMENTC LIRKAND € 1AEID ASIENTE

DRETIRIE O UOMTEDILE LEBAML

i LICENGA DE HABITACAD |
‘ (HABITE-SE)
e ) —”Ec'ali.za 5do Cartografica
2010/008812 32.129.0111.0000.013
A Prefeilura Municipal deJOAG PESSOA  na forma de legislagan
vigente e tendo am vista o procossa N 20101122174 cxpede 3 presante

[ICENGA DE HASITAGAD, para o orédio Lovslisado &

RUA JOSEMAR LEITEDE ARALID MOSE OITIZEIROD,  CASA 113,
| ESQ, COM A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJC

ma vez gue foram satisfeilas as exigéncias legais. Docurnento expedido sam
rasuras.

Nesla cidade, de propradads do Sr.ia) EDMAN NUNES DE SOUZA

JOAD PESSOA 21 de Dezembro da 2010

w&lau |

desrilsee
B licanEmarte-Nal J9651-XSEFLAN
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RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJO, N85, DITIZEIRG, CASA: 116,
E5Q COM A RUA JOSEMAR LEITE DE ARAUJO

Nesta cidade, de gropredade do Sr.(A) EDMAN NUNES DE SOUZA

urna ver que foram satsfeilas as exigéneias legais, Documento expadido sam
FEsLITAS

JOAQ PESE0A, 21 de Dezembro de 2010
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EXMO (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 8° VARA CIVEL DE JOAO PESSOA

PROCESSO 0009653-24. 2015.815.2001

T

PROMOVIENTE RONALDO I}I*‘ SOUS \ VARCONCELOS
PROMOVITH FEDMAN NUNES D SOUZA I OUTHOS
ACAO: INDENIZACAO POR DANOS MOTALS I MATERIALS

DOCUMENTOS 3

PROCURACOES, RG, CPF E DECLARACOES
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DECLARACAO

CLAUDIO RUBERTCQ DE OLIVEIRA LIMA Irasileiro, caswdo, empreiteiro, inserito no CPT sob n
31LT95. 10491 vesidente na Rua Edvaldo Bezerra ¢ Pinho, 1029 Apto 208 — Cabo Brance - Joio Pessoa — PB,
desejando obter os benelivios da astica Gratiwita, declara, sob as penas da lel, que nio possui recursos
suficientes para custear qualgquer demanda, sem prejuizo do sustento proprio e da familia, pele que, nos cermos
da Let 1* LOGO de 05 de fevereivo de 1930, faz fus aos benelivios da gratuidade da Justiea.

Jodao Pessow, 19 de novembro de 2015

CLAUDIO ROBERTO DE ()LTVE}I'HA LIMA
I}w'hll\mi%

J

4 bl +
o Contabil I. ] .. mail com
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Navier
Celing |
advogatas ;

PROCTRACAO AD-JUDICIA

OUTORGANTE: CLAUDIO ROBERTO DE OLIVEIRA LIMA brasileiro, cisado, cmpreiteiro, inscrito no
CPF sob w1795, 104-91 eesidente na Rua Edvaldo Bezerra O Pinho, 1029 Apto 203 — Cabo Birnneo - Joao
Pesson — PP

OQUTORGADOS:
CELINA LOPES PINTO (OAB-PB 7032)
REINALDO P DE MELO FILHO (OAB- PT 9905)

Eseritorio: Ruoa, Cliudio Gouveia, 45 — Ao Frin = Joao Pesson — PB.

PODERES: pelo presonte instrumento o ontorgante confere ao outorgado amplos poderes para o fore em geral,
com clansula "ad-judicin ot exera”, em qualquer Juise, Iostineia ou Tribunal, podendo atuar em defesas ¢
recirsos i esfera administeativas de Muonicipio de Joio Pessoa, Beceita Federil o Bstado da Paaiba, propior
contra quem de diveito, as acoes competentes ¢ defendd- Lo nas contrarvios, seguindo umas ¢ owtras, até final
decisin, usando os recnrsos legais e acompanhando-os, conferindo-The ainda, poderes espeeinis para rocehor
vitaeao inicial, confessar, ¢ conheeer a procedéncia do pedido, desistiv, renuneiar ao direito sobre que se funda
i acao, fransigiv, firmar compromissos on acordos, veeeber o dar quitacio, podendo agir em Juizo ou fora dele,
assim como substabelecer esta o owlrent, com on gem reservas deiguais poderes, pata agiv em conjunto ou
separadamente com o substabelecido, Em ato continno, credeneia o Se. Sebastiio Navier da Silva Fillio, ('PT
SHY.T0L8H-T2 0 RGO LOGT.S21 881PB para funeionar como preposto do ora outorgante com o8 miais plenos
poderes, em especial pars prestar depoimento, representar em andiéneias, transigiv, firmar compromissos,
acoidis, petitorios, requerimentos, fermos ¢ recibos judiciais, receber ¢ dar quitacao e todos os demais atos

pertinentes 4o processo em (uestan inclusive inlimacoes,

FINALIDADT: para o especifico fim de propor defesa, impugnaces, agravos e recursos de qualquer espécie,
alusivo ao Processo (N0Y653-24.2015.815.2001.

Joio Pessoa, 19 de nm'c-!nhm il 2015
-
B
CLAUDIO ROBERTO DE OLIVEIRA LIMA
UIIT{II‘;{HIII#‘

topjur@email com
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PROCURACAO AD-JUDICIA

OUTORGANTE: KEDMAN NUNES DE SOUZA bhasileivo, casado, construdor, inserito no CPF sob n*
DHLATDA454-72 vesidente na Bua Juiz Manoel Jofo Silva, 115 — Geisel Joao Pesson — PB.

OUTORGADOS:
CELINA LOPES PINTO (OAB-PB 70:32)
REINALDO PEIXOTO DE MELO FILHO (OAB-PI 990:5)

Tseritorio: Rua, Claudio Gonveia, 45 — Agua Fria — Jodo Pessoa — P

PODERES: polo presente instramento o ontorgante confere ao ontorgido amplos poderes para o foro em geral,
com eliusula "ad-judiein of extra”, em qualgquer Juizo, Instancia ou Tribnnal, podendo atwar em defesas ¢
reenrsos na estera administrativas do Municipio de Jodo Pesson, Receita Federal ¢ Estado da Paraiba, propor
contra quem de diveito, as aeoes competentes ¢ defende-lo nas contrarias, seguindo umas ¢ outras, ate Final
doecisiio, nsando os recursos legais o acompanhando-os; conferindo-Lhe aida, poderes especiais para receber
citiedo inicial, confessar, e conhecer a procedénein do pedido, desistiv, rennneiar ao diveito sobre que se funda
faedo, transigiy, firmar compromissos ou acordos, receber o dar quitagio, podendo agir em Juizo on fora dele,
dssime como substabelecor esta a outrens, com on sem reservas de iguais poderes, para agir em eonjunto on
sepavimdannente com o substabelecido. Bm ato continuo, eredeneia o 81 Sehastiao Xavier da Silva Pilho, ¢ PF
M TOLEM-T2 ¢ RGLOGT.A21 SSPPB para funeionar como proposto do ora outorgante com os mais plemnos
poderes, em espeeial para prestar depoimento, representar em andiéncias, tansigie, firmar compromissos,
acordos, pelitorios, requerimentos, termos o recibos judiciais, veceber ¢ dar quitacao e fados os demais atos

pertinentes ao proeesso em gquestao inelusive infimaeoes,

FINALIDADE: para o especifico fim de propor defesa, impugnagdes, agravos ¢ recursos de qualquer especie,
alusivo a0 Processo (009653-24.2015.815.2001.

Joio Pessoa, 19 de novembro de 2015

- ) o , / (_-"' .-,__-ﬂ‘ )
//(/‘,Au el ,{*({/(,.r.f( 2( -~ L/(J\L =
_/ EDMAN NUNES DE SOUZA
— Ouforgante

Juridica

e Contabil
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DECLARACAO

EDMAN NUNES DE SQUZA brasileivo, easado, construtor, inserito no CTF sol 0 25 L419.454- 72 residenie
na Rua Juiz Manoel Joio Silva, 115 — Geisel Joiw Pessoa — P, desejando obter os benelicios da  Histiva
Certuita ) declarn, sobas penas da lei, que nio possui recursos sulicientes para enstear qualquer demanda, sem
prejuizo do sustento proprio ¢ da Gamilia, pele que, nos termos da Lei 0 LOGO de 05 de fevereiro de 1950, Taz
Jusa0s beneficios da gratuidade da Justici

Joio Pessou, 19 de novembro de 2015

/gﬁw‘gﬂ L, {f{( L@Lﬁ
EDMAN NUNES DE SOUZA-
- Declarante

Fua Claudio Gouvet.

Assinado eletronicamente por: CLEOPATRA CAMPOS MEDEIROS DOMINGOS - 27/02/2019 12:14:11

https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19022712155600000000018982946
Numero do documento: 19022712155600000000018982946

Num. 19508910 - Pag. 42



e

M(_,wg *56‘ S HALZAON,

NTIDADE

Num. 19508910 - Pag. 43




Sera 690.534 -2 vIa HH05,  17/07/201s
NOWE  EDMAM NUNES DE SOUZA

Fruscae GERALDO NUMES DE SOUZA
MARTA DALVA DE SQUZA

MNATURALIDADE CIATA DE MASCIMENTS
TEIXEIRA-DB 21/08/1961
D00 ORISEM

CASAM N.145 FLS.108V LIV.BAUX.01
CARTORIQ TEIXEIRA PB

GPF 8
251.419.454 zl s ’é,
Thaharahy A 17 Tl ey
Marcnse A, B Gfoet '.ﬁt
3 = PSS AT E_ B
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1./
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA

PROTOCOLO DE CARGA DE PROCESSQ

DADCS DO PROCESEQ
Numeracde : O008E52-74 Z2015.815,2007
Classe : PROCEDTIMINTO ORDGTNARTO
Assunto(s): VIZLIMHAMTA
POR: LAN

CANG

Promoverites RONALDO OB SOUSH VASCONCLELOS
Promovido : EDMANW NUNES DI SCUZAR = QITRCS

Duantidade de woluame(s): [ dnico;
Veolume(s) em cargas i N i
Duantidade Lalal de folkas:

Existe (m) objeteis) (CH/DYVE, Carvelo
[ yaimy ( yrdo:. Zspecifizar ols; siskols

Outras chservagtes:

LADVOGADRC FAVORFOL OO COGM & CTARCH:

Neme: RONALRG LY SCUfa VACCOMNIORLOD

Inscrigao rma OA31: O18LBEPE

Telefone (s} : celular: _ Fime:

hévogado do ¢ autor [ o Yzdu { tvlt'ma [ ) litisconsorte ( Joutro

SERVILDCR EESPONSAVSL PhLé CARGA:
Matrisila n': 474031% - TJEJALT =~

RECIBO
Recebl nesta data oz aulos &g na ssos
Em: 19/03/2016

recebedns)

[assinatura
Observaches:

DEVOLUGAD . )
Eogelbi nostas data o5 sUlos 40L1ms

;

Zm: T

MNome /Rhasinztura do servidor:

Matricula n:
Observacdcs
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A CiVEL DE

01
24.2015.81 5.20
Processo n°: 0009653

po DE SOUSA VASCONCELOS, ja devidamente
RONAL ' .
—— LW ,.::_ HOS autgs da
intermédio de seu procurador judicial infra-assina
ifi ri
quahfscados, po

r sen‘te acag em mit ] ESI el gsan e lte a p esenga age 1’0553 cxgeenc apres 4
- p L
1 W = a

=  CONTESTACAO E ACSIOCUNENTOS
e GNAGAO A CONT
|| IMPU G

; Bes de fato e diireito adiante narradas.
ofertada pelo ora Reguerido, conforme ra d

|- BREVE SINTESE DOS FATOS DOS FhAs.

Trata-se de uma Acao de indenizag20 POs morais e i de
I In‘ bl
. Em suma, © contestante alega Que responsabilidade o
st ancia de Vi i}
em visia a ausenct cOnStrU!_;aO - o
E da do muro, tendo "
relagao a que
do condominio. | B
Apresenta ainda um laudo pencqa\ s | S, 554 moresgs
i a 30 apres _
dominio N80 apresenta vicio de construgdo e nao PreShhium -
condomi ‘ )
Inicialmente € oportuno 0s seguintes €. P
inio apresent
mento foi informado que o Muro do condominio ap o SRt
o ial € s da cons
O que foi exposto na inicial & que por causa dag g
: dominio, CrioL.
3 muro do con ; Hdeids no
i a construgao do .
realizadas para
do Contestado. 7 ” -
Ademais, fora discutido que nao for na obra ioas

= a chuva.
para a realizagao do escoamento da agua d
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As fotos apresentadas pelo Contestante que indicam a existéncia de
canos de drenagem merecem ser impugnadas, tendo em vista que ndo sao suficientes
para etender a demanda de escoamento das &guas existentes. Prova disso, é que os
préprios moradores do condominio tiveram que realizar buracos no muro para poder
suprir a inexisténcia de meio eficaz de escoamento da agua.

Ademais, a calha/sistema existente no laudo pericial apresentado foi
realizada pelo Contestado depois da queda do muro. No mesmo sentido, o referido
laudo n&c adentra especificamente nos pontos levantados na inicial, Com isso, o laudo
deve ser impugnado.

Na verdade o que se discute é que se as escavagdes na base do

. muro e a inexisténcia de sistema eficaz de escoamento de agua foram os causadores
da quada do muro do Contestado.

O ponto acima sé sera esclarecido com a realizagdo de pericia

tecnica determinada pelo presente juizo, o que ja se requer.
Il- DOS REQUERIMENTOS:

Pelo exposto, verifica-se que os argumentos expendidos pelo
Contestante carecem de amparo legal e sdo desprovidos de fundamentos juridices,
ficando impugnada, desde logo, a Contestago por ele apresentada. No mais. espera
o Autor pela total procedéncia do feito, com a condenagéo dos Requeridos em todos
os pedidas formulados e nos devidos consectarios legais.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Jodo Pesseca, 19 de Setembro de 2018,

_J'-é?g}:\\\l |I
RONALDQ DE SOCUSA'NASCONCELOS
Advogado — OAB/PB 18.585

14
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Processo n° 0009653-24.2015.815.2001

Vistos, etc.

C.er'rfique a Escrivania se o terceiro promovido,
CONDOMINIO RESIDENCIAL, fora devidamente citado. Em caso,

negativo, INTIME-SE a parte promovente para, no prazo de 15

dias, manifestar-se nos autos, fornecendo endereco correo da
parte.

Pl e~
o . |~ - JodioPessoa, A0 / {] r2016.
y B A vl
iy / / : - 3 -\"u
¥ J ) “/) 3 ,| =
LY - LS |

Renata daCamara Pi(z:-‘: Belmoént

Juiza de Direi —
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CERTIZAN
Cerlifico quam.@ﬁ;
23 A > NA_ o
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82 Vara Civel da Capital 7. A AQLLUT

Analista/Téonfou Judicidrio

CONCLUSAN

1 %

Fago CONTLUSR M ¢
Exmo. I, Juiz o= 1).;!-
Civel da Cupitaypg

Anaiisla!Técmy Uudicidrio
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Vistos, etc

Considerando a adesao da Escrivania da 82 Vara Civel ao
Projeto Digitaliza, conforme facultado pelo Ato da Presidéncia de n® 1:4/2019,
devolvo os autos ao cartério para que sejam virtualizados.
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